Informationen zum Rahmenplan Innenstadt (im Stadtrat zur Be-
schlussfassung Ende Sept. 22)

Der Rahmenplan Innenstadt wurde im Zuge umfangreicher Birgerbeteili-
gungsprozesse erarbeitet (Workshops, Dialoge etc.).

Der Plan ist ein informelles Planungsinstrument. Er gibt einen Orientie-
rungsrahmen fur zukinftige Planungsvorhaben und zeigt auf, wie beste-
hende Qualitaten weiterentwickelt werden kdnnen.

Ziel: Stadt als lebendiges urbanes Zentrum

Fur das Areal zwischen Otto-von-Guericke-Str. (SKL Gebaude), Julius-
Bremer-Str., Breiter Weg (Karstadt Warenhaus) und Grol3er Mlnzstral3e
wurde im Rahmen der Erarbeitung des Rahmenplans das Erfordernis ei-
ner stadtebaulichen Neuordnung festgestellt (Auszug Rahmenplan
siehe Anlage). Die Vollstdndige Version ist einsehbar unter
https://ratsinfo.magdeburg.de/getfile.asp?id=640102&type=do&#se-
arch=%22Rahmenplan%20Innenstadt%22

Grinde:

mangelnde Flachennutzung, Leerstand, einseitige Parkplatznutzung
fehlende stadtebauliche Struktur/ keine raumbildende Bebauung
ubermaRige Flachenversiegelung, insbesondere durch die stark versie-
gelte Parkplatzflache

keine Aufenthaltsqualitat

Es werden Potentiale hinsichtlich:

Nachverdichtung durch ergdnzende Bebauung

Quiartiersbildung durch vielfaltige Nutzungen

Bildung von Raumkanten und Schaffung einer innerstadtischen Platzsitu-
ation

Steigerung der Attraktivitat durch Aufwertung des Aufienraums und
durch Anordnung attraktiver Nutzungen

gesehen.

Herausforderungen:

Anpassung der Tiefgaragenzufahrt Warenhaus

Umverlegung der Kutscherstral3e (in die historische Lage — 6stl.)
Vorh. Leitungsbestand

Schnittstellen zur vorhandenen Bebauung

Belange der verschiedenen Eigentimer/ Erforderlicher Dialog


https://ratsinfo.magdeburg.de/getfile.asp?id=640102&type=do&%23search=%22Rahmenplan%20Innenstadt%22
https://ratsinfo.magdeburg.de/getfile.asp?id=640102&type=do&%23search=%22Rahmenplan%20Innenstadt%22

Abb. 86: Vertiefungsbereich
GroBe MiinzstraBe

—__Zukunft
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6.3. Grofle Minzstrale
Von der Leere ...

Grof3flachige offene Radume stellen heute ein besonderes Merkmal und Potenzial
der Magdeburger Innenstadt dar. Zasuren in der Stadtstruktur und Briche von Zu-
sammenhangen bieten hier, wie in wenigen anderen Innenstadten, das Potenzial,
neue Qualitdten und Entwicklungsimpulse zu setzen. In direkter Nachbarschaft zur
.Mitte” stellt die Parkplatzflache an der GroBen Minzstral3e einen wenig und sehr
einseitig genutzten Stadtraum dar. Die Flache bietet, als eine der grofSten freien
Flachen in zentraler Lage, das Potenzial, grolle Mehrwerte fur das direkte Umfeld
und die Mitte der Innenstadt zu erzeugen.

Als gro8e Parkplatzflache bietet der Ort durch seine aktuelle Nutzung heute keine
Aufenthaltsqualitat und auch stadtklimatisch stellt die stark versiegelte Parkplatz-
flache ein groBes Defizit fir das Umfeld dar. Die Hochhausscheibe entlang der Otto-
von-Guericke StraBBe steht weitgehend leer und ist baulich von geringer Qualitat.
Sidlich schlieBen sich die Bauten des sozialistischen Klassizismus an, die demge-
gentber eine bauliche kone der Innenstadt darstellen. Gleichzeitig werden mit dem
SWM-Hochhaus und dem Hotel an der julius-Bremer-Stralle (ehem. Altstadtkran-
kenhaus) neue Entwicklungsimpulse gesetzt.

Die Flache bietet - wie kein zweiter zentraler Stadtraum - das Potenzial im Kern der
Innenstadt eine multidimensionale Verdichtung zu erreichen. Ein neues urbanes
Stuck Innenstadt mit einem hohen stadtklimatischen Wert, einer starken Nutzungs-
vielfalt (Wohnen, Gastronomie, Gewerbe) und einer zukunftsweisenden Mobilitat
kann hier entstehen.

Abb. 87: GrolSes Entwicklungspotenzial in zentraler Lage
(© Urban Catalyst)
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... ZU neuen Qualitaten fur die Mitte

In Zukunft entsteht auf der versiegelten Parkplatzflache ein neues attraktives Stuck
Innenstadt. Es entsteht ein Quartier, das die Innenstadt als lebendigen und gemisch-
ten Ort starkt.

Die dichte Bebauung ist kleinteilig wie abwechslungsreich und erzeugt so interes-
sante Strallenrdume und Platzsituationen, die am Zuful3gehenden orientiert sind.
Von neuen Wohnformen bis hin zu verschiedenen gewerblichen und sozialen Nut-
zungen entstehen unterschiedliche Rdume, die eine vertikale Mischung innerhalb
jedes einzelnen Gebdudes erméglichen.

Durch kleine Blocke entstehen viele Maglichkeiten fir offene Erdgeschosse, welche
eine Belebung des Strallenraums fordern und kurze, fir Zufullgehende attraktive,
Wegeverbindungen schaffen. Ein neuer und stark begriinter Quartiersplatz 1adt zum
Verweilen ein und bindet die baulich wertvolle lkone der frihen Wiederaufbauzeit
mit ein. Durch begrinte Dacher, Fassaden und Innenhéfe wird dieses Stuck Innen-
stadt nicht nur raumbildender, sondern auch klimaresilienter und setzt neue Mal3-
stdbe fir das grine Weiterbauen der Innenstadt. Kurze Wege und hochwertige Rad-
wege reduzieren den Bedarf eines eigenen Autos auf ein Minimum. Als Parkmog-
lichkeit dient eine Quartiersgarage sowie fir das 6stlich anschlieBende Kaufhaus
eine Zufahrt zur Tiefgarage.

Kurzfristige MaBnahmen:

- Teilsperrung von Parkplatzflachen fir Test-Nutzungen zur Belebung des
Platzes, Moblierung des Stadtraumes z.B. an der Westseite von Galeria

- Sicherung von Flachen far nachhaltige Mobilitat (Bike-Sharing, Car-Sha-
ring, Ladestationen)

- Vorbereiten und Durchfihren eines stadtebaulichen Wettbewerbs durch
den Grundstickserwerber/-entwickler in enger Abstimmung mit der Landes-
hauptstadt Magdeburg
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Ubersichtsplan - Entwicklungspotential (schraffierte Darstellung) zw. Otto-von-Guericke-Stral3e und Breiter Weg

Ernst-Reuter-Allee




Ubersichtsplan zum Rahmenplan Innenstadt 1 Bebauung um 1930
Vertiefungsbereich Grolte Minzstrale



