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Die von der Planung beriihrten Behorden und Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg 7. Flachen fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
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Planteil B
Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 252-3 T tl s h F t tZ d H - : Stand: September 2021
der Urschrift des Bebauungsplans Nr. 252-3 .Berliner Chaussee 1-7/Biederitzer Weg", extiche resisetzu ngen un inweise
.Berliner Chaussee 1-7/Biederitzer Weg* bestehend aus der Planzeichnung (Plapiet SR
Ubereinstimmt. dem Text (Planteil B) in der Fassun eshay
vom Segrmet Zoawird hie it ¢ dﬁbsgefemg ""o' §1  Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gemaf § 1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen. HINWEISE
Magdeburg,den 0 L 1 2022 i - . "
Magdeburg, den 23 0w §2  a) Die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen ist nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfliche und den festgesetzten 1. Baumschutz MaBStab' 1:1000
Stellplatzanlagen zulédssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVQ) Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg -
/ b) Die Zuwegungen und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (Trockenrasen, Schotterrasen, Rasengitter, Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.02.2009 ist zu beachten. Zur Vermeidung der Fallung besonders
‘ Oberbiirgermeister n GroRfugenpflaster). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . schiitzenswerter Bdume werden diese zusatzlich zum Erhalt festgesetzt (VermeidungsmaRnahme 1).
. c) Auf der Parkplatzflache sind auch witterungsbesténdige Fahrraderabstellméglichkeiten (Uberdachung) vorzusehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 22
| | Der Beschluss iiber die Satzung des BauGB) 2. Kampfmittel
‘ | Bebauungsplans Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee . Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfliche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und
| 1-7/Biederitzer Weg" ist gemaR § 10 Abs. 3 §3  Die der Berliner Chaussee zugewandten Fassaden befinden sich im Larmpegelbereich LPB IV und sind somit mit einem erforderlichen sonstiger erdeingreifender Mafnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.
| | BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. resultierenden Schallddmmmal fiir AuRenbauteile von erf. R'w,res = 40 dB zu konzipieren. Die der Berliner Chaussee abgewandten
- ‘ Fassaden befinden sich nach den Vorgaben der DIN 4109-2:07-2016, Nummer 4.4.5.1, im Larmpegelbereich LPB Il und sind somit mit 3. Altlasten
| | Der Bebauungsplan Nr. 252-3 ,Berliner Chaussee einem erforderlichen resultierenden Schallddmmmal fir Auenbauteile von erf. R'w,res = 30 dB zu konzipieren. Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenverédnderungen oder Altlasten (Auftreten von %o 2 7 77 BIE|
. . 1-7/Biederitzer Weg" ist damit in Krafi.getreteq Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Malnahmen Sirg, 5 T L,“%ﬁ!jwmﬁ
. -~ | Die der HerrenkrugstralRe zugewandte Fassade befindet sich im Larmpegelbereich LPB Il und ist somit mit einem erforderlichen unverziglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die inderte desantw, 328, arichower ( i 1a M
Magdeburg, den 0 & [7 70 | resultierenden SchallddmmmaR fiir AuBenbauteile von erf. R'w,res = 35 dB zu konzipieren. Die der Herrenkrugstralle abgewandte Fassade Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen. § 4T3 Boencee ‘ \%
l i ; befindet sich nach den Vorgaben der DIN 4109-2:07-2016, Nummer 4.4.5.1, im Larmpegelbereich LPB Il und LPB | und ist somit mit einem : ﬂ;ﬁ!
; ' l erforderlichen resultierenden Schalld@ammmaR fir AuRenbauteile von erf. R'w,res = 30 dB zu konzipieren. 4, Niederschlagswasser e N ! T —————————
. | ; . Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. K ) &y e q : ' = = ‘;‘"';\F_ﬂ
Stadtplanungsamt | Oberblirgermeisteria \ Fassaden der offenen Bebauungen am Biederitzer Weg befinden sich innerhalb der Larmpegelbereiche LPB Il und LPB | und sind mit einem Gem. § 5 Abs. 2 der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu versickern. Der : = T il 1
‘- . erforderlichen resultierenden SchallddmmmaR fiir AuBenbauteile von erf. R'w,res = 30 dB zu konzipieren. Fiir schutzwiirdige Rdume geman Grundstiickseigentiimer hat nach Mallgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstick an die &ffentliche
= | DIN 4109-1:07-2016 hinter Fassaden innerhalb der Larmpegelbereiche LPB IV und LPB llI, die iberwiegend zum Schiafen genutzt werden Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses
und in schutzbedirftigen Rdumen mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen ist der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu
| Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des ‘ zu konzipieren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Moglichkeit mit nachpriifoaren Unterlagen nachzuweisen.
| B e e S S S 1 §4  Der Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen betragt 46,0 m Gber NHN im DHHN 2016. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) 5. Hochwasserschutz
' Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und ’ Das Bebauungsplangebiet liegt in einer Fléche, die durch Deiche gegen Hochwasser geschiitzt ist. Eingedeichte Flachen kénnen bei Offnen
' Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 §5 Das jeweilige Staffelgeschoss der Hauser am Biederitzer Weg springt allseitig um mindestens 1 m gegentiber dem unterliegenden Geschoss oder Versagen eines Deiches liberschwemmt werden, auf die Risikokarten des Landesbetriebes flir Hochwasserschutz wird hingewiesen.
Abs. 2 bezeichneten Vorschriften tiber das zurlick. Die Dachterrassen der Einzelhduser sind nach Siiden auszurichten. .5 # R
' Verhaltnis des Bebauungsplanes und des - Das Staffelgeschoss des Gebdudes an der Berliner Chaussee hat zu den &ffentlichen Grundstiicken mindestens 1 m Abstand zum 6. Bodenschutz 4 (G tﬂig. Brickfider P>
' Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 . unterliegenden Geschoss. (§ 9 Abs. 1 BauGB) Der Aushub von Mutterboden (Oberboden), welcher bei den Erdarbeiten im Bereich der ehemaligen Kleingérten anfallt, ist auf ein s \ & G Friedhof % il g
| Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel des ‘ MindestmaR zu beschrénken. Er ist im Bereich der BaumaRnahme mdglichst vollstandig abzuschieben und soweit wie mdglich auf dem L ’
: [ §6  Zur Sicherung potentieller Fledermausvorkommen wird die Kontrolle der drei wintersicheren Gartenlauben vor dem Abriss bzw. die Kontrolle Baugrundstiick unmittelbar wiederzuverwenden fiir die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht oder zur Aufwertung der 2. ! ; A
Abwéagungsvorganges nicht geltend gemacht ‘ % . ‘
" worden . der Baume vor Faéllung festgesetzt. (VermeidungsmaRnahmen V2). Sollten Baume mit Nachweisen der Nutzung durch die Holzbiene gefallt natiirlichen Bodenfunktion durch Auftrag auf vorhandenen Bodenflachen. > L R anoran * S~ . 1|
| ’ , werden missen, so ist das Altholz im Gebiet zu belassen, damit es von der als standorttreu geltenden Art weiter genutzt werden kann. Somit p=a = St . B |
‘ Magdeburg, den , wird die Fortpflanzungsstétte weiterhin erhalten (Vermeidungsmalnahme V3).Um den im Plangebiet nachgewiesenen Arten (z. B. Gebiisch- 7. Bodendenkmale N . ‘
’ sowie Hohlenbriiter u.a.) nach wie vor in dem Gebiet Nistplatze zu erméglichen, sind entsprechende Gehdélze und angebaute Nistplatze (z. Im Geltungsbereich befindet sich im westlichen Abschnitt ein archéologisches Kulturdenkmal, dem arch&ologischen Flachendenkmal \ N s oo Hoinz-roger-| [~/ ‘
; B. an den Baumen) vorzuhalten. (§ 9 Abs. 1a BauGB) historischer Stadtkern Magdeburg einschlieBlich der historischen Festungsanlagen. Es besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle : Lo ¢ ' @7 ol W / J
; unerwartet freigelegter arch&ologischer Funde oder Befunde. /Al N/ ‘
| §7  Anden Gebauden sind die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte (ab einer Flache von 20 m?) mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu ‘
! Siegel begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Dachflache des eingeschossigen Verbinders ist zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). 8. Verkehr : -
} Aus Griinden der Verkehrssicherheit und entsprechend den gesetzlichen Forderungen der BOStrab kann die potentielle Verkehrsbelastung Planverfasser: s o LA .
w §8  Externe KompensationsmalRnahmen: des Biederitzer Weges eine technische Bahnsicherungsanlage fiir den die Gleisanlagen querenden Verkehr erfordern. Landeshauptstadt Magdeburg
i a) 77 Baume der Art Chinesischer Blauglockenbaum (Paulownia tomentosa) Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
‘ Qualitat: Hochstamm, 6 x verpflanzt; Stammumfang 18-20 cm auf dem Gelénde des Elbauenparks (Flurstiicke 56/56 und 56/58 der Flur 714) 9. Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen Stxcplanungseent .
; b) 90 Gehélze der Art WeiRdomn (Crataegus monogyna), Hunds-Rose (Rosa canina) und Schlehe (Prunus spinosa); Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 08/2021
| Stadtplanungsamt Qualitat: Verwendung von Jungpflanzen bzw. Strauchem auf dem Gelande der MDCC-Arena (Flurstiick 20/4 der Flur 722) Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden. 39 128 Magdeburg
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