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Ausschnitt aus der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4%1-2.1

"Kapellenstrasse", Maldstab: 1 : 1 000
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Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt

HuttenstraBe 3
39108 Magdeburg

Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 440

= MaBstab: 1:1.000

| stand der Planungsunteriage: 11/2016
Vervielfaltigungserlaubnis: [ALK / 11/2016] © LVermGeo LSA

= (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18/1

Topographische Stadtkarte: Landeshauptstadt Magdeburg
amtlicher Lageplan: ObVerming. Dipl. - Ing. Michael Baranowski
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Textl. Festsetzungen, Hinweise u. nachrichtl. Ubernahmen

(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)
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Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk
der Landeshauptstadt Magdeburg,

Stand (Monat, Jahr):

Hohenbezug: DHHN 2016

Liegenschaftskataster/ALKIS 08/2021

© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA,
[2021, A18/1-10159/09]
Es gelten die Nutzungsbedingungen

| Festsetzungen

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.  In den Mischgebieten sind Vergnugungsstétten, Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig. (§ 1 Abs.

6 und Abs. 5 BauNVO)

1.2.  Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports werden generell entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen aullerhalb der Uberbaubaren Flachen ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.3.  Bezugspunkt fur die H6henangaben ist die mittlere Lage des Gehweges der an das Bau-grundstiick

angrenzenden 6&ffentlichen StralBe. (§ 18 Abs.1 BauNVO)
Als Traufhdhe gilt die dulRere Schnittlinie zwischen der senkrecht aufsteigenden AuRenwand und der

Dachhaut (Traufe einschl. Attika). (§ 16 Abs. BauNVO)

Die Uberschreitung der festgesetzten Traufthdhe (Hochstmald, einschliellich Attika) um maximal 3 m zur
Errichtung eines Staffelgeschosses innerhalb im MU 2 ist zuldssig. Als Staffelgeschoss gilt ein allseitig
gegenuber den AuRenwanden des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss, wenn dieses im Mittel
mindestens 1,5 m zuriickgesetzt ist.

1.6. Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine,
Blitzschutzanlagen, Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Anlagen zur Be- und Entluftung. Hier ist eine
Uberschreitung bis zu 3,0 m ausnahmsweise zul&ssig.

1.7. Geringfligige Uberschreitungen (Vor- bzw. Zurlickspringen) der Baulinien/ Baugrenzen sind oberhalb des
Erdgeschosses ausnahmsweise bis 1,0 m Tiefe auf einer Ldnge von max. 20% von Hundert der der

Fassadenlange durch Gebaudeteile zulassig. (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

1.4.
1.5.

2.1. Ebenerdige Stellplatze sind aus Griinden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu Gberstellen. Dabei ist je 5

angefangene Stellplatze ein mittel- bis groRkroniger standort- und klimagerechter Laubbaum, Stammumfang
mind. 16 -18 cm in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? grof3e Pflanzflache zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

2.2.  Zuwegungen und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Trockenrasen, Schotterrasen,
Rasengitter, Kiesbelag, Porenpflaster) herzustellen sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind einschlieRlich der Dachfldchen der
Staffelgeschosse vollstdndig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive
Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Starke (evtl. 10 cm bei
gréBeren Dachflachen) vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu
begrinende Dachflachenanteil muss mindestens 80% betragen. Eine Kombination mit aufgestanderter

Photovoltaik ist méglich. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
2.4. Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren

Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

2.5.  An den Gebauden sind mindestens die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte (ab einer Flache von 30
m?) mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.6. Entlang der éffentlichen bahnparallelen ErschlieBungsstralle sind mittel- bis grof3kronige standort- und

klimagerechte Baume in moglichst gleichmafigen Abstanden zu pflanzen.

Das Niederschlagswasser der &ffentlichen StraRe ist den stralenbegleitenden Baumen zuzufiihren.

Im MU 3 sind mindestens 12 mittel- bis grof3kronige standort- und klimagerechte Badume in méglichst

2.3.

2.7.
gleichmaRigen Abstanden zu pflanzen.

2.8. Die nach dem zulassigen Malf} der Bebauung nicht Gberbaubaubaren Grundstiicksflachen sind zu
mindestens 50 % auf zusammenhangender Flache mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

2.9. Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen — insbes. die Vorgartenflachen - sind zu mindestens 80% als

unversiegelte Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1 Flad | Vorkel Immissi | § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB!

Die geplante Bebauung mit schutzbedirftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anordnung der
schutzbedirftigen Raume auf die vorhandene Gerauschsituation einstellen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist fir Neubauten der Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen

Schallddmmmalfes von AulRenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen.

4 Geh- Eahr-und Lei hte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1. Das festgesetzte Leitungsrecht gilt als Leitungsrecht fir die Ver- und Entsorgungstrager.

5. Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1. Niederschlagswasser der 6ffentlichen ErschlieBungsstralRen ist zur Versickerung und Verdunstung der

festgesetzten offentlichen Grunflache zuzufihren.
Auf der Grinflache sind mindestens 20 % der Flachen mit standortgerechten, einheimischen Bdumen und

Strduchern zu pflanzen (je 100 m? 1 Baum, 1 Heister, 25 Straucher). Auf 30 % der Flache ist der weiteren
naturlichen Entwicklung der Vegetation (Sukzession) Raum zu geben. Es sind naturnah gestaltete
Regenwasserritickhaltebecken innerhalb der Flachen zuléssig.

5.2.

Fir alle festgesetzten Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden
bei groRkronigen Laubbaumarten, Stammumfang von 18 — 20 cm,
- bei klein- und mittelkronigen Laubbaumarten, Stammumfang von 16- 18 cm

- bei Laubholzheistern, mind. 200 cm Héhe,
Straucher fur Flachenpflanzungen, 2x verpflanzt o. Ballen, 60-150 cm Héhe.

6. Entwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grund-stiick zu
bewirtschaften (Speicherung, Versickerung, Verdunstung und Verwertung).

I Hinweise

Einsehbarkeit Rect I
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128

Magdeburg eingesehen werden.

Kampfmittel
Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn

Altlasten
Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenver-anderungen

oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist
das Umweltamt vor Beginn weiterer Maf3inahmen unverzuglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715).
Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich

sofort einzustellen.

1 Nachrichtliche Ubernahmen

Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle
unerwarteter freigelegter archaologischer Funde oder Befunde.

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

Gem. § 5 (2) der Entwésserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu
versickern. Der Grundstiickseigentimer hat nach Mafigabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das
Recht, sein Grundstiick an die 6ffentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser
anzuschliel3en, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem
Grundstiickseigentimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu
versickern. Der Grundstiickseigentimer hat das Nichtbestehen dieser Moglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen

nachzuweisen.
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jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MalRnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ 06 @ = Geschossflachenzahl als Hochstmald (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 20 Abs. 2 BauNVO)
0,6 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO)

% () = Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 Abs. 2 Nr. 3. V. m. § 20 BauNVO)

[I-11l = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal}
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO)

GHmax 1350 THmin ... = Traufhthe als Mindestmal tber Geléndeoberflache
i (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

= Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal} Uber Gelédndeoberflache
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
g g = geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

THmin 9,00

GHmax ...

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
——————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Fulgéngerbereich

P Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Privatweg

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Ver- und Entsorgungsflachen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

@ Zweckbestimmung: Regenriickhaltung

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(o] offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Entwasserungsmulde

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

‘ Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 451-2B "Buckau West" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nr. 451-2.1 "Kapellenstrafte" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

w Anderungen zur Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 451-2.1 "Kapellenstrale"
/

bosto Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—-—o0—0—0—
—>X——  Abriss/Rickbau

. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

ﬂ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

—0 < Mittelspannungsstromleitung unterirdisch

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 451-2B
BUCKAU WEST

Stand: Dezember 2021

Mafstab: 1:1 000
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Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Stand des Stadtkartenauszuges: 08/2021
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