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Planzeichenerklarung
(gem § 2 PlanzV 90)

Planteil B

textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

04

FH 9.6m 11

= Grundflachenzahl ( § 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO )
= GeschoRfléachenzahl als Hochstmal ( § 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 BauNVO )

= Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR ( § 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 20 BauNVO )
= Firsthéhe in Meter ( § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO )

FH 96m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

@= nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ( § 22 Abs. 2 BauNVO )
o = offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO )

N

4. Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche, Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache Anliegerstralie privat

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung, FuR- und Radweg

Zweckbestimmung, FuBweg

A-G

Stralentyp A - G, siehe Begriindung Anlage Querschnitte Verkehrsanlagen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

®
Q
©

Zweckbestimmung, Regenwasserriickhaltung / Versickerung
Zweckbestimmung, Abfall

Zweckbestimmung, Trafo

Fléache fiir Versorgungsanlagen, Regenwasserriickhaltung

6. Pflanzungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB i.V.m. § 18 und 21 BNatSchG ))

Erhaltung Baume
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG )

Erhaltung Straucher
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG )

Anpflanzen Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG )

private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG )

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG )

[E ¢

S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG )

P

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
J Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

foesos s (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG )

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (Schutzstreifen Elektoleitungen
mit Leitungs- Geh und Fahrrecht fiir den Netzbetreiber)
(§9 Abs. 1 Nr. 10, 21 und Abs. 6 BauGB )

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches ( § 9 Abs. 7 BauGB )

o009 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. Nachrichtliche Ubernahme

Stromleitung unterirdisch

10 kV und 110 kV

. Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

§1 Die nach § 4 Abs.3 Nr. 1,3,4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden in allen Allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 sowie Nr. 10 i.V.m. Nr. 21 BauGB)

§2  Die maximale Firsthdhe wird im Baugebiet fiir die WA 1.2, WA 1.3 und WA 2 bis WA 12 auf 9,6 m und fiir das WA 1.1 auf 11 m begrenzt. Bezugspunkt

fur die Firsthohe ist die jeweilige Hohe der angrenzenden offentlichen oder privaten ErschlieBungsstraen, am jeweils hochstgelegenen Grenzpunkt
des Grundstiickes zur Strae gemessen. (18 Abs. 1 BauNVO)

§3  Innerhalb der privaten Grundstlicke zum Schutz unterirdischer Stromversorgungsleitungen festgesetzte Flachen sind generell von Bebauung freizuhalten
und sind mit einem Leitungsrecht fir den Netzbetreiber belastet. Die Flachen sind fiir den Netzbetreiber dauerhaft fir Revisionen sowie erforderliche
Erhaltungs- und Auswechselungsarbeiten zugénglich zu halten. Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen sind nur zu angrenzenden 6ffentlich
zuganglichen Bereichen (Verkehrs- und Grinflachen) und unter Einbeziehung der Netzbetreiber zulassig. Kabelgefahrdende Erdarbeiten, Baume, Straucher
sowie tiefwurzelnde Bepflanzungen sind in den Schutzflachen nicht zugelassen. (9 Abs.1 Nr. 10 i.V.m. Nr. 21 BauGB)

§4  Inden WA 3 bis WA 5 kann eine Uberschreitung der nach § 19 BauNVO Abs. 4 Satz 2 bestimmten Grundflache beschrénkt erweitert werden in dem Umfang,

wie ein Ausgleich durch die Begriinung von Dachflachen erfolgt. Die Wertigkeit der begriinten Dachflache ist mit 50% der einer unversiegelten begriinten
Grundstiicksflache anzusetzen; d.h., die doppelte Flache als begriinte Dachflache ausgefiihrt wird. Bemessungsgrundlage hierfiir sind die Wertkategorien der
Biotoptypen, abgeleitet aus dem ,Magdeburger Kompensationsmodell* gem. Umweltbericht.

Als begriinte Dachflache wird nur eine mindestens 12 cm starke, durchwurzelbare und bepflanzte Substratschicht angerechnet.

Die Festsetzung dient der Erhaltung der klimatischen Funktion der des Grundstlickes.

Fir straBenbegleitende Badume herausgeteilte Pflanzflachen sind den Baugrundstiicken anrechenbar. (§ 19 Abs.4 BauNVO)

§5  Die Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen aulerhalb der Baufenster wird dahingehend eingeschrénkt, dass solche entlang der 6ffentlichen Straen vor

den straBenseitigen Baugrenzen grundsatzlich unzulassig sind (§ 12 Abs. 6 Bau NVO i.V.m. § 23 Abs 5 BauNVO)

MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

§6

Die MindestgrundstlicksgréRe fiir freistehende Einfamilienhduser betragt in den WA 1.1 bis 1.3 und WA 2 540 m? und fiir Doppelhaushalften 360 m>.

§13

§14

§10

§ 11

§12

Fir die WA 3 bis 5 sind Mindestgrundstiicksgréen fiir Einzelgebdude von 850 m?, in den WA 6 bis WA 12 von 1.000 m? einzuhalten; Abweichungen
hiervon kénnen bis zu max. 6 % im Einzelfall und begriindet mit Grundstiickszuschnitten in Randlagen zu ErschlieBungsanlagen zugelassen werden.
Aus den Grundstlicken fiir straBenbegleitende Baume herausgeteilte Pflanzflachen, die dem 6ffentlichen Raum zugewiesen werden, sind anrechenbar.

Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG)

Flachen fiir den Klimaschutz

§7  Inden WA 3 bis WA 9 sind auf Grundstlcksflachen auBerhalb der Baugrenzen in den den Fléachen fiir den Klimaschutz (p1, p2, p3) zugewandten Bereichen

nur die folgenden Pflanzungen und Anlagen zuléssig:

- Begriinung mit krautigen Pflanzen (Gemiise-/Krauterbeete, Blihwiese, Bienenweide, Bauerngarten, Griinland);
lockere Bepflanzung der Flache mit Strauchern (Hohe max. 3 m) mindestens 1 und max. 10 Straucher je 100 m? Flache;
- offene Wasserflachen (Gartenteiche) unter MaRgabe gem. § 60 (1) Ziff. 6 BauO LSA
- wasserdurchlassige Wegebefestigungen;
- verfahrensfreie Anlagen gem. § 60 (1) BauO LSA, soweit dies Anlagen in Gérten und zur Freizeitgestaltung i.S. Ziff. 10 sind, oder die der Ver- und
Entsorgung und der kleingértnerischen sowie landschaftsgestaltenden Nutzung dienen und jeweils eine Hohe von 3,0 Uber Gelande nicht liberschreiten;
- Ausstattungen diirfen nur mit einer Héhe von bis zu 1,5 m eingebaut werden;

Ausgeschlossen sind in den vorgenannten Flachen insbesondere die gem. § 60 (1), Ziff. 1. und 7. BauO LSA verfahrensfreie Errichtung von Garagen einschlielich
Uberdachter Stellplatze und von Mauern als Einfriedung.

(Flachen p1, p2 und p3)

§8  Zur Erhaltung der Kaltluftventilationsbahn sind auf der Flache des zentralen Griinzugs nur die

folgenden Nutzungen zuldssig:

- Begriinung der gesamten Flache mit krautigen Pflanzen (Blihwiese, Bienenweide, Griinland)

- keine Wegebefestigungen

- Ausstattungen durfen nur mit einer Héhe von bis zu 1,5 m eingebaut werden.

- lockere Bepflanzung der Flache mit Strauchern (Hohe max. 3 m) mindestens 1 und max. 10 Straucher je 100 m? Flache und max. 1 Baum auf 500 m? Flache;
Aufwertung der Flachen durch die Umwandlung von Acker in Griinland. Die Qualitat der Gehdlze richtet sich nach den diesbeziiglichen Vorgaben im
Umweltbericht. Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Stréaucher innerhalb der Flache p2 sind vor Eingriffen und Schadigungen zu bewahren.

(Pflanzflache p5)

§9  Anlegen eines 15 m (im 6stlichen Randbereich 10,6 m) breiten Feldgehdlzstreifens entlang der Siidgrenze des Geltungsbereichs. Das Feldgehdlz wird wie

folgt ausgefiihrt; Beschreibung von Norden in Richtung Siiden:

5,0 m Griinlandstreifen zum Wohngebiet als Saum und Pflegestreifen (im &stlichen Randbereich 2,0 m breit)

Auf der Flache ist eine gebietsheimische Wiesenmischung anzuséaen und durch Mahd zu erhalten. Es ist eine 2-schiirige Mahd zwischen dem 15.6. und 15.7. sowie

im September mit Berdumung des Mahgutes nach dem Samenausfall vorzunehmen.

7,0 m Feldgehdlz durchgéngig lber die gesamte Lange

Es wird eine sechsreihige Pflanzung angelegt. Reihenabstand 1,0 m, Abstand in der Reihe 1,5 m

In den jeweils duBeren beiden Reihen werden liberwiegend Straucher gepflanzt. Dazwischen werden 10 % Laubbaume als Heister gesetzt.

In den drei mittleren Reihen werden 60 % Straucher und 40 % Laubbaumheister gepflanzt. Alle 22,5 m ist ein Hochstamm zu pflanzen. Die Qualitat der Geholze

richtet sich nach den diesbeziglichen Vorgaben im Umweltbericht.
3,0 m Griinlandstreifen als Saum zur Ackerflache (im &stlichen Randbereich 2,0 m breit).
Die Fléche ist in Richtung Acker im Abstand von 50 m durch Betonpfahle zu sichern.

Die fiir Leitungsrechte festgesetzte Schutzzone ist von tiefwurzelnden Gehdlzen freizuhalten.

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke - insbes. die Vorgartenflachen - sind zu mindestens 80 % als unversiegelte Vegetationsflache
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs.1 Nr.1Nr. 25a BauGB)

Bauwerksuberdachungen fiir Nebengebaude, Garagen und Carports sind in den Baubeschréankungsbereichen WA 3 bis WA 12 mit einem durchwurzelbaren
Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Im WA 12 sind bei Bebauungen mit einer GRZ > 0,2 entspr. § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO Griindacher fiir alle Gebaude verbindlich.
Es ist vorrangig eine extensive Begrilinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind

Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80% betragen. Eine Kombination mit aufgestanderter
Photovoltaik ist méglich. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Die Betreibung von Kaminen mit ausschlieBlich offener Betriebsweise ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB in den WA 3 bis WA 12 untersagt.

Anlegen und dauerhafter Erhalt von zwei Lerchenfenstern mit einer GroRe von je 20 m? innerhalb eines Getreidefeldes im gleichen Landschaftsraum.
Die Standorte sind der jeweiligen Bewirtschaftung anzupassen und kénnen jahrlich wechseln. Das Anlegen der Lerchenfenster ist nachzuweisen.

Entwasserung

§15

§16

§17

Niederschlagswasser der 6ffentlichen ErschlieBungsstralen ist zur Versickerung und Verdunstung grundsatzlich den nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
festgesetzten Regenwasserrlickhaltebecken zuzufiihren.

Oberflachenwasser einschlieRlich anfallendes Wasser von Dachflachen freistehender Einfamilien- und Doppelhduser sowie deren Nebenanlagen ist auf den
jeweiligen Grundstlcken zu belassen. (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Rasengitter, GroBfugenpflaster).
(9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzbindung
§ 18 Die zum Erhalt festgesetzten Bdume und Stréucher sind zu erhalten und im Falle ihres Abganges durch Pflanzungen gleichartiger oder ahnlicher Arten zu

ersetzen.

Pflanzgebote

§ 19 Pflanzgebot 1: Auf den Grundstlicken der WA 1, WA 2 und WA 4 sowie WA 9 bis WA 12 ist je Grundstlick mindestens ein Baum zu pflanzen

§20

§21

§22

§23

(Pflanzliste/Qualitat gem. Umweltbericht) und auf Dauer zu erhalten. Abgéngige Badume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Pflanzgebot 2: Auf den Grundstlicken der Wohngebiete WA 3 und WA 5 bis WA 8 sind je Grundstlick mindestens zwei Baume zu pflanzen
(Pflanzliste/Qualitat gem. Umweltbericht) und auf Dauer zu erhalten. Abgéngige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Pflanzgebot 3: Entlang der Strale ,Am Neuber" sind im Bereich des WA 3 3 StraRen-bdume auf dem StraRengrundstiick zu pflanzen.
Es sind drei Winterlingen (Tilia cordata Grenspire) - Hochstamm, Qualitat 4xv. StU 20 - 25 cm zu pflanzen.

Pflanzgebot 4: Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen der WA 4, WA 9, WA 11 und WA 12 sind stralBenbegleitend in eine Pflanzflache von je 6 m?
die festgesetzten StraRenbaume (Art/Qualitat gem. Umweltbericht) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot 5: Auf den gekennzeichneten Flachen der WA 3 und WA 9 ist eine mindestens 3 m breite einreihige Strauchhecke aus einheimischen und
standortgerechten Laubgehélze anzulegen und dauerhaft zu erhalten; je 100m Heckenlénge sind mind. 60 Straucher zu pflanzen.
Die Qualitét der Gehdlze richtet sich nach den diesbezliglichen Vorgaben im Umweltbericht.

Hinweise:

Bei der Entwicklung der Baufldchen, der privaten und offentlichen Griinanlagen und der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, zur Erflllung der Ausgleichsfunktion gem. BNatSchG ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen,
Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Malnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu

informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das
Umweltamt ebenfalls zu informieren.

Bei starken Niederschldgen und bedingt durch unterschiedliche Baugrundverhéltnisse kann bereichsweise Staunasse nicht ausgeschlossen werden.

Auf die Notwendigkeit der Erstellung vorhabenbezogener Baugrundgutachten unter Einbeziehung der Priifung der Versickerungsfahigkeit der anstehenden
Bodenschichten wird hingewiesen.

Der Abstand von Versickerungsanlagen zu Grundstiicksgrenzen ist unter Berlicksichtigung der Art der Versickerungsanlage und der 6rtlichen Gegebenheiten
(Hydrologie und Topografie) so zu wahlen, dass eine Beeintréchtigung des Nachbargrundstiickes ausgeschlossen wird.

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger
erdeingreifender Manahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Einsehbarkeit der Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- Vorschriften) kdnnen bei der Landeshauptstadt
Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Archologie allgemein

Fur bei Erdarbeiten unerwartet freigelegte archéologische Funde ist die gesetzliche Meldepflicht zu beachten. GemaR § 9 (3) DSchG LSA sind solche Funde
oder Befunde bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen. Aufgrund der topographischen Situation, naturrdumlichen
Gegebenheiten sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Mikroregionen bestehen begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bislang
unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Aus diesem Grund und vor allem, um Verzégerungen und Baubehinderungen im Bauablauf durch

archaologische Funde und Befunde auszuschlieBen, mu aus facharchaologischer Sicht ein Bodeneingriffen ein reprasentatives Untersuchungsverfahren
vorgeschaltet werden.

(vergl. § 14(9) DenkSchG LSA).

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grof3strducher und Klettergeholze als geschiitzten
Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg -Baumschutzsatzung- vom 13.02.2009 ist zu beachten.

Niederschlagswasser
Die Entwéasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
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