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BUROMARKT MAGDEBURG.

DER MARKT FUR
BUROFLACHEN.
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BUROMARKT MAGDEBURG.

FLACHENUMSATZ, ANGEBOTSRESERVE, GEWICHTETE SPITZENMIETE.

= Biroflachenumsatz* [m2] mssss Angebotsreserve [m?]
----- @ 10 Jahre = Spitzenmiete** [EUR / m?|

ERNEUT SOLIDER
BUROFLACHENUMSATZ.

SPITZENMIETEN STABIL.

ANGEOBTSRESERVE
MODERAT KOMPRIMIERT.

@ 10-Jahre: 22.400 m2

*inkl. Eigennutzer ** gewichtet mit einem Marktanteil von 3% *** Prognose
Quelle: Eigene Analyse basierend auf RIWIS
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BUROMARKT MAGDEBURG.

LEERSTANDSDIFFERENZIERUNG NACH ARLEX*

DIFFERENZIERUNG DER ANGEBOTSRESERVE ——

LATENTER LEERSTAND
VON GERINGER
BEDEUTUNG.

e

ANGEBOTSUBERHANG

- BETRAGT LEDIGLICH
-21.000 . EINEN JAHRESUMSATZ.

Gesamt- Fluktuations- Latenter Struktureller Angebotsiuberhang
leerstand** reserve Leerstand Leerstand

* ARLEX - Aengevelt Research Leerstand-IndEX (Stand: Q4/2019) ** Gesamtbiroflachenbestand Magdeburg rd. 1,06 Mio. m?
Quelle: Eigene Erhebungen
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BUROMARKT MAGDEBURG.

MARKTWIRKSAMES ANGEBOT VS. LEERSTANDSQUOTE

LEERSTANDSQUOTE [in %]

Berlin Dresden Disseldorf Frankfurt Leipzig Magdeburg
1,5% 5,3% 6,6% 6,3% 5,6% 6,9%

ANGEBOTSUBERHANG / ANGEBOTSDEFIZIT [in m?]

1100] | W
| | | | | —

Berlin Dresden Dusseldorf Frankfurt Leipzig Magdeburg

ARLEX - Aengevelt Research Leerstand-IndEX (Stand: Q4/2019)
Quelle: Eigene Erhebungen

CORONABEDINGTE

VERANDERUNG DER
FLACHENNACHFRAGE.
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INVESTMENTMARKT MAGDEBURG.

GELDUMSATZ IMMOBILIENMARKT GESAMT [IN EUR MIOQ.]

mmmm Asset-Deals ===-10-Jahresmittel (EUR 420 Mio.)**

2014 2015 2016 2017 2018 2019*

*geschatzt ** nur Asset-Deals
Quelle: Gutachterausschuss Magdeburg, eigene Erhebung

ZWEITHOCHSTES
UMSATZERGEBNIS.

PROGNOSE 2020:
ERNEUT UBERDURCH-
SCHNITTLICHER GELD-
UMSATZ.
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INVESTMENTMARKT MAGDEBURG.

GELDUMSATZ — ASSET-DEALS [IN EUR MIO.]

2019 WOHNINVESTMENTS
WEITERHIN STARK
NACHGEFRAGT.

GEWERBEINVESTMENTS
GRUNDSATZLICH

20 ATTRAKTIV.

EINZELHANDELS-
OBJEKTE UND HOTELS

WERDEN INTENSIV
m Gewerbeinvestments (Asset-Deals) GEPR U FT.
= Wohninvestments (Asset-Deals)

Quelle: Aengevelt Research, Gutachterausschuss Magdeburg
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INVESTMENTMARKT MAGDEBURG.

SPITZENRENDITEN NACH ASSETKLASSE [% p.a. ]

Biro Magdeburg = 7inshauser / MFH Magdeburg =] 0-jhr. Staatsanleihen Dtl.
9% RENDITEKOMPRESSION
FUR WOHNINVESTMENTS
o SETZT SICH FORT.
5% STABILE RENDITEN BEI

BUROHAUSERN.

3%

UNVERANDERT HOHER
SPREAD ZWISCHEN
IMMOBILIEN-RENDITEN
UND BUNDESANLEIHEN.

1%

1% 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*

*Prognose
Quelle: Eigene Erhebung
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INVESTMENTMARKT MAGDEBURG.

SPITZENRENDITEN NACH ASSETKLASSE [% p.a. ]

== Biro Berlin Biro Magdeburg e 7inshauser / MFH Berlin
= 7Zinshduser /| MFH Magdeburg == 10-jhr. Staatsanleihen Dtl.
9% RENDITEKOMPRESSION
FUR WOHNINVESTMENTS
o SETZT SICH FORT.
5% STABILE RENDITEN BEI

BUROHAUSERN.

3%

UNVERANDERT HOHER
SPREAD ZWISCHEN
IMMOBILIEN-RENDITEN
UND BUNDESANLEIHEN.

1%

1% 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*

*Prognose
Quelle: Eigene Erhebung
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INVESTMENTMARKT MAGDEBURG.

WALL OF MONEY - VOLUMEN DER AUSLAUFENDEN EUROPAISCHEN STAATSANLEIHEN [IN EUR MRD.]

@————m—mm  Re-|nvestmentvolumen bis 2030: EUR 1,5 Billionen — =————@
250

BIS 2030 AUSLAUFENDE
EUROPAISCHE STAATS-
ANLEIHEN UBER MEHR

ALS EUR 1,5 BILLIONEN.

200

15

o

10

o

5

o

HIERAUS ERGIBT SICH
EIN MASSIVES RE-
INVESTITIONS-POTENTIAL
MIT SCHWERPUNKT
IMMOBILIEN.

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Quelle: Bloomberg
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WOHNEN MAGDEBURG.

DER MARKT FUR
WOHNIMMOBILIEN.
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WOHNEN MAGDEBURG.

WOHNUNGSUBERSCHUSS IN MAGDEBURG [ANFANG 2020]

NOCH MODERATER

WOHNUNGSUBER-
SCHUSS.
ALLERDINGS
VERKNAPPUNGEN BZW.
MANGEL BEI
BESTIMMTEN
WOHNUNGSTYPEN.

Private Haushalte* Verflugbarer Uberschuss

Wohnungsbestand**

* Bedarfsrelevante Haushalte = 97% aller privaten Haushalte
** 96% des gesamten Wohnungsbestandes von rd. 142.500 Wohnungseinheiten
Quelle: Amt fur Statistik Sachsen-Anhalt, Aengevelt Research
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WOHNEN MAGDEBURG.

WOHNUNGSMARKT MAGDEBURG: PENDLERQUOTE

Magdeburg: SVP-Beschiftigte in Magdeburg nach Arbeits-
und Wohnort sowie Pendlersaldo®.

Anzahl Pendlerin %

120.000 28

110.000 2

100.000 — % EIN KONTINUIERLICH
90.000

1 % SINKENDES

-1 PENDLERSALDO STEHT
70.000 1 I 1" FUR EINE STEIGENDE

°0.000 1" WOHNUNGSNACHFRAGE
50.000 —
" IN MAGDEBURG.
40.000 ' ' ' ' T T I 12
2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
B Wohnort
Arbeitsort
= Pendlersaldo (%)

Quelle:

Bundesagentur fiir Arbeit

* Stand jeweils zum 30.06, & Aengevelt Research
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WOHNEN MAGDEBURG.

GENEHMIGUNGEN, FERTIGSTELLUNGEN UND NEUBAUBEDARF

mmm \\Vohnungsbaugenehmigungen == Fertigstellungen gesamt (inkl. Umbau)
Mindest-Erhaltungsbedarf p.a. (712 WE)**  —=Gesamtneubaubedarf p.a. (477 WE)***

MARKANT HOHE
BAUGENHEMIGUNGEN IM
BERICHTSJAHR.

538 544 FERTIGSTELLUNGEN
HALTEN NIVEAU.

539

552 574 729 1.549

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019*

* Fertigstellungen 2019: Projektion ** Mindest-Erhaltungsbedarf = 0,5% des Bestandes p.a.
** Summe aus Nachhol-, Neubau- und Erhaltungsbedarf bis 2030
Quelle: Amt fur Statistik Sachsen-Anhalt; Modellierung Aengevelt Research
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WOHNEN MAGDEBURG.

MIETENTWICKLUNG / WOHNUNGSNEUBAU / VERSORGUNGSLUCKE

= Fertigstellungen Gesamtneubaubedarf p.a. (477)***

@ Angebotsmiete (gesamt)** @ Angebotsmiete (nur Neubau)**

MIETPREISE IM NEUBAU
STEIGEN MODERAT.

I
691 463 562 538 544

2014 2015 2016 2017 2018 2019*

FERTIGSTELLUNGEN
WEITER AUF HOHEM
NIVEAU.

* Fertigstellungen 2019: Projektion ** jeweils Q4 *** Summe aus Nachhol-, Neubau- und Erhaltungsbedarf bis 2030
Quelle: empirica; Amt fur Statistik Sachsen-Anhalt; Modellierung Aengevelt Research
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WOHNEN MAGDEBURG.

DER MARKT FUR MEHRFAMILIENHAUSER [ASSET-DEALS]

Magdeburg: Der Markt fiir Mehrfamilienhauser.

Mio. EUR 1.000 EUR je Verkauf
Anzahl
250 1.500
200 / 1.200
/ OBJEKTPREIS AUF
150 —— 900 TOP NIVEAU.
100 — 600
ERNEUT SPITZEN-
50 ] 300 GELDUMSATZ.
0 — 0
2015 2016 2017 2018 2019
B Kauffalle
Geldumsatz (MiO. EUR) Landesamt fur Verm ssuﬁ;eullwed
Geoinformation Sachsen-Anhalt
- Kaufpreisvolumen (1.000 EUR) © Aengevelt Research
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AENGEVELT. WIR SIND FUR SIE DA.

Annett Lorenz-Kirbis André Bihlig Jean SchléRner

Niederlassungsleiterin
Aengevelt Magdeburg

Stv. Niederlassungsleiter
Aengevelt Magdeburg

Gewerbliche Vermietung
Aengevelt Magdeburg

Tel: +49 391 56878-12
a.lorenz@aengevelt.com

Tel: +49 391 56878-17
a.buehlig@aengevelt.com

Tel: +49 391 56878-15
j.schloessner@aengevelt.com
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