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1. Rechtliche Grundlagen

Grundlage fur die Bebauungsplanaufstellung bilden:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634),

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786),

» die Planzeichenverordnung - Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen
und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
worden ist

sowie weitere Fachgesetze und Verordnungen.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt einen einfachen Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3
BauGB dar und enthélt ausschlieBlich Festsetzungen zur Nutzung als 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® und zu grinordnerischen MaBnahmen. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich im Ubrigen nach § 34 BauGB.

2. Ziel, Zweck und Erforderlichkeit der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Staditteils
Sudenburg. Das Plangebiet ist planungsrechtlich dem Innenbereich im Sinne des § 34
BauGB zuzuordnen.

Ziel ist die Sicherung der Flache fur die Errichtung eines Spielplatzes.

Die grundsétzliche Entwicklung, Sanierung und Instandhaltung der 6ffentlichen kommunalen
Spiel- und Freizeitflachen ist in der aktuellen Spielplatzflachenkonzeption 2015-2020 (2030)
der Landeshauptstadt Magdeburg verankert.

Geman aktueller Prioritétenliste der Spielplatzflachenkonzeption 2015-2020 (2030) ist im
Stadtteil Sudenburg aufgrund der hohen Kinderzahlen von einem Bedarf an Spiel- und
Freizeitflichen auszugehen. Insgesamt bewirtschaftet der Eigenbetrieb Stadtgarten und
Friedhofe im Stadtteil Sudenburg sieben &ffentlich zugéngliche kommunale Spiel- und
Freizeitflachen mit einer Gesamtflache von 7.705 gm. Der tatséachliche Flachenbedarf im
Stadtteil liegt allerdings bei 26.050 gm. Die Grundlage fir die Berechnung des Bedarfs an
Spiel- und Freizeitflachen der Stadt Magdeburg wird in der Spielplatzflachenkonzeption mit
10 gm/Kind far die Altersgruppe 0 bis 18 Jahre festgelegt.

Das Objekt BergstraBBe befindet sich im Quartier 304 FichtestraBe/Ambrosiusplatz des
Stadtteils Sudenburg. Der SFM bewirtschaftet in dem Quartier keinen 6ffentlich zuganglichen
Spielplatz. Der Bedarf geman Spielplatzflachenkonzeption 2015-2020 (2030) liegt allein im
Quartier bei 5.300 gm.

Basierend auf den Kinderzahlen bis zum 31.12.2018 und unter Einbeziehung der
vorhandenen &ffentlich zugéanglichen Spiel- und Freizeitflachen der Stadt Magdeburg erfolgt
aktuell die Uberarbeitung der Spielplatzflachenkonzeption 2021-2025 (2030).

Eine Zunahme der Kinderzahlen konnte in den letzten Jahren auch in der Stadt Magdeburg
beobachtet werden. Allein im Stadtteil Sudenburg leben mittlerweile 3.038 Kinder, davon 626
Kinder nur im Quartier 304 FichtestraBe/Ambrosiusplatz. Das bedeutet flir das Quartier eine
Zunahme von 96 Kindern gegenuber der Spielplatzflachenkonzeption 2015-2020.
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Mit dem Neubau eines 6&ffentlichen Spielplatzes wird dem Fehlbedarf in Hohe von 6.260 gm
im Quartier zwar entgegengewirkt, er kann damit aber nicht vollstdndig ausgeglichen
werden. Die Bewirtschaftung des Spielplatzes erfolgt durch den Eigenbetrieb Stadtgarten
und Friedhéfe Magdeburg.

Far den Erwerb einer geeigneten Flache wurden fir das Programmjahr 2019 im Programm
»Stadtumbau Ost” beim Landesverwaltungsamt Férdermittel beantragt.

Im Zusammenhang mit einem méglichen Erwerb von Flachen fur einen Spielplatz in der
Bahrendorfer StraBBe Uber die Wahrnehmung des gemeindlichen Vorkaufsrechts hatte das
LVWA bereits mit Schreiben vom 23.09.2019 den Vorzeitigen MaBnahmebeginn genehmigt.
Zu einem Vertragsschluss kam es jedoch nicht. Mit Bescheid vom 03.12.2019 wurden die im
Programmjahr 2019 beantragten Férdermittel in den Haushaltsjahren 2019 und 2020
bewilligt; wenn diese nicht fristgerecht ausgegeben werden, fallen hierfir Strafzinsen an.

Der Bau des Spielplatzes ist als Nr. 27 Bestandteil des mit Stadtratsbeschluss Nr. 164-
004(VIN19 vom 17.10.2019 bestatigten Gesamt-MKFZ-Planes fiir das Férdergebiet
Sudenburg im Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® (Anlage 11.7 der
DS0338/19). Die Férdermittel fir den Bau des Spielplatzes werden beim Land beantragt,
sobald der Grunderwerb getétigt wurde und qualifizierte Planungsunterlagen vorliegen.

3. Aufstellungsverfahren

Die Planaufstellung ist grundsatzlich ein mehrstufiger Prozess nach Maf3gabe des
Baugesetzbuches und unter Beteiligung der Offentlichkeit sowie verschiedener anderer
Planungstrager und Behdrden.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich nach § 34 BauGB. Der Bebauungsplan trifft
ausschlieBlich Festsetzungen zur Nutzung als 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielpatz” und zu grinordnerischen MaBnahmen. Er soll als
sogenannter einfacher Bebauungsplan im unbeplanten Innenbereich aufgestellt werden.
Es ist kein Vorhaben beabsichtigt, welches der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegt. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen nicht. Damit kann das
vereinfachte Verfahren gemas § 13 BauGB angewendet werden.

Im vereinfachten Verfahren kann gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit, der Trager 6ffentlicher Belange und Behérden verzichtet
werden. Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes und Gber den Entwurf
und die Offentliche Auslegung erfolgt aufgrund des vorgenannten Verzichts zeitgleich.
Weiterhin wird geman § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung, von der Angabe,
welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung zur Satzung abgesehen.

4. Ubergeordnete Planungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt.

Der einfache Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur baulichen Nutzung. Die
Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* entspricht
dem Flachennutzungsplan mit der Darstellung ,Wohnbauflache“. Dem Gebietscharakter
nach ist das Planungsgebiet einem Allgemeinen Wohngebiet gem. BauNVO zuzuordnen.
Gemal § 4 Abs 2 Nr. 3 (Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) sind Spielplatze zulassig.
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5. Stadtebauliche Rahmenbedingungen, Bestand

Die BergstraB3e stellt die westliche Begrenzung der Napoleonischen Griindung von
Sudenburg im 19. Jahrhundert dar. Neben griinderzeitlicher Blockrandbebauung und
eingeschossigen Ackerbirgerhdusern pragen groB3bulrgerliche Villen, mehrgeschossige
Wohngebdude aus Klassizismus und Neobarock aber auch genossenschaftlicher
Siedlungsbau das Quartier.

Die Flachen des Bebauungsplanes sind seit mindestens 17 Jahren nicht bebaut worden. Die
Gebaude, die vorhanden sind, standen bereits Anfang der 90er Jahre. Dabei handelt es sich
um Garagen und Schuppen mit max. zwei Geschossen auf dem sidlichsten Flurstick im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der nérdliche Bereich liegt, nachdem die Flachen
zwischenzeitig als Lagerflachen fir KFZ genutzt wurden, bis heute brach. Mehrere
Baugesuche haben bisher zu keiner Bebauung der Grundstticke geflihrt.

5.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet Nr. 333-1 ,Spielplatz BergstraBe® liegt in der Landeshauptstadt
Magdeburg im Stadtteil Sudenburg und umfasst eine Flache von 2.244 mz2.

Es umfasst die Flurstlicke: 2127, 2128, 2129 und 2130 in der Flur 354 der Gemarkung
Magdeburg.

Westlich an das Plangebiet grenzen die Garten der Wohnbebauung im Kroatenweg, nérdlich
grenzt ein Grinstreifen eines Grundstiickes mit einem Mehrfamilienhaus an, sudlich der
Parkplatz zum Einzelhandelsstandort in der BergstraBBe (B-Plan Nr. 334-1.2
.Einzelhandelsstandort BergstraBe®) und 6stlich der éffentliche StraBenraum der BergstraBe
selbst.

Derzeit befindet sich der Bebauungsplan Einzelhandelsstandort BergstraB3e in der 1.
Anderung. Der vorhandene ALDI-Markt soll abgerissen und durch Neubau als groBflachiger
Einzelhandelsmarkt neu errichtet werden.

5.2. Stadtebauliche Struktur und vorhandene Nutzung

Das Plangebiet ist dem unbeplanten Innenbereich geman § 34 BauGB zuzuordnen. Die
nahere Umgebung ist gepragt von Wohnbebauung.

5.3. Verkehr
Der geplante Spielplatz ist Uber die BergstraBe erschlossen.

5.4. Griinflachen / Vegetation

Bei den Flachen handelt es sich um Rasenflachen mit Baum- und Strauchbestand in den
Randbereichen der Flurstiicke. Die Flachen sind eingezaunt und werden soweit gepflegt.

5.5. Denkmalschutz, Archéaologie

Tiefbauarbeiten, die archaologische Grabungen erfordern kénnten, sind bis auf Griindungen
der Spielgerate und evtl. Entwasserungsanlagen zur Regenwasserbewirtschaftung nicht
erforderlich.

5.6. Boden, Baugrund, Altlasten

Die in der Kartengrundlage eingetragenen Héhenangaben sind H6hen tber NHN. Die
Gelandehdhen liegen bei ca. 66 m ber NHN.

Uber Altlasten bestehen keine Kenntnisse.
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Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet eingestuft, 6 Wochen vor Beginn
jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen und 8 Wochen vor
Verbauarbeiten ist Kontakt mit der Polizeidirektion Magdeburg (Gefahrenabwehr)
aufzunehmen.

5.7. Leitungen/ Baulasten / Wegerechte

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Behérden erfolgt eine
Abfrage zum Leitungsbestand, Baulasten und Wegerechten.

5.8. Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet besteht aus vier Flursticken, davon befinden sich zwei im Eigentum der
Landeshauptstadt Magdeburg. Die zwei anderen Flurstiicke gehéren privaten Eigentimern.

6. Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1. Stadtebauliche/s Entwicklung/Konzept

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich nach § 34 BauGB. Der Bebauungsplan trifft
ausschlieBlich Festsetzungen zur geplanten 6ffentlichen Griinflache. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Die seit vielen Jahren ungenutzten Brachflachen sollen als Spielplatz hergerichtet werden.
Der hohe Spielplatzflachenbedarf im Stadtteil Sudenburg macht eine Flachensicherung
durch einen Bebauungsplan notwendig aufgrund der ansonsten dichten Bebauung und der
kaum verflgbaren Freiflachen.

6.2. Offentliche Griinflache

GemanB dem stadtebaulichen Konzept des Bebauungsplanes wird im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz”.

Als Abgrenzung zur StraBe soll eine Baumreihe kombiniert mit einer 3 m breiten naturnahen
Blitenstrauchhecke gepflanzt werden. Es sind zwei Zugange auf den Spielplatz vorgesehen
im Norden und im Stden der Grunflache. Ansonsten wird der Spielplatz gegen Anlagen, von
denen Gefahren ausgehen kénnen, insbesondere gegen Verkehrsflachen, Stellplatze und
Abfallbehélter abgegrenzt (i. S. v. § 3 Abs. 1 BauO LSA).

Vorhandene Baume sollen méglichst erhalten und in die Spielplatzplanung integriert werden.

Jungere Gehdlze kénnen gegebenenfalls innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes umgepflanzt werden.

6.3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Folgende Inhalte werden gem. § 9 (6) BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen:

Im Bebauungsplan / Planteil B werden Hinweise auf den bestehenden Kampfmittelverdacht
und unerwartet freigelegte archaologische Funde und das Auffinden von schadlichen
Bodenveranderungen gegeben. Diese Hinweise gelten grundsatzlich fir das gesamte
Stadtgebiet.

» Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet eingestuft. 6 Wochen vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen und 8
Wochen vor Verbauarbeiten muss Kontakt mit der Polizeidirektion Magdeburg,
Gefahrenabwehr, aufgenommen werden

» Sollten bei Erdarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a.
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von
Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist
das Umweltamt vor Beginn weiterer MaBnahmen unverziglich und unaufgefordert zu
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informieren (Tel. 540-2719). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen
Erdarbeiten auf, sind diese Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen
und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Der Planung zugrundeliegende Gutachten, Normen und Rechtsvorschriften kénnen bei der
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg,
bei Bedarf eingesehen werden.

Zum Umgang mit Niederschlagswasser wird im Planteil B unter Nachrichtliche Ubernahmen
auf die glltige Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg verwiesen. § 5 Abs.
2 der Entwésserungssatzung regelt, dass Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf
dem Grundstlck zu versickern ist. Der Grundstlckseigentimer hat nach MaBgabe der AEB
(Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die 6ffentliche
Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlie3en, wenn
betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem
Grundstlckseigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser
auf dem Grundstlck zu versickern. Der Grundstlickseigentiimer hat das Nichtbestehen
dieser Mdéglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg konkretisiert mit dieser
Regelung die Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 79b
Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA) zur Niederschlagswasserbeseitigung.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der
Landeshauptstadt Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.02.2009 ist zu beachten.

Archaologische Bodenfunde unterliegen § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen- Anhalt, es verweist auf die Pflichten im Falle von arch&ologischen Funden.

7. Umweltrechtliche Belange

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur- und Landschaftsschutzes, im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Planaufstellung angemessen zu
berlcksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich nach § 34 BauGB. Der Bebauungsplan trifft
ausschlieBlich Festsetzungen zur 6ffentlichen Griinflache und griinordnerischen
MaBnahmen. Er soll als sogenannter einfacher Bebauungsplan im unbeplanten Innenbereich
aufgestellt werden. Das beabsichtigte Planungsziel einen Spielplatz zu errichten unterliegt
nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Anhaltspunkte fr
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen
nicht. Damit kann das vereinfachte Verfahren geman § 13 BauGB angewendet werden.

Im vereinfachten Verfahren kann gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung, von
der Angabe zur Verfligung stehender umweltbezogener Informationen sowie von der
zusammenfassenden Erklarung zur Satzung abgesehen werden.

Durch die Planaufstellung werden keine umweltrechtlichen Belange wesentlich berihrt.
Es bestehen keine Schutzgebiete.

Baumschutz

Vorhandene Baume sollen bei der Spielplatzplanung méglichst integriert werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Féllantrag zu stellen, Gber welchen die
untere Naturschutzbehdrde entscheidet.
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Artenschutz

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes regelt insbesondere § 39 Abs. 5 BNatSchG die
zuldssigen Zeitrdume zur Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis 30.
September). So wird vermieden, dass das Brutgeschehen gestért und artenschutzrechtliche
Verbote berthrt werden.

Die gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1-4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders
geschuitzten und der streng geschitzten Arten gemafi § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG
sind zu bericksichtigen. Zulassungsvoraussetzung far ein Vorhaben ist die Prifung,
inwieweit das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten
durch Stérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten und/oder durch Belastigung,
Verletzung bzw. Tétung, Zerstérung der Habitate bzw. Standorte austiben kann.
Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergriindig auf die Zulassungsebene
und nicht auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende VerstéBe gegen
artenschutzrechtliche Verbote bereits auf der Ebenen der Bebauungsplanung erkennbar
sind, sind diese abzuwenden bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darzustellen.

Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange bezogen auf den einfachen
Bebauungsplan Nr. 333-1 ,Spielplatz BergstraBe“ kann nicht festgestellt werden.

Die Betroffenheit sonstiger naturschutzrechtlicher Sondergebiete und —objekte, wie Flora-
Fauna-Habitat Schutzgebiete, geschiitzte Biotope nach § 30 NatSchG LSA, Naturschutz-
und Landschaftsschutzgebiete ist nicht bekannt.

8. Planverwirklichung

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBBnahmen erforderlich.
Zwei Grundstiicke sind in das Eigentum der Landeshauptstadt Magdeburg zu tberfihren.
Dies kann durch Erwerb der Flache oder Flachentausch erfolgen.

Die Umsetzung der geplanten MaBnahme, Herrichtung eines Spielplatzes, erfolgt in
Eigenleistung der Gemeinde.

9. Wesentliche Auswirkung der Planung, Folgekosten

Mit der Errichtung eines Spielplatzes in der BergstraBe wird der Bedarf an Spielplatzflachen
im Stadtteil Sudenburg gesenkt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Quartier
FichtestraBe/Ambrosiusplatz des Spielplatzkonzeptes der Landeshauptstadt Magdeburg.
Derzeit gibt es im Quartier keine 6ffentlichen Spielplatze.

Folgekosten flr die Gemeinde entstehen durch den Bebauungsplan durch Flachenerwerb,

bodenordnende MaBnahmen, die Planung und den Bau des Spielplatzes sowie die
dauerhafte Pflege der 6ffentlichen Grinflache.
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