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1. Einleitung

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Planungsziel der 1. Anderung ist die Erweiterung des vorhandenen SB-Marktes zu einem
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieb mit maximal 1.250 m? Verkaufsflache. Die Erweiterung des
Marktes entspricht sowohl dem Marktekonzept der Landeshauptstadt Magdeburg als auch der
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung gemafl §§ 1 bis 11 BauNVO des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes.

Der Vorhabenstrager beabsichtigt, den bestehenden Markt abzubrechen und den geplanten Markt am
selben Standort neu zu errichten. Die Flachenanordnung fir den Parkplatz mit seiner Zufahrt von der
Bergstralle aus und der Anlieferzufahrt vom Kroatenweg aus bleibt im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes unverandert.

Der vorhandene Lebensmittelmarkt hat eine Verkaufsflache von 848 m? mit 110 Stellplatzen auf dem
dazugehdrigen Parkplatz. Die vorhandenen Flachen flr Stellplatze sind ausreichend, werden aber neu
geordnet. Dadurch wird zwar die Anzahl der Stellplatze auf 80 reduziert, aber momentan versiegelte
Flachen durch eine Begrinung der Stellplatze entsiegelt.

Die GrofRe und der Zuschnitt des bestehenden Lebensmittelmarktes entsprechen nicht mehr den
derzeitigen betriebswirtschaftlichen Anforderungen. Hierzu sind Anderungen insbesondere im
energetisch-okologischem Betrieb sowie fiir behinderten- und familiengerechtes Einkaufen notwendig.
Durch eine Erweiterung kann der fir die Nahversorgung wichtige Markt am Standort zukunftig
dauerhaft gesichert werden. Der Standort erfillt eine wichtige Nahversorgungsfunktion, das bestatigt
der hohe Kundenzustrom in den letzten Jahren. Daraus ergibt sich Handlungsbedarf, der neben der
Erweiterung der Flachen erweiterte Angebote umfasst."

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches:

Angrenzende Nutzungen des Plangebietes sind:

- im Westen: die Strale ,Kroatenweg*

- im Norden: vorhandene Wohngebaude, Garten und am Kroatenweg eine Gaststatte
- im Osten: die BergstralRe

- im Suden: die Gleisanlagen der Strallenbahnendstelle Kroatenweg / Kroatenberg.

1.2 Bedarf an Grund und Boden fiir das geplante Vorhaben
Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von 9.836 m2. Diese setzt sich aus den folgenden
Teilflachen zusammen.

Bestand:

Flachengrofie in Biotoptyp
m2

570 | Pflanzbindungs- und Pflanzgebotsflache

2.180 | Verkehrsgriin (begrunte Verkehrsinseln und Pflanzflachen)

5.750 | Parkstellflachen, Fahrgassen und Gehwege (Pflaster)

1.500 | Gebaude

10.0002 | Summe

" Ubernommen aus der Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr.
334-1.2

2 Die Flache des Plangebietes wurde im Satzungsverfahren aufgerundet. Fiir die 1. Anderung erfolgte eine
genaue Flachenangabe.
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Planung (1. Anderung):

Flachengrofe in Biotoptyp
m2

700 | Pflanzbindungs- und Pflanzgebotsflache

2.500 | Verkehrsgriin (begrinte Verkehrsinseln und Pflanzflachen)

4.526 | Parkstellflachen, Fahrgassen und Gehwege (Pflaster) und 6ffentliche
Verkehrsflache

2.110 | Gebaude

9.836 | Summe

1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Auf der Grundlage von § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
ist die Eingriffsregelung im anstehenden Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die Eingriffsregelung
wird im vorliegenden Umweltbericht behandelt und in den Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen integriert. Grundlage fur den Umweltbericht ist neben dem Naturschutzgesetz des
Bundes (BNatSchG) vor allem das Naturschutzgesetz Land Sachsen — Anhalt (NatSchG LSA).
Weitere wichtige Regelungen sind in den Europadischen Richtlinien enthalten. Besonders
hervorzuheben ist hier die FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG), die EU — Artenschutzrichtlinie, das
EU - Rechtsbehelfsgesetz und die Vogelschutzrichtlinie.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere zu
berlcksichtigen:

die Belange des Umweltschutzes, einschlieBBlich | Berlcksichtigung im vorliegenden Umweltbericht
des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Die Auswirkungen auf die Schutzgiter werden
Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und | im vorliegenden Umweltbericht in den Punkten

das Wirkungsgefiige zwischen ihnen 2,3 und 4 behandelt.

sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Natura 2000 — Gebiete sind vom Vorhaben nicht
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete betroffen.
im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf den | Die Auswirkungen werden im vorliegenden
Menschen und seine Gesundheit sowie | Umweltbericht behandelt. Hierflr sind Aussagen

die Bevélkerung insgesamt in den Punkten 2, 3 und 4 zu finden.

e) umweltbezogene Auswirkungen auf Aussagen zu den umweltbezogenen

Kulturgiiter und sonstige Sachgiter, Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Schutzguter sind im Punkt 2 zu finden.

Im Untersuchungsraum sind keine
archdologischen oder Baudenkmale bekannt.
Auch wurden keine sonstigen Sachguter
festgestellt. Es wird ein bestehender
Einzelhandelsstandort Gberplant.
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere zu

berlcksichtigen:

die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

Berlicksichtigung im vorliegenden Umweltbericht

f) die Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

Es handelt sich um die Anderung eines
Einzelhandelsstandorts (Erweiterung der
Verkaufsflache). Daher ist dieser Umweltbelang
fur das Vorhaben nicht von Bedeutung. Dieser
Umweltbelang ist wahrend der Nutzung des
Marktes zu regeln.

g) die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

Dieser Punkt ist fur den Bebauungsplan nicht
relevant. MaRnahmen hierfur liegen im
Regelungsbereich der Bauherren und Nutzer
des Marktes.

h) die Darstellungen von
Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Mit dem Vorhaben wird ein Einzelhandels-
standort erweitert. Diese Ausweisung entspricht
den Zielen des Flachennutzungsplanes.
Grundsatzliche Ziele des Landschaftsplanes der
Landeshauptstadt Magdeburg sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

i) die Erhaltung der bestmoglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von Rechtsakten der Europdischen
Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

Es werden bei der 1. Anderung die Vorgaben
aus dem Klimagutachten fir die
Landeshauptstadt Magdeburg umgesetzt (siehe
Punkt 2.1.3).

j) die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d

Die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern wurden im vorliegenden Bericht
berlcksichtigt.

k) unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i,

Dieser Umweltbelang kann bei der Erweiterung
eines Einzelhandelsstandorts vernachlassigt
werden.
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Nach § 1a sind weiterhin zu beriicksichtigen:

die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

Bertcksichtigung im vorliegenden Umweltbericht

§ 1a (2) mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden.

Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begriindet werden.

Dieser Grundsatz wurde bei der Planung
umgesetzt.

Die Flache wird bisher auch als Einkaufsmarkt
mit Parkstellplatzen genutzt. Daher eignet sich
die Flache durch die bestehende Erschlieffung
sehr gut fur die geplante Erweiterung der
Nutzung.

§1a(3)
- Beriicksichtigung der
VermeidungsmaRnahmen

- Umsetzung der Eingriffsregelung

Siehe Punkt 4 des Berichts

Siehe Punkt 4 und 7 des Berichts

§1a(4)
- Eingriff in Natura 2000 Gebiete

Natura 2000 — Gebiete sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

§1a(5)
Beriicksichtigung von Erfordernissen und
MalRknahmen zum Klimaschutz

Es werden die Vorgaben aus dem
Klimagutachten fur die Landeshauptstadt
Magdeburg umgesetzt (siehe Punkt 2.1.3.)
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Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Schutzgut Mensch

Gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und die
Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV), sowie
Technische Anleitungen (TA Larm) mit Grenzwerten.

Ziele des Umweltschutzes:

Vermeidung einer Beeintrachtigung von schitzenswerten Nutzungen,
Erhaltung von Aufenthalts- und Erholungsbereichen, Schutz der
menschlichen Gesundheit.

Art der Berucksichtigung:

Mégliche Beeintrachtigungen der im Plangebiet vorgesehenen
Nutzungen durch Larm und die Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch werden verbal-argumentativ beurteilt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gesetzliche Grundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen — Anhalt (NatSchG LSA), FFH — Richtline,
Vorgaben zum Artenschutz

Planerische Grundlagen:

Landschaftsplan und Kartierungsarbeiten

Ziele des Umweltschutzes:

Die Ziele des Natur- und Umweltschutzes wurden im § 1 des
BNatSchG zusammengefasst. Diese gelten fur dieses Vorhaben. Die
Ziele kdnnen der gesetzlichen Grundlage entnommen werden.

Art der Berucksichtigung:

Die Vorgaben werden wie folgt umgesetzt:

- Es werden die gesetzlichen Ziele des Arten- und
Biotopschutzes im Aufstellungsverfahren beachtet.

- Im Verfahren erfolgte als Grundlage fir die Bewertung eine
Kartierung der Biotoptypen im Planungsraum.

- Berucksichtigung der Empfehlungen aus dem
Landschaftsplan

- Bilanzierung der Eingriffe auf der Grundlage des
Magdeburger Modells

Schutzgut Fléche

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch BauGB), Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt

Planerische Grundlagen:

Landschaftsplan und Flachennutzungsplan

Ziele des Umweltschutzes:

Ziele des Umweltschutzes:
- Erhaltung der natirlichen Bodenfunktion
- Schutz des Mutterbodens
- Wiedernutzbarmachung von Flachen / Innenentwicklung
- Nachverdichtung und Innenentwicklung
- Erhaltung wertvoller Bodenarten
- Schutz des Bodens vor Versiegelung und Schadstoffeintrag

Art der Berucksichtigung:

Der Flachenschutz wird verbal-argumentativ bei der Beurteilung des
Flachenverbrauchs im Plangebiet bertcksichtigt.

W. Westhus




Schutzgut Boden

Gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch
BauGB) Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (Boden
AG LSA)

Planerische Grundlagen:

Altlasteninformationssystem des Landes Sachsen — Anhalt.
Landschaftsplan,

Ziele des Umweltschutzes:

Ziele des Umweltschutzes:
- Erhaltung der naturlichen Bodenfunktion
- Schutz des Mutterbodens
- Wiedernutzbarmachung von Flachen
- Nachverdichtung und Innenentwicklung
- Erhaltung wertvoller Bodenarten
- Schutz des Bodens vor Versiegelung und Schadstoffeintrag

Art der Berucksichtigung:

Der Bodenschutz wird verbal-argumentativ bei der Beurteilung der
Bdden im Plangebiet berlicksichtigt. Der Schutz des Mutterbodens
erfolgt gemafn § 202 BauGB.

Schutzgut Wasser:

Gesetzliche Grundlagen:

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen
— Anhalt (WG LSA), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen — Anhalt (NatSchG LSA)

Planerische Grundlagen:

Landschaftsplan

Ziele des Umweltschutzes:

Es gelten die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie. Diese
wurden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) umgesetzt.

Art der Berucksichtigung:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden verbal —
argumentativ beschrieben sowie Minderungsmafnahmen
vorgeschlagen. Fur das Vorhaben sind nur die Auswirkungen auf das
Grundwasser relevant.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Schutzgut Luft / Klima

Gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und die
Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV), Technische
Anleitungen, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA)

Planerische Grundlagen:

Landschaftsplan, Klimagutachten fiir das Stadtgebiet von Magdeburg

Ziele des Umweltschutzes:

Ziele des Umweltschutzes
- Vermeidung der Beeintrachtigung der Luftqualitat
(Gesundheit)
- Vermeidung der Beeintrachtigung des lokalen Klimas und der
klimatischen Regenerationsleistungen

Art der Berucksichtigung:

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Luftqualitat erfolgt verbal-
argumentativ.

Es werden im Verfahren die Vorgaben und Hinweise der Analyse der
klima- und immissionsokologischen Funktionen

im Stadtgebiet von Magdeburg und deren planungsrelevante
Inwertsetzung im Rahmen einer vorsorgeorientierten

Umweltplanung - Aktualisierung und Fortschreibung 2013, beachtet

W. Westhus




Eingriffsbilanz fiir die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 334 —1.2
.Einzelhandelsstandort Bergstral3e*

Schutzgut Landschaftsbild

Gesetzliche Grundlagen: Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA)

Planerische Grundlagen: Landschaftsplan

Ziele des Umweltschutzes: | Schutz und Erhaltung des Landschaftsbildes

Art der Berucksichtigung: Verbal-argumentative Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens
auf das Landschaftsbild.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Gesetzliche Grundlagen: Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen — Anhalt (DenkmSchG
LSA)
Planerische Grundlagen: Denkmalliste und erfasste archaologische Denkmale.

Ziele des Umweltschutzes: | Erhaltung der Kultur- und Sachgiter

Art der Berucksichtigung: Prufung der Betroffenheit.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Grundlagen

, i f . o
Legende
Gebisch mit Vi ionsfreie Flach ! i
FAs egetationsfreie Flache, Vorhandene Baume Geltungsbereich des B -
- Lalibbaumbestand - Feinsubstrat @ Planes

Staudenflur frisch, mittel Mischbebauung ® Geplante Baume

Bestandsaufnahme fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (rechtsverbindlich seit 2012)
Darstellung der Flachennutzung vor dem Bau des Marktes, Grundlage fur die Bewertung im
Umweltbericht aus dem Jahr 2010. Da ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, orientiert sich die
Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens und die Bilanzierung der Eingriffe an der rechtlich
zulassigen Nutzung (siehe nachste Seite).

W. Westhus Landschaftsarchitekt 9
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (rechtsverbindlich seit 2012)
Grundlage fur die Bilanzierung im Anderungsverfahren.

Festsetzungen aus dem zurzeit verbindlichen Bebauungsplan fir die Flache (Stand 2012):
Zulassig ist auf den Grinflachen:

1. Die privaten Griinflaichen aulRerhalb der Pflanzgebotsflache nach Nummer 10 sind mit
einem Flachenanteil von mindestens 30 % mit Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer
zu unterhalten. Die verbleibenden Flachen kdnnen mit Rasen begrint werden.

Pflanzgebot:

1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Auf den Flachen ist eine geschlossene, gestufte Baum- und Strauchpflanzung mit
einheimischen Arten anzulegen. Je 100 m? Griinflache sind mindestens 40 Straucher
und ein Baum zu pflanzen. Die Baume nach § 11 kdnnen angerechnet werden. Es sind vor
allem einheimische Arten mit Frichten als Lebensraum fiir Vogelarten der Garten und
Grinflachen zu wahlen.

2. Je 5 Stellplatze ist im Randbereich des Parkplatzes ein groBkroniger Laubbaum mit
einer mindestens 10 m? groRen Vegetationsflache der Artenliste zu pflanzen und auf
Dauer zu unterhalten.

Die auf dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gekennzeichneten Pflanzbindungsflachen kénnen
auch auf dem geanderten Bebauungsplan ausgefiihrt werden.

Flachenbilanz fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (rechtsverbindlich seit 2012)

Flachengrofe in Biotoptyp
m2

570 | Pflanzbindungs- und Pflanzgebotsflache

2.180 | Verkehrsgriin (begrunte Verkehrsinseln und Pflanzflachen)

5.750 | Parkstellflachen, Fahrgassen und Gehwege (Pflaster)

1.500 | Gebude

W. Westhus Landschaftsarchitekt 10



Eingriffsbilanz fiir die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 334 —1.2
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Wie auf dem Luftbild zu erkennen, wurden bei der Bauausfiihrung die befestigten Flachen bezogen
auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan reduziert. Grundlage fiir eine Bewertung bleibt aber der
rechtsgliltige vorhabenbezogene Bebauungsplan aus dem Jahr 2012. In diesem wurde die maximal
mogliche Versieglung auch bilanziert. Die Umsetzung der Festsetzungen zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen kann der Bestandsaufnahme (gesondertes Gutachten bzw. Punkt 2.2)
entnommen werden.

2.2 Schutzgut Mensch

Der Umweltbereich (Schutzgut) Mensch beschreibt die Lebensbedingungen und die
Nutzungsanspriiche bzw. Nutzung des Raumes durch den Menschen. Dies sind hauptsachlich:

- Wohnnutzung

- gewerbliche Nutzung

- Erholungsnutzung

- Verkehr

Wohnnutzung

Eine Wohnnutzung findet man nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Noérdlich grenzt der
Untersuchungsraum (Geltungsbereich) an vorhandene Wohngebiete an.

Gewerbliche Nutzung

Auf dem Gelénde wurde ein Markt mit den Parkplatzen errichtet. Fir diesen Markt wurde im Jahr 2012
mit dem Bebauungsplan 334 — 1.2 ,Einzelhandelsstandort Bergstrale” Baurecht geschaffen. Dieser
Markt soll erweitert werden, aus diesem Grund wird der vorliegende Bauungsplan mit Eingriffsbilanz
erarbeitet.

Erholungsnutzung
Eine Erholungsnutzung ist nicht vorhanden.

Verkehr

Der ErschlieRungsverkehr erfolgt Uber die Bergstrale und den Kroatenweg. In Richtung Suden grenzt
das Vorhaben an die Anlagen der Endstelle Kroatenweg der StraBenbahn (MVB —GmbH). Mit der 1.
Anderung ist keine Veranderung der verkehrlichen ErschlieBung geplant.

W. Westhus Landschaftsarchitekt 1



2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Potentielle natiirliche Vegetation:

Der Untersuchungsraum liegt It. LANDSCHAFTSPROGRAMM (MINISTERIUM FUR UMWELT;
NATURSCHUTZ UND RAUMORDNUNG LSA 1994) des Landes Sachsen-Anhalt in der
Landschaftseinheit der ,Magdeburger Bérde®“.

Als potentielle natiirliche Vegetation wird im LANDSCHAFTSPROGRAMM (KARTE DER
POTENTIELLEN NATURLICHEN VEGETATION VON SACHSEN-ANHALT (SONDERHEFT 1/2000)
fur den Untersuchungsraum ein typischer Haselwurz - Labkraut — Traubeneichen — Hainbuchenwald
angegeben.

Beschreibung der Teilbereiche:
Die Kennzeichnung der Biotoptypen erfolgt entsprechend der Kartieranleitung Lebensraumtypen, Teil
Offenland, Sachsen-Anhalt, Stand 11.05.2010 vom Landesamt fur Umweltschutz

HYA | Gebiisch mit Baumen

In Teilbereichen wurde die Pflanzung von einheimischen Baum- Strauchflachen festgesetzt. Diese
Festsetzung wurde bisher nicht umgesetzt.

HYC | Flachendeckende Gehdlzpflanzung (bodendeckende Pflanzungen)

30 % der Grunflachen sind mit Strauchern zu bepflanzen. Dies wurde nur zum Teil umgesetzt.

HEC | Baumgruppen

Die festgesetzten Baumpflanzungen wurden weitgehend hergestellt. Auf der Flache ist ein
Baumbestand vorhanden.

GSA | Rasenflachen

Auf den Grunflachen um das vorhandene Gebaude wurden Rasenflachen angelegt.

VPA | Parkplatz und Zufahrten

Die Zufahrten und der Parkplatz wurden vollstandig mit Betonpflaster versiegelt.

B | Gewerbliche Bauflache

Vorhandener eingeschossiger Einkaufsmarkt.

Baumbestand: )
Zur Vorbereitung der Anderung des Bebauungsplanes wurden im Juli 2019 der vorhandene
Baumbestand aufgenommen und bewertet. Dieser kann dem folgenden Text entnommen werden.

W. Westhus
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Bei der Umsetzung ds Vorhaben mussen die folgenden vorhandenen Baume gefallt werden:

Num- | Baumart Hoéhe Kronen- Stamm Geschiitzt | Vitalitat
mer durch- umfan
messer 9
1 Weildorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32cm ja 2
2 WeilRdorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32cm ja 1
3 Weilkdorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32cm ja 1
4 WeiRdorn - Hochstamm 5-8m 3.0m 32cm ja 1
5 Weilldorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32 cm ja 2
6 Weilldorn - Hochstamm 5-8m 30m 32cm ja 3
Stamm steht
schrag,
Stammschaden
7 Weilkdorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32cm ja 2
Stammriss
8 Weilldorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32 cm ja 2
Stammschéaden
9 WeilRdorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32cm ja 2
Stamm steht
schrég,

Kronendurchmesser, Hohe und Stammumfang wurde aus dem Vermessungsplan entnommen. Bei
den Baumen handelt es sich um festgesetzte Ausgleichspflanzungen. Daher sind sie auf Grund der
Festsetzung im gultigen Bebauungsplan und nach § 3 (1) d der Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Magdeburg geschutzt.

Bestand auf der Flache:

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurden bisher noch nicht
vollumfanglich umgesetzt. Im folgenden Abschnitt wurde erfasst, welche Maflnahmen bisher erfolgt
sind und welche Defizite bestehen. Diese Angaben wurden einer gesonderten Bestandsaufnahme
entnommen. Die folgenden Angaben werden dort weiter erlautert.

W. Westhus




Ubersicht

Textliche Festsetzung BezugsgroéRe Soll — Wert Ist — Wert Differenz

1. Die privaten Griinflachen auRerhalb der Pflanzgebotsflache 2.180 m? private 654 m? 9 Einzel- 510 m?
nach Nummer 10 sind mit einem Flachenanteil von Grunflache auf dem straucher auf
mindestens 30 % mit Strauchern zu bepflanzen und auf Grundstck It. der Flache und
Dauer zu unterhalten. Die verbleibenden Flachen kdnnen mit | Kompensationsberechnung Flachen-

Rasen begriint werden. pflanzung von
135 m?

9. Die gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten 6 Baume wurden im 6 Baume 4 Baume sind 2 Baume
und bei Verlust gleichwertig (entsprechend Bebauungsplan noch
Baumschutzsatzung) innerhalb einer Vegetationsperiode zu festgesetzt. vorhanden
ersetzen.

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 570 m? Pflanzgebotsflache 570 m? om? 570 m?
Auf den Flachen ist eine geschlossene, gestufte Baum- auf dem Grundstuck It.
und Strauchpflanzung mit einheimischen Arten anzulegen. | Kompensationsberechnung
Je 100 m? Griinfliche sind mindestens 40 Straucher und
ein Baum zu pflanzen. Die Bdume nach § 11 kénnen
angerechnet werden. Es sind vor allem einheimische Arten mit
Fruchten als Lebensraum fir Vogelarten der Garten und
Griunflachen zu wahlen.

11. Je 5 Stellplatze ist im Randbereich des Parkplatzes ein 107 Stellplatze 22 Badume | 23 Bdume und 1 Baum wurde
grofRkroniger Laubbaum mit einer mindestens 10 m? Gesamtmenge / 5 kleinkronige ein zusatzlich
groRen Vegetationsflache der Artenliste zu pflanzen und auf | Stellplatze je Baum Baume | abgestorbener gepflanzt und
Dauer zu unterhalten. (WeilRdorn als Baum, | Auswechslung

Hochstamm) kleinkronige der
Baume vorhandenen

(Weidorn als kleinkronigen

Hochstamm) Baume durch

die geforderten
grof3kronigen
Baume
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Zusammenfassung:

Es sind die folgenden AusgleichsmaRnahmen bezogen auf den rechtskraftigen Bebauungsplan
herzustellen. Diese sind nach der geplanten BaumalRnahme umzusetzen. Dabei sind die aktuellen
Flachenwerte zu beachten:

- Baumpflanzung
ein Laubbaum auf dem Parkplatz und den 6ffentlichen Grinflachen mit einem Stammumfang
von mindestens 18 — 20 cm
Die Baumpflanzung fiir den Parkplatz ist auszutauschen. Es sind 22 groRkronige Baume zu
pflanzen.

- Gehdlzpflanzung
570 m? Baum- und Strauchpflanzungen aus Uberwiegend einheimischen Arten sind
anzulegen. Je 100 m? Grinflache sind mindestens 40 Straucher und ein Baum zu pflanzen.

- Zierstrauchflachen
Zierstrauchflachen / flachige Strauchpflanzung auf dem Parkplatz und den Griunflachen
510 m? flachige Strauchpflanzungen (bodendeckende Pflanzung) sind anzulegen.

Artenschutz:

Besonders geschitzte Arten nach BNatSchG § 10 Nr. 10 und § 42 (1) Nr. 1 und 2) bzw. streng
geschitzte Arten nach BNatSchG § 10 Nr. 11 und § 42 (1) Nr. 3 und 4) sind im Gebiet nicht
vorhanden.

Im Plangebiet wurden bisher keine Pflanzen und Tiere festgestellt, die in der Roten Liste LSA
verzeichnet oder nach der Bundesartenschutzverordnung geschitzt sind. Geschutzte Biotope nach §
37 Naturschutzgesetz LSA sowie Gebiete, die unter dem Schutz der FFH - Richtlinie stehen, sind
nicht vorhanden oder betroffen.

Geschitzte Vogelarten im Gebiet:

Das Gebiet wird von verschiedenen Vogelarten der Garten, Gebische und Ortsrander besiedelt. Man
kann wegen der bestehenden Nutzung davon ausgehen, dass es sich um allgemein verbreitete
Vogelarten handelt (Kulturfolger).

Die Nutzung der vorhandenen Grinflachen als Lebensraum ist aber wegen der geringen GroRRe der
vorhandenen Baume und Straucher sehr gering. Einzig die vier vorhandenen, festgesetzten Baume
(Pflanzbindung) haben eine ausreichende GroRe, dass sie als Lebensraum genutzt werden konnen.
Diese Baume sind auch nicht von der geplanten Anderung betroffen. Mit den geplanten Fallungen
werden nur Gehdlzstrukturen beseitigt, die noch zu klein sind, um die Funktion als Lebensraum fir
Vogel zu erflillen. Daher werden mit der Umsetzung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen
Konflikte erwartet.

Um dem Tétungsverbot nach § 43 BNatSchG zu entsprechen, ist eine Beseitigung der Gebusche und
B&ume nur in der Zeit der Vegetationsruhe zuldssig. Dazu sind die einschlagigen Bestimmungen des
Naturschutzgesetzes LSA umzusetzen.

Weitere Hinweise zum Vorkommen von geschitzten Arten bestehen nicht.

Bewertung:
Die Bewertung der Biotoptypen aus der Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung bezieht sich auf
die folgenden Punkte:

1. Empfindlichkeit gegentiber Flachenverlust und Zerstérung
2. Empfindlichkeit gegenliber Zerschneidung
3. Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintrag und Verlarmung

Zusammenfassung der Bewertung:
Wertvoll sind im Untersuchungsraum die vorhandenen Baume und die Geblsche.

W. Westhus
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Vorbelastungen:
Das Biotoppotential wird durch vorhandene Belastungen wie Larm und Schadstoffe, der im Punkt
Klima erwahnten Emittenten, beeintrachtigt.

24 Schutzgut Luft und Klima

Der Magdeburger Raum, in dem das Untersuchungsgebiet liegt, gehdért zum ,Bérde- und
mitteldeutschen Binnenlandklima®“. Es wird auf Grund der geringen Niederschlage zum
mitteldeutschen Trockengebiet gezahlt. Der DWD gibt fir Magdeburg eine durchschnittliche
Jahrestemperatur von 8,6 °C und eine Schwankung von 18,0 °C an (LRP 1995). Die mittlere jahrliche
Niederschlagsmenge liegt in Magdeburg bei 523 mm; vorherrschende Windrichtungen sind West,
Sudwest und Nordwest (LRP 1995).

Stadtklimatische Baubeschrankungsbereiche, Karte 3 Stadtklimatische Baubeschrankungsbereiche
Die gruin schraffierten Flachen sind von einer Bebauung freizuhalten.

Mikroklimatische Verhaltnisse

Die Flache liegt an der Halberstadter Chaussee / Kroatenweg, im Stadtteil Sudenburg, am Rand eines
gemaBigten Uberwérmungsgebietes. Das Gebiet ist durch erhéhte Temperaturen, eine maRige
nachtliche Abkihlung und einen eingeschrankten Luftaustausch gekennzeichnet. Die Umgebung
pragen eine dichte Bebauung an der Halberstadter StralRe und eine aufgelockerte Bebauung in
Richtung Norden und Westen.

Entsprechend der Analyse der klima- und immissionsdkologischen Funktionen im Stadtgebiet von
Magdeburg und deren planungsrelevanten Inwertsetzung im Rahmen einer vorsorgeorientierten
Umweltplanung - Aktualisierung und Fortschreibung 2013“ Landeshauptstadt Magdeburg Umweltamt
2014, Verfasser: GEO-NET Umweltconsulting GmbH) zahlt der Untersuchungsraum zu einem
gemaBigten  stadtischen  Uberwérmungsbereich, mit erhéhten Temperaturen, maRiger
Abkihlungsrate in der Nacht und eingeschréanktem Luftaustausch. Diese Flachen sind bioklimatisch
belastend. Da die Flache des Untersuchungsraumes relativ kleinflachig ist, koénnen keine
eigenstandigen Aussagen zum Klima getroffen werden.

W. Westhus Landschaftsarchitekt 17
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Ausschnitt aus der Planugshinweiskarte

Beim Vorhabensraum handelt es sich um einen dicht bebauten innerstadtischen Raum. Dieser ist
bioklimatisch belastend. Vor allem die groRen versiegelten Flachen filhren zu einer Uberhitzung im
Gebiet. Bei der weiteren Planung darf daher der Anteil an versiegelter Flache nur erhéht werden,
wenn ausreichend Vegetationsstrukturen (Baum- und Strauchpflanzungen) in der Umgebung
geschaffen werden, damit diese Beeintrachtigungen ausgeglichen werden. Problematisch ist am
gegenwartigen Zustand, dass auf den Parkplatzen nur kleinkronige Baume gepflanzt wurden. Diese
bilden eine kleine Krone aus, die dadurch eine deutlich geringe klimatische Funktion als groRkronige
Baume (Verschattung, Aufheizung und Verdunstung) haben. Dieser Mangel muss bei der Umsetzung
der 1. Anderungen beseitigt werden.

Bewertung:
Klimatisch wertvolle Strukturen sind der vorhandene Baumbestand und die Geblische.

Luftqualitat

In der naheren Umgebung sind keine Messstationen vorhanden. Die nachste befindet sich in der
Hans-Loscher-Strae und wird als Magdeburg — West bezeichnet (Stadtgebietsstation). Hier werden
die Grenzwerte entsprechend der gesetzlichen Vorgaben deutlich unterschritten. Man kann
annehmen, dass im Untersuchungsraum die Werte durch das starkere Straflenverkehrsaufkommen
(Halberstadter StralRe) hoher sind als bei der Station Magdeburg - West. Konkretere Angaben liegen
zur Luftqualitat nicht vor.

Larmsituation:

Der Untersuchungsraum ist durch den Verkehrslarm auf den benachbarten Stralen (Halberstadter
Stralle, BergstralRe und Kroatenweg) belastet. Zur detaillierten Abschatzung der Auswirkungen des
Vorhabens wurde ein gesondertes Larmgutachten beauftragt. Es ist den Unterlagen beigelegt. Die
Ergebnisse des Larmgutachtens sind in die textlichen Festsetzungen eingeflossen.

Bewertung:
Die Bewertung des Raumes erfolgt tber die lufthygienische Ausgleichsfunktion der Flachen, dem

Potential der Flachen, Beeintrachtigungen entgegen zu wirken, als Klimapuffer zu dienen und/oder
Frisch- oder Kaltluft zu produzieren.

W. Westhus Landschaftsarchitekt 18



2.5 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist sehr differenziert. In Richtung Innenstadt (Osten) schlie3t sich Sudenburg an,
eine regelmaRige Vorstadt mit mehrgeschossiger Bebauung und breiten Strallen mit Baumbestand. In
Richtung Westen lockert die Bebauung auf. Hier stehen beidseitig der Halberstddter Chaussee
Einzelhauser mit Hausgarten. Der nordliche Bereich hat eine stark gemischte Struktur entwickelt.

Hier wechseln sich bebaute Flachen (Neubau und Bestand), Garten sowie Ruderalflachen ab. Im
sudlichen Teil, auf der gegenlberliegenden Stralenseite von der Halberstadter Chaussee, befinden
sich verschiedene gewerblich genutzte Flachen.

Die Flache selbst ist zurzeit mit einem Einkaufsmarkt bebaut. Davor befinden sich Parkplatze und an
der Ruckseite erfolgt die Belieferung und ErschlieBung. An dieser Nutzung wird sich durch die
Erweiterung nichts andern. Die Pragung des Stadtraumes bleibt bestehen. Es handelt sich um einen
Markt am Stadtrand mit den Ublichen begleitenden Anlagen (Parkplatze, Grunflachen und
Anlieferzonen).

Bewertung:

Die wertvollsten Flachen sind die wenigen Grunflachen mit den Grof3baumen.

2.6 Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 1,0 ha als Parkplatz und Verbrauchermarkt genutzte Flache an der
Bergstralle im Sudwesten der Landeshauptstadt Magdeburg Gberplant. Die Flache grenzt allseitig an
bestehende Siedlungsbereiche der Landeshauptstadt Magdeburg an.

Bewertung:
Es handelt sich um eine innerstadtische Flache, die bereits intensiv als Parkplatz und

Verbrauchermarkt genutzt wird. Es ist eine Erweiterung des Marktes geplant. Damit wird eine
Nachverdichtung vorbereitet. Ein zusatzliche Flachenverbrauch entsteht nicht.

2.7 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt eine zentrale Stellung im Naturhaushalt ein, er ist Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere und wirkt als Wasser- und Nahrstoffspeicher. Der Boden ist stets direkt bei Veranderungen
anderer Umweltfaktoren betroffen, aber auch Beeintrachtigungen des Bodens schlagen sich — wenn
auch zeitlich verzégert — auf andere Umweltbereiche z.B. Grundwasser oder Pflanzenwachstum
nieder.

Die o.g. Funktionen des Bodens werden beeintrachtigt durch:

- Schadstoffeintrag bzw. Schadstoffanreicherung im Boden,

- Verdichtung des Bodens durch mechanische Belastungen und/oder Entwasserung,
- Bodenverlust durch Uberbauung, Versiegelung und Bodenentnahme.

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Landschaftseinheit der ,Niederen Boérde®. Die
Landschaftseinheit der ,Niederen Boérde“ ist relativ eben und weist H6henordinaten um 55,00 bis
65,00 m uber HN auf. Der Untersuchungsraum liegt auf der unteren wartheeiszeitlichen
Urstromterrasse innerhalb des Urstromtales der Elbe. In der dritten Vereisung (Weichsel-Wirm)
entstand im Untersuchungsraum eine ca. 2,0 m dicke Losslberdeckung. In den oberen Bereichen
verwitterte der LOss zu der sehr fruchtbaren Schwarzerde. AnschlieRende Ausrdaumungsprozesse
und die menschliche Tatigkeit brachten die heutige Oberflachenform hervor. Durch die ehemals
vorhandene und bestehende Bebauung kann man davon ausgehen, dass im gesamten
Vorhabensraum die naturlichen Lagerungsverhaltnisse gestort wurden und keine natirlichen
Bodenverhaltnisse mehr vorliegen. Nur im unbebauten Bereich (ehemalige Gartenflachen) findet man
Schwarzerdebdden. Diese Flachen sind unversiegelt.

Die restlichen Flachen wurden durch die Bautatigkeit mit unterschiedlich starken Auffillungen
abgedeckt bzw. versiegelt oder Uberbaut.

Altlasten:
Innerhalb des Untersuchungsraumes sind keine Flachen mit Altlasten bekannt.

W. Westhus



Bewertung

Bodenform Bewertung
Unversiegelte und ungestorte Bereiche | Hoch
(Grinflachen)

Versiegelte Flachen Gering
(Wege, StraRen und Gebaude)

2.8 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:

Direkt im Untersuchungsraum sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Grundwasser:

Am ostlichen Ende des Kroatenberges wurde bei einer Rammkernsondierung fur die
Baugrunduntersuchung fir die benachbarte Wendeschleife Schichtenwasser in einer Tiefe von 3,10 m
unter Oberkante Gelande angetroffen. Man kann annehmen, dass das Grundwasser wesentlich tiefer
vorkommt.

Aus diesem Grund und durch die bindigen Deckschichten ist das Grundwasser relativ geschutzt vor
dem flachenhaften Eindringen von Schadstoffen. Auch ist wegen der vorhandenen bindigen
Deckschicht die Grundwasserneubildungsrate relativ gering. Der Untersuchungsraum befindet sich
auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen, sowie Hochwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebieten.
Bewertung:

Das vorhandene Grundwasser ist im Untersuchungsraum nicht empfindlich gegenlber
Baumalnahmen.

2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Untersuchungsraum sind keine archaologischen oder Baudenkmale bekannt. Jedoch wird darauf
hingewiesen, dass beim Auffinden von kultur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunden oder Befunden
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.d.) die Entdeckung
unverzuglich der Unteren Denkmalbehdrde der Landeshauptstadt Magdeburg anzuzeigen ist. Es ist
entsprechend des Denkmalgesetzes LSA zu verfahren. Die Fundstelle ist nach dem Fund 3 Werktage
im unveranderten Zustand zu erhalten.

2.10 Wechselwirkungen

Wesentlich an der Landschaftsplanung ist die Betrachtung der 6kologischen Wechselwirkungen der
einzelnen Schutzgiter untereinander. Bei den Wechselwirkungen kénnen verschiedene Effekte
auftreten, einmal, dass sich die Schutzgiter neutral zueinander verhalten, zum anderen, dass sich die
Schutzguter gegenseitig ausschlieRen bzw. ohne Wechselwirkungen tberlagern und als letztes, dass
sich die Wirkungen der Eingriffe auf die Schutzgiter gegenseitig verstarken (Synergieeffekt). Auch
sind die Falle zu betrachten, bei denen eine Wirkung auf verschiedene Ursachen zuriickgeht.

Diese Synergieeffekte ergeben sich aus den Wirkungen bestimmter Biotopstrukturen auf
verschiedene Schutzgiter, wie zum Beispiel des Bodens. Veranderungen am belebten Oberboden
wirken vorerst nur auf diesen. In der Kette der 6kologischen Wirkzusammenhange entstehen zeitlich
versetzt, Beeintrachtigungen/Auswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser, die Arten und
Lebensgemeinschaften und letztlich Gber die Nahrungskette auch auf den Menschen.

3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Bedingt durch die innerstadtische Lage und die derzeitige Nutzung wirde man die bestehende
Nutzung weiterfilhren (Markt und Parkplatz). Grund fiir die Anderung ist, dass der gegenwartig
vorhandene Markt nicht mehr den Anforderungen (Verkaufsraumflache) gentigt. Daher ware es auch
moglich, dass die Nutzung aufgegeben wird und eine Brachflache entsteht. Diese wiirde aber bei dem
gegenwartigen Nutzungsdruck auf innerstadtische Flachen schnell einer neuen baulichen
Verwendung zu gefihrt werden.

W. Westhus




4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Entsprechend des Planungsleitsatzes nach § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.
Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, in allen Phasen der Planung und Umsetzung eines
Projektes Vorkehrungen dafir zu treffen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen unterlassen werden.
Dieses Vermeidungsgebot, dass vermeidbare Beeintrachtigungen gar nicht erst stattfinden lassen soll,
gewinnt angesichts des rapiden Verlustes von biologischer Vielfalt einen zunehmend hoéheren
Stellenwert.
Insbesondere kommt es darauf an, die Beeintrachtigung intakter Funktionen, die besondere
Bedeutung fir den Erhalt der biologischen Vielfalt auf genetischer, artspezifischer und landschaftlicher
Ebene haben, zu vermeiden.
Aus dem Vergleich zwischen der Beschreibung und Bewertung der Schutzglter und der im Punkt 3
beschriebenen Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich die erheblichen Umweltauswirkungen.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind in den folgenden Teilbereichen zu erwarten:
- Versiegelung des Bodens
- Verlust von Griinflachen als Lebensraum
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Entwicklungsziele fir den Raum:

- Einhaltung der Umweltqualitdtsnormen, die in den Fachgesetzen definiert wurden.

- Ansiedlung von Geblsch bewohnenden Tierarten im Gebiet durch die Ausweisung von
Pflanzflachen

- Durch die festgesetzten Pflanzungen und die Gebaudestellung entwickelt sich das Gebiet zu
einem klimatisch ausgeglichenen Raum.

VermeidungsmaRnahmen:

Als wesentlichen Punkt zur Vermeidung von zusatzlichen Eingriffen in den Naturhaushalt, ist die
Nutzung des vorhandenen Standorts zu nennen. Es werden Teile der vorhandenen Infrastruktur
weiter genutzt und die Erweiterung des Marktes erfolgt auf einer bebauten, bisher als Markt genutzten
Flache.

AusgleichsmaBnahmen:

Zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen werden die folgenden MalRnahmen

festgesetzt: Diese kdnnen im Detail auch den textlichen Festsetzungen entnommen werden.

- Pflanzung von Baumen auf dem Parkplatz, um der Aufheizung der Flachen entgegenzuwirken.
Auch werden zusatzliche Lebensraume geschaffen.

- Bepflanzung der Grinflachen mit Strauchern (30 % der Flachen sind mit Strduchern zu
bepflanzen. Dies dient dem Klimaschutz (Staubbindung) und der Schaffung von Lebensrdumen.

- Umsetzung der Pflanzgebotsflache zur Schaffung von Lebensraumen.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Als Datengrundlage fur den Umweltbericht wurden die folgenden Unterlagen genutzt:

- Landschaftsplan fir die Landeshauptstadt Magdeburg

- Kartierungsarbeiten im Juli 2019.
Es wurde eine Biotoptypenkartierung auf der Grundlage der Festlegungen des Landesamtes fur
Umwelt durchgefihrt.

- Magdeburger Kompensationsmodell

- Umsetzung der §§ 18 bis 22 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und
Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefiihrten MaRnahmen vom 27.02.2005
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6.2

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfihrung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen wird durch die Landeshauptstadt
Magdeburg erstmalig nach Inkrafttreten und erneut nach weiteren drei Jahren durch Ortsbesichtigung
Uberprift. Dabei werden die Ziele der Maflnahmen und der erreichte Stand bewertet. Daraus
abgeleitet sind die notwendigen PflegemalRnahmen zu optimieren.

Die nachsten Kontrollen erfolgen nach weiteren 3 Jahren. Grundlage fur festgelegte Kontrollen ist die
Richtlinie zur Umsetzung der §§ 18 bis 22 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und
Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefiihrten Mallnahmen vom 27.02.2005. Fir die
externen AusgleichsmaRnahmen gelten die Festlegungen des Ausgleichsflachenmanagements der
Stadt Magdeburg.

7.
71

Textliche Festsetzungen und Kompensationsberechnung

Vorschlage fur textliche Festlegungen

Die fettgedruckten Festsetzungen sind in den Bebauungsplan zu Gbernehmen. Es handelt
sich um die Festsetzungen aus den rechtsglltigen Bebauungsplan (2012). Die
LarmschutzmalBnahmen §§ 3 bis 8 wurden auf der Grundlage der Schallimmisionsprognose
vom Schallschutzbiro Ulrich Diete / Bitterfeld - Wolfen vom 28.02.2019 verandert.

| Private Grundstiicksflachen - Bepflanzung

nach § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

1.

Die privaten Grunflachen auferhalb der Pflanzgebotsflache nach Nummer 10 sind mit
einem Flachenanteil von mindestens 30 % mit Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer
zu unterhalten. Die verbleibenden Flachen kdnnen mit Rasen begriint werden.

| Entwéasserung - Regelung des Wasserabflusses

nach §9(1) 16 BauGB

2

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen ist auf dem Grundstiick
zu versickern. Das Niederschlagswasser der befahrenen Bereiche ist aus Griinden des
Gewadsserschutzes liber Mulden zu versickern.

| LiarmschutzmafRnahmen

nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

3.

Der LKW — Anlieferverkehr fiir den SB — Markt ist nur an Werktagen zwischen 6 und 22
Uhr zulassig.

Der PKW - Parkplatz fiir den SB — Markt darf nur 15 Stunden von 06 — 22 Uhr betrieben
werden. In der Zeit von 22 — 06 Uhr darf die Flache nicht genutzt werden.

Die vorhandene Mauer zum Grundstiick Kroatenweg 12 wird dauerhaft in mind. 3 m
Hohe erhalten.

Der Schallleistungspegel fiir die zwei WC — Liifter und den einen Backwaren - Lifter
werden auf je Lw = 60 dB(A) begrenzt.

Der Schallleistungspegel fiir Carrier — AuBengerite werden auf Lw = 67 dB(A) begrenzt.

Die Fahrgassen des Kundenparkplatzes sind mit fasenfreien Pflaster oder Gussasphalt
zu befestigen.

W. Westhus



| Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung

nach § 9 (1) Nr. 20, 25 a und 25b BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

Pflanzbindung:
9. Die gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig
(entsprechend Baumschutzsatzung) innerhalb einer Vegetationsperiode zu ersetzen.

Pflanzgebot:
10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Auf den Flachen ist eine geschlossene, gestufte Baum- und Strauchpflanzung mit
einheimischen Arten anzulegen. Je 100 m? Griinflache sind mindestens 40 Straucher
und ein Baum zu pflanzen. Die Baume nach § 8 kdnnen angerechnet werden. Es sind vor
allem einheimische Arten mit Friichten als Lebensraum fiir Vogelarten der Garten und
Grunflachen zu wahlen.

11. Je 5 Stellpldtze ist im Randbereich des Parkplatzes ein groBkroniger Laubbaum mit
einer mindestens 10 m? grofen Vegetationsflache der Artenliste zu pflanzen und auf
Dauer zu unterhalten.

12. Die auf offentlichen und privaten Flachen zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und

Straucharten mussen:

+ bei Laubbdumen auf dem Parkplatz und den 6ffentlichen Grinflachen einen Stammumfang
von mindestens 18 — 20 cm

+ bei Laubbdumen fur die Flachenbepflanzung einen Stammumfang von 12 — 14 cm bzw.
Heister mit einer Mindesthdéhe von 2,0 m

+ bei Strauchern fur Flachenbepflanzungen eine Héhe von mindestens 0,6 m (ohne
Ballen, mind. 2 x verpflanzt) aufweisen.

+ Kletterpflanzen missen mindestens 2-mal verpflanzt sein.

| Hinweis:

13. Grunordnung
Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und Offentlichen Grunflachen und der
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, zur Erflllung der Ausgleichsfunktion gemaR NatSchG ist der Inhalt des
Umweltberichtes zu beachten.

14. Baumschutz
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergehdlze als
geschutzter Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg (Baumschutzsatzung vom
22.01.2009) ist zu beachten.
Fir Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Bdume sind die Festlegungen der DIN 18920
bzw. der RAS LG 4 in der aktuellen Fassung verbindlich.

15. Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

16. Bodenschutz
Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Im
ubrigen gilt die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz
(BodSchG), insbesondere § 4.

17. Fir die Bepflanzung der offentlichen und privaten Grinflachen sind Uberwiegend
Pflanzenarten aus den Artenlisten fur eine naturraum- und standortgerechte Bepflanzung des
Landschaftsplanes der Stadt Magdeburg zu verwenden.

W. Westhus



18. Pflanzvorschlage flr eine Baumpflanzung:
a. Parkplatz — Hopfenbuhe, Feldahorn, Hainbuche, Robinie und Rot- oder Weiltdorn als
Hochstamme
b. Raumbildende Groflbaume im Kreuzungsbereich Bergstrae / Halberstadter Stralle —
Winterlinde, Schnurbaum, Esche, Ahorn, Kastanie

7.2 Kompensationsberechnung

Aufgrund der Eingriffsregelung sind die Folgen kommunal entwickelter Bauleitplanungen auf die Natur
und Landschaft hin zu analysieren und zu bewerten. Es ist eine Minimierung der negativen Folgen
anzustreben und letztlich sind die nicht vermeidbaren negativen Auswirkungen zu kompensieren.
Dieser Forderung kann in verbal-argumentativer Form durch die Beschreibung des Eingriffs und der
daraus abzuleitenden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nachgekommen werden, aber auch durch
den Ruckgriff auf praktizierte Bewertungsmodelle der quantifizierten Erfassung und Bewertung des
relevanten Abwagungsmaterials.

Der Auftraggeber hat sich wegen der Nachvollziehbarkeit zur Anwendung des ,Magdeburger
Kompensationsmodells® entschlossen. Es hat sich in der jungeren Vergangenheit als praktikabel
erwiesen. Es bietet den damit befassten Behdrden eine einheitliche und differenzierte
Bewertungsmoglichkeit, sowohl des Bestandes als auch der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Alle nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf die Grundlagen des vorn genannten Modells, auf
die von einer Nutzungsanderung betroffenen Bereiche.

Um die verschiedenen Biotoptypen zu bewerten und zu vergleichen, ordnet man sie einzelnen
Wertkategorien zu. Die Flachen werden in die Wertkategorien wertlos, unempfindlich, weniger
empfindlich, empfindlich, sehr empfindlich und extrem empfindlich eingestuft.

Berechnungstabellen:
Rechtgiiltiger Bebauungsplan (2012) - Bestand

Flachen- | Biotoptyp Wertfaktor | Biotop- Wertigkeit
groe in entwicklung
m2
1 570 | Pflanzbindungs- und Pflanzgebotsflache 0.6 1.0 342,0
2 2.180 | Verkehrsgriin (begriinte Verkehrsinseln 0.4 1.0 872,0
und Pflanzflachen)
3 5.750 | Parkstellflachen, Fahrgassen und 0.1 1.0 575,0
Gehwege (Pflaster), offentliche und
private Verkehrsflachen
4 1.500 | Gebaude 0.0 0.0 0,0
10.0008 | Summe 1.789,0
1. Anderung — Planung
Flachen- | Biotoptyp Wertfaktor | Biotop- Wertigkeit
grofe in entwicklung
m2
1 700 | Pflanzbindungs- und Pflanzgebotsflache 0.6 1.0 420,0
2 2.500 | Verkehrsgriin (begriinte Verkehrsinseln 0.4 1.0 1.000,0
und Pflanzflachen)
3 4.526 | Parkstellflachen, Fahrgassen und 0.1 1.0 452.,0
Gehwege (Pflaster), offentliche und
private Verkehrsflachen
4 2.110 | Gebaude 0.0 0.0 0,0
9.836 | Summe 1.872,0

3 Die Flache des Plangebietes wurde im Satzungsverfahren aufgerundet. Fiir die 1. Anderung erfolgte eine
genaue Flachenangabe.

W. Westhus




Bewertung des Bestandes - Bewertung der Planung
1.789,0 < 1.872,0

Mit den geplanten festgesetzten MaRnahmen werden die geplanten Eingriffe durch die 1. Anderung
ausgeglichen.

Ubersicht:

Auf der folgenden Seite wurde auf dem Lageplan dargestellt, welche Flache neu versiegelt und
entsiegelt werden. Dabei ist zu erkennen, dass das Verhaltnis zwischen bebauter und versiegelter
Flache einerseits und den Grinflachen sich nicht wesentlich verandert. Im Detail kann dies den
Flachenermittlungen fir die Bilanzierung (Seite 25 und der Flachenbilanz auf den Seiten 3 und 4
entnommen werden.

W. Westhus
Landschaftsarchitekt / Magdeburg
August 2019
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Eingriffsbilanz fiir die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 334 —1.2
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Anlage 1: Einzelhandelsstandort Bergstrale
Bestandsaufnahme

Ausgangssituation:

Zur Vorbereitung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 334 — 1.2 fiir den
-Einzelhandelsstandort Bergstrafle soll der Bestand aufgenommen werden. Dabei soll verglichen
werden, ob die Festsetzungen aus dem gultigen Bebauungsplan alle umgesetzt wurden. Hierzu erfolgte
im Juli 2019 eine Begehung der Flachen und die Dokumentation der Ergebnisse im folgenden Text.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (rechtsverbindlich seit 2012).

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden die folgenden textlichen Festsetzungen
aufgenommen. Aufgabe des vorliegenden Gutachtens ist die Erfassung des Bestands und damit der
Umsetzung der textlichen Festsetzungen.

Textliche Festsetzung aus dem giiltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 334 — 1.2 fiir
den , Einzelhandelsstandort Bergstrafe*.

Die fettgedruckten Festsetzungen wurden aus dem Umweltbericht in den Bebauungsplan (2012)
Uubernommen.

| Private Grundstiicksflachen - Bepflanzung
nach § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

1. Die privaten Griinflaichen aulRerhalb der Pflanzgebotsflache nach Nummer 10 sind mit
einem Flachenanteil von mindestens 30 % mit Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer
zu unterhalten. Die verbleibenden Flachen kdnnen mit Rasen begriint werden.



Einzelhandelsstandort Bergstralle — Bestandsaufnahme

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB

2. Das auszugleichende Defizit des Bebauungsplanes Nr. 334 — 1.2 betragt 1.960
Werteinheiten (Magdeburger Modell). Der planexterne Ausgleich dieses Defizits erfolgt
anteilig auf den Flurstiicken 88/11 und 88/9 (Flur 144) durch die Aufwertung von
Kleingérten zu einer Streuobstwiese. Der Flachenumfang betragt 3.267 m?2.

Externe ErsatzmalBnahme wurde vom Bauherrn gesondert umgesetzt.

| Entwéasserung - Regelung des Wasserabflusses

nach §9(1) 16 BauGB

3. Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen ist auf dem Grundstiick
zu versickern. Das Niederschlagswasser der befahrenen Bereiche ist aus Griinden des
Gewadsserschutzes liber Mulden zu versickern.

| Lérmschutzmafnahmen

nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

4. Der LKW - Anlieferverkehr fiir den SB — Markt ist nur zulassig an Werktagen zwischen 7
und 20 Uhr.

5. Die vorhandene Mauer zum Grundstiick Kroatenweg 12 wird dauerhaft in mind. 3m Hohe
erhalten.

6. Der Schallleistungspegel fiir die externe Liiftungstechnik im Bereich des Verkaufs- und
Technikraumes wird auf 70 dB(A) begrenzt.

7. Der Schallleistungspegel fiir die externen Quellen im Bereich der Entladung wird fiir den
Kiihimittelverfliissiger auf 62 dB(A) und das Liftungsaggregat auf 60 dB(A) begrenzt.

8. Die Fahrgassen des Kundenparkplatzes sind mit fasenfreiem Pflaster oder Gussasphalt
zu befestigen.

| Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung

nach § 9 (1) Nr. 20, 25 a und 25b BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG
Pflanzbindung:

9. Die gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig
(entsprechend Baumschutzsatzung) innerhalb einer Vegetationsperiode zu ersetzen.

Pflanzgebot:

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Auf den Flachen ist eine geschlossene, gestufte Baum- und Strauchpflanzung mit
einheimischen Arten anzulegen. Je 100 m? Griinflache sind mindestens 40 Straucher
und ein Baum zu pflanzen. Die Baume nach § 11 kénnen angerechnet werden. Es sind vor
allem einheimische Arten mit Frichten als Lebensraum fiir Vogelarten der Garten und
Grinflachen zu wahlen.

W. Westhus



Einzelhandelsstandort Bergstralle — Bestandsaufnahme

11. Je 5 Stellplatze ist im Randbereich des Parkplatzes ein groRkroniger Laubbaum mit
einer mindestens 10 m? groen Vegetationsflache der Artenliste zu pflanzen und auf
Dauer zu unterhalten.

12. Die auf offentlichen und privaten Flachen zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und

Straucharten mussen:

+ bei Laubbdumen auf dem Parkplatz und den 6ffentlichen Grinflachen einen Stammumfang
von mindestens 18 — 20 cm

+ bei Laubbaumen fiir die Flachenbepflanzung einen Stammumfang von 12 — 14 cm bzw.
Heister mit einer Mindesthéhe von 2,0 m

+ bei Strauchern fir Flachenbepflanzungen eine Héhe von mindestens 0,6 m (ohne
Ballen, mind. 2 x verpflanzt) aufweisen.

+ Kletterpflanzen miissen mindestens 2-mal verpflanzt sein.

Hinweis:

13. Grlnordnung
Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und 6ffentlichen Griinflachen und der
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, zur Erfullung der Ausgleichsfunktion gemafl NatSchG ist der Inhalt des
Umweltberichtes zu beachten.

14. Baumschutz
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grof3strducher und Klettergehdlze als
geschutzter Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg (Baumschutzsatzung vom
22.01.2009) ist zu beachten.
Fur Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN 18920
bzw. der RAS LG 4 in der aktuellen Fassung verbindlich.

15. Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

16. Bodenschutz
Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Im
Ubrigen gilt die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz
(BodSchG), insbesondere § 4.

17. Fir die Bepflanzung der offentlichen und privaten Grinflachen sind Uberwiegend
Pflanzenarten aus den Artenlisten fUr eine naturraum- und standortgerechte Bepflanzung des
Landschaftsrahmenplanes der Stadt Magdeburg vom Biiro LPR Landschaftsplanung Dr.
Reichhoff GmbH, AuRenstelle Magdeburg, vom Dezember 1995 zu verwenden.

18. Pflanzvorschlage fur eine Baumpflanzung:
18.1 Parkplatz — Goétterbaume, Rot- oder Weilldorn als Hochstamme
18.2  Raumbildende GroRbdume im Kreuzungsbereich Bergstralle / Halberstadter Strafie —
Winterlinde, Schnurbaum, Esche, Ahorn, Kastanie

W. Westhus



Einzelhandelsstandort Bergstralle — Bestandsaufnahme

Flachenbilanz fiur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus dem Jahr 2012

FlachengroRe in Biotoptyp
m2
570 | Pflanzbindungs- und Pflanzgebotsflache
2.180 | Verkehrsgriin (begriinte Verkehrsinseln und Pflanzflachen)
5.750 | Parkstellflachen, Fahrgassen und Gehwege (Pflaster)
1.500 | Gebdude
Bestandsaufnahme:

Die Aufnahme des Bestands erfolgte in mehreren Begehungen. Der Bestand wurde im Juni / Juli 2019
erfasst und im folgenden Lageplan (Vermessungsplan) dargestellt.

W. Westhus



Einzelhandelsstandort Bergstralle — Bestandsaufnahme
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Einzelhandelsstandort Bergstrale — Bestandsaufnahme

Ubersicht
Textliche Festsetzung BezugsgroRe Soll - Wert Ist — Wert Differenz

1. Die privaten Griinflachen auBerhalb der Pflanzgebotsflache 2.180 m? private 654 m? 9 Einzel- 510 m?
nach Nummer 10 sind mit einem Flachenanteil von Grunflache auf dem straucher auf
mindestens 30 % mit Strauchern zu bepflanzen und auf Grundstuck It. der Flache und
Dauer zu unterhalten. Die verbleibenden Flachen kénnen mit | Kompensationsberechnung Flache
Rasen begrint werden. Pflanzung

von135 m?

9. Die gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten 6 Baume wurden im 6 Baume 4 Baume sind 2 Baume
und bei Verlust gleichwertig (entsprechend Bebauungsplan noch
Baumschutzsatzung) innerhalb einer Vegetationsperiode zu festgesetzt. vorhanden
ersetzen.

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 570 m? Pflanzgebotsflache 570 m? 0om? 570 m?
Auf den Flachen ist eine geschlossene, gestufte Baum- auf dem Grundstuck It.
und Strauchpflanzung mit einheimischen Arten anzulegen. | Kompensationsberechnung
Je 100 m? Gruinflache sind mindestens 40 Straucher und
ein Baum zu pflanzen. Die Bdume nach § 11 kénnen
angerechnet werden. Es sind vor allem einheimische Arten mit
Frichten als Lebensraum fir Vogelarten der Garten und
Grunflachen zu wahlen.

11. Je 5 Stellplatze ist im Randbereich des Parkplatzes ein 107 Stellplatze 22 Baume | 23 Bdume und 1 Baumwurde
grofkroniger Laubbaum mit einer mindestens 10 m? Gesamtmenge / 5 Kleinkronige ein zusatzlich
groBen Vegetationsflache der Artenliste zu pflanzen und auf | Stellplatze je Baum Baume | abgestorbener gepflanzt und
Dauer zu unterhalten. (Weiltdorn als Baum, | Auswechslung

Hochstamm kleinkronige der
Baume vorhandenen

(WeilRdorn als kleinkronigen

Hochstamm) Baume durch

die geforderten
grof3kronigen
Baume

W. Westhus




Einzelhandelsstandort Bergstralle — Bestandsaufnahme

Zusammenfassung:

Es sind die folgenden AusgleichsmaBnahmen herzustellen:
- Baumpflanzung
ein Laubbaum auf dem Parkplatz und den 6ffentlichen Grinflachen mit einem Stammumfang
von mindestens 18 — 20 cm

Die Baumpflanzung fiir den Parkplatz ist auszutauschen. Es sind 22 groRkronige Baume zu
pflanzen.

- Geholzpflanzung
570 m2 Baum- und Strauchpflanzungen aus tberwiegend einheimischen Arten sind
anzulegen. Je 100 m? Griinflache sind mindestens 40 Straucher und ein Baum zu pflanzen.

- Zierstrauchflachen
Zierstrauchflachen / flachige Strauchpflanzung auf dem Parkplatz und den Griinflachen
510 m? flachige Strauchpflanzungen (bodendeckende Pflanzung) sind anzulegen.

Aufgestellt:

W. Westhus
03.07.2019
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Anlage 2: Einzelhandelsstandort BergstraRe

Baumbestand
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Vitalitat:

1-

2 -

Optisch schadensfreier Baum, wiichsig bis mittelwiichsig mit glinstigen Seitenabstdanden und
natirlichem Jahresaustrieb, kein vorzeitiger Laubfall; ohne Schaden bzw. mit kleineren
geheilten Wunden

kleinere Schaden an Krone und Stamm, keine Eingriffe in den Wurzelraum, weniger wuchsig,
vorzeitiger Laubfall mdéglich, guter Gesamteindruck, geringer Schadlingsbefall, keine
zersetzenden Pilze, mit ungunstigen Seitenabstanden.

Schaden an Krone und Stamm, Eingriffe in den Wurzelraum, deutlich erkennbares Totholz in
der Krone, Stammschaden bis 25 % des Umfangs, schwach bis sehr schwach wiichsig, mittlerer
Schadlingsbefall, Stamm hohl aber standfest, deutlich zu dicht stehenden Baumen.

Baum stark geschadigt, starke Stammschaden, viel Totholz in der Krone, starke Eingriffe in den
Wurzelraum, massiver Schadlingsbefall, Standfestigkeitsprobleme

Bei der Umsetzung des Vorhabens mussen folgende Baume gefallt werden:

Es handelt sich um die vier Baume, die westlich des Gebaudes durch die BaumalRnahme gefallt werden
mussen und die funf Badume auf dem Parkplatz. Diese wirden den Eingriff in den Standraum durch die
Neuordnung des Parkplatzes nicht Uberstehen.

Num- | Baumart Hoéhe Kronen- | Stamm | Geschutzt | Vitalitat
mer durch- umfan
messer 9
1 WeilRdorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32cm ja 2
2 Weilkdorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32cm ja 1
3 WeilRdorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32cm ja 1
4 Weilkdorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32cm ja 1
5 WeilRdorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32cm ja 2
6 WeilRdorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32cm ja 3
Stamm steht
schrag,
Stammschaden
7 Weilkdorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32cm ja 2
Stammriss
8 Weilldorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32cm ja 2
Stammschaden
9 Weilkdorn - Hochstamm 5-8m 3,0m 32cm ja 2
Stamm steht
schrag,

Kronendurchmesser, Héhe und Stammumfang wurde aus dem Vermessungsplan entnommen. Bei den
Baumen handelt es sich um festgesetzte Ausgleichspflanzungen. Daher sind sie auf Grund der
Festsetzung im glltigen Bebauungsplan und nach § 3 (1) d der Baumschutzsatzung geschiitzt.

Aufgestellt.

W, Westhus
August 2019





