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Teil B: Textliche Festsetzu'ngen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1, 11 und 14 bis 19 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet SO 1 "Hermann-Gieseler-Halle" gem. § 11 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gem. § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet SO 1
"Hermann-Gieseler-Halle" festgesetzt.

Im Sondergebiet SO 1 sind im Sinne einer Umnutzung der denkmalgeschitzten
"Hermann-Gieseler-Halle" zulassig:
- groBflachiger Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten bei einem Anteil innen-
stadttypischer Randsortimente von bis zu 10 % Verkaufsflache, max. 400 m?2
- kleinteiliger wechselnder Einzelhandel (z.B. thematische Markte, Messen)
- Anlagen und Nutzungen far:
- sportliche, soziale und gesundheitliche Zwecke
- gastronomische Zwecke
- kulturelle Zwecke (z.B. Ausstellungen, Events)
- nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen, Bliros und Dienstleistungen
- private Verkehrsflachen
- Stellplatze einschlieBlich deren Zufahrten
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet SO 2 "GroBflachiger Einzelhandel - POCO Doméne™ gem. § 11 BauNVvVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gem. § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet SO 2
mit der Zweckbestimmung "GroBflachiger Einzelhandel - POCO Domane" festgesetzt.

Im Sondergebiet SO 2 sind folgende Anlagen und Nutzungen zulassig:

- ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb fir einen Mdébel- und Einrichtungsmarkt "POCO Domane"
mit einer Verkaufsflache von max. 6.000 m?2 einschlieBlich einem Anteil innenstadttypischer
Randsortimente von bis zu 15 % der Verkaufsflache, max. 900 m2

- ein Lagergebaude mit Anlieferung mit einer Grundflache von 4.000 m?

- private Verkehrsflachen mit Anlieferzufahrt

- Stellplatze einschlieBlich deren Zufahrten

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Flache fir Gemeinbedarf gem. § 19 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" sind folgende Anlagen
und Einrichtungen zuléassig:

- Kindertagesstatte

- Grundschule

- Hort

- Sporthalle

- Freiflachen mit Schulhof, Sport- und Spielanlagen

- Stellplatze einschlieBlich deren Zufahrten

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" sind auch auBerschulische
Nutzungen des Schulgebdudes sowie Sport- und Freianlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen,
kulturellen und sportlichen Zwecken zulassig.

Festsetzungen zur verkehrlichen ErschlieBung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V.m.
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Der Lieferverkehr wird Uber eine neu zu errichtende StraBe, die stdlich parallel zur StraBe "Zur Vieh-
bérse" errichtet wird, gefihrt, sobald diese StraBe verkehrswirksam hergestellt ist.

Bis zu diesem Zeitpunkt sind die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete und Nutzungen vollstandig
Uber die Wilhelm-Kobelt-StraBe mit Anbindung an die LiebknechtstraBe 6ffentlich erschlossen.

Nach Herstellung und Inbetriebnahme einer neuen Ost-West-VerbindungsstraBe stdlich des Geltungs-
bereichs zwischen SchlachthofstraBe und der Wilhelm-Kobelt-StraBe ist diese StraBe zu nutzen.

MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf Freiflachenstellplatzanlagen fir PKW ist je angefangene 6 Stellplatze ein Laubbaum als
Hochstamm gem. Artenliste in der Begrindung zu pflanzen.

Als Ersatz fir den Verlust von Baumen im SO 2 sind 14 Laubbdume als Hochstamm zu pflanzen.
Hiervon sind 10 Baume der Art Feld-Ahorn (Acer campestre) als Baumreihe auf dem Flurstiick 2377/6
zu pflanzen. 2 Baume der Art Gleditschie (Gleditsia triacanthos) sind auf dem Flurstiick 11200,

den Eingangsbereich der Hermann-Gieseler-Halle flankierend, und 2 Baume der Art Stiel-Eiche
(Quercus robur) als Ergédnzung der geschitzten Allee entlang der Wilhelm-Kobelt-StraBe zu pflanzen.

Die Mindestgr6Be fur unversiegelte und nicht zu befahrende Baumscheiben betragt 8 m=2.

Die nach Norden ausgerichteten AuBenfassadenflachen des Gebdudes im SO 2 sind auf der gesamten
Lange mit selbstklimmenden, schlingenden oder rankenden Pflanzen zu begriinen.

An den nach Osten ausgerichteten AuBenfassadenflachen sind drei Teilflachen beidseitig des Eingangs-
bereichs mit insgesamt 300 m?2 Flache mit selbst klimmenden, schlingenden oder rankenden Pflanzen
zu begrinen. Die Auswahl der Arten gemaB Pflanzliste in der Begriindung hat so zu erfolgen, dass

min. 50 % der Pflanzen eine Wuchshdéhe von min. 10 m erreichen kénnen.

Der Pflanzabstand der Kletterpflanzen betragt 1,5 m untereinander. Das Pflanzquartier pro Pflanze
betragt 1 m2.

Das Dach des Gebdudes im SO 2 ist mit einer extensiven Begriinung mit einer durchwurzelbaren
Substratschicht von mind. 12 cm Dicke zu versehen. Ausgenommen sind Flachen notwendiger
technischer Anlagen oder flachige Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie. Der zu begrinende
Dachflachenanteil muss mindestens 40 von Hundert betragen.

In der Gemeinbedarfsflache Schule sind die Dachflachen mit einer extensiven Begriinung mit einer
durchwurzelbaren Substratschicht von 12 cm Dicke zu versehen. Ausgenommen sind Flachen
notwendiger technischer Anlagen oder flachige Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie.

Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 60 von Hundert betragen.

Innerhalb der "Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen" ist je angefangene 100 m?2 ein groBkroniger heimischer Laubbaum
dauerhaft zu erhalten.
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In der Gemeinbedarfsflache Schule sind die Dachflachen mit einer extensiven Begrinung mit einer
durchwurzelbaren Substratschicht von 12 cm Dicke zu versehen. Ausgenommen sind Flachen
notwendiger technischer Anlagen oder flachige Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie.

Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 60 von Hundert betragen.

Innerhalb der "Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen" ist je angefangene 100 m?2 ein groBkroniger heimischer Laubbaum
dauerhaft zu erhalten.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen an den maBgeblichen Immissionsorten in der
schutzbedirftigen Nachbarschaft werden fir die Sondergebiete SO 1 und SO 2 Emissionskontin-
gente nach DIN 45691 festgesetzt. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche
die im Planteil A angebenen Emissionskontingente weder am Tag (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch in
der Nacht (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tGberschreiten.

Fir den im Planteil A dargestellten Richtungssektor B (Ursprung [ETRS89] X: 32.678.594 und
Y:5.777.785; Bereich 812 bis 352°, bezogen auf die Nordrichtung 09, rechtsdrehend) erhéhen
sich die Emissionskontingente fir die Teilflachen TF 1 bis TF 10 tags und nachts um + 1 dB.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 mit den
in Kapitel 4.5 dieser Norm angegebenen Gleichungen (2) und (3).

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel des Vorhabens den Immissionswert nach TA Larm an den maBgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Zum Schutz gegen AuBenlarm missen die AuBenbauteile von Wohngebauden sowie von Gebauden
mit AufenthaltsrGumen (Wohn, Bliro- und ahnlichen Arbeitsrdume) den Anforderungen geman

der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Januar 2019), Kapitel 7.1 "Anforderungen an die
AuBenbauteile unter Berlicksichtigung unterschiedlicher Raumarten" entsprechen.

Hinweise

Kampfmittel

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet)
registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen
sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Belastung des Bodens und des Grundwassers

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch
Farbe, und / oder Geruch) festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen
Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt unverziglich und unaufgefordert zu
informieren.

Das Grundwasser darf aufgrund der vorhandenen Belastung derzeit nicht als Brauchwasser
genutzt werden (z.B. Brunnen zur Bewéasserung, Erdwarmebohrungen).

Niederschlagswasser

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu
beachten.

GemaB § 5 Abs. 2 der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten
Fallen auf dem Grundstick zu versickern. Der Grundstiickseigentimer hat nach MaBgabe
der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstlick an die 6ffent-
lichen Abwasseranlagen zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn
betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstlicks-
eigentimer nicht zu, wenn die Mdéglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick zu versickern. Der Grundstlickeigentimer hat das Nichtbestehen dieser
Moglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Boden

In Bereichen, die fir eine Bepflanzung vorgesehen sind, ist der oberste Bereich als durch
wurzelbare Bodenschicht i.S.d. § 21 Nr. 11 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 17.07.1999 wie folgt herzustellen:

fir Rasen in einer Machtigkeit von 20-50 cm; fur Flachen mit Strauchwerk in einer Machtigkeit
von 40-100 cm; fir die Anpflanzung von Baumen in einer Machtigkeit von 50-200 cm.

Die Machtigkeit ist den Substrateigenschaften und den Standortbedingungen anzupassen.

Bodendenkmale

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. § 9 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) im Falle unerwartet
freigelegter archaologischer Funde und Befunde wird hingewiesen.

Baumschutzsatzung

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstraucher und Klettergehélze als
geschuitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutz-
satzung" ist zu beachten.

Fir den Verlust von Baumen ist ein Fallantrag bei der unteren Naturschutzbehdérde zu
stellen und entsprechender Ersatz geman Anlage 1 zur Begriindung (Baumbestands-
liste zur Ermittlung des potenziellen Ersatzbedarfs bei Gehdlzverlusten) auf den vom
Verursacher bereit zu stellenden Flachen zu leisten.

Artenschutz

In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Féallungen, Geb&udesanierung oder - abbruch
sind im Vorfeld der Arbeiten Gehdlze und Gebaude einschlieBlich Keller auf Brut-, Nist-
und Lebensstatten z.B. (Végel, Fledermause) zu Uberprifen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehérde mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstéatten ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungs-
amt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg, eingesehen werden.

Siegel

Oberblirgermeister
Nach Prifung der gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen, Hinweise und
Anregungen gemaB § 1 Abs. 7 BauGB hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 223-1.3 einschlieBlich Vorhaben und ErschlieBungsplan als
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und nach Kenntnisnahme des geman
§ 12 Abs.1 Satz 1 BauGB abgeschlossenen Durchfihrungsvertrags
auf seiner Sitzung am .................. gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den .............

Siegel

Oberblirgermeister

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 223-1.3, bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den .............
Siegel
Oberblirgermeister
Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans Nr. 223-1.3 Ubereinstimmt.

Magdeburg, den ...............

Siegel

Oberblirgermeister

Der Beschluss der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 223-1.3 sowie die Stelle,
bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der
Auskunft Uber den Inhalt erteilt wird, ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht
worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 223-1.3 ist damit in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erl6schen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Magdeburg, den ...........

Siegel
Oberblirgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB
bezeichneten Vorschriften Gber das Verhéltnis des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans sowie in §§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel des Abwagungs-
vorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den ........

Siegel
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