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1. Ziele des Bebauungsplans sowie Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die wirtschaftliche Situation in der Landeshauptstadt Magdeburg macht es erforder-
lich, neues Bauland fur die Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben zur Ver-
fugung zu stellen. Leitbild der zukinftigen Entwicklung ist laut Flachennutzungsplan
unter anderem die Profilierung als Verkehrsknotenpunkt und Standort von Logistikun-
ternehmen.

Der vorliegende Bebauungsplan wird aufgestellt, um fur gewerblich-industrielle Nut-
zungen, insbesondere aus dem Logistikbereich, Baurecht zu schaffen und dadurch
den Bedarf an Gewerbeflachen abzudecken, Investitionen zur Schaffung von Arbeits-
platzen zu ermdéglichen und die Entwicklung eines Guterverkehrszentrums (GVZ) vo-
ranzutreiben.

Das Plangebiet umfasst den gréRten Teil der Entwicklungszone | des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs ,Magdeburg-Rothensee". In der Begrindung fur die féormliche
Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs Rothensee wird das Plangebiet
folgendermalen qualifiziert:

LAuf diesem rund 300 ha groRRen weitgehend unbebauten Areal ist die Errichtung
des Guterverkehrszentrums vorgesehen, dem eine hohe landespolitische Bedeu-
tung zukommt. Das Gebiet ist zielgruppenorientiert auf die spezifischen Bedirfnis-
se der Verkehrswirtschaft zu entwickeln, als Umschlag- und Logistikzentrum zwi-
schen den Verkehrstragern Stralle, Schiene und Wasserstralle. Zusatzliche Ser-
vice- und Dienstleistungseinrichtungen in Verbindung mit einer groRziigigen Grun-
und Freiflachengestaltung (unter Bertcksichtigung vorhandener Naturraumpoten-
tiale) sollen eine allzu einseitige Monostrukturierung verhindern..."

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Umsetzung der Ziele der Entwicklungsmal}-
nahme.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Das Planungsgebiet liegt im nérdlichen Stadtrandgebiet Magdeburgs, nérdlich der
Ortslage Rothensee und westlich des Industriegebietes am Rothenseeer Verbin-
dungskanal.

Das Gebiet wird folgendermalen begrenzt:

Im Norden: durch den sudlichen Béschungsful® der Bundesautobahn A 2 und der
zugehdrigen Anschlussstelle.

Im Westen: durch die dstlichen Begrenzungen des plan festgestellten kinftigen
Umschlagbahnhofs (KV-Terminal) und der Bahnstrecke Magdeburg -
Stendal.

Im Osten: durch die &stliche Stralenraumbegrenzung des August-Bebel-
Damms.

Im Suden: durch die nérdliche Begrenzung des Bebauungsplans Nr. 102-1

,Erschlieungsstrale KLV/GVZ" (Burger Stralle).

Der im Aufstellungsbeschluss vom 11.07.1991 festgesetzte Geltungsbereich wurde in der
Bearbeitungsphase Entwurf (September 1995) verkleinert. Die Reduzierung des Geltungs-
bereiches bezieht sich auf den stdlichen Bereich zwischen Oebisfelder Strale/ Niegripper
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Strale/ nérdliche Grundsticksgrenzen der Hohenwarther Strafe und der Burger Stralle.
Dieser Abschnitt wurde aus dem urspriinglichen Geltungsbereich herausgelést.

Die Darstellung des Planteils, bestehend aus 4 Planabschnitten A- D im M 1: 1000, wurde
zum Zweck der besseren Ubersichtlichkeit in der vorliegenden Ausfertigung in den MaRstab
1: 2500 verkleinert und als ein Plan dargestellt. Die Kartengrundlage wurde dem topografi-
schen Stadtkartenwerk/ Stand 03/2004 entnommen. Die Liegenschaftskarte des LVermGeo
hat den Stand 03/2004 und wurde durch den OBVI Herrmann aus Schénebeck bereitge-
stellt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 278,09 ha.’

Planungen in angrenzenden Gebieten sind:

Im Westen: Planfeststellungsbeschluss fir den Umschlagbahnhof (KV-Terminal)
Magdeburg-Rothensee vom 21.12.1995

Im Osten: Bebauungsplan ,Hafenbecken | und II" Nr. 103-2 A (Stand 3. Entwurf)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Hafenbecken II/ Ohimiihle"
Nr. 103-2.1

Im Stden: Bebauungsplan ,ErschlieRungsstralte KLV/GVZ" (Burger Strafie) Nr.
102-1 (Satzung)

Bebauungsplan ,Stdlich Burger Stralle/ Tierheim* Nr. 103-4
(rechtsverbindlich)

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich in stadtischem Eigentum, im Eigentum

des Entwicklungstragers sowie des Bundes und der BVVG Bodenverwertungs- und
verwaltungs GmbH.

3. Verfahrensablauf

Fur das Gebiet ,August-Bebel-Damm (Westseite)" hat die Stadtverordnetenversamm-
lung am 31.05.1991 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Planungsziel
war die Ausweisung von Gewerbegebieten (GE) und Industriegebieten (Gl). Aulterdem
«... soll im Bereich der Reichsbahn ein Guternahverkehrszentrum entstehen...".

Nicht im Bebauungsplan enthalten sind die Flachen fir den im Westen gelegenen ge-
planten Umschlagbahnhof (Strale/Schiene) der Deutschen Bahn AG, da hier auf
Grund des vorliegenden eisenbahnrechtlichen Planfeststellungsbeschlusses fir kom-
munale Bauleitplanung keine Erforderlichkeit besteht.

Folgende Verfahrensschritte wurden bisher durchgefuhrt:

Aufstellungsbeschluss 11.07.1991

Beteiligung der TOB Oktober/ November 1993
Fruhzeitige Birgerbeteiligung 05.09.1994

Beschluss zum Entwurf und zur éffentlichen Auslegung 04.05.1995

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 09.06.1995 -10.07.1995
Einbeziehung ausgewahiter TOB April 1996
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Stadtratsbeschluss zu den Eingriffs- und Ausgleichs-

malnahmen 19.06.1998
Einbeziehung ausgewahiter TOB Juni/ Juli 2001
Einbeziehung ausgewahiter TOB August- Dezember 2005
Abwagungsbeschluss 19.01.2006

Beschluss zum 2. Entwurf und zur éffentlichen Auslegung 09.02.2006

Offentliche Auslegung des 2. Entwurfs 10.03.2006- 10.04.2006

Die wesentlichen Anpassungen des vorliegenden Bebauungsplanes ggi. dem 2. Entwurf
des B- Planes ergeben sich aus der flachenneutralen Verschiebung des Gl 11- Gebietes in
norddstliche Richtung (aufgrund der értlichen Feststellung der vorhandenen Gasleitungen),
der zeichnerischen Festsetzung der Anbindung des bezeichneten Gebietes als Strallenver-
kehrsflache sowie weiterer redaktioneller Anpassungen des Planteiles A und B (u.a. wurde
die textliche Festsetzung zum Larmschutz aufgenommen). Auf den vorliegenden Abwa-
gungskatalog zum B- Plan wird verwiesen.

Entsprechend den Festsetzungen des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 ist
besonders unter Bezugnahme auf den § 233 BauGB das Bauleitplanverfahren nunmehr zi-
gig abzuschlielRen.

4. Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB weitgehend aus den wirksa-
men Darstellungen des Flachennutzungsplanes fur Magdeburg (Az.: 25.31/21101/1-
MD) entwickelt. Der FNP wurde am 05.03.2001 durch die héhere Verwaltungsbehérde,
das Regierungsprasidium Magdeburg, genehmigt und durch die Bekanntmachung im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Magdeburg am 06.04.2001 wirksam.

Darin sind fir den Bereich des Bebauungsplanes ,August-Bebel-Damm (Westseite)"
gewerbliche Bauflachen im 6&stlichen und nérdlichen Bereich und Sonderbauflachen
"GVZ" im westlichen Bereich sowie mehrere Griinziige vorgesehen. Die Sonderbaufla-
chen ,GVZ" sind gegenuber den Ausweisungen des Flachennutzungsplanes zugunsten
von Industriegebietsfestsetzungen reduziert, der Flachennutzungsplan soll im Parallel-
verfahren geédndert werden.

5. Rahmenbedingungen und derzeitige Situation

5.1. Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet wurde zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses lberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt.

Im Nordwesten des Gebiets befand sich der mittlerweile aufgegebene Betrieb "Barle-
ber Kranbau" (Bakra). Im Sitidosten des Plangebiets ist das Hauptzollamt Magdeburg
untergebracht.

Eine Flache im Stden des Gebiets wurde vor und wahrend des zweiten Weltkriegs
durch die Firma Brabag genutzt, die dort synthetisches Benzin herstellte. Der Betrieb
wurde nach Kriegszerstérungen und Demontage nicht wieder aufgenommen. Auf ei-
ner weiteren Flache zwischen Kelterer Teich und August-Bebel-Damm befand sich zur
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gleichen Zeit ein Motorenpriifstand der Firma Junkers. Beide Flachen liegen seit
Kriegsende brach.

Auf der Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans wurde in den neunziger
Jahren des letzten Jahrhunderts zunachst nérdlich des Zollamts ein Gromarkt errich-
tet. Zwischenzeitlich haben sich im Plangebiet auf bereits erschlossenen Flachen wei-
tere Firmen angesiedelt.

Durch das Plangebiet verlauft die Schrote, die durch Wassergesetz fur das Land
Sachsen-Anhalt als Gewdasser erster Ordnung eingestuft ist (§ 69 Abs. 1 WG LSA).
Nach § 94 des Wassergesetzes gelten daher fur einen Gewésserschonstreifen von 10
m ab Béschungsoberkante besondere Vorschriften.

Weiterhin befinden sich im Plangebiet verschiedene Gewasser bzw. mit Gehdlzen
versehene Flachen, die Reste friherer Elbarme sind. Hierzu gehéren insbesondere
der Kelterer Teich und die langliche, nur zeitweise wasserfihrende Metritze (ge-
schitzte Biotope gem. NatSchG LSA).

Noérdlich an das Plangebiet grenzt die Bundesautobahn A 2, westlich die Eisenbahn-
strecke Magdeburg - Stendal.

Jenseits des August-Bebel-Damms, der die 6stliche Grenze des Plangebiets bildet,
befinden sich Industrieflachen, die Uberwiegend genutzt werden.

Sudlich des Plangebiets sind Brachflachen, ein StraRenbahnbetriebshof und im Ab-
stand von ca. 600 m die Ortslage Rothensee mit Wohn- und Mischgebietsflachen vor-
zufinden.

Nérdlich der Bundesautobahn A 2 sowie westlich der Bahnanlagen liegen die Barle-

ber Seen, die Neustadter Seen und die Barroseen, die fur die nérdlichen Stadtteile
Magdeburgs wichtige Naherholungsgebiete sind.

5.2. Verkehr

Kfz-Verkehr

Unmittelbar nérdlich des Plangebiets verlauft die Bundesautobahn A 2 und bindet das
Plangebiet Uber die Autobahn-Anschlussstelle ,Magdeburg-Rothensee" und den Au-
gust-Bebel-Damm an das nationale und internationale Strallennetz an.

Der im Osten des Plangebiets verlaufende August-Bebel-Damm ist Hauptverkehrs-
stralle mit regionaler Bedeutung. Er verbindet Magdeburgs Zentrum mit dem tberregi-
onalen Stralennetz und stellt zudem die HaupterschlieBung fir den Hafen und die an-
grenzenden Industriegebiete dar. Der August-Bebel-Damm wurde vor ca. 10 Jahren
grundhaft erneuert.

Unmittelbar stidlich des Plangebiets ist eine neue Hauptverkehrsstralle, die Burger
Stralle, bereits realisiert worden. Die Verlangerung nach Westen Uber die angrenzenden
Bahnanlagen befindet sich im Bau, eine FortfUhrung bis zum Magdeburger
Ring/Bundesstrale B 189 in Planung (sog. Nordverbinder).

Innerhalb des Plangebiets befanden sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
nur Feldwege. Lediglich vom friheren Gelande des Barleber Kranbaus aus unterquert
ein befestigter Weg die Autobahn und fihrt nach Norden aus dem Plangebiet heraus.

Im Zuge der ErschlieRung von Teilgebieten und deren Vermarktung wurden im Geltungs-
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bereich des B- Planes die Grabower Stralle, die Woérmlitzer Stralle, die Stegelitzer Stra-
Re, die Tuchheimer Stralle, die Parchauer Strale und die Ihleburger Stralle einschliellich
Nebenanlagen und Anbindungen an die lUbergeordneten Stralen (A.- Bebel- Damm,
Burger Stralke) realisiert.

Schienenverkehr

Westlich des Plangebiets verlauft die Eisenbahnhauptstrecke Magdeburg - Stendal der
Deutschen Bahn.

Von dieser Bahnstrecke aus filhrt ein Anschlussgleis in das friiher durch das Unter-
nehmen "Barleber Kranbau" (Bakra) genutzte Gelande.

Unmittelbar westlich des Plangebiets beabsichtigt die Deutsche Bahn AG, einen Um-
schlagbahnhof fir den Kombinierten Ladeverkehr (KLV) zu errichten. Der Planfeststel-
lungsbeschluss liegt bereits vor. Eine Realisierung ist derzeit nicht abzusehen.

Fur den Rangierbetrieb des KLV ist es erforderlich, kiunftig ein Ausziehgleis innerhalb
des Plangebiets entlang der ,Schrote" vorzusehen.

OPNV

Eine von den Magdeburger Verkehrsbetriebe (MVB) betriebene Stralenbahnstrecke
verlauft entlang des August-Bebel-Damms und endet in einer Wendeschleife an der
Autobahn-Anschlussstelle ,Magdeburg-Rothensee". Innerhalb des Plangebiets befin-
den sich die Haltestellen ,StahlgieRerei", ,Industrie- und Logistik-Zentrum" und ,Barle-
ber See", unmittelbar stdlich des Plangebiets die Haltestelle ,Rothensee" (mit Wende-
schleife). Diese Haltestellen werden gréftenteils auch durch die alle ein bis zwei
Stunden verkehrende Regionalbuslinie 4 in Richtung Lostau, Hohenwarthe, Niegripp,
Schartau und Burg bedient.

Uber den S- und Regionalbahn-Haltepunkt ,Magdeburg-Rothensee" siidwestlich des
Plangebiets besteht eine schnelle Verbindung einerseits Richtung Magdeburg Hbf-
Schénebeck und andererseits Richtung Wolmirstedt und Barleben - Haldensleben.

5.3. Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke des Plangebiets wurden zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
Uberwiegend landwirtschaftlich oder gar nicht genutzt und waren nicht an Ver- und
Entsorgungsnetze angeschlossen.

Im am &stlichen Rand des Plangebiets verlaufenden August-Bebel-Damm und im
Plangebiet selbst liegen Uberértliche Ver- und Entsorgungsmedien. Von diesen Lei-
tungen aus ist eine Erschlielung des Gebiets mdglich und teilweise bereits erfolgt.

Im Norden und im &uRersten Sidwesten des Plangebiets kreuzen 110-kV-
Freileitungen das Gebiet in Ost-West-Richtung. Die zugehdérigen Sicherheitsstreifen
kénnen nur eingeschrankt baulich oder anderweitig genutzt werden.

Mehrere Hochdruck-Gasleitungen der Verbundnetz Gas AG (VNG) und der Stadti-
schen Werke Magdeburg durchqueren das Gebiet. Die Gasleitungen sind Uberwie-
gend vor 1990 nach den damals geltenden Normen (TGL) verlegt worden. Sicher-
heitsstreifen von 20 m (FGL 63.00, 64.00 und 68.00 der VNG) bzw. 40 m (EGL
5113.01 der VNG) auf jeder Seite sind deshalb von Bebauung freizuhalten. Einzelne
Abschnitte wurden bereits neu nach bundesdeutschen Bestimmungen verlegt. In die-
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sen Abschnitten sind geringere Sicherheitsstreifen einzuhalten.

Westlich des August-Bebel-Damms verlauft eine Haupttrinkwasserleitung in Nord-
Sud-Richtung. Die Leitung darf nicht Uberbaut oder durch tiefwurzelnde Pflanzen ge-
fahrdet werden.

Westlich des August-Bebel-Damms verlauft ferner das wasserstralleneigene Fern-

meldekabel WK 15 der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes. Das Kabel
befindet sich teilweise in der Kabelkanalanlage der Deutschen Telekom AG.

5.4. Landschafts6kologische Beurteilung

Die Landschaftsbereiche links und rechts der das Gebiet durchflieRenden Schrote
weisen 6kologische Wertigkeiten auf. Dies gilt auch fir den Altarm im SlUdwesten
(,Metritze"). Es haben sich - teilweise recht grof¥flachige - schitzenswerte Biotope
entwickelt, die sich zum Teil mit Altlastenverdachtsflachen (ehem. BRABAG-Gelande
und Junkers-Motoren-Prifstande) Uberschneiden.

5.5. Geliandehdéhe und Untergrundverhiltnisse

Das Gelande weist eine H6henlage von ca. 43 m 4. HN ohne nennenswerte Héhen-
differenzen auf.

Das Plangebiet liegt, laut Angabe des Geologischen Landesamtes, im Niederungsbe-
reich des Elburstromtales mit oberflachig anstehendem Aueton bzw. Elbschlick. Des-
sen Machtigkeit betragt in der Regel zwischen 1,5 und 2,5 Metern, kann aber lokal
auch bis zu 4,5 Meter erreichen, wie bei einzelnen Bohrungen im Sidosten des
Plangebietes nachgewiesen wurde. Mit dhnlichen Machtigkeiten ist im Bereich von
Altwasserlaufen, die mit der Schrote im Zusammenhang standen, zu rechnen.

Im Liegenden des Auetons stehen Sande und Kiese vorwiegend weichselkaltzeitli-
chen Alters an, die durchschnittlich 10 Meter Machtigkeit erreichen.

Unter den pleistozdnen Ablagerungen folgen tertidre Tone mit Gber 10 m Schichtstar-
ke. Im tieferen Untergrund stehen paldozoische Festgesteine in Form von Grauwacke
und Tonschiefer des Karbons an, deren Oberkante von rund 25 m unter Gelande im
Sudwesten in norddstliche Richtung bis unter 35 m unter Gelande fallt.

Abgesehen vom Aueton bzw. Elbschlick, der nur eine geringe Lastaufnahmefahigkeit
besitzt, sind die im Liegenden anstehenden Gesteine durch gute Tragfahigkeitseigen-
schaften gekennzeichnet.

Mit Grundwassereinfluss ist in den tiefer gelegenen Bereichen ab ca. 1,0 bis 1,5 Me-
ter, sonst zwischen 2,5 m und 4,0 m unter Geldndeoberflache zu rechnen. Die Fliel3-
richtung ist generell von West nach Ost gerichtet.

Die Grundwasserverhéltnisse (H6hen, Flielrichtungen usw.) wurden durch ein hyd-
rogeologisches Gutachten naher untersucht, da wegen vermuteter bzw. erkannter Kon-
taminierungen de Grundwassers Stérungen der wasserfilhrenden Schichten durch
Baumafnahmen unbedingt vermieden werden missen.

Einschrankungen aus geologischer Sicht, wie Schutz- oder Vorbehaltsgebiete oder Un-
tergrundschwéachen, sind nicht bekannt.
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5.6. Altlasten

Der grélte Teil des Plangebietes liegt innerhalb des 6kologischen GroRprojektes
Magdeburg- Rothensee (OGP). Zusténdig ist hierfir die Landesanstalt fur Altlasten-
freistellung des LSA. Die Stellungnahme der Landesanstalt fir Altlastenfreistellung
des Landes Sachsen- Anhalt vom 24.11.2005 ist zu beachten.

Zwei Teilbereiche liegen auRerhalb des OGP und damit in Zusténdigkeit der unteren
Bodenschutzbehdrde des Umweltamtes.

Auf dem ehemaligen Gelande der Firma BRABAG nérdlich der Burger Stralle, ein-
schliellich des Geldndes des Hauptzollamts und der westlich angrenzenden Halde,
wurde wahrend des 2. Weltkriegs eine Anlage zur Herstellung von Synthesebenzin be-
trieben. Im Rahmen der sowjetischen Demontage der Anlagen gerieten unterschied-
lichste Substanzen in den Untergrund. Im Oberboden ebenso wie im darunter ange-
troffenen Grundwasser kénnen heute noch verschiedene Schwermetalle und Kohlen-
wasserstoffverbindungen nachgewiesen werden

Aus der Flache heraus wird ein Teil der belastenden Stoffe in das Grundwasser ein-
getragen, der Kontakt zum Hafenwasser hat. Die FlieRrichtungen sind nach heutiger
Kenntnis diffus und zum Teil unbestimmt. Genauere Daten sind dem hydrogeologi-
schen Gutachten zu entnehmen. Eine Stérung des Gefliges muss wegen der unvor-
hersehbaren Auswirkungen nach Méglichkeit vermieden werden. Das Grundwasser,
welches in diesem Bereich untersucht wurde, ist stark betonangreifend.

Im Bereich des fruheren Junkers-Motoren-Prifstandes 6stlich des Kelterer Teichs be-
findet sich eine Kohle- und Ascheaufschittung (Altlastenkataster S 087). Hier lagern
Aschen, Staube und Schlacken aus der Verbrennung sowie sonstige feste minerali-
sche Abfalle. Weitere Kontaminationen aus dem Betrieb des Motorenpriifstandes her-
aus kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Die Flache des ehemaligen Kranbaus Barleben ist ebenfalls eine Altlastverdachtsfla-
che, zum Standort liegt eine historische Erkundung vor. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand gehen von der Flache keine Schutzgefahrdungen aus, eine erhebliche Belastung
ist nicht bekannt. Gleiches gilt fur die Altlastverdachtsflache Hausmdillkippe Rothensee.

Bezlglich der ausgewiesenen Nutzungen wird im Rahmen der Erteilung von Bauge-
nehmigungen die Kontaminationssituation zu beriicksichtigen sein, insbesondere hin-
sichtlich von Eingriffen in den Boden. Die Erteilung spezifischer Auflagen hinsichtlich
des Aushubs und Wiedereinbaus von Béden, ggf. notwendiger ergdnzender Untersu-
chungen und ingenieurtechnischer Begleitungen werden im Rahmen der baurechtli-
chen Genehmigung erfolgen.

5.7. Archiaologische Fundstelle

Im stdwestlichen Planbereich westlich der Metritze befindet sich nach Mitteilung der
Denkmalschutzbehérden ein archaologisches Fundgebiet. Anhand eines Luftbildes
wurden Siedlungsspuren festgestellt.

Weitere dem Denkmalschutzgesetz unterliegende Objekte sind im Plangebiet nicht be-
kannt.

Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetztes des Landes Sachsen- Anhalt sind Befunde
mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales ,bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu lassen®, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Lan-

Stand 04/2006 Seite 9



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 103-1 "August-Bebel-Damm (Westseite)* - Satzung-

desamt ist zu erméglichen. BaumaRnahmen in diesen Gebieten missen grundsatzlich
archaologisch begleitet werden; nach § 14 (9) DSchG LSA hat dafur der Verursacher/
Veranlasser Sorge zu tragen.

In den Bereichen mit archdologischen Denkmalen bedurfen Uber das MaR der bisheri-

gen Nutzung hinausgehende Bodenbewegungen einer vorherigen Abstimmung mit
dem Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie.

5.8. Sicherung vorhandener Anlagen

Im Plangebiet befinden sich zwei Lagefestpunkte des Deutschen Hauptdreiecknetzes.
Diese Vermessungspunkte TP — Nr. 14 und TP- Nr. 61 durfen in ihrer Standsicherheit
nicht gefahrdet werden.

Es gelten die Regelungen im Vermessungs- und Geoinformationsgesetz Sachsen-
Anhalt (VermGeoG LSA) vom 22.09.2004.

6. Staddtebauliche Ziele und Festsetzungen

Die Lage des Plangebiets ,August-Bebel-Damm (Westseite)" zeichnet sich aus durch
die aus verkehrsfunktionaler Sicht optimale Stadtrandlage zwischen den

— Magdeburger Héfen,
— der Bundesautobahn A 2 und

— der direkten Nachbarschaft zum Guterbahnhof Magdeburg Rothensee mit
dem geplanten Kombinierten-Ladeverkehr-Zentrum (KLV) der Deutschen Bahn
AG.

Die Verflechtung dieser drei Haupttrager der Guternah- und -fernverkehrsinfrastruktur

ist am Planstandort optimal zu realisieren, ohne gleichzeitig weitreichende negative
Auswirkungen fur schutzbedurftige Nachbarnutzungen zu erzeugen.

6.1. Grundkonzept

Die fur die beabsichtigte Nutzung entscheidende stadtraumliche Rahmenbedingung
ist die bereits hervorgehobene Zuordnung zur Bundesautobahn 2 - ,Ruhrgebiet -
Hannover - Berlin" mit der Autobahnabfahrt ,Magdeburg-Rothensee", zum Guter-
bahnhof Magdeburg-Rothensee und den groRflachigen Industriegebieten im Elbe-
Hafengebiet.

Ziel des Bebauungsplans ist die ErschlieBung neuer Gewerbeflachen an diesem U-
beraus verkehrsglinstig gelegenen Standort. Besonderes Gewicht wird dementspre-
chend darauf gelegt, Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Betrieben mit hohem
Verkehrsaufkommen zu schaffen, die sich auf die Verknipfung der verschiedenen
Verkehrstrager stutzen: Logistikunternehmen und die logistischen Sparten sonstiger
Firmen sowie Industrie- und Gewerbebetriebe und Betriebe des Verteilungssektors
mit dazugehérende Serviceunternehmen. Fiur diese Betriebsarten, die in diversen
Bebauungsplanen der Landeshauptstadt aufgrund ihres hohen Stérungsgrades aus-
geschlossen wurden, sollen gezielt in diesem Gebiet Planungsrecht geschaffen wer-
den.

Aus diesem Grund wird neben der Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten
ein grolflachiges Sondergebiet fur ein Guterverkehrszentrum (SO - GVZ) in Nach-
barschaft zu Guterbahnhof und KLV-Zentrum festgesetzt, das die Rahmenbedin-
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gungen und die Infrastruktur fur die speziellen Bedirfnisse der Verkehrswirtschaft
bieten kann. Ein Industriebahngleis der Hafenbahn- parallel zur Autobahn - soll als Al-
ternative zur bestehenden Anbindung der Hafenbahn an das DB-Netz langfristig die
Verbindung zu den Umschlaganlagen des Industriehafens und des im Bau befindli-
chen Hansehafens sichern.

Durch die geplanten Strallen wird eine Struktur gebildet, die Grundstickszuschnitte
fur alle denkbaren Anforderungen zulasst, dabei eine 6konomische Auspragung der
offentlichen ErschlieBung darstellt. Die Netzstruktur ermdéglicht den abschnittsweisen
Ausbau des Gebiets entsprechend der langfristig angelegten baulichen Entwicklung.

Im Plangebiet ist fur die Eingriffe in Natur und Landschaft unter Einbeziehung sich
weiter entwickelnder Biotope ein Ausgleich zu schaffen. Mit Erfullung dieser Aufgabe
wird das von der Stadt definierte Ziel verknipft, fir den gesamten Stadtraum ein Netz
von miteinander verknupften Grinflachen zu schaffen. So entsteht neben den positi-
ven Umweltwirkungen gleichzeitig auch ein Gerust fur ein abseits der Strallen ge-
fuhrtes Geh- und Radwegenetz, das die Wohn und Gewerbegebiete untereinander
und vor allem mit den am Stadtrand gelegenen Naherholungsgebieten verbindet.

Die Grunflachen stehen auch zur notwendigen Regenwasserriickhaltung in naturnah
ausgebauten, gegen Grundwasserkontakt abgedichteten, Mulden zur Verfugung.

Festsetzungen zur Begrinung der Privatgrundstiicke erganzen die MaRnahmen fur
den 6kologischen Ausgleich und heben die Gesamtqualitat des Gebietes auch im Sin-
ne der Nutzer und der hier arbeitenden Bevélkerung. ‘

Die im Gebiet vorhandenen Versorgungsleitungen verlangen, z. T. bedingt durch
technische Schwachen der vor 1989 hergestellten Trassen, unterschiedlich ausge-
dehnte Schutzabstande, die aufgrund ihrer Einschrdnkungen fir Hochbaumaflnah-
men nicht den Baugebieten zugeordnet werden kénnen. Da eine Verlegung z.B. in
den StralRenraum wegen der hohen Investitionen in der Regel nicht in Frage kommt,
werden diese Leitungen in Grinzugen gefuhrt, oder es werden die Stralentrassen im
Sinne einer Biindelung parallel zu diesen Leitungen geplant.

Im Gebiet sind zwei Bereiche als Sondergebiet fir die Nutzung der Windenergie
(SO WKA) festgesetzt, die in direktem Zusammenhang mit der Ansiedlung der Fa.
Enercon auf der ¢stlichen Seite des August- Bebel- Dammes stehen.

Beide Standorte wurden bereits mit Windenergieanlagen bebaut.

6.2. Artder Nutzung

Im Osten sind - dem August-Bebel-Damm zugeordnet - Gewerbegebiete (GE) festge-
setzt. Die Grundstiicke am anbaufreien August-Bebel-Damm werden aus verkehrs-
technischen Griinden rlickwartig erschlossen.

Die Industriegebiete (Gl) liegen als in Nordwest-Slidost-Richtung ausgerichtete Zone
zwischen dem Sondergebiet ,GVZ" (SO GVZ) und den Gewerbegebieten sowie ent-
lang der Autobahn. Die Industriegebiete werden in ihrer ndheren Zweckbestimmung
nicht weiter eingeschrankt, so dass eine Vermarktung der Gebiete optimiert werden
kann.

Die angestrebte Ansiedlung von Betrieben mit einem hohen Verkehrsaufkommen
und 24-Stunden-Betrieb, die den Lagevorteil des benachbarten GVZ nutzen kénnen,
soll Uber die Steuerungsmdglichkeiten der verbindlichen Bauleitplanung hinaus im
Rahmen der Vermarktung der Flachen des ,Stadtebaulichen Entwicklungsbereichs"
angestrebt werden.
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Die Sondergebiete ,Giterverkehrszentrum" schlieRen sich im Westen an, sie liegen
in unmittelbarer Nachbarschaft zum Zentrum fir den ,Kombinierten Ladeverkehr" der
Deutschen Bahn AG und sollen funktional mit diesem verflochten werden. Ziel ist die
Ansiedlung von Logistik-Betrieben, Speditionen, logistischen Abteilungen von indus-
triellen GroRbetrieben, des GroRRhandels sowie von Betrieben bzw. Betriebsteilen flr
die Auslieferung von Gitern an den Einzelhandel. Ferner sind in diesen Sondergebie-
ten Einrichtungen zulassig, die der Funktionsfahigkeit des GVZ dienen, dazu gehéren
u.a. Kfz- Serviceeinrichtungen.

Im ganzen Plangebiet sind Betriebe und Einrichtungen des Einzelhandels ausge-
schlossen, deren Ansiedlung negative Auswirkungen auf die Innenstadtbereiche be-
furchten lieRe.

Des Weiteren sind Anlagen fur sportliche Zwecke und Vergniugungsstatten nicht zu-
lassig, da sie nicht dem Charakter eines Gewerbe- und Industriegebietes entsprechen.

Dem Bestand des Hauptzollamts wird mit der Festsetzung als ,Flache fiir den Ge-
meinbedarf“ Rechnung getragen.

In den Grinanlagen am Kelterer Teich sind zwei Sondergebiete Windkraftan-
lagen (SO WKA) ausgewiesen, in denen die Ansiedlung von zwei Prototypen einer
neuen Generation von Windkraftanlagen mit einer Héhe von 135 m Uber OK Gelande
erfolgt ist.

6.3. MaR der Nutzung

Fur samtliche Gebiete gilt mit dem Ziel einer 6konomischen Ausnutzung der
Grundsticke in dieser guten Lage die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8, womit der Rah-
men, den die BauNVO vorgibt, komplett ausgenutzt wird. Dieser Wert kann nach § 19
(4) BauNVO durch Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unter
der Gelandeoberflache bis zu einer maximalen GRZ 0,9 Uberschritten werden. Damit
wird den Belangen von Betrieben mit sehr hohem Bedarf an befestigten Freiflachen
Rechnung getragen.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) beschrénkt sich auf die Gewer-
begebiete und die Flache des Hauptzollamts (Gemeinbedarfsflache). Im Bereich des
Zollamts wird durch die Festsetzungen die vorhandene Bebauung mit einem 8-
geschossigen Gebaude planungsrechtlich gesichert. Im Gebiet am August-Bebel-
Damm wird eine GFZ von 1,6 mit einer zulassigen Héhe baulicher Anlagen von 15
m ab Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Straenverkehrsflache fur die Anfor-
derungen von Gewerbebetrieben fur ausreichend gehalten.

In den Industrie- und Sondergebieten im Inneren des Planbereichs wird die Héhe der
baulichen Anlagen nicht eingeschrankt, um alle denkbaren baulichen Strukturen zu
ermdglichen.

Mit diesen gestaffelten Héhenbegrenzungen soll die stddtebauliche Dominanz der
hier anzusiedelnden Betriebe entlang des August-Bebel-Damms begrenzt werden.

Die Ausnutzung wird in den Industriegebieten wegen der unvorhersehbaren Geschos-
sigkeit und Geschosshéhe der Anlagen durch eine Baumassenzahl (BMZ) von 8,0
begrenzt. Diese gilt auch in den Sondergebieten GVZ.

Die zulassige H6he der baulichen Anlagen wird im Bereich der 110 kV-Freileitung
durch andere Vorschriften weiter eingeschrankt; dies ist im Baugenehmigungsverfah-
ren jeweils projektabhangig zu prufen.
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Die Uber das Plangebiet verlaufende Richtfunkverbindung wird im B- Plan durch Ho6-
henbeschrankungen im &stlichen Bereich (parallel zum A.- Bebel- Damm) berilicksich-
tigt.

Die Baugebiete sind in der Regel vollstandig Uberbaubar, mit Ausnahme von Grenz-
streifen an den Gebietsrandern, die zu begriinen sind. Wenn aufgrund vorhandener
Leitungen Sicherheitsabstande zu Hochbauten einzuhalten sind, stehen die nicht -
berbaubaren Grundstiicksflachen den Betrieben als nutzbare Freiflachen zur Verfi-

gung.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird im ganzen Plangebiet verzichtet, um betrieb-
liche Belange nicht einzuschranken.

In einem hydrogeologischen Gutachten ist der hohe Grundwasserstand im gesamten
Plangebiet festgestellt worden. Daraus resultieren die Héhenlage des Strallennetzes
sowie die Festsetzung einer Mindestauffiillung des Geldndes in Form von auf HN
bezogenen Mindesthéhen.

6.4. VerkehrserschlieBung

Kfz-Verkehr

Das Plangebiet wird im Osten vom August-Bebel-Damm und im Siden von der Bur-
ger Strale verkehrstechnisch erschlossen. Auf diese Weise ist die Bundesautobahn
A 2 und damit das Fernverkehrsnetz -auch nach Stden Uber die A 14- in klrzester
Zeit zu erreichen.

Durch den Ausbau des August-Bebel-Damms bis zum Autobahnanschluss mit 4 Fahr-
spuren und den erforderlichen Abbiegespuren in Kreuzungs- und Einmiindungsberei-
chen sowie einem durchgehenden Mittelstreifen sind gute Anbindungsmdéglichkeiten
an das ubergeordnete Verkehrsnetz geschaffen worden.

Die Burger Stralle ist im Endausbauzustand als ,Nordverbinder* mit Anschluss an den
Magdeburger Ring und BAB- Anschlussstelle Magdeburg- Zentrum vorgesehen.

Beide Strallen sind weitestgehend anbaufrei geplant. Der Ausbau des August-Bebel-
Dammes wurde bereits realisiert, die Burger Stralle wurde im Abschnitt des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes realisiert, die Fortflhrung nach Westen muss noch er-
folgen.

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt zum einen mit dem Ziel einer 6konomi-
schen o6ffentlichen Erschlieung. Es werden Gebiete mit Proportionen gebildet, die
unterschiedlichen Betriebsanforderungen angepasst werden kénnen, die im Bereich
des GVZ beachtliche GréRRen erreichen kénnen. Diese kénnen bei Erfordernis durch
interne private ErschlieBungen erganzt werden. Wo ein &ffentliches Interesse besteht,
kénnen Teile dieser ErschlieRungen spéter Uber ein vereinfachtes Anderungsverfah-
ren in den Bebauungsplan eingearbeitet werden.

Die Planstraen wurden in der Bearbeitungsphase des Bebauungsplanes mehrfach
geandert. Die nunmehr mit dem Bebauungsplan festgesetzten Strallentrassen berlick-
sichtigen die aktuellen Sichtweisen einer optimalen Vermarktungsmaéglichkeit. Es wur-
de ein System geplant, mit dem es angesichts der GesamtgréRe des Gebiets moglich
ist, Teilbereiche entsprechend der konkreten Entwicklung der Ansiedlungen ohne
nachteilige Auswirkungen auf das Gesamtgebiet zu erschlielfen und zu vermarkten.
So wird gleichzeitig ein Netz gebildet, das bei Stérungen in Teilbereichen Ausweich-
maoglichkeiten anbietet, was gerade bei gewerblichem Verkehr von groRer Bedeutung
ist.
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Nicht zuletzt geht die Struktur des StralRennetzes auf die Vorgaben zuriick, die sich
aus der Lage der vorhandenen Versorgungsleitungen und der belasteten bzw. zu
schitzenden Flachen ergibt. Ziel war es, diese aus verschiedenen Grinden empfindli-
chen Bereiche moéglichst selten zu kreuzen oder, wo dies sinnvoll méglich ist, im Sinne
einer Bindelung parallel zu fUhren.

Die Grabower StralRe/ Planstrale A, die eine Verbindung zwischen August-Bebel-
Damm und der Burger Stralle darstellt, hat innerhalb des Gebiets die Funktion einer
Hauptsammelstralle, an die alle anderen Stralen angebunden sind. Demgegeniber
haben die Ubrigen Anbindungen untergeordnete Bedeutung.

Das sonstige Strallennetz aus Anliegerstralen mit sparsamen, aber an die geplanten
Nutzungen angepassten Abmessungen erschlielt das Gebiet durch Einhangsysteme
und Stichstrallen. Stichstraflen enden in Wendeanlagen, die fir den gewerblichen
Verkehr ausreichend dimensioniert sind. Die Industrieflache der Barlebener Kranbau
wird angebunden, eine direkte Verbindung zum geplanten KLV-Geladnde hergestellt,
ebenso wie zu den o6ffentlichen Grinflachen. Damit wird die Bewirtschaftung sowohl
der Grunflachen als auch der dort liegenden Versorgungsleitungen gesichert.

Aufgrund der 6rtlichen Feststellung der vorhandenen Gasleitungen stidwestlich von Gl 11
wurde das bezeichnete GI- Gebiet gegeniber den Festsetzungen im 2. Entwurf des B-
Planes flachenneutral angepasst (Verschiebung des Gebietes in Richtung Nordosten).
Damit wird die ErschlieBung des Gl 11- Gebietes von der Burger Stral’e aus als Strallen-
verkehrsflache festgesetzt. Da die Flache Gl 11 durch nur einen Investor msgesamt ge-
nutzt wird, sind weitere Zufahrten tUber die Planstralle A méglich.

Die gewahlten Ausbaubreiten des geplanten Strallennetzes beinhalten stralRenbeglei-
tende FulBwege und einen fur die Entwasserung der Verkehrsflachen und fur das ge-
samte Gebiet erforderliches Grabensystem.

Neben dem beschriebenen Strallensystem existiert im nordwestlich Abschnitt des Pla-
nungsgebietes eine Verbindungsstralle in den Nachbarort Barleben. Diese Verkehrs-
verbindung soll beibehalten bleiben.

Bei dieser Verkehrsflache handelt es sich um die vorhandene Stralle von Barleben
zum ehemaligen Kranbau, vor Errichtung des Plangebietes endete diese Stralle ca.
200 m sudlich der Autobahn, die Anbindung an das Magdeburger Stralennetz war le-
diglich Uber Feldwege gegeben. Seit dem Neubau der Stegelitzer Strale wurde eine
Verbindung hergestellt zwischen dem Wendehammer der Stegelitzer Strale und der
alten Stralle nach Barleben. Damit besteht seit ca. 5 Jahren eine fur den 6ffentlichen
Verkehr geeignete und auch entsprechend genutzte Verbindung. Bisher wird diese
Verkehrsverbindung lediglich von Ortskundigen in einem Umfang genutzt, welche kei-
ne unzumutbaren Belastungen flr Anlieger in der Ortslage Barleben mit sich bringt.
Seitens der StralRenverkehrsbehérde der LH MD werden bei der weiteren Umsetzung
des B- Planes geeignete verkehrsrechtliche bzw. verkehrsorganisatorische Maflinah-
men in Abstimmung mit der Gemeinde Barleben vorgenommen, um durch Tonnagebe-
grenzung bzw. ahnlich geeignete Beschilderungen einer unzweckmagigen und fur Bar-
leben nachteiligen Benutzung entgegenzuwirken.

Ruhender Verkehr

Strallen begleitend ist auf kombinierten Park-Grinstreifen auf jeweils einer Strallen-
seite die Anlage von o6ffentlichen Stellplatzen vorgesehen. An der Einmindung der
Grabower Stralle in den August-Bebel-Damm ist eine éffentliche Parkplatzflache, mit
einer Kapazitat von ca. 300 PKW- und 10 LKW-Stellplatzen errichtet worden, die vor
allem dem kommerziellen Giterverkehr als Warteflache und Orientierungspunkt dient.
Dieser Parkplatz kann auch als Park-and- Ride-Parkplatz genutzt werden, da unmittel-
bar benachbart eine Strallenbahnhaltestelle besteht.

Auf den Grundsticken sind die erforderlichen Stellplatze entsprechend den nut-
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zungsspezifischen Anforderungen von den Anliegern herzustellen.

Geh- und Radwege

Am August-Bebel-Damm wurde ein Geh-/Radweg in der am westlichen Rand der
Stralle liegenden offentlichen Grunflache errichtet. In Weiterfuhrung der Grabower
Stralle wilrd ?n der PlanstralRe innerhalb der Grinflache ein kombinierter Geh-/ Rad-
weg angelegt.

Die Stralen erhalten in der Regel beidseitig, Gehwege.

Als Bestandteil des stadtischen und Uberregionalen Geh- und Radwegenetzes wer-
den in den éffentlichen Grinflachen Wege angelegt, die es erméglichen, abseits von
Strallen in den nérdlichen Landschaftsraum zu gelangen. Sie sind eingeordnet in das
raumliche Naherholungskonzept der Stadt Magdeburg.

An der Schrote wurde dieser Radweg bereits teilweise realisiert, die Fortfihrung nach

Suden soll parallel zur zu verlangernden Grabower Stralle in der &ffentlichen Grunfla-
che erfolgen.

6.5. Offentlicher Personennahverkehr

Fur die an der Westseite des August-Bebel-Damms verlaufende Straflenbahn wird
zur planungsrechtlichen Absicherung eine Flache fir die StraRenbahn festgesetzt.
Die Strallenbahn endet vor der Autobahn in einer Wendeschleife.

Zur Beschleunigung des Verkehrsflusses der StraRenbahn wird der August-Bebel-
Damm auf seiner Westseite anbaufrei gehalten.

Wie weit mit zunehmender Arbeitskraftezahl im Plangebiet zur Erganzung des Nah-
verkehrsangebots der StralRenbahn eine Busversorgung im Gebiet erforderlich ist,
muss vom Verkehrstrager regelmafRig gepruft werden. Im Bebauungsplan kénnen
diesbezuglich keine Vorgaben gemacht werden. Das geplante Strallennetz lasst die
Anlage von Buslinien im Plangebiet in verschiedenen Varianten zu.

Die Erreichbarkeit des westlich des Plangebiets bestehenden S-Bahn-Haltepunkts

muss mit der Uberquerungsmaéglichkeit des Bahngeldndes stets gewahrleistet bleiben.
Dies ist raumlich nicht Teil des vorliegenden Plans.

6.6. Bahnanlagen von oértlicher Bedeutung

Grundlage des Konzepts fur das Guterverkehrszentrum ist die Verknipfung der Ver-
kehrstrager Eisenbahn, Strale und Wasserstrafle. Um insbesondere das Hafenge-
biet 6stlich des August-Bebel-Damms schlissig in dieses Konzept zu integrieren, ist
auf Dauer neben der Stralenanbindung die Anlage einer Gleisverbindung zwischen
KLV-Zentrum und Hafen sinnvoll. Dazu werden die bestehenden Gleisanlagen der Ha-
fenbahn (ca. 1100 m) in &stliche Richtung, parallel zur BAB 2 verlangert. Die Kreu-
zungsausbildung der Hafenbahn mit der Trasse der StraRenbahn (Wendeschleife) und
des A.- Bebel- Dammes ist noch nicht abschlieRend diskutiert. Die im B- Plan darge-
stellte Trassenfuhrung, einschliellich Weiterfihrung &stlich des Plangebietes, ist so-
mit planungsrechtlich noch nicht gesichert. Die im vorliegenden Bebauungsplan fest-
gesetzte Flache fur Bahnanlagen stellt eine Vorhaltetrasse fir kiinftige Entwicklungen
dar. Fur den geplanten Abschnitt ist ein gesondertes Genehmigungsverfahren erforder-
lich.
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Innerhalb des Giterverkehrszentrums stehen auflerdem Grundstiicke mit Gleisan-
schluss zur Verfugung. Das Auszugsgleis, einschlieRlich der sich nérdlich anschlieRen-
den privaten Griunflache ist Bestandteil des Planfeststellungsbeschlusses KLV und
wurde fur den B- Plan nachrichtlich ibernommen.

6.7. Offentliche und private Infrastruktur

Die im Gebiet arbeitenden kénnen Serviceeinrichtungen, die bereits realisiert wurden,
nutzen. Dazu gehéren: Tankstelle, Raststatte, Infopoint, Kiosk.

Sonstige Infrastruktureinrichtungen sind nicht geplant.

7. Ver-und Entsorgung

Regenwasserableitung

Zur Regenentwasserung des Plangebietes fanden im Verfahren detaillierte Untersu-
chungen statt, deren Ergebnisse in Abstimmung mit der Wasserbehérde in den B-Plan
eingeflossen sind (Uberwiegend zentrale Regenwasserriickhaltung mit Uberlauf in Vor-
flut, auf den Grundstiicken Rickhaltung und gedrosselte Ableitung).

Ein Teil des in den &stlichen Bauflachen anfallenden Regenwassers kann nach Osten
in den im August- Bebel- Damm liegenden Hauptsammler abgeleitet werden. Daraus
resultiert die Auflage der an dieses System angeschlossenen Bereiche, die Einleitung
der Regenwassermengen durch geeignete MaRnahmen innerhalb der gewerblichen
Bauflachen auf 20I/s ha zu reduzieren.

In den sonstigen Gebieten dient die Schrote als Vorfluter. Fur den Ausbau der Schrote
liegt eine Genehmigung gemal § 31 (3) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
15.10.1999 vor. Wegen deren geringer Aufnahmekapazitat sind in den &ffentlichen
Grinflachen insgesamt 3 Regenwasserriickhaltebereiche vorgesehen. Die Kapazitat
der geplanten Anlagen ist in den weiteren Planungsstufen zu prazisieren.

Dabei werden die vorhandenen bzw. geplanten Grédben und Regenwasserriickhalte-
becken so dimensioniert, dass von den privaten Bauflachen im westlichen und mittle-
ren Bereich jeweils 65 I/s*ha eingeleitet werden dirfen. Durch diese Riickhaltung wer-
den maximal die von der oberen Wasserbehérde vorgegebene 310 I/s in die Schrote
abgeleitet.

Die Regenwasserriickhaltebereiche korrespondieren mit parallel zu den Erschlie-
Rungsstralen realisierten bzw. geplanten Entwasserungsgraben (ca. 1,00 m bis 1,50
m tief). Bei den geplanten Strallen sind diese Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen und so anzuordnen, dass die geforderten Schutz- und Sicherheitsabstande zu
den vorhandenen (und abstandsfordernden) Leitungen eingehalten werden.

Die Regenwasserriickhaltebereiche sind naturnah zu gestalten.

Der stdwestliche Planbereich entwassert in das sudlich gelegene Auffangbecken. Es
ist von dem nachgeordneten Badeteich durch ein Uberlaufwehr raumlich getrennt.

Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserableitung erfolgt tber Freispiegelleitungen in den realisierten bzw.
geplanten ErschlieRungsstralen. Uber Pumpwerke wird das anfallende Schmutzwas-
ser in Richtung stdlicher A.- Bebel- Damm und von dort aus tber das Pumpwerk Ro-
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thensee zur Klaranlage geleitet.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes erfolgt Gber PE- Leitungen in den &ffentli-
chen Verkehrsflachen. Durch mehrere Anbindungen an die Hauptleitung DN 800 im A.-
Bebel- Damm kann die Versorgung stabil abgesichert werden. Der Schutz- und Siche-
heitsstreifen von 10,0 m wurde bei der Gestaltung der Seitenbereiche des A.- Bebel-
Dammes beriicksichtigt.

Bei der weiteren Realisierung des TW- Netzes ist der TW- Ring Grabower Stralle-
Burger Stralle unbedingt zu schlielRen.

Durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung kann ein L&schwasserbedarf von 192
m*/h fur einen Zeitraum von 2 h bereitgestellt werden. Der Versorgungsdruck im Plan-
gebiet betragt ca. 4,7 bis 5,0 bar.

Elt- / Gasversorgung

Im Norden und im &auflersten Sidwesten des Plangebiets kreuzen 110-kV-
Freileitungen das Gebiet in Ost-West-Richtung. Die zugehérigen Sicherheitsstreifen
von gefordert beidseitig 18,0 m bzw. 20,0 m kénnen nur eingeschrankt baulich oder
anderweitig genutzt werden. In direkter Zuordnung zum wahrscheinlichen Lastschwer-
punkt wird durch den B- Plan eine Flache von ca. 40 m x 70 m fur ein Umspannwerk
vorgehalten. Der konkrete Bedarf der Errichtung dieses Umspannwerkes kann erst nach
Kenntnis der Anschlusswerte der anzusiedelnden Unternehmen ermittelt werden. Die
Einspeisung des geplanten Umspannwerkes erfolgt aus einer vorgesehenen 110- kV-
Freileitung, die parallel zu den Leitungen der Gasversorgung verlauft.

Im Kreuzungs- und Naherungsbereich von Hochspannungsfreileitungen sind die Ab-
stéande gemafl DIN EN 50341 (VDE 0210) einzuhalten.

Die Absténde zu méglichen PflanzmaRRnahmen sind abhangig von der Endwuchshéhe
von Bdumen einzuhalten.

Die Versorgung der einzelnen gewerblichen Abnehmer erfolgt (ber mehrere zum Tell
bereits realisierter Trafostationen.

Die Trafostationen der o&ffentlichen Versorgung werden direkt an die Hinterkante der
Seitenteile der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen platziert. Sie sind auch auferhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen méglich und sind in weiteren Planungsstufen
standortmaRig zu prazisieren.

Von Sud nach Nord unmittelbar neben den lGbergeordneten Gasleitungen verlauft das
30 kV- Kabel fur die Versorgung des Unternehmens ,Schuberth- Helme*. Die Ubertra-
gungsfahigkeit der Leitung ist so dimensioniert, dass weitere gewerbliche GroRkunden
angeschlossen werden kénnen.

Uber das Gebiet GI 11, SO 1 und GI 10 verlauft ein 10 kV- Kabel, das im Gl 2- Gebiet
(,Schuberth- Helme*) endet. Diese Leitung wird im Abschnitt GI 11 in den 6ffentlichen
Griinbereich (parallel zu der 30 kV- Leitung) umverlegt. Eine Umverlegung weiterer
Abschnitte dieser Leitung ist entsprechend den Investorenanforderungen zu prifen.

Die zwei realisierten Windenergieanlagen speisen tber Kabel in das vorhandene Elt-
Netz ein.

Die das Plangebiet durchlaufenden Hochdruck-Gasleitungen der Verbundnetz Gas AG
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10. Flacheniibersicht

Ifd. Nr. Flache Ausweisung Flache (ha) %

1 Baugebiete 169,410 ha 60,92%
1.1. GE1 Gewerbegebiet 4,580 ha 1,65%
1.2. GE 2 Gewerbegebiet 6,390 ha 2,30%
1.3. GE3 Gewerbegebiet 5,480 ha 1,97%
1.4. GE 4 Gewerbegebiet 5,540 ha 1,99%
Summe Gewerbegebiete 21,990 ha 7,91%
1.5. Gl 1 Industriegebiet 4380 ha 1,58%
1.6. Gl 2 Industriegebiet 14,360 ha 5,16%
1.7. Gl3 Industriegebiet 3,630 ha 1,31%
1.8. Gl 4 Industriegebiet 3,990 ha 1,43%
1.9. GlS Industriegebiet 15,190 ha 5,46%
1.10. Gl 6 Industriegebiet 10,380 ha 3,73%
1.11. Gl7 Industriegebiet 3,560 ha 1,28%
1.12. Gl 8 Industriegebiet 1,780 ha 0,64%
1.13. Gl 9 Industriegebiet 1,250 ha 0,45%
1.14. Gl 10 Industriegebiet 6,890 ha 2,48%
1.15. Gl 11 Industriegebiet 11,290 ha 4,06%
1.16. Gl 12 Industriegebiet 31,080 ha 11,18%
1.17. Gl 13 Industriegebiet 7,040 ha 2,53%
Summe Industriegebiete 114,820 ha 41,29%
1.18. SO 1GVZ Sondergebietsflache 15,390 ha 5,53%
1.19. SO 2 GvVZ Sondergebietsflédche 13,780 ha 4,96%
Summe Sondergebiete GVZ 29,170 ha 10,49%
1.20. SO 3 WKA Sondergebietsflache 0,280 ha 0,10%
1.21. SO 4 WKA Sondergebietsflaiche 0,280 ha 0,10%
Summe Sondergebiete WKA 0,560 ha 0,20%
1.22. Gemeinbedarfsflache 2,870 ha 1,03%
Summe Gemeinbedarfsflache 2870 ha 1,03%
2. Verkehrsflachen 22,740 ha 8,18%
2.1. A.- Bebel- Damm 4,870 ha 1,75%
2.2. StraRenverkehrsflache 12,840 ha 4,62%
2.3. bes. Zweckbest. PP 1,030 ha 0,37%
2.4. bes. Zweckbest. Fw 0,260 ha 0,09%
2.5. bes. Zweckbest. Strab 3,740 ha 1,34%
3. Bahnflachen 3,010 ha 1,08%
3.1. Bahnflache KLV 0,720 ha 0,26%
3.2, Bahnflache HB Bestand 1,250 ha 0,45%
3:3. Bahnfldche HB Planung 1,040 ha 0,37%
4. Griinflaichen 78,100 ha 28,08%
4.1, offentliche Griinflachen 56,010 ha 20,14%
4.2. private Griinflachen 22,090 ha 7,94%
5. Wasserflachen 4,500 ha 1,62%
5.1. Metritze 2,230 ha 0,80%
5.2. Kelterer Teich 1,700 ha 0,61%
5.3. Schrote 0,570 ha 0,20%
6. Sonstige Flachen 0,330 ha 0,12%
6.1. Umspannwerk 0,280 ha 0,10%
6.2. Gasregelstation 0,050 ha 0,02%
Geltunsgbereich B- Plan 278,090 ha| 100,00%

Hinweis: Flachen wurden digital ermittelt.
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11. MaBnahmen zur Planverwirklichung

Die Realisierung der Planung steht in engem Zusammenhang mit der Entwicklung des
.Stadtebaulichen Entwicklungsbereichs Rothensee". Mit der Genehmigung dieser Sat-
zung steht der Stadt ein effektives Instrumentarium zur Steuerung des Planungsrech-
tes und des Grunderwerbs zur Verfugung. Mit der Wahrnehmung dieser Aufgaben ist
als Entwicklungstrager die KGE Kommunalgrund GmbH beauftragt worden.

Aufgestellt:
. DIPLOMINGENIEURE & STADTPLANER
HARNACKSTRASSE 7 / 39104 MAGDEBURG
> ®.0391/5657 1- 0 FAX. 0391/5657 1-8
" d E-MAIL. matthias fuerste@t-online.de
Magdeburg, 04/2006 Dipl.Ing: te
v
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