Textliche Festsetzungen

§ 1 Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Das Sondergebiet dient der Unterbringung eine Fachmarktzentrums aus Einzel-
handelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten als auch zentrenrele-
vanten Sortimenten und sonstigen gewerblichen Nutzungen.

(2) Folgende Nutzungen sind zulassig:

a) ein Fachmarktzentrum mit den nachfolgend bezeichneten Warensortimenten als
Hauptsortiment und einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 15.000 m? im
Sondergebiet Fachmarktzentrum.

Folgende nicht zentrenrelevante Warensortimente sind allgemein zulassig:

Mobel, Kicheneinrichtungen, Blromdbel,

ElektrogroRgerate (sog. weilke Ware z.B  Ofen, Herde einschl. Zubehdr), Kiichenstudios,
Beleuchtungskorper, Elektroinstallationsbedarf, Bodenbelage, Teppiche,

Baustoffe, Bauelemente, Dammstoffe, Sanitar (Keramik,Stahl, Installation),
Badeinrichtung, -ausstattung und Fliesen, Werkzeuge, Maschinen und -zubehor,
Eisenwaren, Holz, Holzmaterialien, Fenster, Tlren, Platten, Kork, Farben, Lacke,
Malereibedarf, Tapeten, Gardinen, Rollladen, Rollos, Gitter, Markisen,
Pflanzen, Pflege- und Diingemittel, Torf, Erde, Pflanzgefalke, Gartenmdbel,
Gartenwerkzeuge, -maschinen, Zaune, Gartenhauser, Gewachshauser,
Naturhélzer, Campingartikel, Kraftfahrzeuge,

KFZ - Zubehor (z.B. Ersatzteile, Einbauprodukte, Ausstattungsartikel), Fahrrader und -zubehor,

Wohnwagen und PKW- Anhanger, Mineraldlerzeugnisse, Kohle.

Folgende zentrenrelevante Sortimentsgruppen sind nur als Randsortimente der
vorbezeichneten Einzelhandelsbetriebe bis zu einem Anteil von 10% der Ver-
kaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes und maximal 400 m? je
Einzelhandelsbetrieb zulassig:

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke,

Drogerieartikel (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), frei verkaufliche Arzeneimittel,

Blumen, zoologischer Bedarf, Oberbekleidung, Kiirschnerwaren,
Kurzwaren, (z.B. Wolle), sonst. Textilien,

Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sportbekleidung, Sportgerate,
Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Gerate,
Fotowaren, Uhren, Schmuck, Silberwaren, Papier und Schreibwaren, Bicher,

Spielwaren, Musikalien, Antiquitaten ,Kunstgegenstande.

Zulassig sind auch alle zum Fachmarktzentrum gehorigen Stellplatze und
Nebenanlagen, Ver- und Entsorgungsanlagen, sowie Nebenanlagen zur
Gewinnung von Energie aus regenerativen Energiequellen;

b) Schank- und Speisewirtschaften,

c) Dienstleistungs- und Verwaltungsnutzungen, Tankstellen und sonstige nicht
wesentlich storende Gewerbebetriebe.

d) Ein Discountmarkt mit einer Verkaufsfliche von maximal 1000 m2 Der Anteil
des Sortiments Nahrungs- und Genussmittel und Getrdnke an der Verkaufs-
flache soll mindestens 70% betragen. Im Durchflihrungsvertrag wird gesichert,
dass die Sonderregelung ausschlielllich fiir die Verlegung des bestehenden
Standortes genutzt wird und somit kein zusétzlicher Einzelhandelsbetrieb mit
zentrenrelevanten Sortimenten hinzukommt.

(3) Gemall § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass erganzend zu Abs. 1 und 2 nur
das Vorhaben zuldssig ist, zu dem sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet hat.

(4) Gemall § 18 BauNVO wird festgesetzt, dass die festgesetzte Gesamthdhe bau-
licher Anlagen zwischen dem hochsten Punkt der baulichen Anlage und einer
Gelandehohe von 59,00 m G NHN als unterem Bezugspunkt zu ermitteln ist.

Abweichend von den festgesetzten Hohenbegrenzungen ist innerhalb der mit PY
gekennzeichneten Uberbaubaren Flache ein Werbepylon mit einer Gesamthdhe
von maximal 35 m zulassig.

§ 2 Bauweise, Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

(1) Als abweichende Bauweise wird festgesetzt - offene Bauweise mit folgenden
Abweichungen: Gebdude sind auch mit einer Gebaudelange von Uber 50 m
zulassig.

(2) Innerhalb der mit PY gekennzeichneten Uberbaubaren Flache sind Hochbauten
mit Ausnahme eines Werbepylons unzulassig.

(3) Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die
Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,85 zulédssig, wenn eine ungestorte, versiegelte Freiflache mit dem Ziel der
Nutzung als Veranstaltungsflache ausgebildet wird.

§ 3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

Geméall § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass eine Anpflanzung von
einheimischen, standortgerechten Laubbdumen an den aulleren Begrenzungen
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorzusehen ist.

§ 4 Eine Bepflanzung von Stellplétzen ist ausgeschlossen, die Stellpldtze werden
boden- und niveaugleich erstellt.

Schrégschrift: Ergénzungen/Anderungen gemél Entwurfsbeschluss des Stadt-
rates vom 05.11.2015

Hinweise

1. Fiir das Grundstlick Brenneckestrale 42 liegt ein Altlastenverdacht vor, der derzeit unter-
sucht wird. Die Flachen des ehemaligen Metall- und Gestellbau sind als archivierte Flachen im
Altlastenkataster registriert. Im Ergebnis von diversen Gutachten wurde festgestellt, dass zu
Betriebszeiten im Wesentlichen folgende umweltrelevanten Stoffe auf dem Standort gehand-
habt wurden: Mineraldlprodukte (zum Beispiel Maschinendle, Bohremulsionen), Lacke, Lose-
mittel, Fette, Entfetter und Laugen. Abgesehen von Tropf- und Handhabungsverlusten
konnten keine grofReren Havarien recherchiert werden. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass aufRerhalb der bekannten Kontaminationsbereiche Auffalligkeiten im Untergrund
auftreten, die zu einem weiteren Untersuchungs- und Sanierungsbedarf fihren. Fir die
genannten Flachen wurde ein Freistellungsbescheid nach Umweltrahmengesetz erteilt.

Die urspriinglich vorhandene Bebauung wurde unter Aufnahme bekannter Bodenbelastungen
zurlickgebaut. Die Verfiillung erfolgte mit Recyclingmaterial. Die Ausfiihrungen in Pkt. 2.3. der
Begriindung sind zu beachten.

2. Das Grundwasser ist flichendeckend mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasser-
stoffen (LHKW), die aus einer Bodenbelastung im westlich angrenzenden Gebiet eingetragen
wurden belastet. Aufgrund der Quellensanierung in den Jahren 2012 / 2013 wurde durch die
baubegleitenden GW-Messungen eine deutliche Tendenz der Abnahme der LHKW-Gehalte
im GW-Abstrom erkennbar.

Das Grundwasser muss weiter Uiberwacht werden. Die vorhandenen in der Planzeichnung
gekennzeichneten Grundwassermessstellen (GWM) sind deshalb als Uberwachungs-
einrichtung im Sinne des § 4 Abs. 1 des Ausfiihrungsgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt
zum Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchAG LSA) vom 2. April 2002 in der derzeit
geltenden Fassung fir weitere Untersuchungen des Grundwassers funktionstiichtig und
zuganglich zu erhalten und im Rahmen von Bauarbeiten vor Beschadigungen zu sichern.
Werden die GWM von BaumafBnahmen beschadigt oder aufllerlich verandert, sind sie zu
reparieren oder zu ersetzen, auf Funktionstiichtigkeit zu prifen und ggf. neu nach Lage und
Hohe einzumessen. Eine notwendige Verlegung ist mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

Ein Ubertritt der Lésungsmittelbelastung im Grundwasser (iber die Bodenluft in die Raumluft
infolge der BaumafRnahmen (Griindungsarbeiten) muss verhindert werden. Daflr ist im Zuge
der Bauplanung eine mogliche Schutzgutgefahrdung gutachterlich zu bewerten. Im Ergebnis
kann sich die Notwendigkeit baulicher AbwehrmalRnahmen ergeben. Im Zuge der Vorplanung
ist eine mogliche Schutzgutgefahrdung durch ein fir die Altlastenbegutachtung qualifiziertes
Ingenieurbiiro zu bewerten. Auf dieser Grundlage ist liber eventuell erforderliche bauliche
Gefahrenabwehrmaf3nahmen zu entscheiden.

3. Im Bereich geplanter Griinflachen ist die Aufbringung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
erforderlich, da die vorhandene Bodenschicht nicht geeignet ist. Da der vorhandene
Untergrund fiir einen Bewuchs nicht geeignet ist, ist fiir Grinflachen durch Bodenaustausch
oder Bodenauftrag eine durchwurzelbare Bodenschicht im Sinne des § 2 Nr. 11 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 herzustellen. Die
entsprechende Regelmachtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht betragt fiir Rasen 20
bis 50 cm und fir Stauden und Geholze 40 bis 100 cm. Dabei ist zu beachten, dass eine
Durchwurzelung bis zur Endtiefe erfolgt. Fir Baume sind ausreichend dimensionierte
Pflanzgruben anzulegen. Bei der Durchfiihrung ist das Setzungsverhalten des Materials zu
berlicksichtigen. Bei der Herstellung sind die Regelungen des § 12 BBodSchV zu beachten.

4. Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft. Bei der Durchfihrung von
Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden MafRnahmen muss mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern gerechnet werden. Vor Beginn jeglicher BaumafRnahmen sollte eine
Kampfmittelsondierung durchgefiihrt werden. Auf die einschlagigen verordnungsrechtlichen
Regelungen zum Umgang mit Kampfmitteln wird hingewiesen.

5. Im Falle eines notwendig werdenden Knotenpunktausbaus im Bereich Magdeburger Ring/
Brenneckestral’e als Ergebnis eines grof3raumigen Verkehrsgutachtens, welches von der
Landeshauptstadt Magdeburg erstellt wird, wird der Vorhabentridger anteilig an den Er-
schlieBungskosten beteiligt. Die Kostenbeteiligung wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Planzeichenerklarung

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet fiir ein Fachmarktzentrum
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)

GH15m Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmald gemessen

uber dem Bezugspunkt gemaf § 1 Abs. 4 der Textlichen
Festsetzungen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze ( § 23 BauNVO)

Baugrenze fur den Werbepylon

a abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flache fur den StralRenverkehr

StralRenbegrenzungslinie

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. sonstige Planzeichen
Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

5. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

XX Umgrenzung der Flachen flr die ein Verdacht auf das

o Vorhandensein schadlicher Bodenveranderungen
besteht

-$- Grundwassermessstelle

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. I, S. 2414) in der zuletzt gean-
derten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des Kom-
munalverfassungsgesetzes fir das Land Sachsen-
Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12, S. 288)
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
am den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 341-3.1 ,Fachmarktzentrum
Brenneckestrale* bestehend aus der Planzeich-
nung (Planteil A) und dem Text (Planteil B),als
Satzung beschlossen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberburgermeister

Entwurfsbearbeitung

Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 341-3.1 wurde ausgearbeitet vom:
Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung,
Abendstr. 14a, 39167 Irxleben

Magdeburg , den

Planverfasser

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 07.05.2015 gemaR § 1 Abs. 3
und § 12 Abs. 2 BauGB, auf Antrag des Vorhaben-
tragers, die Einleitung des Verfahrens zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 341-3.1 "Fachmarkt-
zentrum BrenneckestralRe" beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach
§ 13a Abs.1 Nr.1 BauGB im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 2 gelten die
Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1
BauGB entsprechend. Der Einleitungsbeschluss wur-
de gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 19.06.2015
Uber das Amitsblatt Nr. 18 ortsiblich bekannt ge-

macht.
Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14-tagige Offen-
legung der Planungsabsichten erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raum-
ordung und Landesplanung zustandige Behorde ist
gemal §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der friihzeitigen
Unterrichtung der von der Planung berihrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberburgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 341-3.1
und der Begriindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am Uber das Amtsblatt Nr.
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, und die Begriindung haben vom

bis geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom von der 6ffentlichen Auslegung

benachrichtigt worden.
Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 341-3.1 einschliefilich
Vorhaben- und ErschlieRungsplan als Bestandteil
des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemafR § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB abgeschlossenen Durchfihrungsvertrages,
auf seiner Sitzung am als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 341-3.1, einschlieflich Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 341-3.1
FACHMARKTZENTRUM BRENNECKESTRASSE

Stand: September 2015

mit den Anderungen gemél3 Beschluss
des Stadftrates vom 05.11.2015

Maldstab: 1:1.000

Der Beschluss der Satzung uber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 341-3.1 ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 341-3.1
"Fachmarktzentrum BrenneckestraRe" ist damit in
Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Ver-
letzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Vorschriften Uber das Verhaltnis des vorhaben-
bezogen Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB aufgezeigte Maéangel des Abwagungs-
vorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 341-3.1 Ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt
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Dipl. Ing. J. Funke
Abendstrale 14a
39 167 Irxleben




