Planteil A

Planzeichnung M 1:500

Planzeichenerklarung Planteil B

(gem § 2 PlanzV 90) textliche Festsetzungen

Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk I Festsetzun gen Textiliche Festsetzungen

der Landeshauptstadt Magdebu
e Mecretim Art der baullchen Nutzung

Plahungen, Nutzungsregelungen,MaB8namen und Flichen 1. Aligemeine Wohngebiete (§ 9 Abs.1 Nr.1 Bau GB)
MaBstab:  1:500 $3: A0l Ned Bauin Undl 34 Baukivio flr MaBnamen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Stand: 01/2005 von Natur und Londschoft 1.1.  In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
(85 Abs:2 Nri0 und Abs4, 89 Absl Nr20, 25 und Abs6 BauGB) Ausnahmen ausgeschlossen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) und werden gemaR § 1 Abs. 8 BauNVO
Vermessung und Geoinformation Sachen-Anhalt nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Chmainds: Magdebrg Umgrenzung von Flichen flr MafSnahmen zum Schutz, 1.2,  Die maximale Gebaudehdhe wird im Baugebist auf 11,0 m begrenzt. Bezugspunk fir die
Gemarkung: Magdeburg zur Pflege und zur Entwicklung Gebaudehshe ist die nachstliiegende StraRenhthe der &ffentlichen StraRe Hingelsbreite - Gehweghinterkante.
Flur 605 von Notur und Landschaft gemdB textlcher Festsetzungen | kisv (§ 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 Abs 1 BauNVO)
. bs.i 5 4, A : d .
Stand der Planunterlage: 102012 MafB der kaullchen Nutzung (85 Absi2 Nrd0 und Absé, 85 Absl Nr20 und Abs6 BauGB) 2. MaRnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(89 Absl Nrd BauGB und $16 BauNVID

Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung;
Auszug aus der Lieg.-karte fir Bauleitplanung
"[ALK ] 10/2012] © LvermGeo LSA A18/1-10158/09"
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Grinfldche privat 241

9 Absl Nrd5 BauGB) In der auf privaten Flachen festgesetzten Umgrenzung fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft ist bzw. sind mit Hinweis auf die
Bestandssicherung des geschiitzten Heckenbiotops gem. Umweltbericht Teil Il der Begniindung

z.B. 0,3 Grundflichenzahl

zB II Zohl der Vollgeschoflie als HochstmaB a. auf den mit | gekennzeichneten Fléchen eine mehmeihige Blitenhecke als

Erhaltung: Bdume Unterpflanzung unter Einbeziehung vornandener Gehdlze
(Baumiberhélter) anzulegen; eingetragene Ablagerungen sind zu entfemen.
Der Pflanzabstand der Straucher betrigt 1,50 m x 1,50 m;

b. auf den mit Il gekennzeichneten Flachen die vorhandene Strauchhecke
auszulichten und zu verjingen (Rickschnitt Liguster auf ca. 1,50 m,

Freistellen von Grostréduchern und B&umen). Ablagerungen und
Brombeergestriipp sind zu entfernen. Der Pflanzabstand der Striucher
betragt 1,50 m x 1,50 m. Der Bestand der siid-westlichen mit lla

Sonstige Planzelchen gekennzeichneten Fléche ist durch Baumiiberhlter zu erganzen
(ein Laubbaum pro 130 m?);

¢. die mit lll gekennzeichnete Fldche zu roden und anschlieRend mit einer

& nur Elnzelhduser zuldsslg 49 Abs.7 BouGH) gestuften Strauchbaumhecke zu bepflanzen. Der Pflanzabstand der
I:::] Grenze des rdumlichen Geltungs- Straucher betragt 1,50 m x 1,50 m. Pro 130 m? Fl&che ist ein Laubbaum zu pflanzen;

FHll n Firstshohe als HdchstmaB

Bauwelse,Baullnlen,Baugrenzen geschltztes Blotop
(89 Absi Nr2 BauGB und $8 22,23 BauNVID

SN

berelches des Bebauungsplanes d. die mit IV gekennzeichneten Flachen zu roden, von Ablagerungen zu
befreien und anschliefend eine gestufte mehrreihige Blitenhecke anzulegen;
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P — Baugr‘enze
\71\ Pflanzabstand der Straucher 1,0 mx 1,0 m;
/ lante B m e. die mit V gekennzeichnete Fléche als Sukzessionsflache nutzungsfrei zu halten und
)/ / _ geplante Parzelllerungsgrenze gegen Abpfiligen zu sichem.
|
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Fir alle Anpflanzungen ist die Artenliste (Anlage zur Begriindung Teil |l - Umweltbericht) zu verwenden.

/ f Die vorgenannten MaRnahmen a. bis e. sind bis spatestens 2 Pflanzperioden nach Rechtskraft
1>/ //f: Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Verfahren Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Die von der Planung beriihrten Behérden und st et o r:;;‘:ﬁi’;:j;‘" Botaruing v Elengeiicrdud et ld mk
Z in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Abs. 1 Satz 1 BauGRB ist am 10.12.2013 durch eine sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB).
/ 59 September 2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zuletzt auf seiner Sitzung am 04.07.2013 gemaR § 1 Abs. 3 Burgerversammiung erfolgt. Schreiben vom 10.10.2013 geméR § 4 Abs. 1 55 Dl dfiauionnd eriiaelion E1hiHibn s ghilneitch urilee Varmendung
/ ~/ 5 geanderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 und §12 Abs. 2 BauGB und auf Antrag des Vorha- BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme gg'ifﬂ:{,ﬁ?:?ﬂ?:;?ﬁ?:;&:ﬁﬁ;ﬂfﬂ'gm S
Bty 4\_/’ S des Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land bentragers die Einleitung des Satzungsverfahrens Magdeburg, den 1 8. NOV. 20 und zur AuRerung iiber den erforderlichen Detail-
= / e Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni 2014 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert S5 Vikeheitcher el alvslisiage kol Wi Tasiadbaumoiss i vessidionnuiiiiionn Eigen
59 v/ - (GVBI. Nr. 12, S.288), hat der Stadtrat der Nr. 355-4.1"Héngelsbreite" beschlossen. worden. mit mindestens 12 % versickerungsfahigem Flachenanteil bzw. Okopfiaster herzustellen
/29 R\ Landeshauptstadt Magdeburg am(j. 41, 26/ Y4 RGP R

T

Der Einleitungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 19.07.2013 iiber das Amtsblatt
Nr. 27 ortsiiblich bekannt gemacht.

den Bebauungsplan Nr. 355-4 "Hangelsbreite",
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den 1 €. HOV. 204
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v 2.4. Oberflichenwasser einschlieRlich anfallendes Wasser von Dachfldchen freistehender Einzelhduser
Magdeburg' den ? 8' Nﬂg‘ zgu sowie deren Nebenanlagen ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu belassen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Z

Hinweise:

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergehdlze als geschiitzten
Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg -Baumschutzsatzung- vom 13.02.2009 ist zu beachten.

Soliten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenverédnderun-
gen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt
werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaRnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informie-
ren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betrof-
fenen Bereich sofort einzustellen und das Umwesltamt ebenfalls zu informieren.

Bel Starkregen ist das zeitweise Auftreten von Staundsse mdglich und baulich zu bedenken.

Bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden Malnahmen muR mit
dem Auffinden von Bombenblindgéngem gerechnet werden. Von daher ist eine baubegleitende
Betreuung durch den Kampfmittelbessitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt bei derartigen
Mafinahmen zu veranlassen.
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Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumord-
nung und Landesplanung zusténdige Behorde ist
gemaR §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den 1 8. NOV. 204

Magdeburg, den 1 8. NOV. 2014

Im Falle, dass bei Bodenarbeiten unerwartet archéologische Funde/Befunde freigelegt werden,
ist die gesetzliche Meldepflicht gemé&R § 9 Abs.3 Denkmalschutzgesetz LSA einzuhalten.
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> Oberblirgermei

Landeshauptstadt
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0,3
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Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 24.04.2014 eine Anderung
des Geltungsbereiches, eine Verfahrensanderung
und die éffentliche Auslegung des Entwurfes gemai
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Begriindung und der Umweltbericht wurden in
gleicher Sitzung gebilligt.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 09.05.2014 iiber das Amtsblatt Nr. 17 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 355-4, die
Begriindung und die vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 16.05.2014 bis
18.06.2014 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Magdeburg, den

Oberbirgermeister
5

Die von der Planung beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung/Umweltbericht mit
Schreiben vom 12.05.2014 geméaR § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den «! 5. NOV. 2014

e

Oberbirgefmeister

\ QOberbirgermeister

Nach Priifung, geméaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
am 00. AA.204 Y den Bebauungsplan Nr. 355-4
als Satzung geman § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den ] 8. NOW. ZUl4

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 355-4
{bereinstimmt.

Magdeburg, den 1 4. NOV. 2014

Stadtplanungsamt

| —

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 355-4
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B) in der Fassung vom 3y(; 20AY%
wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den -1 & NOV. 2014

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 355-4 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 355-4 "Hangelsbreite" ist
damit in Kraft getreten.

§ 2 ney
Magdeburg, den - 2 DEZ 2014

Siegel

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214

Abs. 2 bezeichneten Vorschriften {iber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel
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DS0269/14 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Magdeburg

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 355-4
HANGELSBREITE
Stand: Juli 2014

M1 :500
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