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Textliche Festsetzungen / Teil B

Planzeichenerklarung / Teil A

(§2 Abs.4 und 5, 2.Halbsatz PlanZV90)

Rechtsgrundlage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aufgrund §§ 1-4 und 8-12 des Baugestzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 23.09.2004 (BGBI.1.S.2414) in der aktuellen Fassung in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.1.5.132) und der Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleipléne
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV90) in der Fassung vom 18.12.1990(BGBI. 19911.5.58)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

I.  Art und Mal} der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA)

1.1 Im Baugebiet WA werden nur die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
{Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 Décher sind mit einer Firstausrichtung parallel oder in 90° zur jeweiligen Stralienachse auszufiihren.
Damit ist fiir jeden Bauherren bei Bedarf die Nutzung regenerativer Energien moglich. Es sind Sattel-,Walm-,

Pult- und Flachdéacher maglich.

l. Verkehrsfiichen , sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Anschlu
- -anderer Flachen an die Verketwsfiachen gemal § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Private StraRBenverkehrsfliche: Hier ist eine Mischverkehrsfliche vorgesehen.

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- {89 (1) Nr.20 BauGB i V. mit § 18 BNatSchG )
Ersatzpflanzung:

Auf der privaten Griinfléche sind 12 Obsthochstdmme als Reihenpflanzung mit einem Abstand von 6,0 m - 6,5 m,
‘mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 em {gemessen in 1,0 m Héhe liber dem Erdboden) zu pflanzen.
Sie sind nach Nachbarschaftsgesetz fiir Sachsen-Anhalt mindestens 3,0m von der Grundstiicksgrenze

entfernt zu pflanzen

Weiterhin wird aulerhalb des Geltungsbereichs, entlang der siidlichen Grenze der Flurstiicke 10280 und 1745/52
eine Hainbuchenhecke als Sichtschutzpflanzung angelegt. Pflanzabstand der Hecke 50 cm,

Heckenpflanzen 606 - 100 cm hoch.

Diese Hainbuchenhecke wird im nérdlichen Geltungsbereich westlich der ErschlieBungsstrale fortgesetzt, zur optischen

Trennung der denkmalgeschiitzten Siedlung.

Die festgesetzten B4dume und die Hecke sind dauerhaft zu erhalten.

V. Private Grundstiicksflachen - Bepflanzung

(§9 (1) Nr.15, 20 und 25 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG)
Die nicht Gberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflichen sind zu einem liberwiegenden Flachenanteil zu

-bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Bepflanzung soll-méglichst-auf . zusammenhangenden Flachen-erfolgen.

V. Sonstige Festsetzungen
Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken

Von maximal 50 m?*/Privatgrundstiick darf das Niederschlagswasser gefal’t und abgeleitet werden.

Das restliche Regenwasser muss im Gebiet versickert bzw. zur Gartenbewésserung oder anderweitig genutzt werden.
Niederschlagswasser auf der privaten ErschlieBungsstralte _
Das auf der Verkehrsfliche anfallende Niederschlagswasser wird iiber einen in der ErschlieBungsstralie geplanten

Regenwasserkanal abgeleitet.

Hinweise:

1. Es wird darauf hingewiesen,dass bei der Errichtung der neuen Gebaude der Schutz vor Vernassung eigenverantwortlich

vorzunehmen ist.

2. Die "Satzung zum Schutz des

aumbestands als geschiitzier Landschaftsbestandteil in der L-andeshauptstadt

Magdeburg - Baumschutzsatzung -" vom 06.02.2009 ist zu beachten.

3. Da der Bereich als Bombenabwurfgebiet eingestuft ist, muss bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen
erdeingreifenden MaRnahmen mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern gerechnet werden. Die Flédche muss vor
Beginn von kiinftigen Bauarbeiten auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern ilberpriift werden.
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVQ)

2. Mal} der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA = Aligemeines Wohngebiet

0,4 = Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 = GeschofRflachenzahl als Hé6chstmalk

Il = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
O = offene Bauweise

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private StraRenverkehrsfiache
offentliche StralRenverkehrsfliche

5. Sonstiges Planzeichen

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

6. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
Heckenpflanzung ,Hainbuche

7. Grunflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflichen mit

12 Obsthochstdmme als Reihenpflanzung mit einem Abstand von 6£ m - 6,5 m, mit einem

Mindestumfang von 12 - 14 cm (gemessen in 1,0 m Hhe {iber dem Erdboden)

8. Flachen fir Abfallentsorgung
(§ 5 Abs.2 Nr. 2b, Nr. 4 u. Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

Privater Standplatz fiir Milllcontainer

Kennzeichnung

1. Anpflanzungen von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zuletzt
geénderten geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt
vom 10 August 2009 (GVBI. S. 383) in der zuletzt
geénderten geltenden Fassung hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am@5.00.204%3 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 124-2.1
"Suidlich Am Polderdeich 1 - 11" bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text

(Planteil B ), einschlielich Vorhaben- und
Erschliefungsplan als Bestandteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes, als Satzung
beschlossen. '

Magdeburg, den i 8. SEP. 2013

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstandig nach.

Magdeburg, den //,f, 06.2973 :

ObVermingl |/ Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

D)

Entwurfsbearbeitung

Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 124-2.1 wurde ausgearbeitet vom:

Magdeburg , den A4.0G. 2043

B -y FISCHER

5 Ingenieurburo Bauweser

Jahnring 51 « 39104 Magdeburg

Planverfasser Tel. 0391 / 624528015 + Fax 0391 / 6245255

- Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 17.11.2011 gemaR § 1 Abs. 3
und §12 Abs. 2 BauGB und auf Antrag des Vorha-
bentrigers die Einleitung des Verfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 124-2.1
"Siidlich Am Polderdeich 1-11" beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfilthrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 16.12.2011 iiber das Amtsblatt
Nr. 50 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den ELB. SEP- 2013

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14-tdgige Offenle-
gung der Planungsabsichten und durch eine
Birgerversammiung am 16.07.2012 erfolgt.

Magdeburg, den 4 @ SEP. 2013

4 ermeister

Die Mitteilung.und Anfrage an die fiir die Raum-
ordung und Landesplanung zustandige Behérde ist
gemaR §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den 4 g SEP. 2013

/x Oberbirger

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit

Schreiben vom 26.07.2012 zur Abgabe ei
Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den §§ 8, SEP. 2013

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 24.01.2013 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 124-2.1
und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche
Auslegung geméafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Magdeburg, den

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 31.01.2013 Uber das Amtsblatt Nr. 05
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes und die Begriindung haben vom 08.02.2013

bis 13.03.2013 gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen.

Magdeburg, den 4 8. SEP. 2013

”%
berbiirgermeis;

‘4erbﬂrgermeister

Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 124-2.1 einschlieBlich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil
des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrages,
auf seiner Sitzung am®6.09.2013 ais Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den ] 8. SEP. 2013

Die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 124-2.1, einschlieflich Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom Wi 2013

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den 9 o SEP, 2013

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 124-2.1 Gbereinstimmt.

Magdeburg, den /l :". G‘t 20/] 3

AT
Stadtplan mt

Der Beschluss der Satzung tber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 124-2.1 ist gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 124-2.1
"Stdlich Am Polderdeich 1-11" ist damit in Kraft
getreten.

Magdeburg, den 0 2. 70.2013

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung derin
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung
derin § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschrif-
ten tber das Verhéltnis des vorhabenbezogen
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt
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Magdeburg

DS0194/13 Anlage 3 Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 124-2.1
SUDLICH AM POLDERDEICH 1 - 11
Stand: Mai 2013
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