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cher Grunflachen in den Bereichen mit dem alten Baum-
bestand wére hier eine stadtebauliche Aufwertung mog-
lich.

Nach unserer Kenntnis stellen die MAW eine weitge-
hend stabile Nutzung dar, dementsprechend ist das
Betriebsgelande im Flachennutzungs-Strukturplan als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Die westlich angrenzen-
den Gewerbeflachen sidlich der Bahngleise sind als
Industriegebiet, die Bereiche nérdlich der Bahngleise
als Mischgebiet vorgesehen. Das siidlich des Viehhofs
gelegene Gewerbegebiet soll ebenfalls als solches er-
halten werden.

ANALYSE
Defizite und Mangel des stadtischen Umfelds

Die Analyse basiert weitgehend auf den im Rahmen ei-
ner Bestandsaufnahme vorgenommenen Erhebungen.
Dariiberhinaus wurden die Aussagen des Flachennut-
zungs-Strukturplans mit eingearbeitet.

Die Ursachen der auf dem Plan dargestellten bzw. in
der Legende benannten Defizite und Mangel des stad-
tischen Umfelds sind auf vorhandene Barrieren, die
schlechte Freiraumaus-stattung sowie eine Gefahrdung
bestehender Flachennutzungen zuriickzufiihren. Zwi-
schen Stadtfeld/Hermann-Beims-Siedlung und Suden-
burg erstreckt sich in Ost-West-Richtung das groffla-
chige Gewerbegebiet, das als Barriere zwischen den
Stadtteilen wirkt. Verstarkt wird diese Barriere durch die
das Gewerbegebiet in einem spitzen Winkel kreuzen-
den Bahngleise. Bei der Herstellung von Durchbriichen
oder einer teilweisen Auflésung der Uberwiegend grof3-
flachigen Gewerbenutzungen mufd mit neu anzulegen-
den Nord-Sid-Wegeverbhindungen zusatzlich die linea-
re Barriere der Bahngleise iberwunden werden. Da die-
se Trasse die Hauptverbindung nach Westen mit IC-
Verkehr darstellt, werden neue ebenerdige Bahniber-
gange kaum realisierbar sein. Mit einer Umstrukturie-
rung des Planungsgebiets wird der Ostliche Bereich des
als Barriere wirkenden Gewerbegebiets aufgeldst. Eine
mogliche Fortsetzung der kleinteiligen stadtraumlichen
Strukturen Stadtfelds auf dem Planungsgebiet wirde
somit eine neue Begrenzung durch eine weitere Barrie-
re, die Bahngleise, finden. Diese verhindert eine enge
Verzahnung zwischen Stadtfeld und Sudenburg mit ei-
nem Kkleinteiligen Wegenetz.

Fur nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer bestehen
westlich der Innenstadt im Bereich des Schlachthofquar-
tiers aufgrund der oben beschriebenen Barrieren ledig-
lich zwei Nord-Sid-Verbindungen, der Westring/Sudring
und die BeimsstraRe. Beide Verbindungen sind im Be-
reich der Barriere durch das grof3flachige Gewerbege-
biet unattraktiv ausgebildet. Die Strecke, auf der der
West- und Sidring mittels des Damms zur Briicke ge-
fuhrt wird, ist auf die Verkehrs-funktionen reduziert. Die
bebauungsfreie StraRe hat hier mit ihren zwei Richtungs-

fahrbahnen und wenigen Querungsmadglichkeiten fir
FuRganger den Charakter einer Schnellstralle, dement-
sprechend verhalten sich auch viele Autofahrer. Der
StraRenraum der BeimsstralRe wird im Bereich der Ge-
werbegebiets von Mauern begrenzt, so dal auch die-
ser StraBenabschnitt als bebauungsfrei zu bezeichnen
ist. Aufgrunddessen besteht entlang dieser beiden wich-
tigen Nord-Sud-Verbindungen vor allem nachts keine
soziale Kontrolle und o6ffentliche Sicherheit durch An-
wohner.

Ein weiteres Defizit besteht in der schlechten Anbindung
der nérdlich der Bahngleise liegenden Quartiere zur In-
nenstadt. Besonders benachteiligt sind hier wiederum
die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer, da sie die
Anbindung durch den Magdeburger Ring nicht nutzen
kdénnen. Aufgrund der linearen Barrieren durch den
Magdeburger Ring und die Bahngleise, die sich Ostlich
von Stadtfeld zu einer flachigen unuberwindbaren Bar-
riere erweitern, bestehen vor allem zwischen dem
Schlachthofquartier und der sudlichen Innenstadt kei-
ne direkten Wegeverbindungen. So missen z. B. Ful3-
génger vom Viehhof mit dem Ziel Hasselbachplatz den
Umweg Uber die Westringbriicke nehmen, wodurch die
Wegstrecke nahezu die dreifache L&énge der Luftlinie
betragt.

Auf einige Wohnquartiere des untersuchten Gebiets
besteht aufgrund des wirtschaftlichen Strukturwandels
ein Veranderungsdruck durch Nutzungen des tertiaren
Sektors, verbunden mit der Gefahr einer Verdrangung
von Bewohnern. Im Wirtschaftssystem der DDR hatte
der sekundare Sektor einen weitaus hdheren gesamt-
wirtschaftlichen Stellenwert als dies zu Beginn der 90er
Jahre in der BRD der Fall war. Die Wiedervereinigung
wird langfristig eine Anpassung der friheren Planwirt-
schaft an die Wirtschaftsstrukturen der westlichen Bun-
deslander bewirken. ,Mittelfristig ist davon auszugehen,
dalR gegeniber der heutigen Verteilung von 60 : 40 auf
se-kundaren und tertiaren Bereich eine Umverteilung
und Umkehrung auf 40 : 60 zugunsten einer Tertiarisie-
rung erfolgen wird". (Freie Planungsgruppe Berlin
(Hrsg.): 1992, S. 105) So befindet sich die ostdeutsche
Wirtschaft zur Zeit in der schwierigen Situation, den wirt-
schaftlichen Strukturwandel, der in der BRD seit meh-
reren Jahrzehnten ablauft, in kurzer Zeit nach einem
schweren wirtschaftlichen Einbruch vollziehen zu mis-
sen. ,Trotz dieser eher unginstigen Voraussetzungen
fir den Dienstleistungsbereich ist davon auszugehen,
dal dieser in Magdeburg erheblich an Bedeutung ge-
winnen wird. Anséatze hierfir sind in der Rolle als Lan-
deshauptstadt und Oberzentrum, der verkehrsglinsti-
gen Lage sowie der geplanten Erweiterung der Univer-
sitdt zu sehen". (Freie Planungsgruppe Berlin (Hrsg.):
1992, S. 113)

Auf dem Bausektor bewirkt der wirtschaftliche Struktur-
wandel zum einen das Brachfallen vieler fritherer Ge-
werbe- und Industriestandorte, zum anderen den stei-
genden Bedarf an Buroflachen. ,Buroflachen werden
zunehmend in den Innenstadten und den innenstadt-
nahen Stadtteilen in Kern- und Mischgebieten nachge-
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fragt". (Freie Planungsgruppe Berlin (Hrsg.): 1992: S.
113) Die wachsenden Qualitatsanforderungen von Nut-
zungen des tertidren Sektors sowohl an die Gebaude-
substanz als auch an das stadtebauliche Umfeld erho-
hen den Veradnderungsdruck auf alle innenstadtnahen
attraktiven Wohnquartiere. ,Diese derart in ihrer be-
stehenden Struktur gefahrdeten Stadtteile in Magdeburg
sind vor allem die sidliche Innenstadt, Stadtfeld Ost so-
wie der Werder". (Freie Planungsgruppe Berlin (Hrsg.):
1992, S.114)

Von den Wohnquartieren des untersuchten Gebiets be-
steht auf das im Plan als Sudenburg Mitte bezeichnete
Quartier der starkste Veranderungsdruck. Hier ist der
Nutzungswandel der attraktiven Villen bereits weit fort-
geschritten. Eine Verdrangung von Bewohnern durch
Nutzungen des tertidren Sektors vollzieht sich ebenfalls
in Stadtfeld Sud-West, nach unserer Einschatzung zur
Zeit aber nicht in diesem Umfang. Eine Erhéhung des
Veranderungsdrucks ist hier jedoch absehbar, sofern
eine Aufwertung des Quartiers z. B. durch Sanierungen
und MaRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung erfolgt.

Ein weiteres Defizit besteht in der schlechten Ausstat-
tung des untersuchten Gebiets mit 6ffentlichen Freifla-
chen. Dies trifft insbesondere die Bewohner der mit
Blockrandbebauung in hoher Dichte lUberbauten Quar-
tiere, da hier auch wenig private Freiflachen verfiigbar
sind. Die ausgedehnten Kleingartenanlagen nérdlich von
Stadtfeld kénnen dies Defizit nur teilweise kom-
pensieren. Diese Flachen wirken wohl als stadtdkologi-
sches Ausgleichsgebiet, sind aber nur in einigen Berei-
chen offentlich zuganglich und kénnen aufgrund der Ent-
fernung zu Stadtfeld-Sid nicht mehr als quartiersnahe
Freiflache angesehen werden.

POTENTIALE UND POSITIVE ELEMENTE DES
STADTISCHEN UMFELDS

Die im Plan benannten bzw. dargestellten Potentiale und
positiven Elemente beziehen sich Uberwiegend auf das
Flachenpotential des Planungsgebiets sowie auf endo-
gene Entwicklungspotentiale der einzelnen Wohnquar-
tiere. Als positives Element ist die starke Durchgriinung
einiger Wohngebiete einzustufen, die zur Versorgung
der Bewohner mit privaten bzw. halboffentlichen Frei-
flachen sowie zur Mikroklimaverbesserung beitragt.

Von den Wohnquartieren des untersuchten Gebiets
weist Stadtfeld Std-West aufgrund seiner Lage und Be-
bauungsstruktur die umfangreichsten Entwicklungspo-
tentiale auf. In GroRstadten der alten Bundesléander
zahlen vergleichbare Quartiere mit geschlossener Block-
randbebauung aus der Zeit um die Jahrhundertwende
heute zu den attraktivsten Wohngebieten. Durch MafR-
nahmen zur Wohnumfeldverbesserung, die Entwicklung
der quartiersbezogenen Infrastruktur sowie Altbausa-
nierungen kdnnte Stadtfeld Sid-West in den kommen-
den Jahren eine Aufwertung erfahren.

Durch einen Ausbau des Gelandes der ehemaligen Fe-
stungsanlagen zu einer stadtteilnahen 6ffentlichen Grin-
flache ware eine Verbesserung der Freiraumausstattung
der Wohnquartiere Stadtfelds erreichbar. Auf diesem
Gelande befinden sich die groRten zusammenhangen-
den Reste des Festungsgirtels, der einst die Altstadt
als mehrerer hundert Meter breiter Ring umschlof3. Bei
einer Integration der erhaltenen Festungsbauwerke in
die Freiraumgestaltung kdnnte ein anzulegender Park
auch fur die Bewohner anderer Stadtteile ein reizvolles
Ausflugsziels bieten.

Als teilweise Gewerbebrache bietet das Planungsge-
biet Flachenpotentiale fiir gro3flachige stadtteilbezoge-
ne oder gesamtstadtische Infrastruktureinrichtungen im
Bildungs-, Kultur- und Reproduktionsbereich. Eine derar-
tige Einrichtung besteht hier bereits mit der Hermann-
Gieseler-Sporthalle. Nach der geplanten Verlagerung
der derzeitigen Hauptnutzung, die Handballspiele ver-
schiedener Ligen, in die neue Halle beim Ernst-Grube-
Stadion konnte die Taut'sche Halle verstarkt als stadt-
teilbezogene Sporteinrichtung dienen. Allein durch die
26.500 Einwohner Stadtfelds erscheint eine Auslastung
der Halle gewéabhrleistet, zumal die meisten Sportflachen
im Stadtteil nicht Gberdacht und somit nicht ganzjahrig
benutzbar sind.

Der Versorgungsgrad mit stadtteilbezogenen Einrich-
tungen im Bildungsbereich, z. B. Grundschulen, Kinder-
tagesstatten usw. konnte fir das untersuchte Gebiet
nicht festgestellt werden. Bestande Bedarf z. B. an ei-
ner weiteren Grundschule, so béte sich das Planungs-
gebiet als mdoglicher Standort an, da die hierflr beno-
tigten groReren zusammenhangenden Flachen in be-
reits bebauten Quartieren schwierig zu beschaffen sind.
Zur weiteren Bearbeitung wird angenommen, dal die
jetzige Versorgung mit stadteilbezogenen Einrichtungen
im Bildungsbereich ausreichend ist und auch kinftig kein
Bedarf entsteht, da von einer konstanten bzw. geringfi-
gig steigenden Einwohnerzahl auszugehen ist. In der
bestehenden Bebauungsstruktur konnten lediglich ge-
ringe Nachverdichtungspotentiale ausgemacht werden,
groRere unbebaute Flachen zur Stadterweiterung oder
Nachverdichtung sind im Umfeld des Planungsgebiets
nicht vorgesehen. Ebenso ist bei einer Umstrukturie-
rung des Planungsgebiets in ein Mischgebiet nicht von
einer Uberwiegenden Wohnkomponente auszugehen.
So wird die Anzahl der Haushalte im untersuchten Ge-
biet vermutlich leicht ansteigen, gleichzeitig ist jedoch
mit einer Verringerung der Personen je Haushalt und
einem steigenden Wohnflachenbedarf je Einwohner zu
rechnen. Hier ist langfristig von einer Angleichung an
die Verhdltnisse in den alten Bundeslandern aus-
zugehen.

Desweiteren bietet das Planungsgebiet Flachenpoten-
tiale fir gesamtstadtische Infrastruktureinrichtungen. Die
zentrale innenstadtnahe Lage gewabhrleistet eine gute
Erreichbarkeit fur die Bewohner aller Stadtteile. Z. B.
ware ein Museumslehrpfad auf dem Schlacht- und
Viehhofgeldande mit einer kleinen Dauerausstellung in
einem Altbau denkbar. Derartige Infrastrukturein-
richtungen kénnten neben dem hohen Freizeit- und Er-
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lebniswert auch eine Aufwertung des Planungsgebiets
bewirken. Auf dem Planungsgebiet kdnnen neben o6f-
fentlichen Infrastruktureinrichtungen ebenso Flachen fir
groRere Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen
zur Verfugung gestellt werden. Diese kénnten teilweise
zur Versorgung der Bewohner der angrenzenden Quar-
tiere dienen, z. B. ware hier ein Lebensmittel SB-Markt
mit ca. 400 m* Verkaufsflache denkbar. Derartige Fl&-
chenangebote kdnnen in den ErdgeschofRen der beste-
henden Bebauung der umliegenden Wohngebiete nur
schwer zur Verfigung gestellt werden.

Bisher wurde das Flachenpotential des Planungsgebiets
vorrangig unter dem Aspekt der Errichtung neuer Infra-
struktureinrichtungen zur Versorgung der Bewohner der
angrenzenden Quartiere betrachtet. Im folgenden ist
dieses Flachenpotential im Hinblick auf die Innenstadt-
randlage zu untersuchen. Von hohem Stellenwert ist hier
der Bau der geplanten Querungsmadglichkeit der Bahn-
gleise im Verlauf des Sachsenrings, wodurch eine deut-
lich bessere Anbindung des Planungsgebiets zur sudli-
chen Innenstadt ermdglicht wird. Der friihere ebenerdi-
ge Bahniubergang wurde vor ca. zwei Jahrzehnten ge-
schlossen, da die Trasse stark von Guterziigen befah-
ren wurde und somit nur kurze Offnungsintervalle fiir
den Kfz-Verkehr zulie. Genaue Planungen hinsichtlich
der Ausfiihrung der neu zu bauenden Querungsmég-
lichkeit bestehen noch nicht. Nach der Fertigstellung
der Querungsmadglichkeit wirde die Wegstrecke vom
Schlachthof zum Hasselbachplatz, dem zentralen Platz
der sidlichen Innenstadt, ca. 1,3 km betragen. Der Dom-
bezirk mit dem Sitz der Landesregierung ware vom
Schlachthof nach ca. 2 km Wegstrecke erreichbar.

Aufgrund der bereits im vorherigen Kapitel umrissenen
Tertidarisierung und der neuen Funktion als Landeshaupt-
stadt ist in Magdeburg in den kommenden Jahren von
einem erheblichen Biroflachenbedarf auszugehen. Die-
ser liegt nach der Prognose des Flachennutzungs-
Strukturplans bis in den Zeitraum 2005/2010 zwischen
1,35 und 2,6 Mio. m* BruttogeschoRflache. Dabei wer-
den verstarkt "... City-Standorte nachgefragt, da repra-
sentative Lagen zunehmend an Image-Wert gewinnen
und verschiedene Teilfunktionen konzentriert werden".
(Freie Planungsgruppe Berlin (Hrsg.): 1992, S.114) Bei
einer unzureichenden Versorgung mit innerstadtischen
oder innenstadtnahen Bauflachen ist mit einer zuneh-
menden Umnutzung von Wohnraum zu Buroflachen zu
rechnen. Dieser Prozel3 beinhaltet eine Gefahrdung der
innerstadtischen Funktionsmischung sowie die "... Bil-
dung einer monofunktionalen Struktur, was langfristig
zu einer Verddung der Innenstadt fihren kann". (Freie
Planungsgruppe Berlin (Hrsg.): 1992, S.114) Ein derart
gefahrdetes Altbauquartier ist die sudliche Innenstadt;
dabei wird der Verdanderungsdruck im Dombezirk durch
neue Landeseinrichtungen erhoht.

LFUr Magdeburg bedeutet dies, dalR die vergleichswei-
se kleine Innenstadt die zu erwartenden Buroflachen
nur schwer aufnehmen kann". (Freie Planungsgruppe
Berlin (Hrsg.): 1992, S.114) Demnach werden die Nut-
zungen des tertidren Sektors verstarkt in die Innenstadt-
randbereiche dréangen, womit eine Verlagerung bzw.

Ausdehnung des Veranderungsdrucks auf reprasenta-
tive Wohnquartiere verbunden ist. Um den Verédnde-
rungsdruck zu mindern, mussen Flachen fur Bironut-
zungen in ausreichender Qualitat und Quantitat ange-
boten werden. ,Denkbare Standorte fur Blrogebaude
liegen in Magdeburg vor allem auf innenstadtnahen,
ehemals gewerblich genutzten Flachen, die brachge-
fallen sind und umgenutzt werden kénnen". (Freie Pla-
nungsgruppe Berlin (Hrsg.): 1992, S.114) Somit bietet
das Planungsgebiet aufgrund seiner Innenstadtrandla-
ge und seines Flachenpotentials einen geeigneten
Standort fur Nutzungen des tertidren Sektors, wodurch
der Veranderungsdruck auf die umliegenden Wohnquar-
tiere verringert werden kann.

ENTWICKLUNGSZIELE

Die Entwicklungsziele beschéftigen sich zum einen mit
der kunftigen Struktur des untersuchten Gebiets auf Fla-
chennutzungsplan-Ebene, zum anderen mit der stadt-
rAumlichen und funktionalen Einbindung des Planungs-
gebiets in das Stadtgefiige sowie der Herstellung eines
engmaschigen Wegenetzes.

Das Planungsgebiet ist gemall dem Bebauungsplan-
aufstellungsbeschluf3 als Mischgebiet auszuweisen. Da-
durch werden hier u. a. Nutzungen des tertidren Sek-
tors ermdglicht, so dal} der Verdnderungsdruck auf die
angrenzenden Wohnquartiere verringert werden kann.
,Uum die Bedarfe des Biirosektors zu kanalisieren und
die stadtebauliche Entwicklung zu steuern, sind frih-
zeitig Bebauungspléane fur den gefdhrdeten Bestand
aufzustellen, die Nutzungen festzulegen, sowie Baufla-
chen zur Verfugung zu stellen, die den Standortanfor-
derungen des Birosektors gerecht werden". (Freie Pla-
nungsgruppe Berlin (Hrsg.): 1992, S.114) Die
Wohnquartiere des untersuchten Gebiets sind in ihrer
Ausdehnung und in ihrem Bestand zu erhalten, geféhr-
dete Wohngebiete sind mit geeigneten planerischen
MafRnahmen zu sichern. Ferner ist mit MaRnahmen zur
Wohnumfeldverbesserung und BauliickenschlieRungen
"... eine umfangreiche Qualitatsverbesserung sowie eine
Erhéhung der Wohnungsanzahl anzustreben". (Freie
Planungsgruppe Berlin (Hrsg.): 1992, S. 32)

Um die Nutzungsvielfalt in den Stadtteilen Sudenburg
und Stadtfeld zu sichern, sind die westlich und sidlich
des Planungsgebiets liegenden Gewerbegebiete zu er-
halten. ,Diese Stadtbereiche weisen mit ihrer klassi-
schen Mischung von Gewerbe, Wohnen, Griin und
Infrastruktureinrichtungen eine hohe Qualtitat auf. Hier
gilt es, diese Qualitdten zu sichern und durch gezielte
Umstrukturierungen und Neuansiedlungen weiter auf-
zuwerten". (Freie Planungsgruppe Berlin (Hrsg.): 1992,
S. 183) Wahrend das MAW-Gelande aufgrund seines
abgeschlossenen Charakters lediglich Nachverdich-
tungspotentiale durch betriebseigene Nutzungen ent-
halt, wird durch die Ausweisung des Planungsgebiets
als Mischgebiet sowie durch das sidlich der Bahngleise
gelegene Gewerbegebiet gerade kleineren Handwerks-
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und Gewerbebetrieben ein Flachenpotential zur Neu-
ansiedlung geboten. ,Die Zielvorgabe des Erhalts der
vorhandenen Gewerbestrukturen und die Chance fur
Neuansiedlungen kleinerer und mittelstandischer Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe schaffen die Vor-
aussetzung fir neue Arbeitsplatze und die Sicherung
des Mischcharakters insbesondere entlang der Gleis-
anlagen in Sudenburg zwischen der Liebknechtstralle
im Norden und der Sudenburger Wuhne im Suden".
(Freie Planungsgruppe Berlin (Hrsg.): 1992, S. 184)

Zur Erhdéhung des Freiflachenangebots fiir die Bewoh-
ner Stadtfelds ist das Geldnde der ehemaligen Fe-
stungsanlagen lber die nordliche Grenze des unter-
suchten Gebiets hinaus als offentliche Grunflache an-
zulegen. Zur besseren Benutzbarkeit dieser Flachen
sind entlang des Magdeburger Rings bauliche Larm-
schutzmafRBnahmen vorzunehmen. Durch eine Vernet-
zung mit weiteren Grinflachen im Innenstadtrandbe-
reich ist ein Griinglrtel um die Innenstadt herzustellen.
.Die Glacis-Anlagen sollten langfristig anndhernd an die
historische Ausdehnung erweitert werden und langfri-
stig durch bauliche MalRnahmen an den Verkehrstras-
sen (z. B. Absenkung) aufgewertet werden. Fir die hi-
storischen Fortanlagen ist eine o6ffentliche Nutzbarkeit
vorgesehen... ". (Freie Planungsgruppe Berlin (Hrsg.):
1992, S.171)

Im Zuge der Umstrukturierung des Planungsgebiets ist
dieses stadtraumlich und funktional in das Stadtgeflige
einzubinden. Dazu sind die kleinteiligen stadtraumlichen
Strukturen vor allem der nérdlich angrenzenden Wohn-
qguartiere auf dem Planungsgebiet fortzusetzen. Dabei
ist darauf zu achten, da das Ensemble des Schlacht-
und Viehhofs als grof3e Einheit erhalten bleibt, jedoch
mit einer 6ffentlichen ErschlieBung versehen wird. Zur
funktionalen Einbindung ist die Ansiedlung von Einrich-
tungen auf dem Planungsgebiet zu férdern, die zur Ver-
sorgung der Bewohner der umliegenden Wohnquartie-
re beitragen. Neben 6&ffentlichen Infrastruktureinrich-
tungen sind hier auch Handels- und Dienstleistungsun-
ternehmen zur Deckung des perodischen Bedarfs denk-
bar.

Mit einem engmaschigen Wegenetz ist die Anbindung
Stadtfelds an die Innenstadt und Sudenburg zu verbes-
sern. Dazu ist es notwendig, die Wirkung der Barrieren
durch den Bau neuer Querungsmaoglichkeiten zu redu-
zieren. Die Planung neuer Querungsmdglichkeiten hat
sich an den Bedurfnissen der ,schwachsten" Verkehrs-
teilnehmer, den FuRgéngern und Radfahrern, zu orien-
tieren. Die geeignetste Form bilden in der Regel eben-
erdige Querungsmaoglichkeiten, Unter- und Uberfiihrun-
gen sind Notlésungen. Ebenso sind die beiden derzeiti-
gen Verbindungen zwischen Stadtfeld und Sudenburg
fur FulRganger zu attraktivieren. Als geeignetstes Mittel
erscheint die Errichtung von Stralenrandbebauungen
mit kleinteiliger Mischnutzung, wodurch eine soziale
Kontrolle und o6ffentliche Sicherheit hergestellt werden
kann.

DAS PLANUNGSGEBIET

Freiflachen

Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet von einem sehr
geringen Anteil offentlicher Freiflachen, die zudem als
stralRenbegleitende Grinstreifen ausgebildet und somit
kaum nutzbar sind. GréRere zusammenhangende Griin-
flachen bilden die beiden Kleingartenanlagen am 06stli-
chen und westlichen Rand des Planungsgebiets, deren
Durchwegung aber nicht 6ffentlich ist. Es handelt sich
hier um etwas altere, durchschnittliche Kleingartenan-
lagen ohne besonders starke Durchgriinung. Der Baum-
bestand besteht, mit Ausnahme groRer Laubbdume um
das Gartenheim lUberwiegend aus kleinwiichsigen Obst-
baumsorten. Aufgrund der Immissionen durch den Kfz-
Verkehr der angrenzenden HauptverkehrsstraBen soll-
ten hier Bodenuntersuchungen durchgefiihrt werden,
um das mogliche Ausmal der Belastung festzustellen.

Dennoch stellt die Kleingartenanlage im 0Ostlichen Be-
reich des Planungsgebiets eine Ausgleichsflache zum
stadtischen Umfeld mit hoher baulicher Dichte dar und
tragt zur Mikroklimaverbesserung bei. Die schmale
Kleingartenanlage entlang des Westrings stellt eine fur
diese Flache ungeeignete Nutzung dar; so ist im Plan-
aufstellungsbeschluf3 fir diesen Geladndestreifen eine
Nutzung als Mischgebiet vorgesehen. Hier kdnnte ver-
sucht werden, die Nutzer durch ein Angebot von Aus-
gleichsflachen zur Aufgabe ihrer Garten an diesem
Standort zu bewegen.

Die stralRenbegleitenden Griinstreifen, zumeist mit Gras
bewachsen, sind sowohl dkologisch als auch sozial
weitgehend unbrauchbare Flachen. Eine Ausnahme bil-
det die Bdschung entlang des Mageburger Rings, die
dicht mit Strduchern und jungen B&umen bewachsen
ist. Hierdurch wird die SchnellstraBe optisch verborgen,
eine effektive Larmschutzmaflnahme bildet dieser Be-
wuchs allerdings nicht. Der 6ffentliche Weg am Ful3 der
Bdschung endet kurz vor dem Schlachthofweg als Sack-
gasse. Hier konnte nicht festgestellt werden, welche
Funktion der Weg friher hatte, heute dient er lediglich
der Irrefihrung ortsunkundiger Ful3gdnger. Die Bo6-
schung am Magdeburger Ring und Westring sind mit
der Ublichen Neigung von ca. 1:2 (H6he zu Léange) ge-
baut.

StralBenbdume wachsen in der Liebknechtstrale und
der Wilhelm-Kobelt-StralRe. Die LiebknechtstralBe wur-
de wahrscheinlich zur Zeit der Inbetriebnahme des
Schlachthofs als Kastanienallee angelegt. Heute feh-
len jedoch viele Alleebdume, wodurch die raumbilden-
de Wirkung der Allee weitgehend verloren gegangen
ist. Nach der Fertigstellung der Ausstellungshalle wur-
de der Platz vor der Halle und die Wilhelm-Kobelt-Stra-
e offensichtlich als Akazienallee angelegt, von der heu-
te jedoch nur noch wenige Baume stehen. In jlingerer
Zeit wurde die Alle durch Neupflanzungen von Stral3en-
bdumen rekonstruiert; statt Akazien wurde hier nun
Ahorn gepflanzt.
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Das Schlacht- und Viehhofgeldnde weist einen sehr
hohen Versiegelungsgrad auf. Bis auf einige kleine Ra-
senflachen im Bereich der Borse sind die Flachen des
Viehhofs mit altem Naturstein-Pflaster, die des Schlacht-
hofs Uberwiegend mit Beton oder Asphalt befestigt. Die
Eisenbahngleise werden seit der Wiedervereinigung
kaum noch befahren und sind somit als Brachen einzu-
stufen. Hier hat sich eine wilde Vegetation mit hohen
Grasern gebildet.

Die beiden Hauptachsen des Viehhofs wurden als Lin-
denalleen angelegt. Die Ba&ume wurden in strenger Sym-
metrie zu den Gebauden gesetzt, was auch heute noch
in einigen Bereichen gut ersichtlich ist, z. B. bei der
westlichen Giebelwand der Schweine-Markthalle. In vie-
len Bereichen weisen jedoch auch diese Alleen einige
Licken und Unregelméafigkeiten auf, die Linden befin-
den sich aber in einem guten Zustand.

Verkehrsanbindung

Das Planungsgebiet wird nérdlich, 6stlich und westlich
von Hauptverkehrsstraen begrenzt, wodurch eine gute
Kfz-Verkehrsanbindung an das HauptstraRennetz be-
steht. Ostlich des Planungsgebiet verlauft der in Nord-
Siud-Richtung durch die Stadt fihrende, autobahnahn-
lich ausgebaute Magdeburger Ring, der an der nordli-
chen Stadtgrenze an die Autobahn A2 Hannover - Ber-
lin angeschlossen ist. Diese SchnellstralRe wurde in den
70er Jahren als Entlastungsstrecke fur den Berufsver-
kehrvon den groRen Trabantenstadten im Norden Mag-
deburgs zu den Schwermaschinenbau-Fabriken im Su-
den der Stadt gebaut.

Der Magdeburger Ring ist durch eine Reihe von An-
schluf3stellen an kreuzende Hauptverkehrsstralen an-
gebunden, wodurch viele Bereiche des Stadtgebiets
Uber die SchnellstralRe in kurzer Zeit erreichbar sind.
Zu diesen meist in Ost-West-Richtung verlaufenden
HauptverkehrsstralRen zahlt die Liebknechtstral3e. In der
sid-6stlichen Verlangerung der Liebknechtstralle ver-
lauft der Sachsenring, der jedoch vor den Bahngleisen
als Sackgasse endet. Hier ist der Bau einer Querungs-
maoglichkeit als weitere Verbindung zwischen den Stadt-
teilen Sudenburg und Stadtfeld sowie zur Anbindung
der Innenstadt und der sidlichen Stadtteile entlang der
Elbe geplant. Zur Zeit bildet der westlich am Pla-
nungsgebiet entlang fihrende Westring neben dem
Magdeburger Ring die einzige StralRenverbindung zwi-
schen Stadtfeld und Sudenburg.

FuRganger und Radfahrer mit dem Ziel Sudenburg oder
Innenstadt sind auf die Benutzung des StralRennetzes
angewiesen, separate Ful3- und Radwege gibt es nicht.
Nach Sudenburg bildet die Westringbriicke die einzige
Querungsmadglichkeit der Bahngleise, da die Benutzung
des Magdeburger Rings nur fur den Kfz-Verkehr zulés-
sig ist. Zwischen Stadtfeld und der Innenstadt besteht
mit der Bahnunterfihrung der Ernst-Reuter-Allee eben-
falls nur eine Querungsmadglichkeit der Gleisanlagen.

Eine gute ErschlieBung des Planungsgebiets durch den
OPNV st lediglich fiir den nord-west-lichen Bereich zu
verzeichnen, sofern ein Radius von 300 m um die Hal-
testellen als Kriterium fiir eine gute Anbindung zugrun-
de gelegt wird. Ein StraRenbahnanschlufl besteht durch
die Linie 1, deren Trasse westlich des Planungsgebiets
auf einer separaten Spur auf dem Westring verlauft. An
den beiden nachst gelegenen Haltestellen nérdlich der
Kreuzung Westring/LiebknechtstraRe und sidlich der
Westringbriicke halten die StraBenbahnen im 12 min.
Takt. Da das Planungsgebiet vom Westring jedoch nicht
zuganglich ist, tragt die Haltestelle Westringbriicke der-
zeit nicht zur ErschlieBung des Planungsgebiets durch
den OPNV bei. Die Linie 1 fiihrt von der Endstation in
Sudenburg durch Stadtfeld und die Ful3gangerzone bis
nach Kannenstieg, einem der nordlichen Stadteile Mag-
deburgs. Von der Haltestelle LiebknechtstraBe ist der
Damaschkeplatz nach 8 min. Fahrzeit und der Breite
Weg/Ernst-Reuter-Allee nach 12 min. Fahrzeit erreich-
bar. Zusammengenommen bhieten diese beiden Halte-
stellen AnschluR an alle anderen StralRenbahnlinien so-
wie an die S-Bahn. Die sudliche Innenstadt mit dem Has-
selbachplatz als Zentrum ist mit der Linie 1 nicht direkt
erreichbar, hier ist ein Umsteigen an der Haltestelle
Sudring auf die StraRenbahnlinie 10 erforderlich.

Eine weitere OPNV-Anbindung des Planungsgebiets
besteht durch die Buslinie 52, die vom sudlichen Stadt-
teil Buckau nahezu halbkreisférmig um die Innenstadt
bis nach Magdeburg-Nordwest fihrt. An den nérdlich
des Planungsgebiets liegenden Haltestellen halten die
Busse vormittags im 10 min. Takt, nachmittags im 10 -
20 min. Takt. Die Buslinie 52 verlauft in Stadtfeld teil-
weise auf der friiheren Trasse der StraBenbahnlinie 4,
deren Linienfihrung 1992 verlegt wurde. ,Eine Aufrecht-
erhaltung des StraBenbahnverkehrs im Bereich Arndt-
stralle - H.-Gieseler-Halle ist... aus wirtschaftlichen Er-
wagungen heraus und auch wegen der Larmentwick-
lung nicht sinnvoll". (Magdeburger Verkehrsbetriebe AG:
1992, S. 6)

Bei einer Umstrukturierung des Planungsgebiets kénn-
te der Giterverkehr stark an Bedeutung verlieren. Der
noch bestehende umfangreiche GleisanschluR im sid-
lichen Bereich ware somit Uberdimensioniert oder ganz
Uberflissig, die Flachen des Bahnhofs kénnten ande-
ren Nutzungen zugefiihrt werden. Hier ist zu Uberlegen,
ob der Gleisanschlu® von bestehenden oder neu anzu-
siedelnden Gewerbebetrieben auf dem Planungsgebiet
sinnvoll genutzt werden kann.

ANALYSE
Defizite und Mangel des Planungsgebiets

Die Defizite und Mangel werden im Hinblick auf eine
Umstrukturierung des Planungsgebiets in ein Mischge-
biet benannt. Viele Defizite und Mangel sind erst hin-
sichtlich dieser Betrachtungsweise als solche einzustu-
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fen; sie sind auf die derzeitige Gewerbenutzung zuriick-
zufuhren und resultieren teilweise aus den Anforderun-
gen des Produktionsprozesses. Insofern bestehen die-
se Defizite und Mangel aufgrund der baulichen Auspra-
gung des alten Gewerbestandortes, sie bilden teilwei-
se technische Notwendigkeiten und wirden aus der
Sicht der baulichen Betriebsausstattung als positiv be-
wertet werden. Im einzelnen werden im Plan dargestellt
bzw. benannt:

- der verbaute Bereich der Nord-Sid-Hauptachse des
Schlachthofs durch Uberdachungen und Tore;

- eine schlechte bauliche Grundsticksausnutzung
durch Gebdude mit geringer Geschol3flachenzahl, zu-
rickzufiihren auf die eingeschossigen Hallen;

- eine minimale Wohnnutzung, der Gebaudebestand
ist nur mit groBem baulichen Aufwand fiir Wohnzwecke
umnutzbar;

- ein hoher Versiegelungsgrad des Schlacht- und Vieh-
hofgeldndes sowie

- fehlende offentliche StraBen und Wege aufgrund der
groRen abgeschlossenen Betriebsgelande.

Weiterhin ist der schlechte Bauzustand vieler Altbauten
des Schlacht- und Viehhofs als Mangel anzusehen. Wird
zunachst von einem vollstdndigen Erhalt des denkmal-
geschitzten Ensembles ausgegangen, ist mit hohen
Sanierungskosten aufgrund des schlechten Bauzu-
stands zu rechnen. So wird der Erhalt der Altbauten in
schlechtem Bauzustand trotz bestehenden Denkmal-
schutzes teilweise schwierig durchsetzbar sein. Dies
betrifft insbesondere den Kohlenbunker des Maschinen-
hauses, der umfangreiche Bauschaden am Tragwerk
aufweist und nur schwer einer neuen Nutzung zuzufiih-
ren sein wird.

Der schlechte Bauzustand von Gebauden des lbrigen
Planungsgebiets wurde nicht als Mangel gewertet, da
diese Gebéaude hinsichtlich des Denkmalschutzes nicht
erhaltenswert sind. Zudem ist bei einer angestrebten
Umstrukturierung des Planungsgebiets in ein Mischge-
biet mit verdichteter Bebauung und hoher Nutzungs-
dichte ein Teilabri des nicht denkmalgeschiitzten Bau-
bestands unumganglich. Durch den schlechten Bauzu-
stand ist auch unter 6konomischen Gesichtspunkten ein
Abri3 eher gerechtfertigt.

Ein weiterer Mangel besteht in der Nutzung des Pla-
nungsgebiet durch flaéchenintensive Grol3-
handelsbetriebe, die an diesem Standort als uner-
winscht einzustufen sind. Diese Betriebe bendétigen
groRe Lagerflachen, bewirken ein hohes Guterverkehrs-
aufkommen, bieten jedoch nur wenige Arbeitsplatze. Zur
Zeit verfugen die anséassigen Grof3handelsbetriebe Uber
folgende BruttogescholR3flachen:

- Kfz-Zubehoér-GroRhandel: ca. 6.900 m’
- Obst- und Gemisehandel: ca. 3.600 m’
- Kihlhaus: ca. 13.000 m’

Zudem wird durch die groRflachigen Betriebsgelande
eine neue ErschlieBung und Durchwegung des Pla-
nungsgebiets erschwert. Dies gilt inshesondere fir das

Gelande des Kfz-Zubehdr-GroRhandels, das sich na-
hezu Uber die gesamte Lange der westlichen Grenze
des Planungsgebiets erstreckt. Ohnehin ist eine Er-
schlieBung mit neuen StralBen aufgrund der dreiseitig
umschlossenen Lage des Planungsgebiets problema-
tisch. Fir FuBganger und Radfahrer ware jedoch eine
Ostlich und westlich anzuschlieRende neue Durchwe-
gung denkbar, die allerdings durch die bestehenden
GroBBhandelsnutzungen behindert wird.

Weiterhin ist die schlechte OPNV-Anbindung des siid-
Ostlichen Bereichs, der hohe Versiegelungsgrad mit feh-
lenden Ausgleichsflachen sowie die Immissionsbela-
stung als Mangel einzustufen. Neben den Larm- und
Luftemissionen, die von den angrenzenden Hauptver-
kehrsstralen und der Bahntrasse ausgehen, sind Bo-
denbelastungen anzunehmen. Entsprechende Untersu-
chungen wurden bisher noch nicht durchgefiihrt, einige
Bereiche des Planungsgebiets sind jedoch als Ver-
dachtsflachen anzusehen. So ist von einer Bodenbela-
stung des Kleingartengelandes entlang des Magdebur-
ger Rings durch Emissionen des Kfz-Verkehrs auszu-
gehen. ,Messungen in anderen Stadten haben erge-
ben, daR die Randbereiche stark frequentierter Stra-
Ren als Schwerpunkte der Anreicherung von Schwer-
metallen und anderen Schadstoffen anzusehen sind".
(Freie Planungsgruppe Berlin (Hrsg.): 1992, S.72) Wei-
terhin wird das gesamte Schlacht- und Viehhofgelande
vom Magdeburger Umweltamt als Altlastenverdachts-
flache eingestuft. Es "... muf} in allen Industrie- und Ge-
werbegebieten Magdeburgs von Schadstoffbelastun-
gen undAltablagerungen ausgegangen werden". (Freie
Planungsgruppe Berlin (Hrsg.): 1992, S.72)

Potentiale und positive Elemente
des Planungsgebiets

Die Potentiale und positiven Elemente werden ebenso
wie die Defizite und Méangel hinsichtlich einer Umstruk-
turierung des Planungsgebiets in ein Mischgebiet be-
nannt. Die im Plan beschriebenen Potentiale und posi-
tiven Elemente beziehen sich grofRtenteils auf den Ge-
badudebestand bzw. einzelne Bauteile sowie auf raum-
bildende Strukturen.

Desweiteren besteht ein wesentliches Potential in dem
hohen Lagewert der Grundstiicke, der vor allem auf die
innenstadtnahe Lage zuriickzufiihren ist. Aufgrunddes-
sen bietet das Planungsgebiet, wie bereits in vorheri-
gen Kapiteln beschrieben, z. B. fur Nutzungen des ter-
tidren Sektors einen attraktiven Standort. So ist durch
den hohen Lagewert eine Nachfrage nach Baugrund-
stlicken bzw. umnutzbaren Altbauten zu erwarten, wo-
durch der erwinschte Umstrukturierungsprozefll vor-
angetrieben wird. In diesem Zusammenhang ist auch
die verkehrsgiinstige Lage und die gute OPNV-Anbin-
dung des nord-westlichen Bereichs zu bewerten.

Die bereits im westlichen Bereich des Planungsgebiets
und auf dem Viehhof anséssigen kleinen und mittleren
Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen sind als
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endogenes Entwicklungspotential zu werten. Diese
Nutzungen bilden einen Ansatz zur Umstrukturierung in
ein Mischgebiet mit kleinteiligen vielfaltigen Strukturen.
Auch wenn die gehobenen Dienstleistungsnutzungen
vermutlich nur mangels Alternativen hier anséassig sind,
so sollte doch versucht werden, mdglichst viele Unter-
nehmen verschiedenster Branchen an diesem Standort
zu halten.

Wahrend sich der westliche Bereich des Planungsge-
biets stadtebaulich weitgehend unstrukturiert darstellt,
weist der Schlacht- und Viehhof eine klare orthogonale
stadtebauliche Struktur auf. Mit der ersten Bebauungs-
phase wurde diese Struktur angelegt, die sich 100 Jah-
re lang als stark genug erwies, die Erweiterungen der
verschiedenen Bebauungsphasen ohne wesentliche
EinbuRen aufzunehmen. Diese orthogonale stadtebau-
liche Struktur ist nicht nur hinsichtlich des Denkmalschut-
zes als positives Element zu bewerten, sie bietet auch
eine Vielzahl verschiedener raumlicher Situationen mit
teilweise hohen Qualitaten.

Die wichtigsten Geb&aude sind mit ihren représentati-
ven Fassaden entlang der beiden Hauptachsen des
Schlachthofs aufgereiht. Durch die Ausbildung als Al-
leen sind die Hauptachsen im Bereich des Viehhofs als
raumbildende ErschlieBungselemente hervorgehoben.
Hier werden durch Gebd&uderickspringe entlang der
Hauptachsen kleine Platze gebildet, z. B. vor der Klein-
vieh-Markthalle und der Bérse, die bereits gewisse Auf-
enthaltsqualitaten besitzen. Mit MalRnhahmen zur Frei-
raumgestaltung ist eine Erhdhung dieser Qualitaten
maoglich, z. B. wéare ein Ausbau zu ,Westentaschen-
parks" denkbar.

Ebenso ist der Querschnitt der Liebknechtstrale im
Bereich des Schlachthofs als positives Element zu wer-
ten. Durch die geschlossene hohe Raumkante der
Blockrandbebauung und die alte Umfassungsmauer des
Schlachthofs wird der StraBenraum begrenzt, der fri-
her durch die beidseitig gepflanzten StraRenbaume mit
einem zusétzlichen raumbildenden Element, der Allee,
ausgestattet war. Dieses StralRenprofil birgt auch heute
noch trotz der lickenhaften Allee groRe Reize, es ent-
spricht der typischen Grenzausbildung zwischen Wohn-
quartieren und grof3flachigen Gewerbe- und Industrie-
nutzungen um die Jahrhundertwende. Ahnliche Situa-
tionen bestehen in vielen vergleichbaren Quartieren, z.
B. in Kassel mit der GottschalkstraRe, so daR dieses
StraBenprofil der Typologie der Stadterweiterungen des
Historismus entspricht.

Desweiteren wurde die Halle von Bruno Taut sowie der
Altbaubestand des Schlacht- und Viehhofs der ersten
drei Bebauungsphasen als positives Element gewertet.
Mit diesem Altbaubestand besteht ein Ensemble zwei-
er sichtbar verschiedener Bebauungsphasen, die Ge-
baude dokumentieren die Ldsung gleicher Bauaufga-
ben in verschiedenen Konstruktionen und Stilen. Auch
nach der Aufgabe der Schlachthofnutzung werden die
Gebaude des ehemaligen Schlacht- und Viehhofs die
Verbesserungen der Stadttechnik und - hygiene gegen
Ende des letzten Jahrhunderts bezeugen.

Planungsbindungen

Die Planungsbindungen beschranken den Umfang des
zur Disposition stehenden Gebdudebestands und die
Diskussion um mdégliche Flachenumnutzungen, sie bil-
den Festpunkte flr einen zu erarbeitenden stadtebauli-
chen Entwurf. So benennen die Planungsbindungen den
bei einer Umstrukturierung des Planungsgebiets zu er-
haltenden Geb&audebestand sowie zu erhaltende stad-
tebauliche Strukturen. Im folgenden sollen zun&achst die
aufgrund des Denkmalschutzes benannten Planungs-
bindungen inAnlehnung an die Stellungnahme des Lan-
desamtes fir Denkmalpflege zum Magdeburger
Schlacht- und Viehhof erlautert werden.

Seitens des Landesamtes fir Denkmalpflege wurde
nahezu der gesamte Altbaubestand des Schlacht- und
Viehhofs als erhaltenswert eingestuft. ,Der Komplex des
ehemaligen stadtischen Schlacht- und Viehhofes ist
ein hochrangiges Denkmal der Architektur- und Stadtge-
schichte Magdeburgs"”. (Landesamt fir Denkmalpflege
Sachsen-Anhalt: 1992) Dies gilt sowohl fur die archi-
tektonischen Qualitaten des Altbaubestands als auch
hinsichtlich der Bedeutung der Anlage bezlglich sekt-
oraler Verbesserungen der Stadttechnik und -hygiene
im letzten Drittel des vergangenen Jahrhunderts. ,Die
Bauten ... dokumentieren die fur die Versorgung der
schnell wachsenden griinderzeitlichen GroRstadte un-
verzichtbare groRRindustrielle Fleischproduktion unter ra-
tionellen 6konomischen und hygienischen Bedingun-
gen". (Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen-Anhalt:
1992)

Die Gebaude der ersten drei Bebauungsphasen wer-
den aus verschiedenen Grinden als bedeutende archi-
tektonische Leistungen angesehen. Die Architektur der
wahrend der ersten und zweiten Bebauungsphase von
1893 bis 1914 fertiggestellten "... Schlacht- und Vieh-
hofbauten verbindet - namentlich in den groBen Hallen
- monumentale Stilelemente der romisch-antiken Ther-
menarchitektur mit damals modernsten Konstruktions-
methoden des Eisengeristbaus. Diese eigentiimliche
Einheit des Reprasentativen und des Funktionalen er-
scheint heute als aussagekraftiges mentalitdsgeschicht-
liches Zeugnis einer von zivilisatorischem Pathos er-
fillten Zeit, die sich so ihre eigene Fortschrittlichkeit und
epochale Uberlegenheit bestatigen wollte". (Landesamt
fur Denkmalpflege Sachsen-Anhalt: 1992)

Die Gebaude der dritten Bebauungsphase, errichtet ab
der Mitte der 20er Jahre dieses Jahrhunderts,"... fligen
sich dem Altbestand harmonisch ein, nehmen auch des-
sen monumentalen Charakter auf, distanzieren sich je-
doch stilistisch deutlich von den historisierenden Altbau-
ten. Goderitz Bauten sind bedeutende Zeugnisse der
zwischen Expressionismus und Sachlichkeit changie-
renden Industriebaukunst der Weimarer Republik. Sie
bekraftigen nach des Architekten eigenen Worten den
durch Bruno Taut begriindeten Ruf Magdeburgs als
.Stadt des neuen Bauwillens" und sind deshalb Denk-
male der modernen Architektur von (berregionalem
Rang" (Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen-Anhalt:
1992).
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Die im funktionalen Kontext zueinander errichteten
Schlacht- und Viehhofgebaude vermitteln einen groben
Eindruck vom friheren Produktionsablauf. Die Anlage
entspricht dabei der sich in der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts herausgebildeten Typologie fiir diese zur
damaligen Zeit neue Bauaufgabe. Ebenso wurden die
groRen Viehmarkthallen als dreischiffige Basiliken in fi-
ligraner Eisenkonstruktion errichtet; ein Typus, der sich
fur diese Bauaufgabe mittlerweile herausgebildet hat-
te. Somit wurde der Magdeburger Schlacht- und Vieh-
hof in der fiir diese neue Bauaufgabe bereits typischen
Gebaudeanordnung und Konstruktion ausgefihrt. ,Ent-
scheidend fur den Denkmalwert dieser Bauwerke ist ihre
Bedeutung in der Geschichte der technisch-industriel-
len Entwicklung: sie mussen speziell unter diesem
Aspekt erhaltenswert sein; Kunstwert und stadtraumli-
che Bedeutung kdnnen hinzutreten". (Echter: 1985,
S.18)

Neben dem Gebd&udebestand bestehen weitere Aufla-
gen des Denkmalschutzes hinsichtlich der stadtebauli-
chen Struktur mit den Hauptachsen und den alten Um-
fassungsmauern. ,Die groen wie die kleinen Bauten
des Komplexes stehen untereinander in enger stadte-
baulicher Wechselbeziehung, die im Zuge einer kinfti-
gen Nutzung des Geladndes gewahrt bleiben muf3. Von
zentraler Bedeutung sind hier insbesondere die Erhal-
tung der Platzsituation im Zentrum der Anlage und die
Abfolge der Baukdrper von Freibank, Trichinenschau;
Schweineschlachthalle und Kohlenbunker entlang der
Liebknechtstralle, die als straRenseitige Schaufront der
Schlachthofanlage anzusehen ist und im Zusam-
menhang mit der gegeniberliegenden historischen Hau-
serfront einen hohen Ensemblewert beansprucht". (Lan-
desamt fur Denkmalpflege Sachsen-Anhalt: 1992)

Auf dem Lageplan, der der Stellungnahme des Landes-
konservators beigefiigt ist, endet das Viehhofgelande
unmittelbar stidlich der ehemaligen Rinder- und Schwei-
nestalle, so dal3 die Bahnhofsgebaude nicht erfal3t wur-
den. Dies gilt auch fiir die Hallen im sid-dstlichen Be-
reich des Viehhofs, die zu den Erweiterungsbauten der
20er Jahre zéhlen und somit zu erhalten sind. Das 1893
fertiggestellte Kiihlhaus wurde nicht als erhaltenswert
eingestuft, dies ist vermutlich auf eine Unachtsamkeit
zurickzufuhren. Eine andere Begrundung ist hier
schwer vorstellbar, zumal samtliche Geb&aude der er-
sten Bebauungsphase, mit Ausnahme der bereits er-
wahnten Bahnhofsbauten, dem Denkmalschutz unter-
liegen. Weiterhin sollten die eingeschossigen Neben-
gebaude in der Flucht der Umfassungsmauer entlang
der LiebknechtstralRe in das denkmalgeschiitzte Ensem-
ble einbezogen werden. Auch wenn diese Gebaude, als
Solitére betrachtet, keinen hohen Wert hinsichtlich des
Denkmalschutzes haben, so bilden sie doch wichtige
Elemente der "... Schaufront der Schlachthofanlage... ".
(Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen-Anhalt: 1992)
Desweiteren ist auf dem der Stellungnahme beigefiig-
ten Lageplan das Hauptgebaude des &stlich an den
Schlachthof angrenzenden Kuhlhausbetriebs als
erhaltenswert eingestuft. Diese Einschatzung kann nicht

geteilt werden. Nach unserem Informationsstand ist die-
ses Kihlhaus weder als Teil des Ensembles des
Schlacht- und Viehhofs zu sehen noch besitzt es be-
sondere architektonische Qualitaten. Insofern halten wir
eine Uberpriifung dieser Einschatzung fir geboten.

Demnach fassen wir das ¢stlich des Schlachthofs gele-
gene Kihlhaus nicht als Planungsbindung auf, wohl aber
die oben genannten Schlacht- und Viehhofgebaude, die
mit der Stellungnahme des Landeskonservators nicht
erfalt werden. Hingegen stellen wir einige Altbauten des
Schlachthofs wie das Maschinenhaus, die Rinder-
Schlachthalle und das Diingerhaus zur Disposition. Die-
se Gebaude weisen zum Teil starke Uberformungen und
Umbauten sowie einen schlechten Bauzustand auf.

Eine weitere Planungsbindung hinsichtlich des Denk-
malschutzes bildet die frihere Ausstellungshalle ,Stadt
und Land" von Bruno Taut. Aufgrund der bedeutenden
Personlichkeit Tauts, der zu den wichtigsten deutschen
Architekten der ,klassischen" Moderne zahlt sowie sei-
ner Funktion als Stadtbaurat in Magdeburg erscheint
der Erhalt der Halle als gesichert.

Andere Planungsbindungen bestehen hinsichtlich des
Erhalts nicht denkmalgeschitzter Geb&ude mit einer an
diesem Standort erwiinschten stabilen Nutzung. Die
derzeitige Nutzung dieser als Planungsbindung einge-
stuften Geb&ude entspricht der eines Mischgebiets.
Dabei werden an diesem Standort kleine und mittlere
Handwerks-, Gewerbe- wund Dienstleistungs-
unternehmen bestéatigt. Neben der bestehenden Nut-
zung bildeten die Bausubstanz und die Anzahl der Voll-
geschosse weitere Kriterien zur Erarbeitung dieser
Planungsbindung. So wurden z. B. eingeschossige Ba-
racken auch bei einer derzeitigen Mischgebietsnutzung
aufgrund der schlechten Bausubstanz und des gerin-
gen MalRes der baulichen Nutzung nicht als Planungs-
bindung eingestuft. Diese Kriterien an die Bausubstanz
und die Nutzung erfullen im westlichen Bereich des Pla-
nungsgebiets lediglich die drei Buroh&duser, die somit
als Planungsbindung eingestuft wurden. Dies gilt eben-
so fur die beiden Betriebe in der siid-dstlichen Ecke des
Planungsgebiets, die eine in Mischgebieten zulédssige
nicht wesentlich stérende Gewerbenutzung darstellen.

Die in den Viehhofgeb&uden anséssigen Gewerbe- und
Dienstleistungsunternehmen bilden eine kleinteilige,
vielfaltige Nutzungsstruktur, die an diesem Standort er-
winscht ist. Hier kann jedoch lediglich eine Bestéatigung
dieser Nutzungen fir das Planungsgebiet, nicht aber
fur die bereits umgenutzten Viehhofgebaude erfolgen.
Eine derartige Planungsbindung wére ein Ubereilter Vor-
griff auf eine zu erarbeitende Gesamtkonzeption zur
Umnutzung des Viehhofgelandes, zumal die Eigentums-
frage noch nicht geklart ist.

Als weitere Planungsbindung werden aus historischen
und 8konomischen Grunden der Verlauf der Schlacht-
hof- und Wilhelm-Kobelt-Strale mit dem Hallenvorplatz
benannt. Weiterhin ist gemalRl dem Planaufstellungsbe-
schluf? ein mdglichst umfangreicher Erhalt der Grol3-
b&ume sowie eine Sicherung des Kleingartengeldndes
anzustreben.



SCHLACHTHOFQUARTIER

130

%

ENTWICKLUNG DES

- "”J&LL b
e

e

MAGDEBURG

£273

e S
: R A
g, ]

STADTEBAULICHES GUTACHTEN

= ATasn N STARKER
L7 BALIOEE  (WRRAMUSGEN  JUR  DSROSITIN
P | s s s s |




131

ENTWICKLUNGZIELE
STADTEBAULICHES KONZEPT
Stadtebauliche Struktur

Unser stadtebauliches Konzept entwickelt sich aus dem
vorgefundenen Bestand des Planungsgebiets und den
stadtebaulichen Strukturen der angrenzenden Quartie-
re. Als wichtigste Entwicklungsziele sehen wir

- einen weitgehenden Erhalt des Ensembles des
Schlacht- und Viehhofs;

- eine stadtebauliche Neuordnung des westlichen
Bereichs;

- eine stadtraumliche Anbindung an angrenzende
Quatrtiere;

- eine dem Lagewert der Grundstucke entsprechende
bauliche Dichte sowie

- einen sparsamen Umgang mit dem vorhandenen
Flachenpotential.

Im folgenden wird die Umsetzung dieser Anforderun-
gen in unser stadtebauliches Konzept beschrieben.

Der denkmalgeschutzte bzw. unter Denkmalschutz zu
stellende Altbaubestand des Schlacht- und Viehhofs wird
gemal den Planungsbindungen weitgehend erhalten.
Lediglich einige untergeordnete Nebengebdude und die
baulich stark tberformte Rinderschlachthalle werden u.
a. zum Bau der PlanstraBen B, D und G abgerissen.
Weiterhin werden die nach 1945 errichteten Geb&aude
abgerissen, wodurch im mittleren Bereich groRere Fla-
chen fir Neubauten zur Verfigung stehen.

Die auf diesen Flachen geplanten Neubauten werden
in die orthogonale Struktur des Schlachthofs eingefiigt
und ebenso wie die Altbauten des bestehenden Ensem-
bles als Solitdre errichtet. Dabei werden die grof3en
Baumassen der zwei Neubauten an der Planstralle C
ahnlich den in diesem Bereich abgerissenen Gebau-
den angeordnet. Entlang der PlanstraRe B wird die histo-
rische Bebauungsstruktur von kleineren, in Reihe ste-
henden Gebauden aufgenommen und fortgesetzt. Des-
weiteren werden alle Neubauten auf dem Schlacht- und
Viehhof in ihrer Hohe auf maximal drei Vollgeschosse
begrenzt, womit auf die Hohenentwicklung des Altbau-
bestands eingegangen wird.

Den Erhalt der bestehenden Situation entlang der Lieb-
knechtstralle halten wir fur wichtig, um die typische
Grenzausbildung des Historismus zwischen grof3flachi-
ger Gewerbenutzung und Wohnquartier zu bewahren.
So bleibt von der Liebknechtstralle die ehemalige
Gewerbenutzung des Geladndes deutlich sichtbar. Die-
se Situation wird durch die 6stlich und westlich an-
schlieBende flinfgeschossige StralRenrandbebauung
hervorgehoben, die die StraBenfront des Schlachthofs
beidseitig einrahmt.

Um bei der Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts
die Erkennbarkeit des Altbauensembles des Schlacht-
und Viehhofs zu gewahrleisten, ist im Bebauungsplan

mit entsprechenden Festsetzungen sicherzustellen, dafl
sich die Neubauten durch ihre Materialwahl deutlich von
den historischen Bauten unterscheiden. So kennzeich-
nen die Sichtmauerwerksfassaden aus gelben und ro-
ten Ziegeln mit ihrer teilweise feingliedrigen Ornamen-
tik den Altbaubestand des Schlacht- und Viehhofs. Al-
lenfalls einzelne Bauteile oder Schmuckelemente der
Neubauten kodnnten die gestalterischen Vorgaben der
Altbauten aufnehmen.

Der westliche Bereich des Planungsgebiets wird stad-
tebaulich weitgehend neu strukturiert, Festpunkte bil-
den hier lediglich die Hermann-Gieseler-Sporthalle mit
ihrem Vorplatz sowie der Verlauf der Wilhelm-Kobelt-
StraRBe. Das direkte Umfeld der Sporthalle wird auch
kiinftig bebauungsfrei gehalten, so dal} die Halle als
Solitdr bestehen bleibt. Stdlich der Halle wird die Be-
bauungsstruktur des Viehhofs nach Westen fortgesetzt.

Fiur den Bereich zwischen der Sporthalle und der Lieb-
knechtstraBe wurden zwei U-formige Baublécke entwor-
fen, die sich nach Suden 6ffnen. Die Auspragung des
StraRenraums der Wilhelm-Kobelt-StraRe mit den Ab-
schradgungen am sidlichen Ende reagiert auf den von
Bruno Taut entworfenen Hallenvorplatz und inszeniert
die Schauseite des bestehenden Baudenkmals. Erst-
malig kann damit die stadtebauliche Isolierung der Her-
mann-Gieseler-Halle Uberwunden werden.

Mit der Schaffung geschlossener StraRenrdume wird
ein typisches stadtebauliches Element des noérdlich an-
grenzenden Quartiers in das Planungsgebiet hinein
fortgesetzt. Weiterhin wird vor allem mit dem nordwest-
lichen Baublock mit seiner inneren ErschlieRung und
der Tordurchfahrt durch den Riegel an der Liebknecht-
straBe sowie den Ecklésungen die 20er-Jahre-Siedlung
sidlich der Bahngleise stadtebaulich zitiert. Sofern Mag-
deburg ein positives Image als eine Stadt der 20er-Jah-
re-Siedlungen aufbauen méchte, sind derartige Gestal-
tungsmaRnahmen geeignet, die Qualitaten dieser Uber-
bauungen zu bestéatigen. Diese stadtebauliche Form,
ausgefihrt in zeitgemaRerArchitektur, besitzt auch heute
noch vielfaltige Qualitaten.

Ostlich des Schlachthofs ist eine U-férmige Bebauung
analog zum westlichen Bereich vorgesehen. Nach Su-
den wird der Baublock in Einzelhduser aufgeltst, was
der Bebauungsstruktur Stadtfeld Stid-Osts und den bei-
den Altbauten in der Flucht der Umfassungsmauer ent-
spricht. So werden auch die Neubauten in die Flucht
der alten Mauer gestellt, die zwischen den Hausern er-
halten wird.

Entlang der LiebknechtstralRe ist eine StralBenrandbe-
bauung geplant, in der die bestehende geschlossene
Bebauungskante nérdlich der StralRe ihre Entsprechung
findet. Angesichts des breiten Strallenraums sind hier
funf Vollgeschosse durchaus angebracht, zumal z. B.
die neoklassizistische Eckbebauung an der Einmiindung
der Arndtstral3e etwa die gleiche Bauhdhe hat.

Ebenso ist entlang des Westrings eine Stralenrandbe-
bauung vorgesehen. Die Bebauung steigt mit dem
Damm des Westrings auf sechs Vollgeschosse, wodurch
sie vom Westring als gleichbleibend viergeschossig
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wahrgenommen wird. Die Randbebauung dient sowohl
der Fassung der StraBe, der Belebung und Attraktivie-
rung fir FuBganger als auch dem Larmschutz fir die
rickwartigen Bereiche des Planungsgebiets.

Eine stadtrdumliche Anbindung an das ndérdlich angren-
zende Quartier wird mit der Fortsetzung des orthogo-
nalen Stralenrasters mit Randbebauungen sowie der
Aufnahme der Traufhdhe erreicht. Die viergeschossi-
gen Neubauten des Planungsgebiets haben in etwa die
Traufhohe der dreigeschossigen Altbauten Stadtfelds.
Mit dem neu geplanten orthogonalen StralRenraster wird
das kleinteilige Stralennetz Stadtfelds auf dem Pla-
nungsgebiet fortgefuihrt. Die Schlachthof- und Wilhelm-
Kobelt-Strale werden in ihrem Verlauf beibehalten und
durch vier Parallelstrallen ergénzt. Eine dieser Nord-
Sud-ErschlieBungen, die PlanstraBe C, verlauft dabei
auf der Hauptachse des Schlachthofs. Von den Ost-
West-StralRen, die das Raster vervollstandigen, ist le-
diglich die PlanstraBe H Bestand.

Mit der Umstrukturierung und stadtebaulichen Neuord-
nung des Planungsgebiets wird zugleich eine wesent-
lich héhere bauliche Dichte erzielt, die der innenstadt-
nahen Lage und dem daraus resultierenden Wert der
Grundstiicke entspricht. Gleichzeitig kbnnen durch eine
hohe bauliche Dichte die Baukosten Uber den Grund-
stickskostenanteil reduziert werden, wodurch Neube-
bauungen attraktiver und die Entwicklung des Planungs-
gebiets beschleunigt werden kann. Dariiberhinaus ent-
spricht dies einem sparsamen Umgang mit dem vor-
handenen Flachenpotential, eine innerstadtische Ver-
dichtung wird ermdglicht.

ENTWICKLUNGSSTUFEN

Aufgrund der ungeklarten Eigentumsverhaltnisse und
der geringen Verfligbarkeit tber Grundstiicke seitens
der Stadt kann keine planmafRige Entwicklung des Pla-
nungsgebiets in festgelegten Zeitrdumen nachgewie-
sen werden. Vielmehr werden im Plan madgliche
Entwicklungsstufen aufgezeigt, wie sie im Rahmen des
stadtebaulichen Konzepts ablaufen kdnnten.

Da eine Entwicklung des Planungsgebiets durch die
Stadt mittels einer aktiven Bodenpolitik eher als unrea-
listisch erscheint - wenngleich dies sehr winschens-
wert ware - ist unser stadtebauliches Konzept auf die
bestehende Parzellierung abgestimmt. So verlaufen die
wichtigsten ErschlieBungsstraBen auf bestehenden
StralRen bzw. den Hauptachsen des Schlacht- und Vieh-
hofs oder auf unbebauten Grundstlicken, teilweise ent-
lang deren Grenzen. Dadurch wird ein Bau der StralRen
ohne umfangreiche Geb&udeabrisse und gravierende
Nutzungseinschrankungen ermdéglicht.

Ferner werden die U-formigen Baublécke tUberwiegend
auf Grundstiicken errichtet, die zur Zeit durch die drei
GroRRhandelsnutzungen belegt sind. So wird eine ein-
heitliche stadtebauliche Struktur des Planungsgebiets
angestrebt, die jedoch in zeitlich verschiedenen
Entwicklungsstufen realisierbar ist. Z. B. kann die ge-

plante Bebauungsstruktur im Nord-Westen des Pla-
nungsgebiets errichtet werden, sobald eine Verlagerung
des Obst- und GemusegroRhandels an einen anderen
Standort und ein Abri der Geb&ude stattfindet. Dabei
kénnen die beiden anderen GroRhandelsnutzungen
weiterhin bestehen, ohne daR die Entwicklung des o. g.
Bereichs behindert wiirde. Das stadtebauliche Konzept
vertragt demnach eine mittelfristige weitere Nutzung
durch GroRhandelsbetriebe, ohne dal die Entwicklung
in anderen Bereichen beeintrachtigt wirde.

Die Entwicklung des Schlacht- und Viehhofgelédndes ist
hingegen mafigeblich abhéngig von dem Zeitpunkt und
der Art der Vermarktung durch die Treuhandanstalt. Hier
ist es notwendig, dal sich die Stadt zumindest Optio-
nen auf die Flachen sichert, die fiir StralBen und 6ffent-
liche Wege und Platze bendétigt werden. Zu empfehlen
ware zudem der Ankauf einzelner architektonisch her-
ausragender Altbauten durch die Stadt, z. B. der ehe-
maligen Boérse. Weiterhin muf3 der zu erstellende Be-
bauungsplan EinfluR auf die Vermarktung der Treuhand-
anstalt haben, zumindest mufd er potentiellen Investo-
ren bekannt gemacht werden.

Eine Entwicklung u. a. durch die Errichtung von Neu-
bauten in der geplanten Struktur kdnnte bereits kurzfri-
stig beginnen. Hier bieten sich einige Flachen an der
LiebknechtstralBe und den Hauptachsen des Schlacht-
und Viehhofs an, auf denen keine oder lediglich kleine-
re Nebengebdude abgerissen werden miften. Im Fall
einer Neuordnung der Bereiche mit den zum Abri3 vor-
gesehenen Hallen sind gleichzeitig die geplanten Stra-
Ren neu anzulegen. Ebenso ist der Zeitpunkt und Um-
fang einer notwenigen Sanierung der zu erhaltenden
Altbauten maf3geblich von der Vermarktung der Treu-
handanstalt abhéngig. Notfalls sind hier von der
Denkmalschutzbehérde Verfigungen zu erlassen, um
zumindest einen weiteren Verfall z. B. der ehemaligen
Markthallen und Stélle zu verhindern.

VARIANTEN

Zum stadtebaulichen Konzept werden drei Varianten an-
geboten, von denen zwei als langfristige Alternativen
zur bestehenden Bebauungsform zu verstehen sind. Die
dritte Variante befaf3t sich mit dem Maschinenhaus der
Schlacht- und Viehhofs.

Sollte die fur das Maschinenhaus geplante Nutzungs-
kombination als Blockheizkraftwerk und Au3enstelle des
Technikmuseums (s. Kapitel 3.3.2.5: Gemeinbedarf und
sonstige Nutzungen) nicht realisierbar sein, so scheint
ein Abri oder Teilabri3 des Gebaudes unumganglich.
Angesichts des schlechten Bauzustands und des be-
sonderen Bautyps ist eine Umnutzung des Maschinen-
hauses nur mit grolem baulichem Aufwand denkbar,
dies gilt insbesondere fiir den Kohlenbunker. Aufgrund-
dessen ist davon auszugehen, dal3 weder ein Unter-
nehmen noch ein Investor Nutzungsinteressen an die-
sem Geb&ude hat.
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Eine denkbare Vorgehensweise in dieser Situation be-
stdnde in dem Teilabril? des Maschinenhauses. Als stad-
tebauliche Dominanten waren der fiinfgeschossige
Wasserturm und der Kohlenbunker zu erhalten. Der
Kohlenbunker wéare als technisches Denkmal einer
musealen Nutzung zuzufiihren. Beispielsweise kdnnte
hier eine kleine Dauerstellung zum Schlacht- und Vieh-
hof in Kombination mit einem Museumslehrpfad einge-
richtet werden. Im Wasserturm kénnte in jeder Etage
ein Appartment eingebaut werden, die ErschlieBung
ware Uber eine AuBentreppe maoglich.

Sollte sich auch diese Vorgehensweise als undurchfihr-
bar erweisen, bliebe als letzte Mdglichkeit der Abril3 des
gesamten Maschinenhauses. In diesem Fall kbnnte eine
Bebauung des Grundstiicks in der bereits sidlich und
nordlich begonnenen Struktur erfolgen, wie sie auf dem
Plan ,Varianten" dargestellt ist. Die Gebdude wéaren
entweder einzeln mit Nutzungen des tertidren Sektors
zu belegen, oder in Verbindung mit den &stlich angren-
zenden Hallen zu nutzen. Bei einer gewerblichen Nut-
zung kdnnten in den Neubauten beispielsweise Verwal-
tungen und Sozialrdume, in den Hallen die Produkti-
onsstéatten eingerichtet werden.

Die beiden anderen Varianten befassen sich mit Berei-
chen, die mit nicht denkmalgeschiitzten Altbauten teil-
weise Uberbaut sind. Hierbei handelt es sich um das
Grundstiick westlich der Hermann-Gieseler-Halle sowie
den Gelandestreifen dstlich der SchlachthofstralRe.

Nach dem stadtebaulichen Konzept wird das Gelande
Ostlich der SchlachthofstraBe bebauungsfrei gehalten,
um gemaf den Planungsbindungen die Kleingarten zu
erhalten. Die Altbauten am ndérdlichen- und sudlichen
Ende der Schlachthofstralle bleiben bestehen, da sie
kostengiinstige Gewerbeflachen bieten. Wahrend der
Gebaudekomplex am sidlichen Ende der StralBe ein
durchaus erhaltenswertes Ensemble darstellt, trifft dies
fur die ndrdlichen Altbauten nicht zu. Im Fall einer Ver-
lagerung der jetzigen Nutzung z. B. aufgrund erhéhten
Raumbedarfs des ansdssigen Unternehmens ware ein
Abri3 der Altbauten und eine Neubebauung des Grund-
stiicks denkbar. Dabei kdnnte gleichzeitig der an die
Schlachthofstralle angrenzende Gelandestreifen der
Kleingartenanlage mit Uberbaut werden. Somit wirde
auch hier ein beidseitig durch Bebauungen begrenzter
StraBenraum hergestellt, die Randbebauung wéare an
der bestehenden StraBe zudem eine 6konomisch sinn-
volle MaRnahme. Die Alternative zu dieser Randbebau-
ung ware im Fall eines Brachfallens des ndérdlichen
Gebaudekomplexes der Abri und die Erweiterung der
Kleingartenanlage, was wir aufgrund der Immissions-
belastung dieses Grundstiicks jedoch fiir problematisch
halten.

Fur das Grundstick westlich der Hermann-Gieseler-
Halle sollte ebenfalls langfristig im Fall einer Aufgabe
der jetzigen Nutzung eine stadtebauliche Neuordnung
in Betracht gezogen werden. Dazu waren die Altbauten
abzureiRen, die Bebauungsstruktur des nordlichen Be-
reichs der Planstral3e A kdnnte hier fortgesetzt werden.
Als Gelenkpunkt zur Vermittlung der beiden das Pla-

nungsgebiet pragenden orthogonalen Raster kénnte ein
Pavillon mit Sondernutzung, z. B. mit einem Cafe oder
Restaurant, dienen.

NUTZUNGSKONZEPT
Gesamtstruktur

Das Nutzungskonzept sieht gemafRl der angestrebten
Umstrukturierung des alten Gewerbegebiets in ein
Mischgebiet einen Nutzungsmix aus Wohnen, tertidren
Nutzungen, Gewerbe/Handwerk und o6ffentlichen Nut-
zungen/Stadttechnik vor. Die Planung der Nutzungs-
struktur wurde aus den spezifischen Standortanforde-
rungen der einzelnen Nutzungen und der Substanz des
zu erhaltenden Altbaubestands heraus entwickelt.

So ist die Randbebauung entlang der beiden Hauptver-
kehrsstralen aufgrund der guten ErschlieRung und der
exponierten Lage vorwiegend fur Nutzungen des tertia-
ren Sektors geplant. Auch wegen der hohen Larm- und
Luftemissionen sind hier Wohnungen nur in den obe-
ren zwei Obergeschof3en zuldssig. Ein zweiter Schwer-
punkt fir Nutzungen des tertidren Sektors liegt auf dem
ehemaligen Schlachthofgelande. Hier kbnnen die ehe-
maligen Verwaltungsgebdude weiterhin mit Blronutzun-
gen belegt werden, zudem werden Flachen fir grof3e
Burohausneubauten zur Verfiigung gestellt. Hiermit wird
auch eine Vermarktung durch die Treuhandanstalt un-
terstutzt. Wohnnutzungen werden im Nord-Westen und
Nord-Osten der Uberbaubaren Flachen des Planungs-
gebiets in den U-férmigen Baubltcken konzentriert.
Dadurch entstehen beruhigte Wohnbereiche, die zu dem
bestehenden Wohnquartier nérdlich der Lieb-
knechtstralRe orientiert sind. Gewerbe und Handwerk
sollen vor allem auf dem ehemaligen Viehhof und eini-
gen angrenzenden Bereichen angesiedelt werden, wo
bereits mehrere gewerbliche Nutzer ansassig sind. So
verlauft parallel zu den Bahngleisen ein Geléandestrei-
fen mit Gewerbenutzungen, wodurch auch eine weite-
re Nutzung des Gleisanschlusses zum Giterumschlag
ermoglicht wird.

Gemal dieser Nutzungsstruktur empfehlen wir eine dif-
ferenzierte Flachenausweisung im Bebauungsplan. So
ist nicht das gesamte Planungsgebiet als Mischgebiet
auszuweisen. Vielmehr ist der norddéstliche und nord-
westliche Bereich als allgemeines Wohngebiet, dafl
Viehhofgeldnde mit den angrenzenden Flachen als
Gewerbegebiet auszuweisen. Eine derartige Vorge-
hensweise ermdglicht differenziertere Nutzungsfestle-
gungen, als dies nach der Bau NVO in einem Mischge-
biet mdglich ist. In dem Gewerbebereich kénnten so z.
B. bestimmte Nutzungen ausgeschlossen werden, die
fur diesen Standort als unvertraglich angesehen wer-
den. Ebenso wére eine Absicherung der Wohnnutzun-
gen Uber den Bebauungsplan gegeben.

Dementsprechend schlagen wir fir die verschiedenen
Bereiche des Planungsgebiets ein auf die jeweilige Nut-
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zung abgestimmtes Maf der baulichen Nutzung vor. Die
fur Wohnnutzungen vorgesehenen Bereiche erhalten
eine Grundflachen-/GeschofR3flachenzahl (GRZ/GFZ)
von 0,4/1,2 bzw. 0,5/2,0. Hier ist die fir Wohnbebauun-
gen relativ hohe GFZ von 2,0 erforderlich, um die ge-
plante stadtebauliche Figur in viergeschossiger Bauwei-
se zu realisieren. Gleichwohl sehen wir eine ausreichen-
de Freiflachenversorgung sowie eine gute Belichtung
und Bellftung der Wohnungen gewadhrleistet. so dafl
dem hohen MafR der baulichen Nutzung in diesem Fall
nichts entgegensteht. Mit der geringen GRZ sollen die
Hausgarten als Freiflachen gesichert und eine Uber-
bauung der Grundstiicke mit Nebengebduden verhin-
dert werden.

Fur die Bereiche mit Gberwiegend tertidren Nutzungen
ist einheitlich eine GRZ von 0,6 festgesetzt, wie sie auch
die Bau NVO fur Mischgebiete vorsieht. Die Geschol3-
flachenzahlen sind auf die zuldssige Anzahl der Vollge-
schosse und die jeweiligen stadtebauliche Situation
abgestimmt. So erhalten die Kopfbauten der U-férmi-
gen Baublécke entlang der Liebknechtstralle eine zu-
lassige GFZ von 3,0. Dieser hohe Wert ist aufgrund der
geplanten fiinfgeschossigen Randbebauung auf den
Eckgrundstiicken notwendig. Im stidwestlichen Bereich
ist ebenfalls aus stéadtebaulichen Griinden eine GFZ von
2,4 vorgesehen, wodurch eine mit dem Westring an-
steigende Bebauung ermdglicht wird. Fir das Schlacht-
hofgelande wird eine GFZ von 1,8 festgesetzt, da hier
aufgrund der Einfliigung der Neubauten in das Altbau-
ensemble nur dreigeschossige Bebauungen zulassig
sind. Dennoch ist auch hier das zulassige MaR der bau-
lichen Nutzung hoch genug, um eine erwinschte, der
innenstadtnahen Lage entsprechende verdichtete Bau-
weise zu ermdglichen.

Die Bereiche sudlich des Viehhofs und der Sporthalle,
die fir gewerblich genutzte Neubauten vorgesehen sind,
erhalten eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2. So
soll eine Anpassung der Neubauvolumen an die Altbau-
ten des Viehhofs erreicht werden. Auf dem Viehhofge-
lande selber sind keine Neubauten zulassig.

Bei einer Realisierung des vorgeschlagenen Nutzungs-
konzepts und einer Bebauung mit den im Nutzungsplan
eingetragenen Geschossigkeiten kénnen folgende Brut-
togeschof3flachen (BGF) fir die einzelnen Nutzungen
zur Verfligung gestellt werden:

- Wohnen: 48.000 m* BGF,
was 1.200 Einwohnern entspricht;

- tertidre Nutzungen: 77.000 m’ BGF,
was 1.900 Arbeitsplatzen entspricht;

- Gewerbe/Handwerk: 41.000 m* BGF,
was 300 Arbeitsplatzen entspricht.

Dabei beruhen die Berechnungen fir die Wohnnutzun-
gen auf folgenden Annahmen: Die im Plan mit ,Woh-
nen" gekennzeichneten Gebaude werden mit sdmtlichen
GeschofR¥flachen, also auch allen Erdgeschossen, be-
rechnet. Hierauf entfallen 39.000 m* BGF. Von den im
Plan mit ,tertiare Nutzungen, in den oberen zwei OG's
auch Wohnen zuléassig" gekennzeichneten Geb&auden
werden die Halfte der zuldssigen Flachen sowie die

Penthauser der Westringbebauung als Wohnflachen be-
rechnet. Dies sind 9.000 m* BGF. Desweiteren wird von
dem Bau durchschnittlicher 3 - 3,5-Zimmer-Wohnungen
mit 70 bis 80 m* Wohnflache (100 m* BGF) und einer
Belegung mit je 2,5 Personen ausgegangen. Dies ent-
spricht einem Wohnflachenbedarf von ca. 32 m’ je Per-
son, was als stadtischer Durchschnitt zu werten ist. Bei
dem Bau kleinerer Wohnungen ist mit einem Anstieg
der Wohnflache je Person zu rechnen, wodurch mdogli-
che Bewohnerzahlen des Planungsgebiets sinken.

Zur Ermittlung der Geschof3flachen fur Nutzungen des
tertidaren Sektors werden die Flachen der im Plan mit
.tertidre Nutzungen" gekennzeichneten Geb&ude
(42.000 m* BGF), die Halfte der Flachen der mit ,tertia-
re Nutzungen oder Gewerbe/Handwerk" gekennzeich-
neten Gebaude (3.000 m* BGF) sowie die nicht fur
Wohnnutzungen berechneten Flachen der mit ,tertiare
Nutzungen, in den oberen zwei OG's auch Wohnen
zulassig" gekennzeichneten Gebéaude (32.000 m* BGF)
addiert. Zur Berechnung der Anzahl der Arbeitsplatze
werden je Arbeitsplatz 40 m* BGF zugrundegelegt. In
den alten Bundeslandern betragt der durchschnittliche
Wert je Biroarbeitsplatz 30 m* BGF, jedoch mit stei-
gender Tendenz. Zudem sind auf dem Planungsgebiet
auch groRere Flachen fir Einzelhandel und haushalts-
bezogene Dienstleistungen vorstellbar, die deutlich mehr
als 30 m* BGF je Arbeitsplatz bendtigen.

Den Berechnungen fir die gewerblichen Nutzungen
liegen folgende Annahmen zugrunde: Die Halfte der
im Nutzungsplan mit ,tertidre Nutzungen oder Ge-
werbe/Handwerk" gekennzeichneten Geb&ude wer-
den gewerblich genutzt, was 3.000 m* BGF entspricht.
Ferner stehen mit den als ,Gewerbe/Handwerk" ge-
kennzeichneten Geb&uden 38.000 m* BGF zur Ver-
fugung. Bei gewerblichen Nutzungen wird von einem
Flachenbedarf je Arbeitsplatz von 140 m* BGF aus-
gegangen (siehe Strukturgutachten der Freien Pla-
nungsgruppe Berlin).

Wohnen

Wie in den Vorbemerkungen schon angesprochen, soll
durch die Schaffung von Wohnraum im Planungsgebiet
eine Nutzungskontinuitat ,rund um die Uhr" erreicht
werden, um einer Verédung und sozialen Gefahrdung
nach Arbeitsschluf3 vorzubeugen.

Raumliche Schwerpunkte der Wohnstandorte sind der
nord-dstliche und nordwestliche Teilbereich des Pla-
nungsgebiets. Weitgehend abgeschirmt von den bei-
den HauptverkehrsstralRen Westring und Liebknecht-
stralBe kdnnen hier hochwertige und relativ ruhige Wohn-
lagen in der Tradition des GescholRwohnungsbaus aus
der Zeit der Weimarer Republik entstehen. Wohn-
nutzungen in den Gebauden entlang der Hauptverkehrs-
stralen beschranken sich auf Sonderformen in den
obersten Geschossen (Penthauser mit Dachterrassen
u. a.). In den fir Wohnnutzung vorgesehenen Gebau-
den sind nur im Ausnahmefall erdgeschossig Laden oder
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andere der Nahversorgung dienende Einrichtungen vor-
gesehen. Die Lage soll sich auf die Quartiersplatze, z.
B. den Platz vor der Hermann-Gieseler-Halle konzen-
trieren (Eisdiele, Kneipe, Restaurant), um den offentli-
chen Charakter der Platze zu unterstreichen.

In den angebotenen Baukdrpern sind alle gangigen
GrundriBtypen und Wohnformen problemlos unterzu-
bringen. Die Wohnungen verfligen fast alle Uber eine
Ost-West-Orientierung, was eine gute Belichtung ge-
waéhrleistet. Ferner ist sowohl eine Bebauung ,aus ei-
ner Hand", z. B. durch eine Baugenossenschaft, als auch
das Bauen auf Einzelparzellen ,in bunter Reihe" denk-
bar.

Der vorhandene Altbaubestand eignet sich, bis auf we-
nige Ausnahmen, nicht fir Wohnnutzungen. Deshalb
sollten die Wohnungen fast ausschlie8lich in Neubau-
ten untergebracht werden. So werden kostenintensive
Umbaumalnahmen vermieden, gleichzeitig werden Ge-
schoB3flachen fur Mischgebietsnutzungen gesichert.

Tertidre Nutzungen

Biuronutzungen der unterschiedlichsten Art als Einzel-
mietnutzung oder inform kompletter 6ffentlicher oder
privater Verwaltungen konzentrieren sich auf die Neu-
bauten entlang der beiden Hauptverkehrsstralen und
auf dem Schlachthofgelande. Dabei sollte die Erdge-
schofRzone entlang der LiebknechtstraRe mdoglichst
durchgéngig mit Einzelhandels- und haushaltsbe-
zogenen Dienstleistungsnutzungen, z. B. Bank- oder
Sparkassenfilialen, belegt werden, um den stadtischen
Charakter der StralRe zu betonen.

Die Zeile am Westring eignet sich dagegen durch die
Lage und spezielle Aushildung mit zwei nach Osten ori-
entierten Sockelgeschossen besonders zur Aufnahme
von Einrichtungen des aperodischen Einzelhandels mit
Auslieferungslager (z. B. groRe Haushaltsgeréate, Buch-
handel, Arzneimittel), die von der zentralen Lage und
guten Erreichbarkeit in der Gesamtstadt besonders pro-
fitieren kdnnen. Auch Kombinationen von dienstlei-
stungsbezogenen Handwerksbetrieben mit Ausstat-
tungs- und Lagerflachen sind hier denkbar (z. B. Instal-
lationsfirmen, Glasereien, Schlisseldienste). Auch in
umzunutzenden Hallenbauten sind tertiare Nutzungen
denkbar, besonders solche des erweiterten Freizeitbe-
reichs (z. B. Fitne3- und Sonnenstudios, private Sport-
schulen, Tanz-, Film- und Fernsehstudios). Ebenfalls
denkbar, wenn auch sorgfaltig wegen eventueller St6-
rungen der Wohnnutzung zu uberprifen, sind Disko-
theken, Bowling-/Kegelzentren und ahnliche publikums-
intensive Freizeiteinrichtungen, die prinzipiell fir die Um-
/Neunutzung von bestehenden Hallen geeignet erschei-
nen.

Die bestehenden Birobauten sollen als solche weiter-
genutzt werden, wobei im Einzelfall eine Anpassung an
verénderte Nachfragestrukturen vorgenommen werden
muf, z. B. hinsichtlich der technischen Ausstattung. So

wird kurzfristig die Weiternutzung der ehemaligen Ver-
waltungsgebdude des Schlacht- und Viehhofs durch
neue Nutzungen des tertidren Sektors ermdglicht, wie
es ja bereits heute bei mehreren Gebauden der Fall ist.
Ein Leerstand und Verfall dieser Bauten wird somit ver-
hindert. Zudem ermdglicht diese unaufwendige und
kostengliinstige Form der Weiternutzung ein Birofla-
chenangebot zu vergleichsweise gunstigen Mieten,
wodurch Betriebsgriindungen im Dienstleistungsbereich
erleichtert werden. Sofern jetzige tertidre Nutzungen zu
arbeitsplatzextensiv sind (z. B. GroRhandel), sollte
mittelfristig eine Verlagerung an weniger hochwertige
Standorte vorgesehen werden.

Gewerbe, Handwerk

Die wesentlichen Folgenutzungen fiur die brachgefalle-
nen bzw. -fallenden Bauten des Schlacht- und Viehhofs
werden im handwerklichen und gewerblichen Bereich
liegen. Dabei sind sowohl Nutzungen ,in einem Stiick",
wie auch die Aufteilung einzelner Hallen in diverse klei-
nere Einheiten denkbar. Allerdings darf das auf keinen
Fall zur Zerstdérung wichtiger denkmalwerter Struktur-
elemente fihren. Diese Aufgabe ist schwierig, aber 16s-
bar, wie gelungene Beispiele im In- und Ausland bele-
gen (s. Beispiele auf dem Plan).

Bei der Ansiedlung von Betrieben sollten Gesichtspunkte
der Flachenproduktivitdt und Arbeitsplatzdichte die
Hauptrolle spielen. Der Bereich ist wegen seiner Lage-
gunst fir extensive Nutzungen bei weitem zu schade.
Unter diesem Gesichtspunkt muf3 mittelfristig auch an
die Umsiedlung einzelner Betriebe gedacht werden,
welche diese Bedingungen nicht (ausreichend) erfil-
len.

Ein weiteres Auswahlkriterium bei der Ansiedlung von
Betrieben in diesem Bereich sollte die von ihnen aus-
gehende Verkehrsbhelastung sein. Zwar ist das Pla-
nungsgebiet gut bis hervorragend erschlossen. Gleich-
wohl bedingt die Lage der Gewerbebetriebe im inneren
rickwartigen Teil des Gebietes eine mdglichst grofRe
Ricksichtnahme auf die vorgelagerten Wohnnutzungen.
So scheiden z. B. Betriebe mit durchgehendem Schicht-
betrieb, regelmaRiger nachtlicher Anlieferung oder Ver-
und Entsorgung an diesem Standort aus.

Gemeinbedarf und sonstige Nutzungen

Die hervorragende Qualitat der Gesamtanlage und der
meisten Einzelbauten des Schlacht- und Viehhofs legt
es nahe, hier wenigstens zu groRen Teilen 6ffentlich
wirksame Nutzungen zu installieren. Angedacht war hier
von uns und auch stadtischen Stellen ein Museum der
Magdeburger Industrie- und Technikgeschichte.

Fur diesen Zweck sind inzwischen andere ehemals in-
dustrielle Bauten vorgesehen. Gleichwohl méchten wir
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der Stadt Magdeburg empfehlen, sich langfristig die
Option auf einige wichtige Bauten, insbesondere im
sldlichen Teil des Planungsbereichs zu erhalten. Unter
dem Stichwort ,Bérde-Museum" koénnte hier der zweite
wesentliche Aspekt der regionalen Magdeburger Wirt-
schafts- und Kulturgeschichte, namlich die Erzeugung,
Weiterverarbeitung und Vermarktung von Nahrungsmit-
teln dokumentiert werden.

Unabhangig davon sollten folgende Bauten des
Schlacht- und Viehhofs fir 6ffentliche Nutzungen gesi-
chert werden:

1. Maschinenhaus: als quartiershezogenes Blockheiz-
kraftwerk und AufRRenstelle des Technikmuseums

2. Borse: Kultur- und Burgerzentrum Stadtfeld. Auch ge-
samtstadtbezogene sozio-kulturelle Nutzungen waren
hier denkbar, z. B. Musikschule, Auslanderbegegnungs-
statte

3. Zugpferdestall: Kindertagesstéatte, Sozialstation
4. Halle ,Stadt und Land": Sporthalle

Hierbei handelt es sich teilweise um notwendige Wohn-
folgeeinrichtungen, z. B. eine Kindertagesstatte, die
langfristig bei einer Realisierung der geplanten Wohn-
bebauung erforderlich sind. Kurzfristig muf3te sich die
Stadt lediglich Optionen auf die genannten Geb&ude
sichern, um mittel- bis langfristig bei entstehendem Ber-
darf die vorgesehenen Nutzungen einzurichten.

Als Besonderheit regen wir ferner an, Teile des ehema-
ligen Bahnhofs bzw. der Gleisanlagen fiir einen ,Verein
der Eisenbahnfreunde" zur Verfiigung zu stellen. Von
diesem zentral gelegenen Punkt aus kénnten, wie in
anderen Stadten mit groRem Publikumserfolg erprobt,
Fahrten mit Oldtimerzigen in die Region angeboten
werden. Diese zusétzliche offentliche Attraktion der
Museumseisenbahn wirde auch die rickwartigen Be-
reiche der bislang ,verbotenen Stadt in der Stadt" den
Magdeburger Birgerinnen und Biirgern sowie auswar-
tigen Besuchern 6ffnen und die Besonderheiten der Ge-
samtanlage ins offentliche BewuRtsein bringen helfen.

FREIRAUMKONZEPT UND
OKOLOGISCHE MASSNAHMEN

Freiraumstruktur

Die Grundstruktur des Freiraumkonzepts besteht aus
gréBeren zusammenhéngenden Bereichen privater
Griunflachen, die, wie auch die ubrigen Bereiche des
Planungsgebiets, von einem engmaschigen oéffentlichen
Wegenetz durchzogen werden. Entlang dieser Wege
befinden sich 6ffentliche Platze mit verschiedenen Qua-
litditen und Charaktéaren.

Die privaten Grunflachen bilden die Vor- und Hausgéar-
ten der U-férmigen Baubldocke sowie die Kleingarten.
Diese Fléchen sind auf den nordéstlichen und nord-
westlichen Bereich des Planungsgebiets konzentriert.

Die Kleingartenanlage bleibt in ihrer heutigen Ausdeh-
nung erhalten, wird jedoch mit einer 6ffentlichen Durch-
wegung versehen. Dazu werden die internen Nord-Siid-
Wege offentlich zuganglich gemacht und durch Ost-
West-Wege erganzt. So ist auch das Kleingartenheim,
in dem in jingerer Zeit eine Gaststatte eroffnet hat, vom
Schlacht- und Viehhofgelande schnell erreichbar.

Durch die Anordnung der Hausgarten im Innenbereich
der U-férmigen Baublécke wird eine klare Trennung
zwischen dem offentlichen Stralenraum und den pri-
vaten Freiflachen vorgenommen, eine eindeutige Nut-
zungsbelegung wird hergestellt. Dabei kénnen den
ErdgescholRwohnungen beispielsweise kleine Mieter-
gérten zugeteilt werden. Im Bebauungsplan ist festzu-
legen, daR die Hausgarten, mit Ausnahme kleiner Ge-
rate- oder Fahrradschuppen, nicht Uberbaubar sind.
Ebenso sind groR3flachige Versiegelungen und Auswei-
sungen von Stellplatzen in den Hausgéarten unzulassig.

In Ost-West-Richtung kann das Planungsgebiet auf drei
Wegachsen durchquert werden, die Uber Treppen an
den Westring angeschlossen sind. Nach Osten fiihrt die
nordliche Wegachse zur Unterfiihrung der Liebknecht-
straRe unter den Magdeburger Ring, der sudliche Weg
wird durch einen neu zu bauenden Tunnel an den
Schlachthofweg angeschlossen. So wird die sidliche
Innenstadt nach dem Bau der Querungsmadglichkeit im
Verlauf des Sachsenrings auf kurzer Wegstrecke er-
reichbar sein.

Die nordliche Ost-West-Achse wird mittels separaten
Wegen durch die Kleingartenanlage, die U-formigen
Baubldcke und lber das Schlachthofgelande gefihrt.
In den Innenbereichen der Baubldécke werden die Wege
durch Hecken von den privaten Freiflachen getrennt. In
jedem Baublock sind teilweise verschiedenartige 6ffent-
liche Platze an die Wege angehangt. So bieten die klei-
nen Platze im Innenbereich der U-férmigen Blécke eher
ruhige Rickzugsbereiche, die auch als kleine Kinder-
spielplatze geeignet sind. Auf dem Schlachthofgelande
sind hingegen Stadtplatze angeordnet, die z. B. von hier
arbeitenden Personen in den Mittagspausen genutzt
werden kdnnen.

Die mittlere Ost-West-Achse fiihrt vom Westring ent-
lang den PlanstraBen E, G und H zum Kleingartenheim.
In den Bereichen der Planstralen E und H wird der Weg
von langgezogenen offentlichen Platz- und Grinanla-
gen mit Regenwasserbecken begleitet. Diese Platz- und
Grinanlagen sind vor und um die 6ffentlich genutzten
Gebéaude, die Sporthalle und die ehemalige Bérse, or-
ganisiert. In der PlanstraRe G verlauft der Weg entlang
der sldlichen Stirnseite des Stadtplatzes, an dessen
gegeniberliegender Stirnseite die nordliche Ost-West-
Achse verlauft. So werden in diesem Bereich die bei-
den Wegachsen iber den Platz miteinander verbunden.

Die sidliche Ost-West-Achse verlauft auf separaten
Wegen und entlang den PlanstraRen F und K vorbei an
den sidlichen Gewerbenutzungen. Dieser Bereich mit
dem Viehhof wird bewuRt weitgehend frei von Bepflan-
zungen gehalten, um hier den spréden Charme der al-
ten Gewerbenutzung zu bewahren.
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Im Gegensatz zu den Ost-West-Wegachsen gibt es kei-
ne durchgehenden separaten Nord-Sid-Wegverbindun-
gen, da diese vor der Barriere der Bahngleise sidlich
des Planungsgebiets enden mufiten und keine Anbin-
dung an Sudenburg erméglichen wiirden. Dennoch be-
stehen mit den sechs Nord-Sud-Straen und den We-
gen in den Innenbereichen der U-férmigen Blocke eine
Vielzahl méglicher Wegkombinationen.

Gestalterische MalRnahmen

Einige alte AuBenanlagen des Schlacht- und Viehhofs
wie Umfassungsmauern, Schornsteine, Pflasterungen
usw. werden in die Freiraumgestaltung einbezogen. Dies
ermaoglicht einerseits den Erhalt dieser Bauteile hinsicht-
lich des Denkmalschutzes, andererseits kdnnen beste-
hende rdumliche Qualitaten erhalten oder neu interpre-
tiert werden.

Der gesamte StraRenraum der Planstralle H besitzt mit
dem alten Bogenpflaster, der Lindenallee und den Au-
Renanlagen der ehemaligen Bérse mit Blumenbeeten,
Rasenflachen und Terrassen hohe Qualitaten (s. Abb.
18 und 19), die zu sichern sind. Dazu wird das alte Pfla-
ster auf den Gehwegen und der Fahrbahn erhalten, zur
Rekonstruktion der Allee werden fehlende Baume nach-
gepflanzt. So wird die feingliedrige Freiraumgestaltung
dieses Stralenraums mit den AuRenanlagen der Borse
erhalten und geringfligig ergénzt, was gleichzeitig mini-
male Kosten verursacht.

Ebenso werden die alten Umfassungsmauern mdoglichst
weitgehend erhalten. Im ndrdlichen Abschnitt der
Schlachthofstrale ist dies allerdings aufgrund der ge-
planten Bebauungsstruktur nur begrenzt mdglich. Im
Bereich der Einzelhausbebauung bleibt die Mauer in
ihrer jetzigen Hohe zwischen den Hausern stehen, wo-
bei durchaus Turdurchbriiche zur ErschlieBung der
Grundstiicke zugelassen werden kénnen. Im nérdlichen
Bereich mit der geschlossenen Bebauung muf} die alte
Umfassungsmauer auf ca. 1 m Hohe riickgebaut wer-
den, damit die Belichtung der ErdgeschoRwohnungen
nicht beeintrachtigt wird. Hier kann z. B. die urspringli-
che Mauerkrone mit einer Pergola angedeutet werden,
die gleichzeitig ein schdénes Element zur Vorgartenge-
staltung ist.

Weitere erhaltene AuRenanlagen bilden die zwei frei-
stehenden Schornsteine nérdlich des Maschinenhau-
ses und sudlich der Talgschmelze sowie der Bahnsteig
sudlich des Viehhofs. Dieser ist im 0Ostlichen Bereich,
der weiterhin zum Glterumschlag genutzt werden soll,
in seiner baulichen Ausformung mit den alten Materiali-
en weitgehend zu erhalten. Im westlichen Bereich wird
lediglich die alte Bahnsteigkante als Mauer bis zum Ende
der Gleise erhalten, womit der Gehweg zu den Bahn-
gleisen begrenzt wird.

Mit den geplanten Regenwasserkanéalen und -becken
wird ein neues Element zur Freiraumgestaltung einge-
fuhrt. Vom Vorplatz der Sporthalle bis zum Kleingarten-

heim wird ein zusammenhéngendes Kanalsystem ge-
baut. In einigen Bereichen, z. B. um die Sporthalle, sind
offene Kandle, zumeist gehwegbegleitend, geplant. In
anderen Bereichen, z. B. auf dem Viehhof und unter
StraRen, werden die Kandle unterirdisch in Rohren ge-
fuhrt. Das naturliche leichte Gefélle des Planungsge-
biets bestimmt dabei die FlieRrichtung des Wassers von
den Becken auf dem Sporthallenvorplatz zum Teich bei
dem Kleingartenheim. Zusétzlich ist der Wasserflul3 tber
kleine Staustufen zu regeln. Durch die flachen Wasser-
becken werden die Aufenthaltsqualitaten der jeweiligen
Platze erhoht, die auch fir Kinder interessante Spielbe-
reiche bieten. Gleichzeitig ist das Regenwasserkanal-
system als 6kologische MalRnahme zu bewerten (s.
Kapitel 3.3.3.3. Okologische MaRBnahmen).

Eine weitere MalRnahme zur Freiraumgestaltung besteht
in der unterschiedlichen Auspragung der Stralenru-
me durch Baumpflanzungen. Hierzu sind sowohl beid-
seitige und einseitige Baumreihen als auch Einzelb&u-
me im StralBenraum vorgesehen. Durch die Pflanzung
verschiedener Baumarten wird eine StraRenraumiden-
titdt durch die jeweiligen Charakteristika wie Blite,
Wuchs, Krone usw. geschaffen. Hierzu kommen in eini-
gen StraBen schmale Vorgarten, die durch Hecken vom
Gehweg getrennt werden. Die Anpflanzung der Hek-
ken wird Uber den Bebauungsplan vorgeschrieben. Die
schmalen Vorgarten bilden fur die ErdgeschoBwohnun-
gen eine wichtige Distanzzone zum 6ffentlichen Raum.

Okologische MaRnahmen

Mit einer Reihe 6kologischer MaRnahmen soll die der-
zeit hohe Immissionsbelastung des Planungsgebiets
gesenkt und die Umweltqualitat im Schlachthofquartier
verbessert werden. Zunachst sind auf dem Schlacht-
und Viehhhofgelande Bodenuntersuchungen durchzu-
fihren, da das Gelande von Umweltamt als Altlasten-
verdachtsflache eingestuft ist. Bei einer Bestatigung des
Verdachts sind Gefahrenabschatzungen und notwen-
dige MalRnahmen zur Dekontaminierung vor Beginn der
geplanten Uberbauungen durchzufiihren. Ebenso ist
das Kleingartengeldnde auf mdgliche Bodenbelastun-
gen durch Emissionen des Kfz-Verkehrs zu untersu-
chen. Ein negativer Befund kénnnte zu Nutzungsaufla-
gen z. B. auf einem 100 m breiten Gelandestreifen ent-
lang des Magdeburger Rings fuhren.

Mit der stadtebaulichen Neuordnung des Planungsge-
biets ist eine Flachenentsiegelung verbunden. Neben
den zu erhaltenden Kleingarten entstehen mit den Haus-
garten groRe zusammenhdngende Grunflachen. Des-
weiteren sind die 6ffentlichen Wege und Platze nicht
génzlich zu pflastern, sondern Uberwiegend mit was-
sergebundenen Decken oder Trittrasenflachen zu ver-
sehen.

Die Vegetation der Klein- und Hausgarten und offentli-
chen Flachen tragt zur Mikroklimaverbesserung und
Staubfilterung bei. So ist eine Bepflanzung der offentli-
chen Platze und vieler StraRenrdume mit Baumreihen
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geplant. Einen Schwerpunkt bilden hier die Flachen um
die Sporthalle, die als Parkplatz genutzt, aber intensiv
mit Ba&umen, Strduchern und Gréasern auf Pflanzstrei-
fen begrint werden. Die bereits bestehende Vegetation
wird hier, wie auch in den anderen Bereichen des Pla-
nungsgebiets, in die neue Bepflanzung integriert. So wer-
den auch die bestehenden GroRbaume lberwiegend in
neue Baumreihen, Platzbegriinungen usw. eingebunden.

Die vorgeschlagene Sonnenenergienutzung grof3er
Dachflachen und das geplante gasbetriebene Blockheiz-
kraftwerk dienen dem sparsamen Umgang mit Ressour-
cen und der Vermeidung von Luftemissionen. Vom
Blockheizkraftwerk kdnnen séamtliche Geb&ude des Pla-
nungsgebiets mit Fernwarme versorgt werden; ferner
kann Strom erzeugt und ins Netz eingespeist werden.
Die Warme- und Stromerzeugung durch das Blockheiz-
kraftwerk verursacht weitaus geringere Emissionen als
eine haus- oder gar wohnungshezogene Wéarmeerzeu-
gung. So ist auch der 6konomische Rahmen zum Ein-
bau effizienter Filter gegeben. Die Sonnenenergienut-
zung der Dachflachen im sidlichen Bereich des Pla-
nungsgebiets kann lediglich vorgeschlagen werden, da
diese Anlagen nicht 6ffentlich, sondern privat von den
jeweiligen Eigentiimern betrieben werden sollen. Denk-
bar wére hier eine Unterstiitzung mit Landes- oder Bun-
desmitteln, sofern entsprechende Férderungsprogram-
me, vergleichbar mit Hessens , 1000 Dacher", aufgelegt
werden.

Die Regenwasserkandle und -becken erflillen neben der
Freiraumgestaltung weitere Funktionen. Sie dienen als
Feuerldschbecken und der Aufnahme des anfallenden
Niederschlags von den groRen Dachflachen der Vieh-
hofgebaude und der Sporthalle. So wird eine Entlastung
der Kanalisation und der Klaranlage erreicht. Die Ka-
nale und Becken werden dabei auf die Aufnahme ge-
ringer und mittlerer Niederschlagsmengen berechnet.

Bei der Uberschreitung eines durch Staustufen zu re-
gelnden Pegels flieRt das Wasser in den Teich auf dem
Kleingartengeldnde und versickert dort. Bei starken Nie-
derschlagen flieBt das Wasser hingegen durch Uber-
laufe in die Kanalisation ab. Als eine MalRnahme zur
Einsparung von Trinkwasser wéare die Installation eines
Brauchwassersystems zu empfehlen, das ebenfalls mit
Regenwasser gespeist wird. Dies kdnnte vor allem im
gewerblichen Bereich zu einer Einsparung gréRerer
Mengen Trinkwassers fuhren.

Bei der Entwicklung der stadtebaulichen Struktur wur-
den auch Uberlegungen zum Larmschutz angestellt. So
halten die Randbebauungen entlang der Hauptverkehrs-
straBen und derfiinfgeschossige Riegel in der sidwest-
lichen Ecke des Planungsgebiets die La&rmemissionen
des Kfz-Verkehrs vom Planungsgebiet weitgehend fern.

Dadurch wird eine Senkung des Larmpegels auf dem
gesamten Planungsgebiet erreicht, wobei die Hausgar-
ten in den Innenbereichen der U-férmigen Baublécke
zu den ruhigsten Bereichen zahlen. Desweiteren sieht
das Verkehrskonzept eine weitgehende Beruhigung der
StraRen in den Wohnbereichen vor.

3.3.4. VERKEHRSKONZEPT

3.3.4.1. Offentlicher Nahverkehr, Radwege und
GleisanschluB3

Wie bereits in der Bestandsaufnahme dargestellt, be-
steht mit der westlich entlang des Planungsgebiets ver-
laufenden StraBenbahnlinie 1 eine gute Anbindung an
das StralRenbahnnetz. Zur besseren Anbindung der dst-
lichen Bereiche des Planungsgebiets an den offentli-
chen Nahverkehr schlagen wir eine geringe Anderung
der Linienfuhrung der Buslinie 52 vor.

Die neue Route verlauft auf der Liebknecht- und Arndt-
stralRe, wobei im Nord-Osten und Nord-Westen des Pla-
nungsgebiets je eine Haltestelle vorgesehen ist. Die
Fahrbahnbreite der ArndtstraBe bietet genligend Platz,
um hier die Busse im Gegenverkehr fahren zu lassen;
dabei kénnen die beidseitigen Langsparkstreifen bei-
behalten werden. Somit verlauft die Buslinie 52 in Stadt-
feld im Abstand von ca. 450 m parallel zur Stralenbahn-
linie 1, so dal eine gute Anbindung aller Bereiche Stadt-
felds an den OPNV gewaébhrleistet ist. Dariiberhinaus ist
eine bessere Versorgung von Stadtfeld Sid-Ost mog-
lich, als dies mit der derzeitigen Linienfiihrung geschieht.

Eine S-Bahnlinie auf den Gleisen sudlich des Planungs-
gebiets ist vorerst seitens der Stadt nicht geplant, bietet
sich aber langfristig an. Mit einer Haltestelle ,Schlacht-
hof" wiirde eine sehr gute OPNV-Verbindung zum Haupt-
bahnhof hergestellt, was gerade fir Blronutzungen
angesichts der IC-Ziige ein harter Standortfaktor ist.

StraBenbegleitende Radwege sind entlang der beiden
HauptverkehrsstralRen, der Liebknechtstrale und dem
Westring, geplant. Den Bau von Radwegen in der Lieb-
knechtstraRe halten wir fir notwendig, da diese Strek-
ke im Radwegenetz enthalten ist und die Benutzung
der Fahrbahnen hier eine erhdhte Gefahrdung fir die
Radfahrer bedeutet. Auf dem Planungsgebiet sind kei-
ne separaten Radwege vorgesehen. Hier steht den Rad-
fahrern das engmaschige StraRennetz mit den Wohn-
stralRen sowie die 6ffentliche Durchwegung zur Verfi-
gung. Der Bau des Tunnels unter dem Magdeburger
Ring ermdglicht dabei nach der Fertigstellung der Bahn-
Querungsmadglichkeit Sachsenring eine direkte Radwe-
geverbindung vom Planungsgebiet zur stdlichen Innen-
stadt. Einzelheiten wie ein eventuelles Radfahrverbot
auf einigen Wegen sind im Bebauungsplan zu regeln.

Der vorhandene umfangreiche Gleisanschlu wird bis
auf einige Gleise sudlich des Viehhofs riickgebaut. Da-
bei sind zwei Gleise zum Guterumschlag und drei Ab-
stellgleise vorgesehen. Bei einer Ansiedlung von Be-
trieben auf den Grundsticken mit dem Gleisanschluf3
ist darauf zu achten, dafld hier ein entsprechender Be-
darf besteht. So kénnte z. B. das Grundstick mit dem
sudlichen Gleisanschlul3 von einer Spedition genutzt
werden.

Ferner kdnnten ein oder zwei Abstellgleise der bereits
angesprochenen Museumseisenbahn zur Verfligung
gestellt werden. Ideal wére hier eine Vereinbarung mit
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dem Betreiber des ndérdlichen Gleises, die eine Benut-
zung des Bahnsteigs z. B. an Wochenenden und Feier-
tagen zulaft.

3.3.4.2. Kfz-Verkehr

Die ErschlieBung des Planungsgebiets fir den Kfz-Ver-
kehr kann aufgrund der Barrieren durch die Bahngleise
und die Damme des Westrings und Magdeburger Rings
nur von Norden Uber die Liebknechtstralle erfolgen.
Durch diese Art der ErschlieBung wird zugleich eine
Belastung des Planungsgebiets mit Durchgangsverkehr
verhindert.

Zur HaupterschlieBung des Planungsgebiets zweigen
von der LiebknechtstraBe zwei Sammelstralen ab, die
im weiteren Verlauf Giber eingehangte Schleifen die riick-
wartigen, vorwiegend gewerblich genutzten Bereiche
des Planungsgebiets erschliefen. Da hiertber die An-
dienung der Gewerbenutzungen erfolgt, sind die Fahr-
bahnbreiten auf Schwerlastverkehr im Begegnungsfall
ausgelegt. Ebenso werden in den inneren Bereichen
des Planungsgebiets befindliche Nutzungen des tertia-
ren Sektors vorwiegend (ber diese Sammelstral3en er-
schlossen. Die Straen in den Bereichen mit Uberwie-
gender Wohnnutzung sind dementsprechend als Wohn-
straBen konzipiert. Die geringeren Fahrbahnbreiten sol-
len hier gleichzeitig zu einer Fahrweise mit verminder-
ter Geschwindigkeit anhalten. Weiterhin empfehlen wir,
dalR gesamte Planungsgebiet - mit Ausnahme der Lieb-
knechtstraBe - als Tempo 30-Zone auszuweisen. So
ware eine Minderung der Larmemissionen durch den
Anliegerverkehr und eine Erhdéhung der Sicherheit nicht-
motorisierter Verkehrsteilnehmer maoglich.

Eine detaillierte Planung fiir die LiebknechtstraRe kann
zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund fehlender Daten uber
das Verkehrsaufkommen nicht erfolgen. Dennoch lei-
ten sich aus dem stadtebaulichen- und Nutzungskon-
zept einige Anforderungen an das StralBenprofil ab. Da
die ErdgeschofRzonen entlang der Liebknechtstral3e fur
Einzelhandelsnutzungen zur Deckung des periodischen
Bedarfs vorgesehen sind, ist hier ein breiter Gehweg
erforderlich. So kénnen auf einem Streifen entlang der
Bebauung Zeitschriftenstande, Obst- und Gemusetische
usw. vor den Geschéaften aufgestellt werden, womit eine
Belebung und Attraktivierung des Stralenraums ermog-
licht wird. Zudem ist die lickenhafte Allee mit Kastanien
zu rekonstruieren, die aufgrund ihrer groRen Kronen in
einem ausreichenden Abstand zur Bebauungskante zu
pflanzen sind.

Desweiteren ist zu beachten, daR eine notwendige stadt-
rdumliche Verzahnung des Planungsgebiets und Stadt-
felds nicht durch eine neu errichtete Barriere in Form
einer vierspurigen Hauptverkehrsstrale behindert wird.
Aufgrunddessen ist fur die LiebknechtstralBe eine LO&-
sung mit je einer Richtungsfahrbahn vorzusehen. Soll-
ten in einigen Bereichen Busspuren oder Abbiegespuren
notwendig sein, so kdnnen diese anstelle der vorgese-

henen Langsparkstreifen gebaut werden. Weiterhin hal-
ten wir die Einrichtung mehrerer Querungsanlagen fir
FulRganger und Radfahrer an der Hauptverkehrsstral3e
fur erforderlich, die als Lichtsignalanlagen, Fahr-
bahnteiler oder/und FulRgadngeriberwege gebaut wer-
den sollten.

Aufgrund dieser vielschichtigen Anforderungen erscheint
es uns geboten, hier eine sorgfaltige Planung zu erar-
beiten, die alle Belange, nicht nur die des Kfz-Verkehrs,
berlicksichtigt. Weiterhin ist durch Vorher/Nachherun-
tersuchungen zu uberprifen, wie stark die Verkehrs-
belastung der noérdlich angrenzenden Quartiere durch
den Ziel- und Quellverkehr vom Planungsgebiet steigt.
Bei einer starken Mehrbelastung sind hier MaBnahmen
zur Verkehrsfihrung zu treffen, die den Ziel- und Quell-
verkehr vom Planungsgebiet auf das HauptstraRennetz
leiten.

3.3.4.3. Ruhender Verkehr

Die Flachen fiur den ruhenden Verkehr werden in Form
von Langsparkstreifen im StraBenraum, dem offentli-
chen Parkplatz um die Sporthalle und privaten Tiefga-
ragen unter groen Neubauten mit Nutzungen des ter-
tidren Sektors nachgewiesen. Um keine zusatzliche Kfz-
Verkehrsbelastung in den WohnstraBen zu erzeugen,
sind Tiefgaragen nur an Standorten vorgesehen, die von
der LiebknechtstraRe oder den Sammelstralen er-
schlossen werden kénnen.

Der o6ffentliche Parkplatz um die Sporthalle ist fur eine
flachensparende Mehrfachnutzung vorgesehen. Am
Tage werden die Stellplatze von hier arbeitenden Per-
sonen und Besuchern der ansassigen Unternehmen
genutzt. Nach Arbeitsschlu? und an Wochenenden die-
nen sie den Bewohnern und Besuchern der Nutzungen
des Freizeitbereichs. Dies sind z. B. Sportler und Zu-
schauer der Sportveranstaltungen in der Hermann-Gie-
seler-Halle, Besucher der bestehenden Diskothek, des
Kultur- und Birgerzentrums, der Museumseisenbahn
usw..

Auf den ausschlieBlich fir Wohnnutzungen vorgesehe-
nen Grundstiicken werden weder ober- noch unterir-
disch Stellplatze gebaut. Die Freiflachen im Inneren der
U-férmigen Baublécke sind fur Stellplatze bei weitem
zu schade, der hohe 06kologische Standard wére zu-
dem nicht haltbar. Unter den Bauten lieBen sich nur
wenige Stellplatze zu hohen Kosten herstellen. So ste-
hen den Bewohnern die éffentlichen Stellplatze auf den
Langsparkstreifen - bei Bedarf mit Anwohner-
parkausweis - und um die Sporthalle zur Verfiigung, die
Uber Ablésesummen finanzierbar sind.

Bei den gewerblichen Nutzungen in den Altbauten des
Viehhofs lassen sich aufgrund der ungeklarten Eigen-
tumsverhaltnisse und kunftigen Parzellierung auch be-
ziglich der Stellplatze nur begrenzt Aussagen treffen.
Wie bei den Gewerbeneubauten wird hier ein weitge-
hender Stellplatznachweis auf den eigenen Grundstik-
ken angestrebt, soweit dies vertretbar ist.
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Bei einer Realisierung der im Verkehrskonzept vorge-
schlagenen Flachen fir den ruhenden Verkehr stehen
1.400 Stellplatze auf dem Planungsgebiet zur Verfi-
gung. Hiervon entfallen im einzelnen 460 auf die Langs-
parkstreifen, 340 auf den Parkplatz um die Sporthalle
und 600 auf die Tiefgaragen. Die Langsparkstreifen in
der LiebknechtstraBe wurden hier lediglich zur Halfte
(s. Kapitel 3.3.4.2.: Kfz-Verkehr) mitgezahlt. Der Platz-
bedarf fir einen Stellplatz auf dem Parkplatz wurde mit
25 m’, der in Tiefgaragen mit 20 m* angenommen. Da-
bei wurden die Flachen fiir die Tiefgaragen unter den
zwei groRen Birohausneubauten auf dem Schlachthof
einschlieBlich der Innenhéfe berechnet. Die Garagen-
flachen entlang der Liebknechtstralle wurden unter den
Hochbauten sowie den Grundstiicken bis auf 5 m an
die Grenzen berechnet; zwei- oder mehrgeschossige
Tiefgaragen sind nicht vorgesehen.

Fur die Wohnnutzungen kénnen so 480 Stellplatze zur
Verfigung gestellt werden. Das entspricht einem Fak-

tor von 0,8 je Wohneinheit fir die Bewohner und 1,0 mit
Besucheranteil. Fur die Nutzungen des tertidren Sek-
tors wird fur je 2,5 Arbeitsplatze ein Stellplatz angebo-
ten, also 760 Stellplatze. Fur die Besucher der tertidren
und gewerblichen Nutzungen stehen ferner 160 Stell-
platze zur Verfugung. Fur die 300 Arbeitsplatze im ge-
werblichen Bereich sollen die Stellplatze, wie bereits
erwahnt, weitgehend auf den Grundstiicken nachgewie-
sen werden.

Angesichts der zentralen innenstadtnahen Lage und der
guten Erreichbarkeit des Planungsgebiets mit dem o6f-
fentlichen Nahverkehr, dem Fahrrad oder zu Ful} hal-
ten wir die angebotenen Flachen fiir den ruhenden Ver-
kehr bei weitem fir ausreichend. Ferner sind wir der
Auffassung, dall der Planungsbereich, auch aufgrund
der nur an die LiebknechtstralRe angebundenen Kfz-
ErschlieBung, keine gréRere Anzahl weiterer Stellplat-
ze vertragt.
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4. BAUVORHABEN
Biro-, Geschéfts, Wohngebaude Ecke Wilhelm-Kobelt-Strale und Liebknechtstralle
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148 SCHLACHTHOFQUARTIER

Grundrisse fir die Geschéftsetage.

SIGN-CENTER MAGDEBURG
1.0BERGESCHOSS-ST. 03-94

Grundrisse fur die Wohnetage.
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Blick auf den Dom vom Westring iber das Schlachthofquartier.
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