Anlage C

Ausfiillhinweise zur Vermieterabfrage zur Mietwerterhebung der Landeshauptstadt

Erlduterung zum Mietspiegel

Magdeburg (Mietspiegel)

Die Mietwerterhebung der Landeshauptstadt Magdeburg bildet die Datengrundlage fir die Erstellung des
qualifizierten Mietspiegels. Diese Ausfiillhilfe unterstitzt Sie dabei, die Fragen im Fragebogen besser zu
verstehen und Missverstandnisse bei der Beantwortung zu vermeiden. Sollten Fragen offenbleiben,
wenden Sie sich gern an das Amt fir Statistik, Wahlen und Digitalisierung der Landeshauptstadt
Magdeburg. Das Team Mietspiegel erreichen Sie per E-Mail unter: mietspiegel@stadt.magdeburg.de oder

telefonisch unter: 0391 540 5000.

Telefonisch ist die Mietspiegel-Hotline in der Regel zu folgenden Zeiten erreichbar:

Montag 09:00 bis 12:00 Uhr sowie 13:00 bis 15:00 Uhr
Dienstag 13:00 bis 15:00 Uhr
Mittwoch 09:00 bis 12:00 Uhr

Donnerstag 09:00 bis 12:00 Uhr sowie 13:00 bis 15:00 Uhr

Freitag 09:00 bis 12:00 Uhr

Hinweise zum Fragebogen
Frage Stichwort

M1 Wohnmietvertrag

(Teil-) gewerbliche
Nutzung

Wohnen im Eigentum

Mehrere
Hauptmietvertrage/
Teilmietverhaltnisse

Erlduterung

Ein Wohnmietvertrag ist ein privatrechtlicher Vertrag zwischen
Vermieterin bzw. Vermieter und Mieterin bzw. Mieter, durch den
Wohnraum zum Zwecke des Wohnens gegen Zahlung eines
Mietentgelts (Miete) Uberlassen wird.

Eine (teil-)gewerbliche Nutzung liegt vor, wenn in einer Wohnung
mindestens ein Teil der Raumlichkeiten als Biiro, Geschaftslokal,
Lager oder Werkstatt genutzt wird. Die gewerbliche Nutzung ist
im Mietvertrag ausgewiesen. Nicht gemeint ist die Nutzung von
Wohnraum als Homeoffice-Platz oder fir vergleichbare, nicht
gewerblich gepragte Tatigkeiten.

Die Wohnung wird von einem Eigentimer oder einer
Eigentimerin selbst bewohnt. Nicht gemeint sind
Eigentumsverhaltnisse, die sich aus der Mitgliedschaft in einer
Genossenschaft ergeben.

Das Mietverhaltnis bezieht sich nicht auf eine vollstandige
Wohnung, sondern ausschliefSlich auf einzelne Zimmer.
Gemeinschaftlich genutzte Raume wie Bad, Kiiche oder Flur
werden von mehreren Mietparteien gemeinsam genutzt (z. B. in
einer Wohngemeinschaft oder in einer Pflegeeinrichtung). Nicht
erfasst sind Mietverhaltnisse Giber den gesamten Wohnraum, bei
denen die Nutzung einzelner Rdume intern organisiert wird, etwa
bei Untermietverhdltnissen oder bei Wohngemeinschaften mit
einer Hauptmietpartei oder mit gemeinsamem Mietvertrag.



M2

M3

M4

Werks- oder
Dienstwohnung

Anmietung durch eine
gemeinnitzige oder
offentliche Organisation

Inklusivmieten

Befristete Mietverhéltnisse

Wohnheim

Hierbei handelt es sich um eine Wohnung, die ausschlief3lich an
Mitarbeitende eines Unternehmens vermietet wird. Grundlage fir
den Abschluss des Mietvertrags ist das Bestehen eines Dienst-,
Arbeits- oder Ausbildungsverhaltnisses. Der Mietwerte-Vorteil ist
als geldwerter Vorteil zu versteuern.

Diese Antwort ist auszuwahlen, wenn der Wohnraum von einer
6ffentlichen oder gemeinnitzigen Institution angemietet wurde
und einer Person aufgrund eines dringenden Wohnungsbedarfs
zur Nutzung Gberlassen wird. Das Mietverhaltnis besteht in
diesem Fall zwischen der Institution und der vermietenden Partei;
die nutzende Person ist nicht selbst Vertragspartnerin oder
Vertragspartner des Mietvertrags. Beispiele fir solche
Institutionen sind Kommunen, Landkreise, Wohnungsamter,
Wohlfahrtsverbande oder gemeinnitzige Trager der
Wohnungsversorgung. Nicht gemeint sind regulare
Wohnmietverhaltnisse, bei denen der Wohnraum unmittelbar von
einer Privatperson angemietet wurde, auch wenn die Anmietung
durch offentliche Leistungen (z. B. Kosten der Unterkunft)
unterstatzt wird.

Zur Datenauswertung ist die Angabe der Nettokaltmiete /
Grundmiete zentral. Sofern die Kosten fir Stellplatze oder
Einbaukiichen jedoch nicht von der Grundmiete getrennt
ausgewiesen werden konnen, kann die Befragung dennoch
durchgefiihrt werden. (Wahlen Sie in diesem Fall “nein” als
Antwort). Enthalt die Miete dariber hinaus weitere
Kostenbestandteile, wie z. B. Heizkosten, umlageféhige
Betriebskosten oder medizinische Pflegeleistungen, die nicht von
der Grundmiete getrennt werden kénnen (ununterscheidbar),
konnen die erhobenen Daten nicht zur Erstellung des Mietspiegels
verwendet werden. (Wahlen Sie in diesem Fall “ja” als Antwort).

Kreuzen Sie hier bitte ,ja” an, wenn die Dauer des
Mietverhaltnisses von vornherein auf sechs Monate oder weniger
befristet war.

Ein Wohnheim im Sinne der Mietspiegelerhebung ist eine
Einrichtung, in der Wohnraum tberwiegend in Form einzelner
Zimmer oder nicht abgeschlossener Wohneinheiten bereitgestellt
wird und deren Nutzung regelmafig mit gemeinschaftlich
genutzten Rdumen sowie organisatorischen, betreuenden oder
sozialen Strukturen verbunden ist. Die Belegung richtet sich haufig
an einen bestimmten Personenkreis und erfolgt meist zeitlich
befristet. Hierzu zahlen insbesondere Studierenden-,
Auszubildenden-, Jugend-, Senioren oder Pflegewohnheime sowie
vergleichbare Einrichtungen. Wohnheime werden bei der
Mietspiegelerhebung in der Regel nicht beriicksichtigt, da die
Miet- und Nutzungsbedingungen nicht dem allgemeinen
Wohnungsmarkt entsprechen. Nicht als Wohnheim gelten
abgeschlossene, selbststandige Wohnungen mit eigenem
Wohnmietvertrag, auch wenn diese von einem Trdger oder einer
Institution verwaltet oder belegt werden und individuell
Zusatzleistungen hinzugebucht werden kénnen



