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- Langfristiger Ruckbau der in ihrer Kubatur nicht in
das Dorfbild passenden Lagerhalle an dem Westab-
schnitt der Stra3e An der Schlolimauer und der Hal-
len der Stallanlage der Agrargenossenschaft bei aus-
gehender Nutzung.

Zur Bewertung von Neubau-, Umbau- und Sanierungs-
malnahmen an Gebduden und baulichen Anlagen so-

L 22 Wohnbebauung im alten Ortskern am Beispiel
Randau, Dorfstra3e 6

wohl an offentlichen als auch an privatem Eigentum
dienen die nachfolgend dargestellten Gestaltempfeh-
lungen. Sie bilden die Grundlage fiir die Bewertung der
Antrage auf Zuwendungen im Rahmen der Dorferneue-
rung und sind der Analyse des vorhandenen Ortsbil-
des gegenibergestellt.

LAGEPLAN
ORIGIHALMASTSTAS 1 ’1

# _ ERDGESCHOSZGRUNDRISZ
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L 3: Neugestaltung Kriegerdenkmal

ISOMETRIE
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4.3.2 Gestaltempfehlung Ortsbild
0. GELTUNGSBEREICH

Diese Gestaltempfehlung gilt fir die im Zusammenhang
bebaute Ortslage Randau (Dorfgebiet) bestehend aus
dem alten Dorfkern und dem Ubrigen Dorfgebiet und
fur alle zu errichtende Neubaugebiete .

Auf spezielle Festsetzungen fiir den alten Dorfkern, fiir
das Ubrige Dorfgebiet und fir Neubaugebiete wird in
den Abschnitten besonders hingewiesen.

Die Gestaltempfehlung dient dem Erhalt des speziel-
len Ortsbildes, der Eigenart der Bebauung und der
Harmonie des Ortes mit der umgebenden Landschaft
sowie einer gesicherten stadtebaulichen Entwicklung
des Ortes.

Sie bildet die Grundlage fur die Beurteilung von Antré-
gen auf Gewahrung von Zuwendungen im Rahmen der
Dorferneuerung.
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1. EINBINDUNG IN DIE LANDSCHAFT
Gestaltempfehlung

Das typische Landschaftsbild der Elbaue ist mit seinen
Eigenarten zu erhalten. Deshalb sollen sich alle Ortsla-
gen dieses Gebietes weiterhin mit ihren gewachsenen,
kleingliedrigen Strukturen harmonisch in die Landschaft
einfigen und sich als Bestandteil dieser Landschaft
unterordnen.

Das Verhaltnis von unbebautem Naturraum und bebau-
ter Ortslage darf nur unwesentlich verandert werden.
Die innerdrtliche Bebauung (Llickenbebauung) ist der
ErschlieBung von Baugebieten aul3erhalb der bebau-
ten Ortslage vorzuziehen.

GrolRere Neubaugebiete missen sich harmonisch an
die gewachsene Ortslage anfligen. Grof3flachige Bau-
gebiete sind dafur nicht zweckmafig.
Bungalowsiedlungen, Freizeitparks u.a. zerstéren das
Landschaftsbild und sind nicht zu errichten.

Auf ein ausgewogenes Verhaltnis von vorhandener Dorf-
gréRRe zur erwartenden Ortsausdehnung ist zu achten.

Randau von seiner Ostseite
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2. DORFSTRUKTUR
Ortsbild

Randau ist entlang der heutigen Randauer Dorfstral3e
enstanden. Die hier besonders deutlich erkennbare
Form eines Angerdorfes wird durch die (unregelmafig)
aufgeweitete Form des StraRenraumes im 6stlichen Be-
reich der DorfstraRe sichtbar.

Vereinzelt ist nur noch eine Bebauung mit Dreiseit- und
Vierseithéfen erkennbar, wovon vor allem die grof3en
kubischen Scheunen als Grenzbebauung zwischen Hof
und Garten dem Zahn der Zeit zum Opfer gefallen und
so gréRtenteils nicht mehr oder nicht mehr vollstandig
erhalten sind.

Ortsrander

Dorfstruktur in Randau

Die Wohnhauser stehen entweder giebel- oder trauf-
seitig zum StraBenraum. Besonders in diesem Jahr-
hundert gebaute Wohnhauser trennen den Hof mit ih-
rer Langsseite von der Stral3e. Es ergibt sich so ein
aufgelockertes Bild aus Giebel- oder Traufseiten von
Wohnhausern und den Giebeln der seitlichen Stallge-
baude.

Gestaltempfehlung

Die vorhandene Struktur im alten Dorfkern ist hinsicht-
lich Hofbebauung, Grundstiicksgrenzen, Baudichte und
Baukdrperstellung zu erhalten. Neubauten mussen sich
einpassen. Eine Vervollstandigung dieser Struktur durch
Luckenbebauungen istanzustreben. Eine bauliche Ver-
dichtung istbesonders im Bereich der Stral3e Zur Kreuz-
horst sinnvoll. Nicht jedes Grundstiick muf3 bebaut wer-
den. Auch Baullicken in Form von Hausgarten, Obst-
garten und Weidewiesen gehdéren zum Dorfbild.

Im Gbrigen Dorfgebiet und in Neubaugebieten ist die
Bebauung an die Eigenart des alten Dorfkerns anzu-
passen. Das ist durch schmale, dafiur lAngere Grund-
stlicke mit hinter dem Haus liegenden Obstgarten, dich-
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Bauwich zwischen Héfen in der Dorfstral3e

te Bebauung aus Einzel- und Doppelhdusern sowie
durch eine Baufluchtin einer maximalen Entfernung von
3,0 m von der stralRenseitigen Grundstlicksgrenze zu
erreichen. Im alten Dorfkern sind die vorhandenen Bau-
fluchten aufzunehmen.

StralRenseitig sind sowohl traufsténdige als auch gie-
belstéandige Gebaude zuldssig. In Neubaugebieten kann
durch Nebengeb&aude die Baustruktur aufgelockert
werden. Das Dorf soll sich entlang bestehender Stra-
Ren bzw. deren Verlangerungen und sich ergebender
Verbindungsstral3en entwickeln. Komplexe Neubauge-
biete mit separaten ErschlieSungsstral3en sind zu ver-
meiden. Moderne StichstraBen mit Wendehdmmern
sind dorfuntypisch und sind nicht anzuwenden.

/

Grundlage fir eine gesunde Dorfstruktur ist eine Ver-
mischung von Funktionen wie Wohnen, Landwirtschaft
und Gewerbe. Die vorhandene Ortslage ist als Dorfge-

biet (MD), Neubauflachen sind als allgemeine Wohn-
gebiete (WA) bzw. Mischgebiete(MI) im Sinne der BauN-
VO zu entwickeln. Reine Wohngebiete oder auch grof3-
flachige Gewerbegebiete sind als dorfuntypisch zu ver-
meiden. Dorfabschliisse im alten Dorfkern sind von in-
nen nach auf3en in der Reihenfolge Hofbebauung -
Obstgarten - Feld/Weide zu sanieren bzw. neu zu er-
stellen.

-—-—-——_~——-—-—

Neubaugebiete sind nach auRen durch Garten mit tiber-
wiegendem Obstbaum bestand abzuschlief3en.
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3. BAUKORPER
Ortsbild

Das Bild des alten Dorfkerns ist durch einfache, kubi-
sche Baukérper gekennzeichnet.

In Ihrer Proportion sind sie langs ausgerichtet. Die noch
wenigen vorhandenen Scheunen an der Grenze zwi-
schen Hof und Garten, meist als Durchfahrtscheunen,
weisen im Ort die grof3te Grundflache und durch ihre
Hohe auch die grof3te Kubatur auf. Stallgebaude wei-
sen weniger Grundflache und Geb&udehdhe auf, sind
aber dennoch stark langs ausgerichtet.

An Wohngebauden wird eine Langsausrichtung deut-
lich, je alter, desto gedrungener erscheint das Gebau-
de, (d.h. niedriger Sockel ohne Keller, niedrige Traufe
ohne Drempel und steilere Dachneigung).

N
N

Das ca. 45 Grad geneigte Dach ist dominierend. Nur
an Gebauden mit einer besonderen Funktion ist eine
starkere Baukérpergliederung zu erkennen (z. B. Pfarr-
haus, Forsthaus, Gutsinspektorhaus).

An modernen Wohnh&ausern aus der zweiten Hélfte die-
ses Jahrhunderts ist eine eindeutige Ausdehnung nicht
mehr zu erkennen.

Ny

Wehnhays

Wirtschaf(-
?lfaamit

Typische Scheune in Fachwerkbauweise in der DorfstraRe

Typisches Stallgeb&dude in der Dorfstral3e
Gestaltempfehlung

Gebaude mit dorftypischen Kubaturen und Ausrichtung
(siehe Ortsbild, Pkt. 3) sind in ihrer urspriinglichen Ge-
stalt auch bei Umnutzungen zu erhalten bzw. wieder
herzustellen.

Neubauten im gesamten Dorfgebiet missen einfache
kubische Baukdrper aufweisen und sich in Proportion,
Ausrichtung, Dachform, Dachneigung, Geschossigkeit,
Trauf- und Firsth6he sowie dem Verhaltnis von Wand zu
Dachflache der angrenzenden Bebauung anpassen.
Dabeiist der typische Unterschied von Wohn- und Wirt-
schaftsgebduden zu bericksichtigen.

Einfache Giebel- und Dachflachen sollen das Ortsbild
bestimmen.

Wichtig fir den Erhalt dieses Dorfbildes ist die Verwen-
dung eines ca. 45 Grad geneigten Satteldaches fur Ge-
baude mit mehrals 10 m* bebauter Flache. Nurin Aus-
nahmefallen und nur fir Gebaude mit besonderer, ge-
meinntziger Funktion durfen z. B. Walmdacher, Krip-
pelwalmdécher, gegliederte Baukdrper angewendet
werden.

PBOS

Die Traufhohe der Gebaude darf 8,0 m . OF Gelande
nicht Ubersteigen. Die Sockelhdhe darf 1,0 m und im
alten Dorfkern 0,5 m nicht uberschreiten. Die Ausfih-
rung mit Drempel bis 1,4 m ist moglich.
Nebengebaude und Anbauten miissen sich dem Haupt-
baukdrper unterordnen und sind in Form, Material und
Farbe auf diesen abzustimmen.
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Scheune mit Flachdach in der DorfstraRe Aufden Grundmauern eines alten Wohnhauses, aufgestocktes Ge-
béude in der Dorfstral3e

—

Bei der Dachgestaltung ist der Pkt. 4 zu beachten.

Die dargestellten Gestaltungsgrundsétze sind sowohl
Vor- und Ruckspriinge am Hauptkorper sowie Dachter-  stral3enseitig als auch hof- oder gartenseitig einzuhal-
rassen und Balkone sind nicht zul&ssig. ten, da die Baukorper von allen Seiten einsehbar sind.
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4. DACHER
Ortsbild

Das aul3ere Erscheinungsbild von Randau wird durch
die einfachen Satteldacher mit ihren ruhigen Dachfla-
chen meist in Biberschwanzdeckung gepragt. Ur-
sprunglich mit dem billigsten Baustoff Stroh gedeckt,
ist seit diesem Jahrhundert der Biberschwanz-Tonzie-
gel das am haufigsten zu findende Dachdeckungsma-
terial.

Bis in die 90er Jahre ist dieser Ziegel haufig, wenn auch
teilweise in schlechtem Zustand, erhalten bzw. durch
Betondachsteine, Wellmaterial u.a. ausgebessert oder
erneuert worden.

Nach 1989 sind durch das verbesserte Baustoffange-
bot viele Dacher erneuert worden, wobei in erster Linie
eine geschwungene Dachpfanne meist aus Beton zur
Anwendung kommt.

Die in den vergangenen Jahrhunderten durch die Dach-
deckungsmaoglichkeiten vorgegebene Dachneigung
von ca. 45 Grad wird erst in diesem Jahrhundert durch
Flachbauten mit Pappdeckung abgel6st.

Foto aus der Randauer Chronik von 1913 mit Blick von der Kirche
auf den norddstlichen Teil der DorfstraRe

Gaupen waren in alten Dachern nicht dblich. Dachge-
schosse waren entweder nicht ausgebaut oder wurden
durch die Giebel belichtet und beliftet. Erst durch den
Ausbau von Dachgeschossen bzw. bis in diesem Jahr-
hundert gebauten Geb&uden sind geschleppte und
flachgeschleppte Gaupen zu finden. Momentan kom-
men haufig die lichtintensiveren und billigeren Dach-
flachenfenster zum Einsatz.

Lediglich Gebaude mit besonderen Funktionen wie das
Schlo3, das Forsthaus, das Gutsinspektorhaus oder
das Pfarramt weisen besondere Dachformen auf. Teil-
weise sind hier Giebelgaupen zu finden.

Die Dachiiberstande an Wohn- und Wirtschaftsgebau-
den sind in Randau minimal klein.

An einem Grol3teil der Gebaude aus diesem Jahrhun-
dert ist ein gemauerter Ortgang sichtbar.

Der dorfliche Charakter wird derzeit durch untypische
Deckungen wie z. B. Wellmaterial auf vielen kleineren
Nebengebdauden, aber auch durch einige Flachdacher
auf gréRere Gebaude beeintrachtigt.

Gestaltempfehlung

Satteldacher mit einer Dachneigung von mehr als 30
Grad sind mit Tonziegeln oder Beton-Dachsteinen ein-
zudecken. Tonziegel in Form von Biberschwanzen sol-
len bevorzugt werden.

Im alten Dorfkern diurfen nur Tonziegel mit natirlicher
und unbehandelter Flache angeordnet werden.

Beide Dachflachen miissen die gleiche Dachdeckung
und Neigung aufweisen.

Fur Gebaude unter 10 m’ ist eine Papp- oder Blech-
deckung mdglich.

Dachgaupen sind den modernen Dachflachenfenstern
vorzuziehen. Im alten Dorfkern dirfen strafRenseits kei-
ne Dachflachenverglasungen erstellt werden.

Gaupen sind als Schlepp- oder Giebelgaupen auszu-
fuhren und dirfen nur in einem untergeordneten Ver-
haltnis zur Dachflache stehen.

Um die dorftypische ruhige Dachlandschaft zu erhal-
ten, sind Giebelfenster vorrangig anzuwenden.
Dachuberstéande dirfen am Ortgang nicht grol3er als
10 cm, an der Traufe nicht grof3er als 25 cm ausgebil-
det werden. Dachspriinge, Dacheinschnitte und Dach-
anhebungen sind nicht zulassig.
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Traufe und Ortgang eines Stallgebaudes Traufe und Ortgang eines Wohnhauses
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5. FASSADE
Ortsbild

Die sichtbaren Fassadenmaterialien werden bestimmt
durch rotes Ziegelrohbaumauerwerk an Wirtschaftsge-
bauden (Produkt mehrerer Ziegeleien in der Elbaue)
und Putz an Wohngebauden. An besonders alten Ge-
bauden ist Fachwerk, meist im ObergeschoR freiliegend
vorzufinden. Das Fachwerk ist mit Ziegeln ausgefacht.

Vertikal gegliederte Holzverkleidung an einem Stallgeb&ude in der  Ziegelrohbaumauerwerk und Fachwerk an einer Scheune in der
DorfstraBe DorfstraRe
Ziegelrohbaumauerwerk, Fachwerk und Putz an einem Hofin der Fachwerk, Putz und Holzverkleidung an einem Wohnhaus in der

Mdillerbreite Waldstral3e
=
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Gestaltempfehlung

Ortsubliche Fassadenmaterialien (siehe Ortshild Punkt 5)
sollen bei Neu- und Umbau aufgenommen werden.
Verputzte Wohnhéauser sollen das Dorfbild pragen. Ro-
tes Ziegelmauerwerk und Bruchstein ist z. B. fur Ne-
bengebaude und Spritzwassersockel zu empfehlen.
Bestehende Wohnhé&user durfen nicht verklinkert wer-
den. Bei warmedammenden MalRinahmen ist eine ver-
putzbare Vorsatzschale anzuwenden.

Grob strukturierte Putze, z. B. Rillenputz sowie glanzen-
de Putze sind nicht zulassig.

Putzflachen sind nur mit mineralischen Anstrichen zu
versehen. Glanzende oder grelle Farben sind unzulas-
sig. Fassaden, Sockel und Fenster sind mit den Nach-
bargebauden farblich abzustimmen.

Die Fassade soll ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen
geschlossenen Flachen und Offnungen haben.

Die Fenster- und Turgroéf3en im alten Dorfkern sollen von
den vorherrschenden OffnungsgréRen bestimmt wer-
den. Fenster sind im stehenden Rechteckformat zu er-
stellen.

Die Aufteilung der Offnungen darf nicht willkiirlich vor-
genommen werden. Eine Anordnung auf Achsen bzw.
eine symmetrische Anordnung bringt das Haus in ein
optisches Gleichgewicht.

itk i ! ‘[ ‘ Typische Giebelsymmetrie
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Fir Neubauten im alten Dorfkern sind dorftypische Fas-
sadengliederungen mit Einzelfenstern im stehenden
Rechteckformat und in dorftypischer Gré3e zu tiberneh-
men. Fensterbdnder und groRflachig ungegliederte
Glasfassaden storen das dorfliche Bild. Zwei Fenster
durfen nicht zu einem groRen zusammengefal3t werden.
Uberdimensionale Fensterdffnungen wie grofRflachige
Schaufenster sind nicht anzuwenden.

In der DorfstraRe sind urspriingliche Offnungsmale
beizubehalten bzw. wieder herzustellen.

Ortsbild

Ebenfalls ist vereinzelt Bruchstein im Sockel- und teil-
weise im Erdgescholbereich sichtbar.

An zur SchloRanlage gehtérenden Wirtschaftsgeb&duden
ist nach aufen gehauener Bruchstein anzufinden. Ein
Teil dieser Stallgebaude sowie einige Wohn- und Wirt-
schaftsgebaude aus diesem Jahrhundert weisen Ver-
zierungen im Klinkermauerwerk auf.

Typische Fensterform ist das stehende Format mit Mit-
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Typische Giebelsymmetrie

telsprossung. Bei neueren Wohnh&usern wurden und
werden haufig liegende Formate verwendet.

Es ist eine typische symmetrische Giebelgliederung
vorzufinden. Wahrend im Erdgeschol3 die Fenster zur
Traufseite zeigen, wird das Obergeschol3 durch ein oder
zwei kleinere Giebelfenster belichtet. Die seitlichen
Drempelhohlraume werden durch ganz kleine Fenster
im stehenden Format beliiftet.

Auch die Traufseiten der Wohngeb&aude erscheinen
durch eine symmetrische Anordnung von Fensteroff-
nungen optisch im Gleichgewicht.

Alte Wirtschaftsgebaude wurden mit Luftungsschlitzen
und Lukenéffnungen ausgestattet.

Negative Verénderungen sind durch die Vergré3erung
von Fenstern im stehenden Format zu Fenstern im lie-
genden Format entstanden.

Gestaltempfehlung

Giebel sind symmetrisch zu gliedern. Vorhandene Gie-
belgestaltungen im alten Dorfkern sind zu erhalten.
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Wohnhaus in der DorfstraRe Stallgiebel in der Dorfstral3e
Wohnhaus in der Mullerbreite

Wirtschaftsgebéude der SchloRanlage
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Schafkopf am ehemaligen Schafstall des Schlosses
Eingang zum Hennige-Haus in der StraRe Zur Kreuzhorst Schmuckvolle Deckenanker in der Strae Zur Kreuzhorst




6. FENSTER /TUREN / TORE
Ortsbild

Die im stehenden Format erstellten Fenster an alten
dorflichen Wohnhé&usern sind urspriinglich grundsatz-
lich als zweifliiglige Fenster mit Mittel6ffnung erstellt
worden.

An wenigen Stellen sind auch noch Fenster mit friher
Ublichen Quersprossungen zu finden.

Typische Fensterladen wurden grofdtenteils entfernt
oder durch Rolladenkasten ersetzt.

Typisches dorfliches Merkmal, welches in Randau noch
oder wieder sehr haufig zu finden ist, ist eine einfache
vertikale Gliederung von Turen, Toren und Luken vor
allem an Wirtschaftsgebauden.

Ahnlich gestaltet sind die Tore der selten erhaltenen
Durchfahrtscheunen.

Einfache vertikale Gliederung von Turen, Toren, Luken
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Gestaltempfehlung

Fenster sollen grundséatzlich im stehenden Rechteck-
format erstellt werden.

Fenster mit Breiten ab 1,0 m sind zweifluglig auszubil-
den.

Grol3e Fensterflachen sind entsprechend malR3stablich
zu gliedern.

Im Bereich des alten Dorfkerns missen urspriingliche
Offnungsformate und Gliederungen beibehalten bzw.
wieder hergestellt werden.

Sprossen dirfen nur als echte oder aufgesetzte, nicht
als innenliegende Sprossen zur Anwendung kommen.

Zum offentlich sichtbaren Raum sind Glasbausteine,
gewolbte und farbige Scheiben nicht zuléssig.
Tiren sollen einfache und klare Formen aufweisen.

Glasflachen in Turen sind kleinteilig zu gliedern und auf
die Fassade des Hauses abzustimmen. Die Glasflache
im Verhaltnis zur Turflache ist gering zu halten.
Vorhandene Tore sind in ihrer vertikalen Gliederung und
in Holz zu erhalten bzw. zu erneuern. Turdffnungen diir-
fen nicht vermauert werden. Tore, als Eingange zu Ne-
bengebauden sollen sich in ihrer Gestaltung den Haus-
tiren unterordnen.

Flr Fenster, Turen und Tore ist als Baustoff Holz anzu-
wenden. Kunststoff ist nur zuldssig, wenn profilierte
Rahmenprofile zum Einsatz kommen, die mit Holzprofi-
len vergleichbar sind. Im alten Dorfkern ist Kunststoff
nur anwendbar, wenn vorhandene Profilierungen nach-
gebaut werden kénnen.

Fenster sind die Augen des Hauses, dorftypische Fen-
sterladen umrahmen die Fenster positiv. Rolladen sind
nur zulassig, wenn die Kasten in der Wand bzw. Fen-
sterstiirzen eingebaut sind. Aufgesetzte oder in Fenster-
offnung eingesetzte Rolladen ké&sten dirfen nicht ver-
wendet werden.

Markisen sind straRenseitig nicht zulassig.
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7. EINFRIEDUNGEN
Ortsbild

Der stadtebauliche Raum vor allem in den Stral3en des
alten Dorfkerns wird durch blickhohe Mauern zwischen
den Hauserfluchten positiv erganzt. Aufgelockert wird
diese geschlossene Bauflucht meist durch die Tore
begrenzenden Mauerwerkspfeiler, teilweise mit beton-
tem Pfeilerkopf. Diese Mauern sind aus Ziegelmauer-
werk erstellt oder wurden verputzt. Vereinzelt sind Bo-

Typische Zugénge und Zufahrten zu den Hofen mit einfachen, ver-
tikal gegliederten Holztoren

gen Uber dem Tireingang zum Hof zu finden.
Die Gestaltung dieser Turen und Tore ist fast durch-
gangig aus dem Material Holz mit einfacher vertikaler
Gliederung sowie verstarkter oberer Kante. Positiv er-
wahnenswert sind eine Reihe erneuerter Tore mit oben
beschriebenen typischen Gestaltmerkmalen.
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Im hinteren Bereich der Garten sind sehr viele dorftypische Holzlattenzaune zu finden.
RegelméaRige und unregelmafige Holzlattenzdune an den Ortsrdndern als besonders dorfbildpragende Gestaltelemente

v i
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Im Bereich Schlol3 sowie am Friedhof sind besonders
schmuckvoll gestaltete Ziegelmauern gebaut worden.

Die geringe Zahl an Maschendrahtzaunen geht bei der
Masse oben beschriebener Holzlattenz&une unter.

Im Gegensatz zu diesen hohen Mauern und Z&unen
sind auch niedrige Einfriedungen zu Vorgérten zu fin-
den. Sie dienen lediglich der optischen Abgrenzung
und bestehen oft aus Mauerwerkspfeilern mit zwischen-
gesetzten Zaunelementen. Hier kommen haufig dorf-
untypische Elemente wie Betonformsteine oder ge-
schwungene Zaunfelder zur Anwendung.

In Bereichen mit neuer Bebauung fehlt das dérfliche
Gestaltelement Mauer oder Zaun leider vollig.

Gestaltempfehlung

Blickhohe Mauern und Zaune als straRenseitige Grund-
stiickseingrenzungen sind dorftypische Gestaltungsele-
mente und im alten Dorfkern zu erhalten. In Neubauge-
bieten sind sie als Gestaltungselemente fiir Einfriedun-
gen in Gebaudeflucht zwischen Haupt- und Nebenge-
b&auden zu ubernehmen. Dorftypische Materialien sind
rote Mauerziegel fur die Pfeiler und Sockel sowie ver-
putzte Flachen und vertikale Holzlattungen fir die Fel-

Friedhofsmauer

o

—

1Ak 14 "wmmtm

der. Fur Abdeckungen sind gleiche Materialien zu ver-
wenden.

Vorgarteneinfriedungen sind im alten Dorfkern nicht
dorftypisch und nicht anzuwenden.

Im Ubrigen Dorfgebiet und in Neubaugebieten durfen
Vorgarteneinfriedungen mit Héhen von 0,80 bis 1,00 m
sowie als vertikal gegliederte Zaune oder Hecken an-
gewendet werden.

Obst- und Nutzgarten sind mit vertikal gegliederten
Holzlattenzaunen einzufrieden.

Einfache Koppelzdune oder vertikal gegliederte Holz-
lattenz&une bis 1,50 m Hohe sind als duRere Grund-
stiicksgrenzen am Dorfrand einzusetzen.

?
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8. STRASSENRAUME
Ortsbild

Im alten Dorfkern hat sich durch eine dorftypische An-
ordnung von Baukdrpern, erhaltene typische Mauern
und Tore sowie durch das kleinteilige Pflaster und das
Grun ein intaktes dorfliches Bild erhalten.

Besonders in der Angerstrale mit den ausgeweiteten
Grunflachen wird das Dorfzentrum erkennbar.

Dorfuntypische Grunstreifen mit Koniferenbepflanzung Zur Kreuzhorst

Gestaltempfehlung

Die wichtigsten Gestaltungselemente der 6ffentlichen

StraBenrdume im alten Dorfkern:

- Kleinteiliges bzw. unregelménRiges Natursteinpflaster
fur Fahrbahnen, Einfahrten und Gehwege

- Schotter- und Kiessanddeckschichten fur Wege

- Grunstreifen mit StraRenbdumen zwischen den Fahr-
bahnen und Gehwegen oder fahrbahnbegleitend
(dorftypische StraRenquerschnitte) sind zu erhalten.

Fir Gehwegbereiche im alten Dorfkern sowie fur Fahr-

bahnen und Gehwege im Ubrigen Dorfgebiet und in

Neubaugebieten sind Befestigungen mit nattrlichem,

kleinteiligem Betonpflaster in naturnahen Farbténen

oder Pflasterklinker zul&ssig.

Verbundfenster darf nicht angewendet werden.
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Einfache dorftypische Rasenflachen

Dorftypische einfache Rasenflache im Griinstreifen Zur Kreuzhorst

Fur Neubaugebiete sind die dorftypischen Stralenquer-
schnitte zu Gbernehmen.

Baumpflanzungen sind zu ergénzen, wichtige Blickbe-
ziehungen sind dabei freizuhalten.

Parkflachen sind in den StralRenraum zu integrieren und
darfen nicht als Parktaschen ausgebildet werden. Sie
sind in den stralRenbegleitenden Griinbereichen anzu-
ordnen. Eine Konzentration der Parkflachen ist zu ver-
meiden. Die Zahl der Stellplatze ist auf das erforderli-
che Mald zu begrenzen.

Als Parkflachenbefestigung sind wassergebundene
Kiesdecken oder Rasenpflaster zu verwenden.
Sichthohe Mauern oder Holzz&une sollen mit Wandbe-
grinungen kombiniert werden.
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9. DORFMOBEL
Gestaltempfehlung

Alte Dorfmdbel wie Pumpen sind zu erhalten und zu
pflegen.

Mobel wie Bénke, Informationstafeln, Poller u.. sollen
in einfacher Gestaltung aus Holz hergestellt werden. Die
Stralen und Wege sind mit einer dorfspezifischen Stra-
Benleuchte mitangemessener Ausleuchtung, Lichtstér-
ke und Lichtpunkthéhe auszuristen.

Stadtische Elemente wie Baumschutzgitter, Baumschei-
ben, Absperrketten oder Pflanzschalen und Pflanzwén-
de sind dorfuntypisch und dirfen nicht angewendet
werden.

Werbung darf nur an der Statte der eigenen Leistung
und nur unterhalb der Fensterbriistung des ersten Ober-
geschosses angebracht werden.

Pro Gewerbe ist nur eine Werbeanlage zuléassig. Wer-
beflachen dirfen nicht gréRer als 0,5 m’

sein.

Von der Fassade abgesetzte Werbetrager in Form von
Aushangeschilder, Zunftzeichen sind zu bevorzugen.

Pumpe auf einem Hofin der Dorfstrale

Fahrzeugwaage in der Dorfstral3e

Informationskasten in der DorfstralRe
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Bank vor einem Wohnhaus auf dem GroRen Amtshof Alte landwirtschaftliche Gerate am Ortsrand

Wechsellichtanlagen und Leuchtreklamen sind nicht
zulassig.

Warenautomaten dirfen nicht im Freiraum angebracht
werden.

Antennen sollen falls erforderlich, so unauffallig wie
moglich auBerhalb des 6ffentlichen Sichtbereiches an-
gebracht werden.

7
Wﬂ’cﬂ'ﬁilu
A I a s
T7777/




106 DORFERNEUERUNGSPLAN RANDAU

10. ORTSGRUN  Rave
Gestaltempfehlung

Die ausgepragte Dorfbegrinung im offentlichen und
privaten Bereich ist zu erhalten und zu ergénzen.

Fir Neubaugebiete sind die Gestaltungselemente wie
- StralBen bdumreihen

- Hecken an Wegen

- Obst- und weniger Ziergehdlze in den Garten

- Fassadenbegriinungen

zu Ubernehmen.

.. . . - Foto aus der Chronik von 1913 mit Blick in die Dorfstral3e mit
Im Gffentlichen Bereich dirfen nur naturnahe Laubge- Obstbaumbestand (In der Dorfstraf3e ist noch ein Teil der friheren

hélze verwendet werden wie Obstbaumbepflanzung zu finden.)
- Baume: Linden

Eichen

Eschen

Ebereschen

Birken

Ahorn

- Straucher: HaselnuB
Weiden
WeilRdorn.

Fassadenbegriinungen im Dorf
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Nadelgeholze gehéren nichtin das Dorf und dirfen nicht
gepflanzt werden.

Hecken sind weniger als geschnittene sondern mehr
als naturnahe unregelmagige, artenreiche Bepflanzun-
gen anzulegen.

Sowohlim éffentlichen als auch im privaten Bereich sind
Nadelgehdlze fir Hecken nicht zu verwenden.

Fur Wandbegriinungen von Hauseingéangen, Fassaden,
Giebeln und Mauern sind Efeu, Wein, Clematis, Blaure-
gen, Kletterrosen und Knéterich verwendbar.
Flachenversiegelungen sind auf das erforderliche Maf3
zu begrenzen. Pflasterungen oder wassergebundene
Decken lassen Wasser eindringen und sind damit 6ko-
logisch gunstiger als grof3flachiger Beton oder Asphalt.
Gewachsener Boden ist schwer erneuerbar und des-
halb vor Verdichtung, Versiegelung und Verschmutzung
zu schitzen.

Naturliche Pflanzengemeinschaften an den Straf3en,
Wegrandern, auf Hofen und Platzen sind als wesentli-
che Bestandteile des dorftypischen Ortsgriins zu erhal-
ten.

Auch, ,Unkréuter" gehoren durchaus ins Dorf!

4.3.3 Erhaltenswerte Anlagen und Gebaude, Gebau-
dedetails und -ensemble, Denkmale

In Randau sind eine Vielzahl von Details, Gebauden
und Gebaudeensemblen zu nennen, die aufgrund ih-
rer Gestaltung und Architektur sowie ihrer historischen
Bedeutung ortsbildpradgenden Charakter haben und in
ihrem Erscheinungsbild erhalten werden sollten. Alle
diese Objekte wurden im Rahmen der Dorferneuerungs-
planung erfafdt und aufgelistet und sollen hier nur
schwerpunktmafig dargestellt werden.
Erhaltenswerte Gebaude sind im Gestaltungskonzept
(Plan 12) dargestellt. Es sind vor allem die stra3enflucht-
bildenden Gebé&ude im alten Dorfkern und im ehemali-
gen Gutsbereich sowie Gebaude mit besonderer Ge-
staltcharakteristik, die die von der Landwirtschaft ge-
pragte Entwicklung widerspiegeln.

Erhaltenswerte Details stellen die Pferde-, Schaf- und
Ochsenkopfreliefs an den ehemaligen Stallgebauden
des Gutes dar. Auch die Hauszeichen an der Scheune
und am Stall in der Randauer Dorfstral3e 42, die Inschrift
Uber der Eingangstir des Wohnhauses in der Dorfs-
trasse 6, die Handwasserpumpen in Stra3enfreirAumen,
die Mauern am Schlopark und am Friedhof sowie die
Mauern als stral3enseitige Einfriedungen von Gehdéften
sind ortsbildpragend und erhaltenswert. Das Schlof3 mit
den verbliebenen Wirtschaftsgeb&auden, einige Hofan-
lagen im alten Dorfkern wie in der Dorfstral3e 31 und
42, Miillerbreite 6 und 15, Waldstraf3e 6, Zur Kreuzhorst
6 und 40 und der ehemalige Forsthof stellen Gebaude-
ensemble dar, die von der landwirtschaftlichen Tétig-
keit der Randauer Bewohner in der Vergangenheit zeu-

gen. Die Wohnhéauser dieser Hofanlagen werden auch
heute fast ausschlie3lich zum Wohnen weiter genutzt.
Durch die fehlende Nutzung sind aber viele der dazu-
gehdrigen Stallgebaude und Scheunen, die insbeson-
dere durch ihre Kubatur das Ortsbild pragen, in ihrem
Bestand gefahrdet. Umnutzungen fiir wohn- oder ge-
werbliche Zwecke, wie teilweise schon erfolgt ist, kénnte
den Erhalt dieser Geb&ude und damit der gesamten
Hofanlage ermdéglichen.

Als Baudenkmal sind in Randau bereits das Schlof3 mit
SchloRpark und Remisen, die Kirche und das Krieger-
denkmal im Denkmalsverzeichnis der Stadt Magdeburg
eingetragen. Zur Aufnahme in dieses Verzeichnis wer-
den die Friedhofskapelle und der sudliche Bereich des
Schlof3parkes vorgeschlagen.

4.3.4 Erhaltenswerte Bereiche

Grundstiicke: StrafRe / Haus-Nr.
Art des Bereiches
Begriindung

Gesamte Grundstiicksausdehnung der Grundstiicke
Randauer Dorfstral3e; Mullerbreite 1 - 13; 15; 18; 22; 36;
Waldstral3e 4; 6; 8; 13; 15; 21;

Zur Kreuzhorst 8; 10; 12; 14; 16; 18; 20; 22; 24; 26; 28;
30; 40; 45, 47; 49

Alter Dorfkern

Erhaltene Dorfstruktur mit der Angerstral3e als Dorfzen-
trum

Schlo3stral3e 1-3; 6; 8; 10-12; 14; 16; 18; 20; 22; 32;
SchlofR3park in ursprunglicher Ausdehnung
Ehemaliger Gutshof

Noch gut sichtbare Gutsstruktur mit besonders gestal-
teten Wohn- und Wirtschaftsgeb&uden

Eine genaue Begrenzung der erhaltenswerten Berei-
che ist dem Plan 12 zu entnehmen. Der Erhalt dieser
Bereiche ist auch Bestandteil der Gestaltenempfehlung.
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4.4 Verkehrskonzept

Schwerpunkte der Zielstellung auf diesem Gebiet sind:

Ersatz des abgangigen Buswartehdauschen durch ein
neues ortstypisches Gebaude (L4)

Schrittweiser Ausbau der innerdrtlichen Stra3en bei
Erhalt bzw. Wiederherstellung des doérflichen bzw.
ortstypischen Charakters wie Fahrbahnbefestigung
aus unregelmafigen Quarzit-Pflaster, begriinte Sei-
tenrdume, naturnahe Laubb&ume, hausnahe Geh-
wege u.a.. Dabei ist die Strallenentwésserung mit-
tels flacher Rinnen und ortlicher Versickerung, die
StralRenbeleuchtung und auch die StraRenmdblie-
rung (Banke, Pflanzgefale, Informationseinrichtun-
gen u.a.) mit zu I6sen. Vordringlicher Ausbaubedarf
besteht fur Stralen mit ErschlieBungsfunktionen fir
den Ort einschlieBlich des geplanten Wohngebietes
Biesengrund (Plan 13). Das sind die Straf3en An der
SchloBmauer, Zur Kreuzhorst, der westliche Ab-
schnitt der DorfstraBe und die Mullerbreite (L5). Der
Dorfstral3e insgesamt kommt als Kern der urspriing-
lichen Siedlung und Mittelpunkt des heutigen Dor-
fes eine besonders ortsbildpragende Bedeutung zu
(L5 bis L9). Die wichtigsten Parameter fir den Stra-
3enbau sind in Tabelle 9 zusammengestellt.

- Ausbau des Platzes an der Millerbreite (L10).

Dieser Platz ist unbefriedigend gestaltet. Die Schot-
terbefestigung ist in einem sehr schlechten Zustand.
Mullcontainer sind ungeschutzt aufgestellt. Zur ver-
kehrlichen ErschlieBung des zukinftigen Wohnge-
bietes Biesengrund ist die Verlangerung der stadti-
schen Buslinie mit Endhaltestelle und Wendeschlei-
fe am Platz an der MUllerbreite vorgesehen.

Ausbau des Friedhofweges als Rad- und Ful3weg und
zum Befahren durch PKW einschlief3lich Herrichten
von 2 PKW-Stellplatzen am Friedhof. Der Weg zum
Burgerhaus wird zur Zeit durch die Stadt Magdeburg
ausgebaut.

Herrichten der Gatze und des Kantorweges als inn-
erdrtliche Rad- und Ful3wege.

Instandsetzung der vorhandenen Wegeverbindung
fur PKW zur Westerhiiser Fahre. Instandsetzung der
vorhandenen FulR- und Radwegeverbindung nach
Pechau durch die Kreuzhorst einschlie3lich Anlegen
eines parallel verlaufenden Reitweges.

Anbindung des Ortes und der Gemarkung Randau
an das konzipierte Radwegenetz der Stadt Magde-
burg (Plan 14). Dazu ist durch die Anordnung eines
einseitigen Radweges in den Stralen Zur Kreuzhorst
und An der SchloBmauer eine durchgangige Rad-

wegeverbindung von der LandstraBe mit zukinftig
einem straRenbegleitenden Radweg bis zum Weg
durch die Kreuzhorst nach Pechau bzw. Uber die
Elbwiesen zum ufernahen Hauptradweg (Europarad-
weg), parallel zur Elbe und zur Westerhiiser Fahre,
zu schaffen. Diese Trasse kdnnte zugleich einen Teil-
abschnitt des Europaradweges darstellen, der auch
bei Hochwasser im Deichvorland nutzbar ware, zu-
mindestens solange, wie die Trasse nicht auf den
Elbhauptdeich gefiihrt werden darf. (Abb. 68)

Herrichten der vorhandenen Feld- und Waldwege in
der Gemarkung bei Beibehaltung des unbefestigten
Zustandes als kombinierte Wander-Rad- und Reit-
wege.

Herrichten der vorhandenen Wege nach Elbenau und
Griinewalde sowie nach Calenberge und zum Deich
des Umflutkanales als naturnahe Rad- und Wander-
wege.

Herrichten eines geordneten Ful3- und Radwegefiih-
rung durch das Sandmagerrasengebiet nérdlich des
Friedhofes mit nattrlicher Deckschicht.

Ausbau eines FuBweges auf bzw. am alten Deich
zwischen SchlofRpark und Alte Elbe von der Stral3e
An der SchloBmauer bis zum vorhandenen Feldweg
mit nattrlicher Deckschicht.
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Abb. 69: Wege (iber den Deich im Winter ¥

Abb. 68: Radfahrer auf dem Deich A
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Tab. 9: Klassifizierung und Ausbauparameter der Stral3en (Gesamte Ortslage Tempo 30)

MafRnahme- StralRen- erf. Fahr- Anzahl der Anzahl der Befestigung  Befestigung
Funktion typ bahnbreite Gehwege Radwege FB Gehwege/
Begeg- Radwege
nungsfall
Aufenthalt u.
ErschlieBung AS3 4,75 + S,
LKW / PKW
An der SchloBmauer 1 GP K
Zur Kreuzhorst 2 1 GP BP
Dorfstrafle Westabschnitt 6,0” 2 GP BP
Mdillerbreite GP BP
Prinzenwiese 1 BP K/S
Aufenthalt AS4 4,75+ S,
LKW / PKW
Dorfstrale Ostabschnitt 6,0” 2 GP BP
WaldstraRe 2 BP BP
SchloBstralRe (4,0 + Sg)’ 2 GP / BP? BP
Greifenwerder (4,5 + Ss)’ 1 GP K
Aufenthalt AW 30+ S,
PKW (LKW)
Weg am Burgerhaus - BP
Friedhofsweg - S
Weg von der Millerbreite zum Friedhof S
ERLAUTERUNGEN
1)  Spaterer Anbau eines Gehweges AS Anliegerstrale
auf der Nordseite bei Bebauung AW Anliegerweg
vorerst gemeinsamer Rad- und FuBweg S Schotter
2)  vorhandene Fahrbahnbreite belassen K Kiessand
3) Ausbau bei Bebauung, GP Grolpflaster (vorhandenes
ggf. Fahrbahnbreite auf b = 4,0 m verringern Pflaster erhalten)
4)  Reduzierung der Fahrbahnbreite BP naturfarbenes Rechteck -
auf b = 4,0 m moglich Betonpflaster
Legende zum Plan 13 g
. Ortsanbindung
Hauptverplndungsstraﬁe , . x Bushaltestelle Bestand
= StraBe mit maBgeblicher ErschlieBungsfunktion Planung
= StraBe mit maBgeblicher Bestand Stellflachen fir PKW's an
Ll Ll Aufenthaltsfunktion Planung - offentlichen Einrichtungen
ansss StraBenbegleitender gesonderter Radweg A vordringlicher Ausbaubedarf
(Hauptachse) "\% ) )
aaaoe StraBenbegleitender gesonderter Radweg A 300 m Einzugsbereich der Bushaltestellen
(Radwegverbindung) | )
= Wanderweg, Rad- und FuBweg keine LKW-Durchfahrt
ceses FuBweg Bestand keine PKW-Durchfahrt
Planung )
. Fiir PKW befahrbarer Weg & nur FuBweg (Radfahrer absteigen)
ddds Wanderweg mit gesondertem Reitweg Fe Rad- und FuBweg





