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Abb. 40: Doppelhauser in der Siedlung Am Deichwall,
Rekonstruktionsversuch des urspriinglichen Zustandes
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(kreuzartig) im Erdgeschol3 des Giebels bzw. ein Fen-
ster seitlich der Eingangstur bei Hausern mit Zwischen-
bau; kleine, oben beschriebene Fenster in den zurtick-
gesetzten Zwischenbauten (Stallen) (Abb. 41).

Die Siedlung ist in ihrer Struktur erhalten, aber merk-
lich durch untypische Anbauten, Aufstockungen, ver-
anderte Offnungen und Gliederungen, Materialien so-
wie untypische Schmuckelemente (Turen, Zaune, un-
typische Fenstersprossungen) negativ veréndert. Die
gliedernden Gaupen wurden haufig durch Dachflachen-
fenster ersetzt. Garagenbauten stéren kaum, lediglich
verbaute Giebel nehmen der Siedlung an einigen Stel-
len den Charakter. Vereinzelt wurden durch weggelas-
sene Einfriedungen sowie groR3flachige Bepflasterun-
gen der typische Vorgartencharakter zerstort.

Mietwohnhaussiedlung in der Fallersleber,
Lindhorster, Jersleber, Ackendorfer, Oebisfelder und
Hillersleber Stralle

Die Gebaude sind einfache zwei- bzw. in der Oebisfel-
der Stral3e dreigeschossige Putzbauten mit Sattel- bzw.
Walmdach, die Fenster stehendes Format mit Mittel-
gliederung und Quersprossung. Lediglich die Ein-
gangsbereiche wurden gestalterisch betont.
Ursprungliche Gestaltelemente:

Risalite im Eingangsbereich; Fenster mit Mittelteilung;
rechteckige, segmentbogige Tiren mit Putzfaschen
bzw. Werksteinfaschen; langliches Fenster im Flur mit
Quer- bzw. Léngsgliederung und vertikaler und hori-
zontaler Sprossung bzw. normale Fenster; Eingangs-
turen und dartberliegende Fenster mit flacher Orna-
mentverdachung und ornamentierte Putzfaschen in der
Oebisfelder Stral3e

Bis auf den FulBboden heruntergezogene Fenster mit
Austritt Gber Eingangen in der Jersleber StraRe und an
verschiedenen Giebeln in der Lindhorster Stral3e; teil-
weise kleine Sattelgaupen mit geteiltem und gespros-
stem Fenster Uber Eingangsbereichen.

Die Siedlung stellt insgesamt mit den von Hecken ein-
gefal3ten Vorgarten und der Freiraumbegriinungen eine
grof3ziigig gestaltete Anlage dar.

Ein groRRer Teil erhaltener Fenstergliederungen und
-sprossungen als wichtigstes Gestaltungselement a3t
die einfache Schdnheit der Siedlung erkennen (Abb. 42).

Abb. 41: Doppelh&user in der Siedlung zwischen Fallersleber und
Vahldorfer Stral3e, Rekonstruktionsversuch des
urspringlichen Zustandes

Ansicht Doppelh&user mit Zwischenbau

Grundrif3 Dachgeschol3
Grundrif3 Erdgeschof3
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Abb. 42: Mietwohnh&user der 30er Jahre an der Lindhorster StralRe

Abb. 43: Kleingartenanlage westlich der Fallersleber Stral3e
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Kleingartensiedlung an der Fallersleber Stral3e

Diese Kleingartensiedlung gliedert sich harmonisch an
die Wohnsiedlungen und bildet eine ideale Pufferzone
zur Bahn hin.

Die Garten sind Uber einen Querweg von der Fallers-
leber StralRe vorbei an dem Vereinshaus mit Gastro-
nomie, im Suden von der BuschfeldstralRe und im Nor-
den von der Oebisfelder StraBe aus gut zu erreichen
und haben dadurch eine glnstige Lage zu den Miet-
wohnungsbauten. Die Anlage ist grof3ziigig mit brei-
ten Wegen gestaltet, einheitliche Heckenpflanzungen
grenzen die Garten mit den typischen Gartenlauben
ein (Abb. 43).

Siedlung an der Elbeuer StralRe

Die eingeschossigen Wohnhé&user mit Flachdach ste-
hen teilweise versetzt mit ihrer Langsseite oder Kopf-
seite zu den Stichstral3en.

Urspriingliche Gestaltelemente:

Putzfassade mit abgesetzter Putz-Attika; hoher Sockel
(urspriinglich Putz) sowie Garagenzufahrt in den Kel-
ler;

Eingangsbereich mit Vordach auf Vierkantstiitzen und
hohem Eingangspodest mit Massivstufen; Eingangs-
bereiche mit Wandflachen aus jeweils verschiedenen
Glas-Betonformelementen; Fenster im stehenden und
liegenden Format mit integrierten Rolladenkasten;
Terrassen auf riickwartiger Langsseite.

Diese Einfamilienhaussiedlung mit ihren StichstralRen
von der Elbeuer Stral3e gliedert sich unginstig an die
gewachsene Dorfstruktur, besonders schlecht aber an
die geschlossene Bebauung der Oebisfelder Strafie.
Verandert wurde der einheitliche Stil vor allem durch
Verkleidungen der Attika sowie des Vordaches, durch
Veranderung der Eingangsbereiche und unpassende
Sockelverkleidungen. Bezeichnend ist die Eingriinung
der Siedlung mit fiir die Gegend untypischen, hausho-
hen Nadelgehdolzen.

Plattenbaukomplex zwischen Badeteichstralle und
Eschenroder StralRe

Wegen seiner unmittelbaren Néhe zum alten Dorfkern
mit dessen Hofanlagen sowie wegen der unbefriedi-
genden Freiraumgestaltung ohne raumbildendes Griin
ist dieser Komplex aus gestalterischer Sicht eher ne-
gativ einzustufen (Abb. 44). Die Gestaltung entspricht
der von stadtischen Wohnbauten in GroRRplattenbau-
weise an anderen Standorten. Sie wird deshalb hier
nicht naher dargestellt.

Sonstige Baugebiete

Neben den bisher beschriebenen Baugebieten mit spe-
zifischen Gestaltcharakteristiken sind noch kleinere
Bauflachen mit unterschiedlichster Baugestaltung vor-
zufinden. Einheitliche Gestaltungsmerkmale weisen die
Wohn- und Verwaltungsgebaude der Bahn aus der er-
sten Halfte des 20. Jahrhunderts und die Wohnh&user
an der BuschfeldstraRe aus den 80er Jahren auf. Auch
die Grund- und Sekundarschule kann trotz der Gebau-
de mit unterschiedlichem Baualter und unterschiedli-
cher Geschossigkeit gestalterisch als einheitlicher Kom-
plex angesehen werden. Die zahlreichen Garagenkom-
plexe und auch die Stallanlage der ehemaligen LPG
an der Niegripper Strafe sowie die neueren Gebé&ude
im Betriebshof des ehemaligen WBK sind zwar jeweils
einheitlich gestaltet, passen sich aber unzureichend der
vorhandenen Bebauung an. Im Bereich nérdlich der
Hohenwarther Stral3e sind durch unterschiedliche Nut-
zungen, Umnutzungen und leerstehende Gebé&ude
keine einheitlichen Gestaltungsprinzipien zu erkennen.
Das trifft auch fur die Bereiche der mittleren und nord-
lichen Windmuhlenstraf3e und der stdlichen Forsthaus-
strale zu.

Ortsbildpragende Details, Gebaude und Gebaude-
ensemble, denkmalswirdige Geb&aude und Bereiche

Neben den Siedlungsstrukturen, den Freirdumen und
den Begriinungen sind es bauliche Details, Geb&aude
und Gebaudekomplexe, die das spezifische Ortsbild
pragen. In der Ortslage Rothensee sind das vor allem
Giebelausbildungen, Mauern als Einfriedungen, Scheu-
nen, Wohn- und Stallgebaude sowie komplette Hofan-
lagen im alten Dorfkern (Abb. 45 und 46). AuRerhalb
des Dorfkernes sind es vor allem Gebaude mit charak-
teristischen Fassaden und Geb&udeformen der Grin-
derzeit. Ortsbildpragende Bereiche stellen neben dem
Dorfkern die Einfamilienhaussiedlungen aus den 30er
Jahren dar. Erhaltenswerte und denkmalswirdige De-
tails, Gebaudeensemble und einzelne Gebaude ein-
schlieRlich der bereits in das Denkmalsverzeichnis der
Stadt Magdeburg eingetragenen Objekte sind in Kapi-
tel 4.3 zusammengestellt.
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Abb. 44: Plattenbaukomplex der 80er Jahre

Dorfkern, Badeteichstral3e

Abb. 46: Ortshildpragende Giebelgestaltung im alten Dorfkern,
LindenstralRe
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Gefahrdete Bausubstanz

Als geféhrdete Bausubstanz sind in erster Linie die
Gebaude im alten Dorfkern zu nennen. Dabei betrifft
es weniger die weiter genutzten Wohngebaude als ins-
besondere die Nebengebdude. Durch den Wegfall ih-
rer urspringlichen landwirtschaftlichen Nutzung und
durch Umnutzung vielfach fir gewerbliche Zwecke ist
die Gefahr der Veranderung bzw. Zerstérung von Ge-
staltungselementen und der Kubatur dieser Scheunen
und Stallgebdude gegeben. Leerstehende und teilwei-
se verfallende Objekte sind heute schon warnende
Beispiele. Ihr Verlust wiirde das Erscheinungsbild des
Dorfkerns und der gesamten Ortslage sehr nachteilig
beeinflussen.

Eine Geféahrdung der Bausubstanz in den Wohngebie-
ten ist nicht gegeben. Hier ist, und das betrifft vorran-
gig die Einfamilienhaussiedlungen, eine Zerstérung der
charakteristischen Gestaltmerkmale durch die Anwen-
dung untypischer Materialien und durch unangepafite
Anbauten méglich. Ebenso besteht die Gefahr der Ver-
flachung von Grinderzeitfassaden in der Oebisfelder
Stralle, Badeteich- und Forsthausstralle durch nicht
fachgerechte Sanierungen. In ihrer Substanz gefahr-
dete Gebé&ude sind auch die Stallanlage der ehemali-
gen LPG an der Niegripper Stral3e, die Produktionsge-
baude auf dem ehemaligen Betriebshof (ehemalige
Konservenfabrik) in der Oebisfelder StraRe und einige
alte dorfliche Wohngebaude in der Windmuhlenstra-
Be. Mit Ausnahme des Wohngebaudes und der Gie-
belfassaden an den Werkstattgebauden der ehemali-
gen Konservenfabrik haben diese Gebaude fir das
Ortshild keine Bedeutung und sind nicht erhaltenswert.

Durch Zerfall geféahrdete Gebaude:

GroRRer Hof 1 - besonders ortshildpréagend, altestes er-
haltenes Wohngebaude mit seitlichen Stallgebauden
in Fachwerkbauweise mit Lehmausfachung;
Turmstral3e 2 - besonders ortshildpragend, erhaltens-
werte Scheune in Fachwerkbauweise aus dem Jahr
1876;

In den Worthen - Nicht erhaltenswert, einzeln stehen-
des Mietwohnhaus mit Grinderzeitfassade

Baullicken

Mdglichkeiten flr eine Bebauung innerhalb der Ortsla-
ge ergeben sich in der Akazien-, Badeteich-, Busch-
feld-, Forsthaus-, Oebisfelder, Hohenwarther und der
ScheidebuschstralRe (Plan 6).

3.4 Verkehrsstruktur

Verkehrliche Anbindung der Ortslage, Verkehraufkom-
men

Die Ortslage Rothensee ist durch Stra3en und offentli-
che Nahverkehrsmittel an die Stadt Magdeburg und an
das Umfeld angebunden. Der Individualverkehr und
Wirtschaftsverkehr erfolgt von dem Stadtzentrum aus
Uber die Pettenkofer Briicke und den August-Bebel-
Damm bzw. von der Rogatzer Stral3e aus Uber die Saa-
lestraRe und den Korbwerder. Uber funf Ortsteileingéan-
ge, und zwar sind das die Havelstra3e sowie die Busch-
feld-, Badeteich-, Scheidebusch- und Hohenwarther
Stral3e, ist die Ortslage erreichbar. Zur Erschlieung des
Gewerbegebietes Windmuhlenstral3e ist stdlich der
Tankstelle eine neue StraBe vom August-Bebel-Damm
zur WindmiihlenstraRe angelegt worden. Uber den
August-Bebel-Damm sind in nordlicher Richtung die Au-
tobahn A2 und das Naherholungsgebiet Barleber See
gut erreichbar (Plan 1 und 7).

Eine weitere Anbindung der Ortslage fur den Stral3en-
verkehr Uber das Bahngelande in westlicher Richtung
nach Barleben und Neustadter See verlauft tber die
Oebisfelder Briicke.

Eine StralRenbahnlinie auf dem bzw. parallel zum Au-
gust-Bebel-Damm verbindet Rothensee einerseits mit
dem Stadtzentrum und der Neuen Neustadt und ver-
lauft weiter bis zum Autobahnanschluf3punkt (Anbin-
dung des Barleber Sees). Im Bereich der Ortslage sind
derzeitig vier Haltestellen an den o.g. Ortsteileingan-
gen vorhanden (Abb. 47). Die Haltestellen liegen im
Abstand von 250 bis 400 m. Durch die tangentiale Lage
der StralRenbahnlinie zur Ortslage sind im Radiusbe-
reich von 300 m nur ca. 25 % der Ortslage erfal3t. Die
langsten FuBwegentfernungen betragen ca. 1000 m.
Von der Alten Neustadt (Endstelle der Stralenbahn)
fuhrt eine stadtische Buslinie bis in die Saalestrale.
Gemal verkehrlichem Leitbild ist die Weiterfihrung tber
den Korbwerder, August-Bebel-Damm und Pettenko-
fer Briicke zur Kastanienstral3e geplant. Mit den Halte-
punkten Eichenweiler und Magdeburg-Rothensee ist
die Ortslage an die S-Bahnlinie Schénebeck-Magde-
burg-Zielitz angeschlossen (Abb. 48). Mittlere Weglan-
gen betragen ca. 1000 m, maximale Weglangen liegen
bei ca. 1500 m.

StraBenbahn und S-Bahn werden im Berufsverkehr aber
auch im Freizeitverkehr genutzt. Der groRere Teil des
Berufsverkehrs der Rothenseer Einwohner erfolgt mit
eigenen Pkws (Individualverkehr) und Uberwiegend
Uber den August-Bebel-Damm.



J3ISN3H.L0H
ONNNYISSONMTHIIMINT I LLIAVLS

SUNEICOVH LOVIS H3Q LVHISIOVW

—_— e
(ONNNY ) SNE

ITELSILTIVHSONNLHIY LiW NHYEN3SSWHLS
IT31SALIVH-NHVE-S

[HHIANHIA

“SLAYHISLHIM) MY HHINYIASONNLHIY

18434539 MM 8Nd ONVONIZSLHE0

FONVOSNV-ONN=NI3N3LSLE0

3OVINV-301 ONN -Hvd

JOVINY- 301H ONN -3XI8

N3X4vd S3LINCH03O HNd NIWHVNSSYIN

93MAVY 8NN

(N39/3.1S8Y H3HHVIOVY)HIINYISSNS ¥NN
ONNNY I

39VISLHO ¥30 8TVHYINNI

93IMSSNS ONN-0vY H3LHIINIBWON
ONvLS38

— I —
-
ONNNY 1d eeee
@ NISSYHLS NIOISNOS NY
93IMSSNA ONN-0vY HILNN3HL3D
ONVLS38 esee
G- (ONNNV'Id) NOLLAIZNONSEHIRIIAQVY
M SSYWIO NISSVHLSSHHINYIALINYH eeee
NY 93MSSN4 ONN-0vY ¥3LNN3¥L39
® ONNNYId 00000
[LOHNYIBSHHINGIA I NOILINNASLIVH
AV ~LN33NY H3N3BIOSSVA LiW 3SSYHLS
ONV1S38
E ONNNY D ssomoae

&3

gl
[%9]
(¥]

coo0

(0€ 3NOZ)
0€ OdW3 1 '3HDI3438 1315150 8Nd
NOLLYNNISONNSS3MHIS Y3 LW 3SSYHIS

ONvLIS38

ONNNYd
0S OdiN3L "JOVISLEO 8N4 NOLLYNNS
-SONNSS3NHISYH LIW 3SSVHLS

ONViS38

ONNNYId
0S OdW3L "ONNLN3A38 ¥3TYNOIDIY
LI 3SSVHLISSHHINY3A LdMVH

ONVLS38

1d3ZNOM
=SHH3IMH3A

PLAN 7

f
Fodod
Sessscesssnse .._..J \ =
@ K5 _
\.\ \;-._ -

(] 1
Bl
a

»A

l—-n g

33S 4383 VA




57

Abb. 47: StraRenbahnhaltestelle Hohenwarther Straf3e

Charakterisierung der StralRen

Die Stral3en in der Ortslage Rothensee folgen bis heu-
te weitgehend der Trassenfuhrung, wie sie historisch
mit der Entwicklung des Dorfes und spater mit den
Wohnsiedlungen entstanden sind. Durch die Wohnbau-
ten in den 80er Jahren sind lediglich Teile der Forst-
haus-, Ackendorfer und Jersleber Stra3e in ihrer Tras-
senfiihrung und in ihrem Ausbau verandert worden.
Durch die dargestellten Verkehrsanbindungen und Orts-
teileingange sowie die Art der Nutzung in den einzel-
nen Baugebieten haben sich die in Plan 7 dargestell-
ten Funktionen der einzelnen StralBen entwickelt. Sie
lassen sich in 3 Kategorien einteilen und zwar in:
Straf3en mit ErschlieBungsfunktion fir die Ortslage und
den Durchgangsverkehr;

Straf3en mit ErschlieBungsfunktion fur Ortsteilbereiche;
StraBen mit maf3gebender Aufenthaltsfunktion.

Die zulassige Geschwindigkeit auf allen StralBen ist
heute v = 50 km/h. Verkehrsberuhigte StralRen oder
Zonen sind mit Ausnahme der Stral3enverziehungen in
der Rénnepohle und Vahldorfer StraRe derzeitig nicht
vorhanden. Trassierung und Querschnittsgestaltung der
StraBen entsprechen nicht der heutigen Funktion und
Verkehrsbelastung. Das gilt insbesondere fiir die Stra-
3en mit maf3gebender Erschlielungsfunktion und sind

zusammen mit dem schlechten Zustand der Fahrbahn-
befestigungen in diesen Stral’en Ursache fiir Verkehrs-
behinderungen. Die Fahrbahnbreiten entsprechen bis
auf einige Engpasse in der Badeteichstral3e und Lin-
denstraBe heutigen verkehrsplanerischen Vorstellun-
gen.

Verkehrsengpéasse

Im einzelnen kénnen folgende Problemstellungen ge-
nannt werden:

Trassenfuhrung und Knotenausbildung insbesondere
in der Turm- und BadeteichstralBe sind nicht ausrei-
chend fiir den Durchgangsverkehr vom August-Bebel-
Damm uber die Hohenwarther und Oebisfelder Stral3e
in Richtung Barleben bzw. zum Holzhandel (Abb. 49).
Stellenweise zu geringe Fahrbahnbreiten und enge
Hofeinfahrten in der BadeteichstralBe behindern
Schwerlastfahrzeuge (Abb. 49 und 50). Beidseitig auf
der Stral3e parkende Autos in der Oebisfelder Stral3e
behindern den Durchgangsverkehr fir Schwerlastfahr-
zeuge. Die Ortslage ist fur Fahrzeuge, die vom Stadt-
zentrum Uber den August-Bebel-Damm kommen nur
als Linksabbieger erreichbar. Diese linksabbiegenden
Fahrzeuge behindern den Durchgangsverkehr auf dem
August-Bebel-Damm besonders in Spitzenzeiten. Da-
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Abb. 49: Badeteichstral3e, Westabschnitt - geringe
Fahrbahnbreite, ungeordnetes Parken auf
Seitenbereichen
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durch bilden die Ortseinfahrten mit Ausnahme der
ampelgeregelten Kreuzungen des August-Bebel-Dam-
mes mit der HavelstraRe sowie mit dem Korbwerder
bzw. der BuschfeldstraBe permanente Gefahrpunkte.
Das gilt vor allem fiir die besonders ungiinstig gestal-
tete Anbindungen der Badeteich- und Scheidebusch-
straRe. Die Oebisfelder Bruicke wird auf Grund ihres bau-
lichen Zustandes nur noch bis 1996 fir den offentli-
chen Verkehr zugelassen. Die Anbindung der Ortslage
Uber diese Briicke zum S-Bahn-Haltepunkt, zu den Nah-
erholungsgebieten und in Richtung Barleben ist auch
fur den Individualverkehr in Frage gestellt (Abb. 51).
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Ruhender Verkehr

In der Zeit vor 1989/90 sind in Randlagen der Wohnge-
biete mit mehrgeschossigen Wohnbauten vor allem an
der Havel-, Windmuhlen-, Forsthaus-, Eschenréder und
Niegripper StraBe Garagenkomplexe entstanden. Die-
se Garagenkomplexe und weitere Einzelgaragen rei-
chen derzeitig in keiner Weise mehr aus, den Stellplatz-
bedarf abzudecken. Die Folge ist ein verstarktes Par-
ken von Pkws auf der StraBe bzw. auf Seitenflachen
der StraRen. Besonders stark mit parkenden Autos wer-
den wiederum die Badeteich-, Forsthaus- und Oebis-
felder StraRe auf Grund der dort vorhandenen mehrge-
schossigen Wohnungsbauten belastet. In der Oebis-
felder StraRe werden einseitig die Pkws zum Teil auf
dem Gehweg geparkt. Verkehrsbehinderungen sind die
Folge. Flachen fur ein geordnetes Parken auf3erhalb
der Verkehrsraume der Stral3en sind nur im geringem
Umfang an dem neuen Kaufmarkt an der Forsthaus-
stral3e (ca. 35 Stellplatze), an der Eschenrdder Stral3e

Abb. 50: BadeteichstralRe, Ostabschn

i

B B

ittin Hohe der Plattenbauten

(ca. 30 Stellplatze), an der Verbindungsstral3e zwischen
Forsthaus- und Badeteichstral3e (ca. 12 Stellplatze), auf
dem alten Friedhof ForsthausstraBe (ca. 20 Stellplat-
ze), an dem sudlichen Abschnitt der Jersleber Stral3e
(ca. 24 Stellplatze) und der stdlichen Windmuihlenstra-
3e (ca. 80 Stellplatze) vorhanden (Abb. 52). Diese Stell-
platze reichen nicht aus, so dal neben dem Parken auf
den StraRen bzw. Griinflachen zwischen den Wohnge-
bauden (Bereich zwischen Fallersleber und Lindhorster
StraRe) parallel zur Strale verlaufende Grinstreifen
(Ackendorfer, Linden- und Heinrichsberger Straf3e) bzw.
unbefestigte Flachen (Badeteich-, Forsthaus-, Akazien-
und Oebisfelder Stral3e) als Stellflachen ungeordnet
genutzt werden. Die Folge sind Zerstérung des Rasens
und unansehnliche Flachen (Abb. 53 und 54). In den
Strallen mit mafRgebender Aufenthaltsfunktion der
Wohnsiedlungen, insbesondere der Eigenheimsiedlun-
gen und im alten Dorfkern, ergeben sich durch parken-
de Autos auf der Stral3e keine Probleme.
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Abb. 51: Engpal’ Oebisfelder Stralie

Abb. 52: Geordnetes Parken in der Jersleber Stral3e beifehlender
Begruinung
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Abb. 53: Parken in der Ackendorter StralRe

Baulicher Zustand der Stral3en

Durch die jahrelange Vernachlassigung und durch den
Schwerlastverkehr ist der Fahrbahnbelag vor allem der
StraBen mit mafigebender ErschlieBungsfunktion, wie
Badeteich-, Turm-, Linden-, Stidabschnitt Forsthaus- und
Oebisfelder Strae in einem schlechten Zustand. Uber-
wiegend ist auf diesen StraBen GroR3-Natursteinpflaster
vorhanden, das in der Vergangenheit mit Bitumenma-
stix ausgebessert wurde (Abb. 49). Der Zustand der An-
liegerstral3en ist im allgemeinen gut bis befriedigend.

Stral3enbegleitende Gehwege sind auf3er in der nicht
ausgebauten Niegripper Strale, am GrofRen Hof und
an Anliegerwegen an allen anderen Stral3en ein- oder
zweiseitig vorhanden und durch Hochborde von der
Fahrbahn getrennt. Diese Straf3en verfligen auch ber
ein- oder beidseitige im Rinnenbereich angeordnete

:-

g OWET L L
Crm T o g e
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StraBenablaufe, die an eine unterirdische Entwésserung
angeschlossen sind (Mischsystem).

In der Hohenwarther StraRe und AkazienstraRe sowie
im Bereich der mehrgeschossigen Wohnbauten in der
Forsthaus- und BadeteichstralRe liegen die Gehwege
durch Grinstreifen oder unbefestigte Flachen getrennt
von der Fahrbahn (Abb. 55). Neben Betonplatten ist
vor allem Kleinpflaster als Gehwegbefestigung vorherr-
schend.

Unbefestigte Teilbereiche, wechselnde und zu schma-
le Gehwege zusammen mit einer unzweckménigen und
nicht ausreichenden Stralenbeleuchtung erzeugen
Konfliktsituationen. Nicht ausgebaut sind derzeitig die
Niegripper Strae und die Verlangerung der Buschfeld-
stralle (Abb. 56).
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Abb. 56: Unbefestigte Niegripper Stral3e

Abb.57: Der Deichweg, ein schéner Ful3- und Radweg

i ¥

of (A

Rad- und FuRwege

In den Wohngebieten sowohl mit eingeschossigen als
auch mit mehrgeschossigen Wohngebauden sind als
Verbindungen zwischen parallel laufenden Straf3en Ful3-
und Radwege vorhanden, die zusammen mit nicht aus-
gebauten Wegen, wie z. B. dem Interessentenweg 6st-
lich der Hillersleber Stra3e sowie mit der Verbindung
vom Ende der Lindenstral3e zur Erdkuhle, den Wegen
in Kleingartenanlagen und Teilabschnitten von Stral3en,
insbesondere mit Aufenthaltsfunktion zu einem ortsei-
genen Rad- und FuBwegenetz ausgebaut werden kdnn-
ten (Abb. 57 und 58). In diesem Netz sollten die Tram-
pelpfade Beriicksichtigung finden, die sich insbeson-
dere in dem Wohnkomplex mit Plattenbauten heraus-
gebildet haben und fehlende Wegverbindungen mar-
kieren (Abb. 59). Nachteilig ist, daf3 keine reinen bzw.
durchgéngigen Rad- und FuBweganbindungen zu den
Naherholungsgebieten Barleber und Neustéadter See,
zur Elbe und zur Stadt bestehen. Eine Rad- und Fuf3-
wegverbindung zur Stadt ist zwar Uber den Schwarzen
Weg, Parkplatz der Deutschen Bahn AG, Windmihlen-
straBe und Verbindungsweg zur Pettenkofer Briicke
vorhanden, aber im Bereich des Schwarzen Weges
nicht ausgebaut und dadurch nicht geeignet (Abb. 60).
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Abb. 58: Ful3- und Radweg zwischen Fallersleber und Vahldorfer Strafl3e

Abb. 59: Trampelpfad im Plattenbaukomplex
— %.‘ ;
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Auch die vorhandenen Feldwege sind nicht durchgén-
gig im nutzbaren Zustand. Ein schéner Weg, der in das
Netz einbezogen werden sollte, verlauft vom Ende der
LindenstralRe in Richtung Erdkuhle (Abb. 61).

Verkehrssituation flir Gewerbe und Landwirtschaft

Die ehemaligen landwirtschaftlichen Hofanlagen im
alten Dorfkern werden zunehmend zu gewerblich ge-
nutzten Anlagen umgenutzt. Dadurch wird die Zu- und
Abfahrt von Lastfahrzeugen erforderlich. Durch die an-
dere Fahrdynamik der LKWs einerseits und durch die
verkehrstechnisch ungiinstigen Ortsteileingange und
Stral3enknoten, die abschnittsweise geringen Stral3en-
breiten und die beengten Verhaltnisse im Einfahrt-
bereich der Hofe anderseits ergeben sich Behinde-
rungen. Bei zu planenden Mafinahmen ist dies durch
Richtungsverkehr, Ausrundung an den Knoten, Fahr-
bahnbreitenveranderungen, an Straf3en und Hofanla-
gen, neue Einfahrtsgestaltung u.a. zu verandern.

Von einer Zunahme des Lastverkehrs ist auszugehen,
da weitere Gewerbeansiedlungen in vorhandenen Hof-
anlagen erfolgen und auch im Interesse des Erhalts der
Hofe angestrebt wird. Die Belieferung von Versorgungs-

Abb. 60: Unbefestigter Schwarzer Weg

einrichtungen, vor allem der Kaufmarkte, ist gleicher-
malen mit zu berilicksichtigen.

Verkehrsgefahrdungen und Konflikte

Zusammenfassend konnen folgende Verkehrsgefahr-
dungen und -konflikte in der Ortslage genannt werden:
Uberbeanspruchung der StraRen durch Durchgangs-
verkehr;

fehlende Verkehrsbheruhigung;

ungeordnetes Parken in Seitenraumen der StraRen und
auf Grunflachen infolge des unzureichenden Parkplatz-
angebotes;

einzelne Engpéasse im alten Dorfkern und Behinderung
des Lastverkehrs durch beengte Hofeinfahrten in der
Badeteichstral3e;

fahrdynamisch unzureichende Knotenausbildung an
Strallen mit maRgebender ErschlieBungsfunktion
(TurmstraRe/Badeteichstrafie);

Fehlen eines zusammenhéngenden Rad- und Ful3we-
genetzes und der Anbindungen an die Stadt und die
Naherholungsgebiete;

der schlechte Zustand der Stral3en im alten Dorfkern.
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Abb. 61: Fuf3- und Radweg von der Lindenstraf3e zur Erdkuhle

3.5 Ortsgrin und Freiflachen
Ortsbegriinung

Offentliche Griinflachen sind in der Ortslage Rothen-
see flachenmaRig nur in geringem Umfang in Form
des Friedhofes, des Kirchhofes, der Grunflachen der
angerartig erweiterten Akazienstral3e, am August-Be-
bel-Damm in Hohe der Siedlung Am Deichwall und der
Anbindung der Badeteichstral3e anzutreffen (Plan 8).
Auf dem Friedhof und in der AkazienstralRe ist guter
Bestand an heimischen Laubgehdlzen aus Ahorn,
Eichen, Linden, Eschen und Rubinien vorzufinden
(Abb. 62 und 63). Am August-Bebel-Damm hat sich auf
offentlichen Flachen StraRenbegleitgriin und teilweise
Bewuchs mit Strauchern entwickelt. Zwischen der Kreu-
zung HavelstraBe und Korbwerder/BuschfeldstralRe ist
auf der westlichen Stral3enseite alleeartiger Bestand mit
groBkronigen Baumen vorhanden, der aber sehr lik-
kenhaft ist. Halboffentliches Grun ist in Form von Tritt-
rasenflachen in allen Gebieten mit mehrgeschossigen
Mietswohnhdausern vorhanden. Diese Rasenflachen
weisen im Bereich zwischen Jersleber und Fallersle-
ber StralRe, zwischen Ackendorfer und Badeteichstra-

Re, zwischen Heinrichsberger und Windmiihlenstrale
sowie zwischen Linden- und Oebisfelder Stral3e locke-
ren, aber harmonisch wirkenden Baumbestand aus
heimischen Laubgehdlzen auf, der diese Siedlungen
aufwertet (Abb. 64).

Im Bereich der mehrgeschossigen Mietswohnhauser
in Plattenbauweise ist nur unzureichender Baumbe-
stand vorhanden (Abb. 65). Diese Flachen werden zum
Waschetrocknen und als Spielflache, leider auch als
Stellflachen fir Pkws genutzt.

Ausgesprochenes Brachland stellen derzeitig die Fla-
chen der geplanten Gewerbegebiete an der Windmuh-
lenstral3e dar. Auf diesen bisher ungenutzten Brachfla-
chen haben sich im Laufe von Jahren Ruderalvegeta-
tionen entwickelt, die meistens dicht und hoch gewach-
sen sind. Teilweise haben sich Straucher wie gewdhn-
licher Bocksdorn, Birken, Schwarzer Holunder und
Wildrosen angesiedelt. StralBenraumbegriinungen sind
in der Hillersleber, Heinrichsberger und Hohenwarther
StralRe vorhanden. Durch den Baumbestand sind gute
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ausgewogene Strallenraume entstanden, auch wenn
einzelne Baume ersetzt werden mussen. In der Linden-
stralRe sind von dem friheren Baumbestand nur sehr
wenige Baume geblieben, darunter 2 schéne Bergul-
men (Abb. 66).

Abb. 62: Friedhofseingang

Abb. 63: Schoner Baumbestand in der Akazienstralle

Unbefriedigende StraRenbegriinung ist vor allem in der
Jersleber Strae in Hohe des Kaufmarktes, in der Ha-
vel-, Buschfeld-, Badeteich-, Ziegelei- und Ackendor-
fer StraRe vorhanden. Hier ist die Neugestaltung des
StraRenraumes zusammen mit MafRnahmen fir das
geordnete Parken zweckmafRig (Abb. 67).
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Abb. 64: Baumbestand in Wohnsiedlung der 30er Jahre

Abb. 65: Fehlender Baumbestand in der Wohnsiedlung mit
Plattenbauten
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Privates Grin

Diese Gérten erbringen zusammen mit dem 6ffentlichen
Grin einen betrachtlichen Grinanteil in der Ortslage.
Die noch grof3tenteils erhaltenen Bauerngarten im al-
ten Dorfkern, zum Beispiel an der Rickseite der Hof-
anlagen an der AkazienstralRe, an der Ziegelei- und sud-
lichen Forsthausstral’e sowie auf dem Anger zwischen
Badeteich- und Scheidebuschstral3e bilden ausgedehn-
te, nicht offentliche Griinzonen (Abb. 31). Dazu kén-
nen noch die Hausgarten der Einfamilienhaussiedlun-
gen und die Mietgarten an der Hillersleber und Hein-
richsberger Strae genannt werden (Abb. 68 und 69).
Die Nutzung der Bauerngarten erfolgt heute Uberwie-
gend als Nutz- und Obstgarten. Die Obstbdaume bilden
einen merklichen Anteil des gesamten Baumbestandes
in der Ortslage. Haus- und Mietgéarten sind als Zier-, Nutz-
und Obstgérten gestaltet. Auch die grof3flachige Klein-
gartenanlage westlich der Fallersleber Stral3e (Abb. 43)
und die Gartenanlage nérdlich der Niegripper Stral3e
bilden einen erheblichen Anteil der privaten Griinflachen.
Durch diese ausgedehnten Gartenflichen wird das
Defizit an 6ffentlichem Grin wieder ausgeglichen.

Abb. 66: Prachtige Bergulme in der LindenstralRe

Abb. 67: Fehlendes Stral3engriin am Kaufmarkt Jersleber Straf3e
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Ortsrandbegriinung

Kritischer ist die Ortsrandbegriinung zu bewerten. Mit
Ausnahme eines lockeren bis mitteldichten Baumbe-
standes und Strauchwerkes nordwestlich der Linden-
strae und an der Erdkuhle fehlen umgebende Griin-
zonen vollig. Im Norden reichen Ackerflachen direkt an
die Ortslage heran und bilden keine raumliche Tren-
nung zu den ndrdlich gelegenen Gewerbe- und Indu-
striegebieten. Im Osten wird die Ortslage von dem Au-
gust-Bebel-Damm und den dahinterliegenden Gewer-
be- und Industrieflichen begrenzt. Schutz gegen Larm
und Schadstoffimmissionen ist nicht vorhanden.

Der sudliche Bereich an der Pettenkofer Briicke zwi-
schen August-Bebel-Damm und Bahngelénde bis zur
Havelstral3e ist eine ungenutzte Flache mit Ruderalve-
getation auf3erhalb des groRraumigen Garagenkomple-
xes mit nur einzelnen Baumen. Sie stellt eine auch stad-
tebaulich unbefriedigende Flache dar. Im Westen bil-
det die grof3flachige Kleingartenanlage eine Pufferzo-
ne, zumindest fur die Siedlungsbereiche zwischen der
Fallersleber und Jersleber/Hillersleber Strale.

Im Teil-Flachennutzungsplan Rothensee sind deshalb
zum Zwecke ausreichender Abstandsflachen ndrdlich
der Ortslage ausgedehnte Grinflachen dargestellt, die
die Erdkuhle einbeziehen und sich groR3rAumig in die

anschlieRenden Gewerbe- und Industrieflachen fortset-
zen. Sudlich der Ortslage ist im rechtskréaftigen B-Plan
Windmaihlenstral3e eine Trennung der Wohngebiete von
den Gewerbegebieten durch stral3enbegleitende Griin-
zonen vorgesehen.

Ortshildpréagende Grunflachen/Bepflanzungen

Als ortsbildpréagend kdnnen gewertet werden:

die Baumbesténde auf dem Kirchhof und der Akazien-
stral3e auf dem Schulgeldnde der August-Bebel-Schu-
le und der Siedlung mit mehrgeschossigen Wohnhéu-
sern zwischen Fallersleber und Jersleber Strale;

die groRBwuichsigen Bergulmen in der Lindenstral3e;
die Wandbegriinungen in der Samsweger, Akazien- und
Badeteichstral3e (Abb. 70);

die naturnahen Einfriedungen aus Ligusterhecken an
Vor- und Hausgarten in unterschiedlicher Hohe (Abb. 71);
die StraBenraumbegriinungen der Hillersleber und
Heinrichsberger Stral3e.

Abb. 68: Hausgarten eines Grundstiickes Hohenwarther Stral3e






