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BESTAND BAUSTRUKTUR

Perr &

Leitung von Bruno Taut und ab 1924 unter Johannes
Goderitz wurden die Arbeiten an einem gesamtstadti-
schen mittel- bis langfristig wirksamen Planungsinstru-
ment durchgefuhrt. Der prognostizierte Ausbau Mag-
deburgs lieferte die Grundlage, groRe Stadterweite-
rungsbereiche vorzusehen. In dem 1923 veréffentlich-
ten Generalsiedlungsplan wurden neben den Stadter-
weiterungen auch die Erweiterung von Vorortsiedlun-
gen dargestellt. Zwar konzentrierten sich die Erweite-
rungsvorstellungen auf3erhalb der Stadtgrenze im Ge-
neralsiedlungsplan von 1923 auf die Vororte im Nor-
den und Nordosten Magdeburgs, der Siedlungsdruck
wirkte sich jedoch auch auf die anderen stadtnahen Ort-
schaften aus. Die stadtebaulichen Leitgedanken der
Trabantenstadte als Gartenstadtsiedlungen fiihrte si-
cher auch zu den baulichen Entwicklungen bis 1938 in

Osterweddinger StralRe 65
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Egelner StralRe, im Westen an der
Hangeisbreite neue Einfamilienhau-
ser errichtet.

Die Anderungen in der Landwirt-
schaft fihrten nach dem 2. Welt-
krieg zu grof3flachigen Bewirtschaf-
tungen und gewerbebetriebsahnli-
chen Produktionsanlagen fiir Mas-
sentierhaltung. Grof3e Produktions-
hallen und architektonisch kaum ge-
staltete Betriebsgebaude aus dieser
Zeit bestimmen die Bereiche sud-
lich der Konigstralle entlang der
! %4 Halberstadter Chaussee. Sie mar-
Mehrfamilienhaus mit Nebengebauden, Am Dorfteich 5, eines der altesten Wohn-
hauserin Ottersleben

Ottersleben. Die Siedlungsbereiche
sudlich der Graubestrafe und 0Ost-
lich der Osterweddinger Stral3e so-
wie zwischen Richard-Dembny-
Stral3e und Stadtweg in Bennecken-
beck beruhen sicherlich auf derarti-
gen Planungsideen. Es entstanden
vor allem Doppelh&user mit gro3en
Gartengrundstiicken und einfachen,
gleich grol3en Parzellen.

Nach dem zweiten Weltkrieg be-
schrankte sich die Wohnbautatigkeit
im wesentlichen auf wenige Einfa-
milienhduser an den Randern des
nun Magdeburger Stadtteils. So
wurden im Stden an der Stemmer-
ner StralRe, Camersdorfer Stral3e,

kieren zusammen mit den neuen
Einfamilienhausbereichen den
Wandel des alten Dorfes mit seinen
kleinteiligen differenzierten Hofan-
lagen hin zu industrieller Massen-
produktion, Einfamilienhaus-Wohn-
guartieren am Stadtrand und stad-
tischen Siedlungsstrukturen im Um-
feld der alten Dorfkerne.

Ruine eines Mehrfamilienhauses in der Egelner Straf3e 13
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4.2 Verkehrsstruktur

Das bestehende StralBenhauptnetz im Bereich Otters-
leben zeigt die unterschiedliche Bedeutung der flnf
HauptverkehrsstraRen Magdeburger Ring, Konigstra-
Re, Halberstadter Chaussee, Wanzleber Chaussee und
Niendorfer StraRe.

Der Magdeburger Ring (B81) leitet den Uber6rtlichen
Verkehr aus dem Raum Halberstadt/Harz ins Stadtge-
biet Magdeburgs Ostlich an Ottersleben vorbei. Die da-
mit entlastete Halberstéadter Chaussee hat im wesentli-
chen eine ortliche Funktion fir die Verbindung Otters-
lebens mit dem stidwestlichen Stadtgebiet. Die Verbin-
dung Wanzleber Chaussee - Kdnigstral3e leitet den Ver-
kehr aus dem Landkreis Wanzleben zum Salbker Kreuz,
dem Verknipfungspunkt mit dem Magdeburger Ring.
Weiterhin von Bedeutung im StralRenhauptnetz ist die
zwischengemeindliche Verbindung nach Hohendode-
leben Uber die Niendorfer Stral3e, die lange Zeit auch
der ErschlieBung der Deponie Hangeisberge diente.
Das Hauptnetz wird durch die Osterweddinger Chaus-
see, die mit dem Magdeburger Ring verkniipft ist, kom-
plettiert.

Die anderen StraBen haben Uberwiegend ortliche Er-
schlieBungsfunktionen. Die straBenrdumliche Situation
in Magdeburg-Ottersleben weist noch heute starke Be-
zuige zu der dorflichen Entwicklung des Ortsteiles auf.
Mit Ausnahme der geradlinig durch den Stadtteil ver-
laufenden, rechtwinklig aufeinander treffenden Stral3en
Halberstadter Chaussee und KonigstraBe/Salbker

Organisch gewachsenes StralRennetz in Gro3 Ottersleben
zwischen Alt Ottersleben und Kénigstrale

Chaussee ist der Ortsteil in seiner organisch gewach-
senen Struktur mit einem Stralennetz, welches utber-
wiegend durch schmale Gehwege und Fahrbahnen
gepragt ist, erhalten geblieben. Charakteristisch fir das
Ortsbild ist das weitfugig verlegte Natursteinpflaster,
welches zu einem hohen Prozentsatz eine Versicke-
rung des Regenwassers erlaubt. Der Fahrbahnzustand
ist in weiten Teilen stark ausbesserungsbediirftig.

—

Gradlinieges Rasternetz kennzeichnet das Wohngebiet
ostlich der Osterweddinger StraBe
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Das Verkehrsgeschehen konzentriert sich im wesentli-
chen auf den Eichplatz, an dem mit Einzelhandelsge-
schaften, Busendhaltestelle und Aufenthaltsraum zahl-
reiche Funktionen gebtindelt sind, auf das neu geschaf-
fene Gewerbegebiet, welches einen Teil der Versor-
gungsfunktion fir den Stadtteil bernimmt sowie ent-

lang der beiden verkehrswichtigen Straf3en Halberstad-
ter Chaussee und Koénigstralle.

Kfz-Verkehr

Die KonigstralRe/Salbker Chaussee in Ottersleben hat
derzeit groRe Bedeutung fur den Durchgangsverkehr
bzw. Quell-/Zielverkehr flir die Zufihrung zum Magde-
burger Ring. Die relativ hohen Verkehrsmengen, bis zu
15.000 Kfz/24 h, zeigen die Uber den Stadtteil hinaus-
gehende Funktion. Diese und auch die Halberstéadter
StralRe biindeln darliber hinaus Verkehre aus den an-
grenzenden eher dinn besiedelten Ortschaften, die
Uber die Niendorfer Strafe und die Halberstadter
Chaussee einfahren. Von der geplanten Ortsumgehung
ist hier eine nachhaltige Entlastung zu erwarten.
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Den Quell-/Zielverkehr in Richtung Magdeburg Uber-
nimmt neben der Halberstadter Chaussee und der Ko-
nigstral3e/Salbker Chaussee zum Teil auch noch die
Blankenburger Stral3e, die im Nordosten des Gebietes
radial verlauft. Trotz der stellenweise im weiteren Ver-
lauf nachgeordneten Funktion der Stra3e und abschnitt-
weisenTempo-30-Regelung ist noch ein erheblicherTeil
des Quell-/Zielverkehrs aus dem Ortsteil Ottersleben
auf dieser Stral3e zu finden.

FuR-/Radverkehr

Im Fu3- und Radverkehr ist die Situation durch die tber-
wiegende Mischnutzung der Stralen vergleichsweise
entspannt. Mit Ausnahme der beiden verkehrswichti-
gen Stralen, an denen Radverkehrsanlagen notwen-
dig sind, wird der Radverkehr (weitgehend verkehrssi-
cher) im Fahrbahnraum gefiihrt. Problematisch ist je-
doch der Zustand der StralRenbeldge, die ein Radfah-
ren erschweren. Ein radbefahrbares Hauptroutennetz
ware winschenswert.

Als konflikttréachtig sind mehrere Querungsbereiche ent-
lang der Halberstadter Chaussee und der Konigstra-
Re/Salbker Chaussee einzustufen.

OPNV

In das Gebiet fahren derzeit drei Buslinien. Die Linie 57
sorgt fir die Anbindung nach Sudenburg an die dortige

Einmundung der Amtsgartenstral3e in die Hangelsbreite

Romantischer FuBweg: Der Wassergang in Alt Ottersleben

StraRenbahn in Richtung Magde-
burg-Zentrum. Sie verkehrt vom
Eichplatz Uber die Halberstadter
Straf3e. Durch das Gebiet auf dem
HauptverkehrsstralRennetz Halber-
stadter Strafl3e und Kdnigstral3e fah-
ren die Linien 53/54 (Linie 54 nur
im Berufsverkehr), die Sudenburg,
Ottersleben und Reform verbinden.
Fir die Bevdlkerung innerhalb des
Gebietes sind die Wege zu den
Haltestellen zum Teil weit.

Fahrgeschwindigkeit und
Verkehrsmengen

Die Fahrgeschwindigkeiten im Ge-
biet sind vergleichsweise moderat.
Uberhthte Fahrgeschwindigkeiten
werden auf den verkehrswichtigen
Straf3en sowie der Niendorfer Stra-
e und Hangeisbreite erreicht. Hier
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Halberstadter-Chaussee, die derzeit hochbelastete
Hauptverkehrsstralle

ist eine erhebliche Gefahrdung fiir nichtmotorisierte Ver-
kehrsteilnehmer festzustellen.

Durch das Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt
Magdeburg wurden in den letzten Jahren mehrere Ver-
kehrszahlungen durchgefihrt. Es zeigt sich, daf3 - aus-
gehend von der Relation zweispuriger Stral3enquer-
schnitt/'vorhandene Querschnittsbelastung - bei Opti-
mierung der Verkehrsabwicklung an den Knotenpunk-
ten aus verkehrlicher Sicht Kapazitatsreserven im Stra-
Benhauptnetz bestehen. Dies gilt besonders im Ver-
gleich zu Verkehrsmengenbelastungen auf anderen
Stadtstral3en, beispielsweise in Alt Salbke (ca. 20.000
Kfz/24 h) oder in der Sandtorstraflie (ca. 28.000 Kfz/24
h). Als bereits kritisch ist die Belegung des Diesdorfer
Graseweges mit ca. 8000 Kfz/24 h beim vorhandenen
StraBenquerschnitt, d. h. ohne Seitenraumausbildung
fur FuBganger und Radfahrer, einzustufen.

Eine ergdnzende Datengrundlage liefert die von der Pla-
nungsgemeinschatft Dr.-Ing. WalterTheine durchgefuhr-
te Kordonbefragung (Mai 1992) mit Befragungsstellen
an der Wanzleber Chaussee, Niendorfer Stral3e und
am Magdeburger Ring. Aus dieser Untersuchung wird
deutlich, dalR von einem erheblichen Durchgangsver-
kehrsanteil durch Ottersleben auszugehen ist.

4.3 Nutzungsstruktur

Die Lebendigkeit des Ortsteils Ottersleben besonders
in seinen historischen Ortskernbereichen wird auch bei
der Analyse der Nutzungsstruktur deutlich.

Die unterschiedliche Mischung von Wohnen, Arbeits-
statten in gewerblichen, produzierenden und Dienstlei-
stungseinrichtungen sowie unterschiedlichsten privaten
und offentlichen Infrastruktureinrichtungen charakteri-
siert vor allem den zentralen Ortsbereich zwischen Ko-
nigstrae und Eichplatz. Die kleinteiligen Nutzungs-
strukturen fugen sich in der Regel in die gegebenen
Situationen ein, auch wenn haufig durch Fassadenge-
staltung, Werbung oder Umbauten Probleme mit dem
Bestand und dem Umfeld nachweisbar sind. Es muR3
weiterhin das Ziel bleiben, diese besondere ,Ottersle-
ber-Mischung" zu erhalten und zu férdern.

Die wesentlichen Nutzungen in Ottersleben beziehen
sich heute auf das Wohnen. In bis zu 3geschossigen
Wohnhausern leben insgesamt ca. 6000 Einwohner. Die
Wohnbausiedlungen an den Randern der historischen
Ortskernbereiche bestehen aus Einfamilienhdusern in
ein- bis zweigeschossiger offener Bauweise.

Die landwirtschaftliche Nutzung spielte noch zu Beginn
unseres Jahrhunderts im Dorf Ottersleben eine bedeu-
tende Rolle. Heute wird Landwirtschaft nur noch in zwei
oder drei kleinen Hofen an der Egelner Straf3e und
Magdeburger StralRe betrieben. Diese Situation spie-
gelt die allgemeine Landwirtschaftsentwicklung in den
neuen Bundeslandern von 1945 bis heute wider.

Mit der Bodenreform 1945 wurde den Dorfbewohnern
in den neuen Bundeslandern ein gravierender und fol-
genschwerer staatlicher Eingriff in Besitz und traditio-
nelle Strukturen zugemutet.

Kleinbetriebe unter 5 ha wurden durch diese staatlichen
Eingriffe vergroRert, Grundbesitzer tber 100 ha wur-
den entschadigungslos enteignet. Ziel war die Schaf-
fung neuer Organisationsformen in der Landwirtschaft
wie z.B. Maschinen-Ausleih-Stationen (MAS) und der
Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften.
(vgl. hierzu J. Grube, D. Rost: Dorferneuerung in Sach-
sen-Anhalt, Alternative Siedlungsentwicklung, Ministe-
rium fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Mag-
deburg 1995, S. 19)

Im Zuge der 0.g. Reform wurden 44 landwirtschaftliche
Betriebe 1952 zur Landwirtschaftlichen Produktionsge-
nossenschaft ,,Neues Leben" vereinigt. GroRe Stallkom-
plexe entstanden auf dem Gelande der ehemaligen Zuk-
kerfabrik Lindau und Michels an der Halberstadter
Chaussee. Insgesamt arbeiteten hier ca. 300 Landar-
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LANDWIRTSCHAFTSENTWICKLUNG IN SACHSEN-ANHALT 1945 BIS T993

Landwirtschafts-

Anpassungs {-!

gesetz (LAG)

EU im NE

| LANDWIRTSCHAFTLICHE BETRIEBE

IM HISTORISCHEN DORF VOR
1945

-

BODENREFORM
1945 BIS 1949

-

KLASSENKAMPF AUF DEM LANDE
1948/ 49 BIS 1952/ 53

-

KOLLEKTIVEIRUNGSPHASE
1952 BIS 1960

-

KONZENTRATION
DURCH KOOPERATION
1966 BIS 1968

-

INDUSTRIALISIERUNGSPHASE |
1968 BIS 1975

-

INDUSTRIALISIERUNGSPHASE I
- 1975 BIS 1989

v
AUFLOSUNG DER RECHTSFORM
DER LPG(T) UND LPG|(P)
BIS 31.12.91

ENTWICKLUNG NEUER

RECHTS-/ BETRIEBSFORMEN

I |

EU im HE  GbR

GmbH/e.G./GmbH & Co. KG/AG

Historische Haus- und Hofreformen nach
sozialer Schichtung Gutsbetriebe/ Land-
arbeitersiedlungen/ Zugehdrige Hand-
werks-/ Dienstleistungsbetriebe

Flurzersplitterung/ Kleinbetriebe 5 ha/
Aufldsung der GroRbetriebe 100 ha/
Spatere BetriebsvergrofRerung bis 20 ha

Zwangsfusionierung der Raiffeisengenos-
senschaften (VdGB/ BHG)/
Maschinen-Ausleih-Stationen (MAS)

LPG-Typen mmy/
.Sozialistischer Fruhling"/
Technikstandorte

Speiialisierung durch Technologie/
Kooperation mit Dienstleistungen (Bauwe-
sen/ Handel/ Nahrungsmittel/ ...)/
Reduzierung der LPG-Typen | und Il

Weitere Spezialisierung und Betriebsver-
groRerung/ Konzentration Kooperativer
Einrichtungen (KDE) aus ehemaligen
LPG/ VEG

Zwischenbetriebliche Einrichtungen(ZBE)/
Kombinierte industrielle Mast (KIM)/ LPG (T)
-Tierproduktion und LPG (P) -Pflanzenpro-
duktion/ Agraindustrievereinigung (AlV)

I—’Treuhandbesitz 100 ha der Nutzflachen

aus: J.Grube, D.Rost: Dorfer-
neuerung in Sachsen-Anhalt,
Alternative  Siedlungsentwick-
lung, Ministerium fur Ernéh-
rung, Landwirtschaft und For-
sten, Magdeburg 1995, S. 19
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- | Y - ”
Luftbild vom Gewerbegebiet Salbker Chaussee

beiter, die 1350 ha Ackerflache, ca. 1000 Rinder und
1200 Schweine sowie Hunderte von Nerzen betreuten.
(aus: Architekturbiro Aimuth Peters-Broking: Stadtebaulicher
Rahmenplan westlich Osterweddnger Stral3e, S. 28)

AuRRerdem wurde im Bereich Ottersleben das Volksgut,
VEB Saatzucht gegriindet, das ca. 15 km sidwestlich
vom Ort zu beiden Seiten der Halberstadter Chaussee
Obstbauflachen und Baumschulflachen bewirtschaftete.

Weiterhin entstanden im Ortsteil einige Gartnereien wie
z.B. an der Salbker Chaussee.

Die Entwicklungen seit der Wende fiihrten zu Nutzungs-
veréanderungen gerade in diesem Bereich. Die Viehstalle
der LPG und die Gelande der Gartnereien wurden um-
genutzt und bieten heute - teilweise baurechtlich kri-
tisch zu beurteilend - Raum als Mobellager, Autohaus-
Lagerplatz, Autoverwertungsbetrieb sowie weitere Ge-
werbeeinrichtungen.

Wahrend diese Einrichtungen teilweise als stérende Be-
triebe einzustufen sind und zu Beeintrachtigungen im
Ortsteil Ottersleben fuhren, wird die Lebensqualitat

durch vielféltige andere Nutzungen positiv beeinfluf3t:
die Infrastruktureinrichtungen. Hierzu zahlen in Otters-
leben:

1. Einzelhandelsgeschafte und private Dienstleistungs-
einrichtungen

Wichtige Geschafte und Verkaufseinrichtungen liegen
in Ottersleben so verteilt, daf3 fast alle Siedlungsberei-
che im 500-m-Radius um diese Einrichtungen liegen.
Nur geringe Bereiche 6stlich der Osterweddinger Stra-
e, in Benneckenbeck und in Klein Ottersleben sind
aus dieser Sicht geringer versorgt. Als Versorgungs-
schwerpunkt mit einer Vielzahl unterschiedlicher klei-
ner Ladenstandorte ist der Bereich um den Eichplatz
zu benennen. Das gilt auch fir Dienstleistungseinrich-
tungen.

AuRerhalb dieser Versorgungsbereiche liegen die ge-
planten Neubauflachen.

2. Einrichtungen der Kirche und Seelsorge

Mit den Kirchen St. Johann in Klein Ottersleben oder
St.-Stephans-Kirche und der katholischen Mariahilfkir-
che in Alt Ottersleben ist die Ottersleber Bevdlkerung
gut mit derartigen Infrastruktureinrichtungen versorgt.
Fur andere Glaubensgemeinschaften wie Jehovas Zeu-
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gen wurde mit dem Konigreichssaal an der StraRe Alt
Benneckenbeck ein Standort am Ostlichen Ortsrand neu
ausgebaut.

3. Erziehungs- und Bildungseinrichtungen sowie Ein-
richtungen der Jugendpflege

Besonders der Bereich der Tagesbetreuung von Kin-
dern unterliegt seit der Einigung einem starken Wan-
del. Tragerwechsel, SchlieBung bei ehemals betriebli-
cher Bereitstellung, Umnutzung oder Aufgabe von Ein-
richtungen werden auch die raumliche Verteilung des
Versorgungsangebotes in noch nicht absehbarem Aus-
mafd pragen.

Die Ausgangssituation dieses Wandels ist in Ottersle-
ben durch insgesamt vier Standorte fiir Tagesbetreu-
ung von Kindern gepragt.

Insgesamt ca. 200 bis 250 Platze sind derzeit in Kin-
dertagesstatten in Ottersleben vorhanden.

Bei Zugrundelegung eines 3-km-Entfernungsradius um
diese Einrichtungen zeigt sich eine Unterversorgung
insbesondere im zentralen Bereich Alt Ottersleben und
in Klein Ottersleben sowie in den Wohnsiedlungsberei-
chen in Benneckenbeck, an der Osterweddinger Stra-
3e sowie im Bereich Hangeisbreite.

Auch die Neubaugebiete liegen auf3erhalb der Einzugs-
bereiche vorhandener Einrichtungen. Hier sollten zen-
tral je Wohngebiet ca. 1 - 2 Kindertagesstatten fir je 50
bis 70 Kinder vorgesehen werden.

Die schulische Versorgung wird durch

- die Grundschule Ottersleben Dembny-Schule
(Schileraufkommen 1993/94: 281 Schiiler in 12
Klassen),

- die Sekundarschule E.-Wille und Sorge-Schule
(Schileraufkommen 1993/94: 296 Schiler in 14
Klassen),

- die Grundschule in der Ferdinand-von-Schill-Stra3e
gewabhrleistet (Schileraufkommen 1993/94: ca. 250
Schuler).

Bei Zugrundelegung eines Einzugsbereiches von ca.

700 m wird deutlich, daf3 die schulische Versorgung

derzeit als ausreichend eingestuft werden kann. Teil-

weise sind Erweiterungsmoglichkeiten und Reserven
in den Schulen vorhanden.

Es zeichnet sich jedoch ab, daf’ fir die Plangebiete

Osterweddinger Stral3e und Birnengarten keine aus-

reichenden Kapazitaten vorhanden sind.

Ein Grundschulneubau kdnnte im Bedarfsfall vorzugs-

weise westlich der Halberstadter Chaussee entstehen.

Da die Realisierung und zeitliche Abfolge der Gebiets-

entwicklung und des daraus entstehenden Bedarfs der-

zeit nicht einschéatzbar ist, sollten hierzu exakte Bedarfs-
einschatzungen und Projektplanungen vorgenommen
werden. Das Konzept zur baulichen Entwicklung Ot-
terslebens (Kapitel 6.1.1) sieht hierfur Umnutzungs- und

Neubauflachen z.B. im Bereich zwischen Halberstad-

ter Chaussee und verlangerter Konigstral3e vor.

Von groRRer Bedeutung fur den Ortsteil Ottersleben ist
die Entwicklung des Gewerbebereiches Salbker Chaus-
see. Auf der ca. 33 ha grol3en Flache entwickeln sich
derzeit gewerbliche, Dienstleistungs- und Geschéafts-
nutzungen, die sich auf die Versorgung und die Arbeits-
platzsituation positiv auswirken. Die GroRRenstruktur der
hier errichteten Gebaude steht allerdings nicht im Zu-
sammenhang mit den Ubrigen Geb&auden im Ortsteil.
Auch das Verkehrsaufkommen aus dem Gewerbege-
biet ist derzeit als problematisch einzustufen (vgl. hier-
zu Kap. 4.2).

Die Standorte der Gemeinbedarfseinrichtungen sowie
die Einzugsbereiche der Infrastruktur sind in den Pla-
nen auf Seite 59 und Seite 60 dargestellt.

4.4 Grin- und Freiraume

Ein Spaziergang am studwestlichen Rand des Stadtge-
bietes ist ein besonderes Erlebnis: Ausgedehnte Klein-
gartenanlagen, Wohngebiete mit groRen Gartengrund-
stlicken, Brachflachen - wie z. B. ehemalige Obstbaum-
wiesen - bilden in weiten Teilabschnitten einen griinen
Siedlungsrand. Die Silhouette der Gebaude wird im-
mer wieder durchbrochen von gro3kronigen hohen Béu-
men, die so alte Friedhofe wie z. B. an der Niendorfer
Stralle, Wanzleber Chaussee oder Frankefelde oder
auch die Parkanlagen wie z. B. den Amtsgarten in Klein
Ottersleben besonders markieren. Wie ,griine Arme"
reichen Alleen, Baumreihen oder Gehdlzstreifen in die
Landschaft. Uber den Siedlungsrand hinaus bilden sie
grune Leitlinien in der sonst weitlaufigen, nur wenig ge-
gliederten Ackerflur.

Zur landwirtschaftlichen Nutzung dieser Bereiche
schlossen sich 1952 44 landwirtschaftliche Betriebe
zur Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft
(LPG) ,Neues Leben" zusammen. Ein gro3er Stallkom-
plex entstand auf dem Geldnde der ehemaligen Zuk-
kerfabrik Lindau und Michels an der Halberstadter
Chaussee. (Quelle: Architekturbiiro Almuth Peters-
Bokling; Stadtebaulicher Rahmenplan ,Westlich Oster-
weddinger StralRe Magdeburg-Ottersleben™) Neben der
Bewirtschaftung der Ackerflaichen sowie der Massen-
tierhaltung wurden insbesondere sudwestlich des Or-
tes an der Halberstadter Chaussee sowie im Bereich
Frankefelde Obstbaumflachen angelegt, die heute den
grinen Siedlungsrand im Stiden vervollstandigen. Hier-
zu zahlen auch die Flachen fur die Gehélzaufzucht zwi-
schen Halberstadter Chaussee, Magdeburger Ring und
Groliem Wiesengraben.

Bis auf wenige Bereiche mit kleinparzelligen Acker- bzw.
Grabelandnutzungen wie z. B. siidlich der Egelner Stra-
3e sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Siden,
Westen und auch im Osten zwischen den Ortsteilen
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Benneckenbeck und Lemsdorf eher
gepragt durch wenig strukturierte,
weite und kahle Ackerfluren.

Zu den strukturell und klimatisch
wirksamen Freiraumelementen ge-
héren insbesondere die Kleingarten-
anlagen. Angesichts der zu erwar-
tenden stadtstrukturellen Verénde-
rungen wie z. B. die erhebliche Aus-
weitung der Siedlungsflachen in Ot-
tersleben, ist die funktionale Bedeu-
tung der Kleingarten sehr hoch ein-
zuschatzen. Insgesamt belegen die
Kleingarten in Magdeburg eine Fla-
che von 842,2928 ha. Im Stadtteil
Ottersleben betragt die Gesamtfla-
che der Kleingarten 63,8984 ha, ein
Anteil von ca. 7,5 % der Gesamtfla-
che. Die grof3en Kleingartenanlagen
liegen noérdlich der Niendorfer Stra-
e (402 Parzellen) und an der
Wanzleber Chaussee bis zur Hal-

berstadter Chaussee. Eine weitere nennenswerte An-
lage stellt die Kolonie ,NuZbaum" im Bereich westlich
des Knotenpunktes Salbker Chaussee/Magdeburger
Ring mit insgesamt 64 Parzellen dar.

=

Als alteste Anlage wurde die Kolonie ,Flora 1919" an
der Niendorfer StraRe gegrundet. Mit 291 Parzellen und
einer GesamtgroRe von 186.231 m? ist es die zweit-
gréRte Anlage im Stadstteil. Eine Problematik ergibt sich
hier durch die Lage beidseits der Klinke und die poten-
tielle Beeintrachtigung des Bachlaufes durch die un-
mittelbar angrenzende Kkleingéartnerische Nutzung.

Blick auf das Baugebiet ,Birnengarten”, den Friedhof an der Wanzleber Chaus-
see, sowie die Kleingartenanlage am stidéstlichen Siedlungsrand

Pl e N N o

Waéhrend des 2. Weltkrieges entstanden um 1940 die
Kolonien
- ,Ottersleben” noérdlich der Ballenstedter Stral3e

- ,NuBbaum" an der Salbker Chaussee

- ,Nord-Sudwest" westlich Halberstadter Chaussee im
Quellbereich des Kleinen Wiesengraben und

- Volkswoh!l" zwischen Halberstadter und Wanzleber
Chaussee.

Die Kolonie ,Volkswohl" stellt mit 345 Parzellen auf
229.050 m? Flache die groRte Kleingartenanlage Ot-
terslebens dar. Erst Mitte der 80er Jahre erfolgten wei-

tere Grindungen von Kleingarten-

b 10

stark verkrautet

kolonien:
=% - 1986 .Niendorfer StralRe" 6stlich
,Flora 1919"

-1986 ,Immergrin" und ,Crocus"
zwischen Wanzleber Chaussee
und Friedhof

- 1987 ,Amtsgarten”, mit nur 11 Par-
zellen und 6.000 im? GréRRe eine
der kleinsten Anlagen im Ortsteil.

Zusatzlich gibt es in Ottersleben 5
kleinere Kleingartenanlagen, die
insbesondere im Bereich zwischen
Amtsgartenstraf3e/Halberstadter
und Wanzleber Chaussee liegen.

ol P - e G Die Liste auf Seite 64 gibt eine Uber-
Bachniederung der Klinke, die hier im Bereich der Kleingartenkolonie ,Flora 1919”

blick Gber das Kleingartenwesen in
Ottersleben (Quelle: Landeshaupt-
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Hinsichtlich der Erholungsfunktion stellen die Kleingér-
ten ein Potential dar, welches sicher den Freizeitwert
des Wohnstandortes Ottersleben steigert. Die dkologi-
sche und gestalterische Wirksamkeit der Anlagen ist
differenzierter zu betrachten. Altere Anlagen mit hoch-
stammigen Obstbaumen und gréReren Staudenpflan-
zungen haben eine hdhere 6kologische Bedeutung. Neu
angelegte Kolonien weisen dagegen geringere 6kolo-
gische Bedeutung als Lebensrdume furTiere und Pflan-
zen auf. Pflegeintensitat und Pestizideinsatz bestimmen

ganz wesentlich den dkologischen Bedeutungsgrad und
kénnen zu Problemen mit 6kologisch besonders sensi-
blen Bereichen wie FluBniederungen und Quellberei-
chen und den dort vorhandenen naturnahen Biotopen
fihren. Dieses wurde am Beispiel der Kolonie ,Flora
1919" im Bereich der Klinkeniederung beschrieben.
Naturnahe Biotope sind hier kaum vorhanden.

Die naturliche Vegetation wurde infolge der stadtebau-
lichen Entwicklung sowie der Produktionsweise im land-
wirtschaftlichen Bereich sowohl innerhalb als auch au-
Rerhalb der Siedlungsbereiche weitgehend vernichtet
und beschrankt sich z. B. auf kleine Randbereiche um
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gfg.t-bl\el}r‘? 3 Kolonie-Name | Griindungsjahr | GroBe / m? | Parz.-Anzahl | Parz.-GroBe | Eigentumsform

Ottersleben| 638.984

oL 1 Flora 1919 1919 | 186.231 2N 640 P
2 Niendorfer Str. 1986 41.000 111 369 P
3 Amtsgarten 1987 6.000 11 545 G
4 Ottersleben 1940 15.194 46 330 P
5 Immergrin 1986 18.450 41 450 P
6 Crocus 1986 23.340 50 467 P
7 Volkswohl 1940 229.050 345 664 P
8 Nord-Stdwest 1940 41.294 108 382 G/P
9 ' NuBbaum 1940 32.025 64 500 P
A | 4.500
B 16.900 |
C 10.200
D 8.000
E : 6.800

P = privates Grundstiick, G = gemeindeeigenes Grundstick

die Bachlaufe. Insbesondere in den Quellbereichen des
Kleinen und GrolRen Wiesengrabens sowie der Klinke
finden sich noch Gehdlzbestande. Allerdings sind im
Bereich der teilweise in den Sommermonaten trocken-
fallenden Gewdasser kaum Rohrichte oder Sumpfvege-
tation vorhanden. Eine Biotoperfassung im Bereich des
Rahmenplanes ,Westlich Osterweddinger Stral3e" konn-
te keine besonders geschiitzten Pflanzenarten nach
Bundesartenschutzverordnung und keine Arten der ,Ro-
ten Liste Gefal3pflanzen Halle/Magdeburg (1977)" nach-
weisen.

Der Eulegraben verlauft weitgehend durch Privatgelan-
de. Die angrenzenden Gartennutzungen behindern eine
naturnahe Entwicklung in diesen Bereichen. Trotzdem
erflllen gerade diese Gewasserrandstreifen wichtige
Funktionen im Naturhaushalt. Sie bilden dariber hin-
aus wesentliche naturliche Gliederungselemente in der
Landschaft und besondere Biotope zurVernetzung der
Landschaftsteile mit den innerstadtischen Griinflachen.

Vor allem die hohen Pappelreihen (Schwarz- oder Hy-
bridpappeln) entlang des Kleinen und des Grof3en Wie-
sengrabens markieren weithin sichtbar den Verlauf der
Béache und Grében mit ihren Niederungen und pragen
ganz wesentlich das Landschaftsbild.

Weithin sichtbares Grof3griin markiert auch die Hoch-
punkte des Geléndes besonders am westlichen Stadt-
rand, wie z. b. am Lausehoch, am Thauberg sowie auch
im Bereich ndordlich der Deponie Hangeisberge.

Baumgruppen, Baumreihen und Alleen zahlen zu den
markanten und typischen Griinstrukturelementen des
Stadtteils Ottersleben und seiner unmittelbaren Umge-
bung. Neben den Obstbaumreihen an den Feldwegen
zéhlen hierzu insbesondere die Obstbaumallee entlang
der Wanzleber Chaussee, die Lindenallee an der Hal-
berstadter StralRe sowie die Baumalleen der Gernro-
der StraBe und am Stadtweg.
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dem Amtsgartenbereich (links) in Klein Ottersleben

Besonders hervorzuheben sind die parkartigen alten
GroRgriinbestande im Bereich der Friedhéfe Klein Ot-
tersleben, an der Wanzleber Chaussee, der ,Knochen-
park" Frankefelde und der alte Benneckenbecker Fried-
hof. Diese Anlagen weisen derzeit sehr unterschiedliche
Pflegezustéande auf, dringend Uiberholungsbedrftig ist die
Anlage des alten Benneckenbecker Friedhofes.

Eine besondere Qualitat erhalt der Ortsteil durch seine
im Siedlungsgefiige integrierten Parkanlagen. Der Park
an der Baracke und hinter dem
Krankenhaus an der StraRe Fran-
kefelde erlangt im Zusammenhang
mit dem ,Knochenpark" eine Bedeu-
tung als groRe zusammenhangen-
de Grunflache am ndérdlichen Ran-
de des historischen Ortszentrums
von Ottersleben.

Die Park- und Teichanlage im Drei-
eck Halberstadter Chaussee/Dies-
dorfer Graseweg markiert zusam-
men mit der Klinkeniederung den
grinen Eingang in den Ortsteil.

Der Amtsgartenpark, auch Bdckel-
mann'scher Park genannt, in Klein
Ottersleben wurde 1874 angelegt
und stellt fir den Ortsteil sowohl
kulturhistorisch als auch stadtgestal-
terisch eine herausragende Beson-
derheit dar. Auch hinsichtlich des

Blick auf den nordlichen Ortsteil mit der neuerrichteten Wohnanlage ,Goethepark”
und der Teichanlage am Ortseingang. der Kleingartenanlage ,Flora 1919” und

Okologischen Potentials erweist sich
dieser Bereich als besonders wert-
voll. Der Bdckelmann'sche Park
umfafit ein etwa 3,6 Hektar groR3es,
leicht hangiges Geléande. Wéahrend
kleinere Randbereiche eher trocken
sind, Uberwiegt im Hauptteil ein
Quellgebiet mit mehreren Punkt-
quellen. Uber einen Quellgraben
und die Klinke wird das Gebiet zur
Elbe hin entwéssert. Einige Quellen
wurden bei der Anlage des Parkes
kiinstlich gefaf3t und dienten friher
dem Dorf Ottersleben zurTrinkwas-
serversorgung.

Das aufsteigende Grundwasser,
das im Gutspark zu Tage tritt, be-
sitzt auch heute noch Trinkwasser-
qualitat.

Im Zuge der Nachkriegs-Bodenre-
form wurde der Landbesitz enteig-
net. Der Park wurde zum groften
Teil 6ffentlich zuganglich und verwilderte allmahlich auf
Grund mangelnder Pflege. 1972 wurde der Teich mit
Bauschutt verfullt. Gefordert durch den Forderkreis
Jugend-Umweltschutz e.V. wurden durch eine Gruppe
junger Menschen von der Okologiestation des Service
Civil International Moers e.V. (SCI), durch Mitarbeiter
des Landschaftsverbandes Rheinland und durch 12
Magdeburger Gartenbaulehrlinge 1990 im Rahmen ei-
nes Umweltprojektes der Teich wieder ausgehoben
sowie Pflegemalinahmen durchgefihrt.

Historisch und dkologisch bedeutend fiir den Ortsteil ist der Béckelmannsche Park
in Klein Ottersleben
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Die alte Schopfstelle an der Quelle

Von seinem o©kologischen Potential her ist der Bockel-
mannsche Park als besonders wertvoll einzustufen. Er
vereint eine Anzahl unterschiedlichster Biotypen auf
engem Raum. Baumbestande aller Altersstufen,
Strauchdickichte und offene Wiesenflachen schaffen Le-
bensraume fir unterschiedlichste
Lebensgemeinschaften. Feuchte

Weitere Erlauterungen zum Bdckelmannschen Park
befinden sich unter Kapitel 5.1.

Eng mit der Geschichte des Dorfes Ottersleben ver-
bunden sind die griinen Anger. Insbesondere im alten
Dorfzentrum Ottersleben am Dorfteich, im Verlauf der
Stral’e Alt Ottersleben, am Denkmal sowie der Eich-
platz mit Geschwister-Scholl-Stral3e stellen besondere
Griinraume innerhalb der Siedlungsbereiche dar, die
Identifikationsorte und Aufenthaltsbereiche fur die Be-
wohner bilden. Allerdings werden hier pflege- und ge-
staltverbessernde MafRnahmen erforderlich. Dieses trifft
auch zu fur den Griunbereich entlang der Konigstral3e.
Der Struktur nach wirkt dieser Bereich ebenfalls wie
ein griiner Anger, historisch verlief hier parallel zur K&-
nigstra3e jedoch die alte Ortsgrenze. Die Griinflachen
sind also - historisch gesehen - vermutlich Reste der
Graben- und Wallanlagen, die das Dorf umgaben. Sie
sind in ihrer Gestaltung deshalb als ,Griinflache vor dem
ehemaligen Dorf* anders zu entwickeln als die griinen
Anger im historischen Dorfkern.

Das ortshildpragende Griin bezieht sich jedoch nicht
nur auf die 6ffentlichen Flachen. Geringe bauliche Dich-
te und grol3e private Griinflachen kennzeichnen fast alle
Siedlungsbereiche des Stadtteils. Selbst innerhalb der
historischen Ortszentren gibt es hinter den Hausern im
Regelfall groRe Gartenbereiche mit teilweise hoher Ar-
tenvielfalt und altem Baumbestand.

Dieses fUhrt zu einer gro3eren Bedeutung auch dieser
Privatbereiche fur Pflanzen und Tiere und zu einem ab-
wechslungsreichen Erscheinungsbild.

Quellbereiche und Trockenstandor-
te liegen in unmittelbarer Nachbar-
schaft. Untersuchungen uber den
Bestand von Fauna und Flora zei-
gen die Bedeutung dieses Parkes
fir Pflanzen und Tiere. So wurden
insgesamt 26 verschiedene Vogel-
arten mit 84 Brutpaaren im Park
festgestellt, darunter unter anderem
Buchfink, Nachtigall, Zaunkonig,
Monchsgrasmucke, Gelbspdtter,
Waldkauz, Fitislaubséanger und Pi-
rol. Unter den Amphibien werden
Grasfrosche, Erdkroten und Teich-
molche als Parkbewohner aufgeli-
stet. (Quelle: Landschaftsverband
Rheinland, Projekt ,Jugend und Um-
weltschutz in Magdeburg vom 02.-
09.11.1990")

Eulegrabenim Bereich Gro3e Schulgasse; der Bach verlauft hier durch
LHinterhofe", Garten und andere private Grundstiicksbereiche
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Aus der Bestandsanalyse lassen sich fir die weitere
Entwicklung des Ortsteils Ottersleben folgende Punkte
ableiten:

- Erhalt und Weiterentwicklung von gliedernden und
ortsbhildpragenden Alleen und Baumreihen sowie
markanten Einzelbdumen

- Erhalt der typischen Gartenbereiche

- Umgestaltung der Anger und Platze

- Entwicklung eines vernetzten Grinsystems inner-
halb der Siedlungsbereiche

- Integration der Parkanlagen, Friedhéfe und ande-
rer Offentlicher Grunflachen in dieses vernetzte
Griinsystem

- Erhalt der Kleingéarten an den Ortsréandern als ,gru-
ne Pufferzone" zwischen Landschaft und Siedlungs-
bereichen, Vermeidung von baulicher Verdichtung
in diesen Bereichen. Diese sollte nur sehr begrenzt
in exakt definierten Bereichen erfolgen.

- Weiterentwicklung ,gruner Eingédnge" in den Ortsteil

- Gliederung der Ackerfluren und Entwicklung einer
Kulturlandschaft mit besonderem Erholungswert

- landschaftliche Einbindung der Higel und Niede-
rungen durch raumbildendes GroRgrin

- Erhalt der Bachniederungen und Starkung dieses
landschaftspragenden Elementes durch Auswei-
sung groRBerer Grinb&nder entlang der Wasser-
laufe

- Erhalt von Ausblickméglichkeiten von der Bebau-
ung in die Landschaft und umgekehrt unter Be-
ricksichtigung besonderer Merkpunkte wie Higel,
Kirchtirme und &hnlicher weithin sichtbarer Ele-
mente.

45 Denkmalschutz und Milieuwerte

~Seit es Stadte gibt, sind sie dem Wandel unterwor-
fen. Jeder Zeitabschnitt ist durch Vernichtung oder
Verfall alter Bausubstanz durch Neubauten, Verande-
rungen und Erweiterungen gekennzeichnet. Dabei hat
man sich in aller Regel bemiht, besonders wertvolle
Bauten zu bewahren und der Nachwelt zu erhalten,
auch wenn sich die Zweckbestimmung wandelte."

So charakterisiert G. Albers die Problematik, um die
es bei der Stadterneuerung und stadtebaulichen Denk-
malpflege geht. (aus: Albers, G.: Es geht um die Qua-
litt unserer gebauten Umwelt. In: Historische Stadte
- Stadte fur Morgen, herausgegeben von der Deut-
schen Unesco-Kommission und dem Deutschen Na-
tionalkomitee fiir Denkmalschutz, Koln 1974, S.7)

Die so beschriebenen Aspekte lassen sich auch am
Beispiel Ottersleben aufzeigen: Der Wandel des dorf-
lichen Gefliges zum Stadtteil, die Vernichtung und der
Verfall alter Bausubstanzen, aber auch immer wieder
nachweisbare Bestrebungen Altes zu erhalten, wie-
derzuentdecken und mit neuem Leben zu flllen.

Die Ablesbarkeit der Stadtgeschichte steht im Vorder-
grund der Bemihungen, um so die Einmaligkeit des
Ortes (Geschichte im Zusammenspiel mit den natir-
lichen Gegebenheiten) und seine besondere Identitat
zu bewahren und zu férdern. Es mul3 dabei festge-
stellt werden, daR3 fast alles in und an der Stadt ge-
schichtliches Zeugnis sein kann. Das Uberkommene
historische Erbe umfalRt sowohl
das kleinste Detail als auch den ge-
samten Landschaftsraum, in den
das Siedlungsgefiige eingebettet
ist. Sowohl das konkret erlebbare
Bauwerk wie die nur abstrakt vor-
handenen besonderen Ideen und
Geisteshaltungen zahlen zu den
bedeutsamen historischen Zeug-
nissen. Unter dem Aspekt der stad-
tebaulichen Betrachtung sind es
insbesondere

- der Stadtgrundrif3

- die baulichen Elemente

- die rdaumlichen Elemente

- die Nutzungselemente

die von Bedeutung sind.

Der Platz am Denkmal - heute kaum ein attraktiver Platzbereich
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Kategorien geschichtlicher Zeugnisse im Bereich der Stadt

Kulturlandschaftliche

tersleben stellen die Bereiche um
Kirche und Bdckelmann'sche Villa
eine derartige Angersituation dar
KONKRET und im Ortsteil Benneckenbeck ist

Charakteristika

Stadtgrundrif3

Réaumliche
Elemente

Nutzungselemente

Soziale und wirtschaftliche
\ Charakteristika

Hinter den konkreten Zeugnissen stehende

Strukturen, Entwicklungen, Ideen

| es der Bereich an der Kirche und

dem alten Benneckenbecker Fried-
hof. Die KoénigstraRe markiert die
historische Grenze zwischen Dorf
und umgebendem Landschafts-
raum.

Heute ist auch hier eine angerarti-
ge Erweiterung des Stral3enraumes
erlebbar. Nicht das zentrale dorfli-
che Leben spielte sich hier ab, son-
dern das Leben am Dorfeingang,
am Rande zwischen Siedlung und
Freiraum. Der Stra3enraum Am Fi-
schertor ist bis heute als ,Eingang
in das Dorf" erhalten. Die friiheren
Dorfbefestigungsanlagen und der
Eingang in das Dorf kénnen hier
nacherlebt werden. Derjenige, der
diese historische Grenze nach Su-
den Uberschreitet, erlebt einen an-
deren Typ Stadtgrundril3.

Der Ort Ottersleben hat sich hier

aus: P. Breitling, Die Stadt als geschichtliches Zeugnis, In: Grundri3 der Stadtpla-

nung, Curt R. Vincentz Verlag Hannover 1983

Der Wert des Stadtgrundrisses als geschichtliches
Zeugnis wird jedem Betrachter klar, der aufmerksam
durch Ottersleben geht oder auch nur einen Plan des
Stadtteils betrachtet. Trotz veranderter Bewohner, Nut-
zungen und auch Geb&ude hat sich der historische
Grundrif3 weitgehend erhalten. Die Abfolge von Plat-
zen, Strallen und anderen o&ffentlichen Raumen zeigt
im Kernbereich von Alt Ottersleben und auch in Klein
Ottersleben das typische Bild eines doérflichen Stadt-
grundrisses. Gerade StralBenrdume mit parallelen Ge-
baudekanten gibt es hier nur in Ausnahmeféllen. Orga-
nisch geschwungene, sich standig in Richtung und Brei-
te verandernde R&aume stellen das besondere dorfli-
che Erbe von Ottersleben dar. Der Platz am Dorfteich,
am Denkmal, der Eichplatz bildeten bereits in friiheren
Jahrhunderten die herausragenden Raume dorflichen
Lebens.

Hieran anknipfende Stral3en stellen mit ihren Erweite-
rungen angerartige Raume dar. Beispiele hierfir sind
die Geschwister-Scholl-Stral3e, Bereiche der StrafRe Alt-
Ottersleben, Kleine und GroRRe Schulgasse. In Klein Ot-

wie auch im Ostteil, angrenzend an
den alten Benneckenbecker Orts-
kern nicht als ,Dorf" weiterentwik-
kelt. Der Entwicklungsbruch wird im
Stadtgrundri3 sidlich der Konig-

ABSTRAKT

ol f e | | q
o 4 \ /e o § g -
A / e L{I I Y ﬁ\ “”‘a At o o 8 o

StadtgrundriB3 des historischen Dorfbereiches mit Kennzeich-
nung der offentlichen Raume (MafBstab 1:10 000)
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Stra3e, zwischen Magdeburger Strale und Amtsgar-
tenstralle sowie o6stlich der Richard-Dembny-Strale
deutlich: Schachbrettartig wurden die Ortserweiterun-
gen angelegt. Das ErschlieBungssystem ist gekenn-
zeichnet durch geradlinig verlaufende Stral’en und
rechteckige Platze. Auch dieses sind zeittypische Stadt-
grundri3formen, die den Wandel Ottersleben vom ,Dorf"
zum ,Stadtteil" deutlich erkennbar machen. Der Stadt-
weg mit seinem Strallenraum, den Einfriedungen und
Baumen (zwischen den Hausnummern 48 bis 133) so-
wie die Gernréder Stralle zwischen Richard-Dembny-
StraRe und Ballenstedter Straf3e sind hier besonders
schutzenswert.

Zusammenfassend ist noch einmal hervorzuheben, dal}
das wichtigste Dokument des geschichtlichen Entwick-
lungsprozesses der Stadtgrundrifd darstellt. Der beson-
dere Wert der historischen Unverwechselbarkeit des
Ortes begriindet sich allerdings nicht in der Abfolge der
Platze und Straf3en, sondern in dem archivalischen Wert
der originalen Bausubstanz. Hierzu zahlen nicht nur die
Bauten der Herrscher und die kirchlichen Bauwerke,
sondern auch die eher bedeutungslos wirkenden Bau-

werke der einfachen Leute des Ortes. Nicht nur die
Hauptstralen und wichtigen Platze mit ihren dort ste-
henden Hausern, sondern die Nebenstralien, Gassen,
die unbedeutenden Wohn- und Arbeitsquartiere wer-
den im Sinne der Erhaltung originaler Bausubstanz und
historischer Werte bedeutsam.

Die unter diesen Gesichtspunkten bewertete Bausub-
stanz im Bereich Ottersleben zeigt eine Flle von Ein-
zelbauwerken, die als Baudenkmale einzustufen sind,
sowie Denkmalbereiche, also Hofanlagen und Geb&au-
deensembles.

Das Konzept zum Denkmalschutz der Bausubstanz in
Magdeburg-Ottersleben stuft nach den Kriterien des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA. Nr. 33/1991, aus-
gegeben am 28.10.1991) insgesamt 46 Bauwerke als
Baudenkmale gemaR 82 Abs. 2.1 Denkmaisch.G. des
Landes Sachsen-Anhalt ein. Hierzu zéhlen die alten Kir-
chen in Klein Ottersleben, Alt Ottersleben und Bennek-
kenbeck.

i~ Sy

Die Gernrdder Straf3e mit ihrem besonderen Charakter durch
viel Grin und hohe Baume

e e BN R L
e e et WL g

Die Richard-Dembny-StraBBe (Blick in Richtung Gernréder
StrafBe) hat bereits einen ,stadtischen Charakter”

Die Appendorfer StraBe (links) und WiesenstraBe (rechts) fiihren geradlinig durch die Bereiche der Siedlungserweiterung
ostlich der Osterweddinger StraBe mit dem Charakter einer Vorstadt-Wohnsiedlung”
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Johanniskirche in Klein Ottersleben

Die schlichte Saalkirche in Klein Ottersleben bildet zu-
sammen mit den benachbarten Bauten, dem Kirchhof
und der Einfriedung einen Denkmalbereich. Die Kirche
wurde in Bruchsteinmauerwerk mit einem Satteldach
mit Biberschwanzdeckung und geasteter Alexis errich-
tet. Ein niedriger Westturm auf einem langsrechtecki-
gen Grundrif3 wird durch eine gewalmte Haube bekront.
Das Bauwerk ist vermutlich spatromanischen Ursprungs
mit An- und Umbauten im 19. Jahrhundert. Zusammen
mit der Kirche und dem Kirchenumfeld zahlen auch die
Hauser Niendorfer Str. 9 und Littgen-Ottersleben 41
zu diesem Denkmalbereich. Die Denkmalqualitéat des
langgestreckten, eingeschossigen Wohnhauses Liitt-
gen-Ottersleben 41 ist begriindet durch seine geschicht-

-Ottersleben 41

Luttgen

liche Bedeutung als ehemaliges Pfarrhaus und durch
die klare und schlichte Gliederung seiner Fassaden so-
wie seine stadtebaulich dominierende Lage im histori-
schen Ortskern von Klein Ottersleben.

Zu den altesten Hausern in Ottersleben z&hlt das trauf-
standige Doppelhaus Alt Ottersleben Nr. 13/13a. Der
verputzte Massivbau aus Bruchstein mit einem Sattel-
dach bildet zusammen mit dem rickwartigen Fachwerk-
gebéude einen kleinen Denkmalbereich, der jedoch
durch die Entfernung der fassadengliedernden Putzele-
mente an der linken Wohnhaushélfte Nr. 13 beeintrach-
tigt ist. Das Wohnhaus stammt aus dem Jahre 1795.

Unter der Hausnummer Littgen-Ottersleben Nr. 8 sind
heute zwei friiher eigenstandige Hofstellen zusammen-
gefaldt, die gewerblich genutzt werden. Der zweige-
schossige massive Putzbau unter flachem Satteldach
mit streng symmetrischerTraufseite zur Straf3e ist durch
Dach-, Geschol3- und Briistungsgesims horizontal ge-
gliedert. Die Fenster sind unter stark profilierter Verda-
chung eingerahmt. Ein kleiner Fenstererker zur Haupt-

1795

Doppelhaus Alt Ottersleben 13/13a aus dem Jahr

toreinfahrt sitzt auf dem rechten Giebel. Das links an-
gebaute ehemalige Torhaus ist heute durch einen Fen-
stereinbau geschlossen. Die Gebaude stammen aus
der Zeit um 1880.

Eine Reihe von Hausern stammen aus der Zeit um die
Mitte des 19. Jahrhunderts und sind deshalb denkmal-
schutzwirdig, weil sie als einfache Siedlungshauser den
.Normaltyp" ihrer Entstehungszeit reprasentieren. Bei-
spiele hierfur sind der giebelstéandige eingeschossige
Wohnbau - massiv, verputzt unter Satteldach mit Bi-
berschwanzdeckung - Halberstéadter Chaussee Nr. 27.
Auch das kleine traufstandige Haus KarlstraBe Nr. 3
gehort zu den urspriinglichen einfachen Bautypen, die
um 1850 wesentlich das Dorfbild bestimmten. Der ein-
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Halberstadter Chaussee 27

KarlstraRe 3

geschossige Massivbau das Bruchsteinmauerwerk mit
glattem Putz auf der Stral3enseite hat ebenfalls ein Sat-
teldach und eine Biberschwanzdeckung.

Eine Reihe von schitzenswerten Gebauden dokumen-
tiert die Veranderung des friher landwirtschaftlich be-
stimmten Ortsteils zu einem von Handwerk und reinem
Wohnen gepragten Vorort Magdeburgs. Beispielhaft fur
diese Ubergangssituation ist das Gebaude Liittgen-Ot-
tersleben Nr. 51. Das sehr schlichte zweigeschossige
verputzte Wohnhaus mit Satteldach und einem zwei-
geschossigen zur QuerstralBe traufstandigen Anbau
und kleinen Nebengebduden stammt aus der zweiten
Halfte des 19. Jahrhunderts. Auch das Wohnhaus Hal-
berstadter Chaussee Nr. 123 wurde in dieser Zeit er-
richtet. Das auf langsrechteckigem Grundri3 von der
Stral3e zurlickgesetzte Wohnhaus mit Satteldach ist ein
verputzter Massivbau. Die Stralenfassade des langen
Baukorpers ist horizontal durch ein Bristungsfeld zwi-
schen aufgeputztem Fensterbriistungsgesims und Ge-
schoRgesims sowie die Reihung der neun Fensterele-
mente gegliedert. Die Fensterverdachung und das
Traufgesims heben das Obergeschold hervor.

Der von der StralRe durch einen Vorplatz zuriickgesetzte
zweigeschossige und traufstédndige Ziegelbau Alt Ot-
tersleben Nr. 40 wurde um 1900 vermutlich als Schul-
bau errichtet. Das Geb&aude hat ein Walmdach mit un-
symmetrischem Turm Uber einem mittigen Risalit. Li-
senen und Geschol3gesims sowie Bander und Orna-
mente aus eingelegten gelben Klinkern gliedern die
symmetrische Fassade des Baudenkmals.

Ebenfalls von besonderer Bedeutung war das Haus der
Kaufhalle in der Osterweddinger Stral3e. Der zweige-
schossige Massivbau mit einem flach geneigten Sat-
teldach weist kleine Vorbauten in Fachwerkbauweise
auf. Die Gliederung der Traufseite erfolgt durch asym-

Gewerbeobjekt, Alt Ottersleben Nr, 40
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Trafoh&uschen Halberstadter Chaussee

metrische Fensterachsen zwischen aufgeputzten Lise-
nen. Das Gebaude wurde ehemals als Markthalle ge-
nutzt.

Die Qualitat als technisches Baudenkmal ist bei dem
Trafohduschen Halberstadter Chaussee gegeben. Der
Ziegelbau mit den zwischen Lisenen gelegten Putzfel-
dern ist ein Zeuge aus der Zeit des Beginns der Elektri-
fizierung des Ortsteils Ottersleben.

Neben den Baudenkmalen sieht der § 2 Abs. 2.2 Denk-
malschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt auch die
Ausweisung von Denkmalbereichen vor.

Zu diesen Denkmalbereichen gehdren die Kirchen mit
ihrem jeweiligen Umfeld. Zu den wichtigen Denkmalbe-
reichen z&hlen insbesondere auch die noch vorhande-
nen Hofanlagen, die in den historischen Kernbereichen

Luttgen Ottersleben Nr. 44, 1995 wurde hier mit Abbruch-
maflnahmen begonnen

Wohnen und Kinderhort, Alt Benneckenbeck Nr. 17b

noch heute an die dorfliche Vergangenheit erinnern.

Die ehemals rein landwirtschaftlich genutzte Hofstelle
Alt Benneckenbeck Nr. 17 b liegt am Ortsrand von Ot-
tersleben oberhalb des Eulegrabens. Der regelmafig
angelegte Wirtschaftshof wird zur Strale Alt Bennek-
kenbeck durch den langgestreckten Baukérper eines
landwirtschaftlichen Nebengebdudes (Nr. 17) in Bruch-
stein unter Satteldach aus der Zeit um 1800 abgeschlos-
sen. Die Hofzufahrt fuhrt direkt auf das Wohnhaus, das
mit seinen Traufseiten den Wirtschaftshof gegen die
Niederung des Eulegrabens abgrenzt. Der eingeschos-
sige verputzte Massivbau unter Satteldach ist symme-
trisch mit mittigem Erkerhaus und Eingang Uber vorge-
legter Treppe unter kleinem Vordach gegliedert. Die-
ses Gebaude gehdrt zu den in seiner urspriinglichen
Form aus der Zeit zu Beginn des 19. Jahrhunderts noch
gut erhaltenen Bautypen. Direkt rechts an das Wohn-
haus ist ein z.T. verputzter Massivbau unter Marisard-
dach angebaut. Das links vom Wohnhaus zu Wohn-
zwecken umgenutzte Gebdude sowie die zahlreichen
Garagenbauten stéren den ehemals einheitlichen Cha-
rakter der Hofanlage.

Ein weiteres Beispiel ist die Anlage FeldstralRe Nr. 9.
Zusammen mit den Nebengebauden, der Hofeinfrie-
dung und dem Gartenland gehort das eingeschossige
langgestreckte Wohnhaus zu einem Denkmalbereich,
der das Bild der ehemaligen kleineren Hofstellen am
Rande der Ortschaft noch dokumentiert. Der schlichte
verputzte Ziegelbau unter Satteldach stammt aus der
Zeit um 1850.

Weitere Hofanlagen mit charakteristischen Merkmalen
der ehemaligen dorflichen Baustrukturen bilden Denk-
malbereiche an der Osterweddinger Stral3e, Grof3en
Schulgasse, Alt Ottersleben, Magdeburger Strae und
am Eichplatz.
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In Klein Ottersleben liefern drei Denkmalbereiche noch
heute Einblicke in historische Ortsstrukturen.

Im Pfarrgarten in direkter Nachbarschaft zum Kirchhof
steht der eingeschossige verputzte Massivbau Littgen
Ottersleben Nr. 41 mit Satteldach mit Biberschwanz-
deckung, der von der Kirchengemeinde genutzt wird.
Das symmetrisch durch acht Fensterachsen und mitti-
gem Eingang gegliederte Baudenkmal, das vermutlich
um 1850 errichtet wurde, gehdrt mit zu einem Denk-
malbereich am Kirchhof.

Der zur Straf3e Littgen-Ottersleben traufstandige zwei-
geschossige Wohnbau Nr. 44, massiv, mit Bruchstein-
mauerwerk unter glattem Putz mit Halbwalmdach aus
der Zeit um 1800 bildet zusammen mit dem Torbogen
aus verputztem Bruchsteinmauerwerk und den riick-
wartigen Nebengebauden, die z.T. zu Wohnzwecken
genutzt werden, einen Denkmalbereich.

Im Ortsmittelpunkt gegentiber der Kirche oberhalb der
Niederung des Grabens liegt der Denkmalbereich des
Gutshofes, der zwischenzeitlich anderen Nutzungen
diente (bereits an anderer Stelle beschrieben). Durch
ehemalige Stall- und Scheunengebaude in Bruchstein
z.T. verputzt unter Satteldach aus der Zeit um 1800,
von denen z.T. nur noch Mauerreste vorhanden sind,
wird der Hof zur StralRe begrenzt. Bemerkenswert ist
das zweigeschossige Wohnhaus mit klassizistischen
Formelementen. Der massige verputzte Baukorper mit
kleinen Erkern, ist durch stark profilierte umlaufende
Gesimse und Fenstereinfassungen unter Verdachun-
gen gegliedert. Ebenfalls noch gut erkennbar ist die ur-
spriingliche Gestaltung des ehemals landwirtschaftlich
genutzten Gebaudes Nr. 19a - heute zu Wohnzwecken
umgebaut - ein zweigeschossiger Bruchsteinbau z.T.
verputzt unter Satteldach, dessen Giebelausbildung
vermuten laRt, dal er aus der Zeit vor 1800 stammt.

Auch die drei Friedhtfe sowie der Amtsgartenpark am
Gutshof in KleinOttersleben sind unter denkmalpflege-
rischen Aspekten bedeutungsvoll und werden als Denk-
malbereich eingestuft.

Zusammenfassend laf3t sich feststellen, dal es im
Stadtteil eine Vielzahl von historischen Zeugnissen gibt,
die - unter Denkmalschutz gestellt - als Dokumente
der besonderen Entwicklung des Ortes das Bild von
Ottersleben auch in der Zukunft mit prdgen kdnnen.

Hierzu zahlen auch weitere stadtbildpflegerische Inter-
essenbereiche, zu denen insbesondere die Quartiere
zwischen Osterweddinger Stral’e, Graubestralle und
Stemmerner Stral3e; an der Heinrich-Wunderling-Stra-
Be, Fritz-Hahn-Straf’e und Walter-Strumpf-Stral3e, an
der Hangeisbreite (Nrn. 4-10) sowie an der Halber-

-@:

Stadter Chaussee (Nrn. 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52,
54, 95, 97, 99, 101, 103, 105, 107) gehoren. Vor allem
die Hauser entlang der Halberstadter Chaussee ma-
chen den Wandel Otterslebens zum Wohn-Vorort Mag-
deburgs deutlich. Zur Jahrhundertwende wurden die
zweigeschossigen ,Back-to-Back-Hauser" (Nrn. 50 - 54)
errichtet. Segmentbdgen Uber den Fenstern, eine Ho-
rizontalgliederung durch Trenngesimse sowie hohe
Drempel charakterisieren diesen Mietwohnungstyp.

Die dreigeschossigen Wohnhauser Halberstadter Chaus-
see Nr. 95, 97, 99, 101 bilden jeweils eine Zweiergruppe
mit Einfahrt zum Hinterhof im rechten Gebdaudeteil. Die
Hauser Nr. 95 und 97 haben die haufig bei Gebauden
um die Jahrhundertwende vorkommenden Mezzaninge-
schosse. Flach aufgeputzte Zierelemente und Fenster-
einfassungen schmicken die Fassade.
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Die Hauser Halberstadter Chaussee Nr. 103 und 105 sind
in der Gestaltung, den Proportionen und der Gliederung
aufeinander bezogen, wobei die ursprunglicheAusbildung
der Fassade bei der rechten Gebaudehalfte noch gut
nachvolliziehbar ist. Das rechts anschlieRende zweige-
schossige Wohnhaus Nr. 107 gehért mit seinen Propor-
tionen, der Gestaltung und dem Raumangebot zu den
alteren Mietwohnungstypen aus der Zeit um 1880.

Da davon auszugehen ist, dafd der Wohnungsbau in Ot-
tersleben durch die geplanten Neubaugebiete weiter an

Bedeutung gewinnen wird, erscheint es angebracht, an-
hand der noch vorhandenen alteren Bausubstanz die
Entwicklung des Wohnungsbaus in ihren unterschiedli-
chen baulichen Auspragungen anhand originaler Zeug-
nisse zu verdeutlichen. Auf diese Weise erhélt der Orts-
teil sein durch die historische Entwicklung besonders ge-
pragtes Gesicht. Weiterentwicklungen flgen sich hier ein
und verdeutlichen, daf3 es nicht um museale Erstarrung,
sondern darum geht, Altes und Neues zu einem eigen-
standigen, geschichtstrachtigen Ortsteil zu entwickeln.

4.6 Zusammenfassende Bewertung der vorhandenen Situation

4.6.1 Konflikte und Defizite

Die stadtebaulichen Konflikte in Ottersleben sind im Plan
.Konflikte und Defizite" dargestellt. Es sollen folgende
Themenbereiche besonders erlautert werden:
Bebauung und Bausubstanz

Nutzungen

Verkehr

Stadtbild

Landschaftsbild

Gewasser

Die Probleme im baulichen Bestand

Wenn auch die Mischung zwischen dorflichen und stad-
tischen Bauformen typisch fiir den Ortstell ist, so erge-
ben sich fur die Erneuerung hier besondere Aufgaben
zur Erhaltung und Weiterentwicklung der typisch dorfli-
chen Strukturen in den historischen Kernbereichen so-
wie zur behutsamen Weiterentwicklung auch der alte-
ren Wohnbereiche insbesondere in Benneckenbeck, im
Bereich Osterweddinger Stral3e und zwischen Amts-
gartenstrale und Halberstéadter Chaussee. Grof3e un-
bebaute Grundstiicke und Bauliicken schaffen die Vor-

liegen insbesondere in der Hetero-
genitat der verschiedenen Quartie-
re. Altbaugebiete und dérfliche
Strukturen grenzen unmittelbar an
kleine Siedlungsteile mit alterer und
neuerer Bebauung unterschiedlicher
Strukturen. Insgesamt ist feststell-
bar, dal3 die Bausubstanz in einem
vorwiegend befriedigenden Zustand
ist. GroRere Gebaudeleerstande
sind nicht zu verzeichnen und die
Anzahl der Hauser, die sich in
schlechtem bzw. ruindsen Zustand
befinden, ist eher gering.

Allerdings werden an vielen Gebau-
den insbesondere in den historischen
Ortskernbereichen Sanierungsmalf3-
nahmen erforderlich. Dem Aspekt der
Denkmalpflege ist bei diesen Erneue-
rungsmaflnahmen Rechnung zu tra-
gen.

Abbruchmafnahmen im Bereich Littgen Ottersleben 44/44a, 1995
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aussetzung einer weiteren baulichen Verdichtung un-
ter Wahrung des ,grinen Gartenstadt-Charakters" die-
ser Gebiete.

Ostlich der Halberstadter Chaussee, teilweise im Um-
feld der historischen Ortskerne gibt es Nutzungen, die
an diesen Standorten ungeeignet sind. Fabrikgebaude
im Bereich Schwarzer Weg und groRe Anlagen der ehe-
maligen LPG gehoren zu den Bereichen in denen Um-

nutzungen und Neuordnung der Grundstiicke erforder-
lich werden.

Dieses betrifft auch ehemals géartnerisch genutzte Ge-
baude auf dem Gelande der ehemaligen Gartnerei.

Besondere Nutzungskonflikte treten dort auf, wo sich
Nutzungen - haufig ohne entsprechende baurechtliche
Genehmigungen - innerhalb der Siedlungsbereiche un-
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Problem: Schlechter Zustand der StraBen und Wege, hier im Bereich Dotfteich ...

ter Ausnutzung alter Bausubstanz etabliert haben und
immer weiter ausweiten. Stérungen der Umgebung und
eine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung wider-
sprechen hier eindeutig den Zielen des Baugesetzbu-
ches. Hierzu zéahlen die Probleme der Abfallbeseiti-
gungsanlage und des Containerdienstes sowie der Au-
toverwertungsbetrieb auf dem Geladnde eines ehemals
landwirtschaftlichen Betriebes.

Ungeordnete Nutzungsentwicklungen gibt es ebenfalls
entlang der Halberstadter Chaussee.

Die Situation des Verkehrs ist gepragt durch die rasan-
te Zunahme der PKW je Einwohner, der gefahrenen
Kilometer je Einwohner und der Zunahme des Schwer-
lastverkehrs. Diese Entwicklung
fihrte auch zu einer enormen Zu-
nahme des Durchgangsverkehrs auf
der Halberstadter Chaussee, der
KonigstralRe und dem Magdeburger
Ring. Auch die stadtauswarts nach
Westen fuhrenden Hauptverkehrs-
stral3en, die Wanzleber Chaussee
und die Niendorfer StralRe sowie die
Stralle LittgenOttersleben weisen
problematische Verkehrsbelastun-
gen auf. Eine Verkehrsmenge ab
etwa 12.000 Kfz/24 h (Querschnitts-
belastung) wird hinsichtlich der ne-
gativen Auswirkungen als problema-
tisch fir eine StadtstralRe eingestuft,
da

- die Wohnqualitat aufgrund der
durch die Verkehrsmenge erzeugten

...und am Platz an der Heinrich-Wunderling-Stral3e

' Immissionen als schlecht zu bezeich-
nen ist,

- fir Ful3ganger und Radfahrer Que-
rungshilfen zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit notwendig sind.
Desweiteren ist zur Erh6hung der Si-
4 cherheit fir Radfahrer die Anlage von
1 Radwegen empfehlenswert.

Die Verkehrsuntersuchungen und die
durch das Buro PGT Planungsge-
meinschaft Dr.-Ing. Walter Theine,
Hannover, ermittelten Verkehrsmen-
 gen zeigen, daf3 die Situation in der
Halberstadter Chaussee mit einer
Strallenquerschnittsbelastung bis zu
ca. 16.000 Kfz/24 h sowie auch in der
KonigstralRe bereits als kritisch ange-
sehen werden missen.

Die Mangel in der Fahrbahnausbil-

dung der Halberstadter Chaussee -
grober Pflasterbelag und Unebenheiten - tragen erheb-
lich zur Larmbelastung bei und mindern die Verkehrs-
sicherheit.

Eine Analyse der bestehenden Larmbelastungen wur-
de vom Akustikbirro Dr.-Ing. Alban Zéliner, Magdeburg,
im Rahmen der Erstellung eines Schallemissionspla-
nes fiir Magdeburg vorgenommen. Als Hauptlarmquel-
len ist der StraRenverkehr in den Straf3en Halberstad-
ter Chaussee, Konigstral3e, Wanzleber Chaussee, Ni-
endorfer Strae und auf dem Magdeburger Ring/B 81
ZU nennen.

Besondere Beeintrachtigungen ergeben sich durch die
Zunahme des Schwerlastverkehrs. Der Ortsteil Otters-
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Problem: Ruhender Verkehr, fehlende Parkmdglichkeiten und
die Unvernunft der Autofahrer gefahrden Fuf3génger und Be-
pflanzungen

leben ist durch den Schwerlastverkehr von und zur De-
ponie Hangeisberge besonders betroffen. Bei einer Son-
derzéhlung im Juni 1992 wurde das Verkehrsaufkom-
men der Deponie Hangeisberge erfaldt (Amt fiur Land-
wirtschaft und Flurneuordnung, Magdeburg). Der durch-
schnittliche Werktagsverkehr betrug ca. 650 Kfz/11,5
h, davon ca. 550 LKW/11,5 h. Die unmittelbare Erschlie-
Bung erfolgt durch den westlichen Ortsteil von Otters-
leben und von der zwischengemeindlichen Verbindung
nach Hohendodeleben (verlangerte Niendorfer Straf3e)
aus. Als zufuhrende Routen sind die Halberstadter
Chaussee sowie die Konigstral3e/verlangerte Kénigstra-
3e von Bedeutung. Der deponiebezogene Schwerver-
kehr stellt eine erhebliche Ursache
der verkehrlichen Belastungen dar.

Das sich entwickelnde Gewerbege-
biet ,Salbker Chaussee Sudseite" ist
ein weiterer Verkehrserzeuger in Ot-
tersleben. Eine Zahlung am Knoten-
punkt Salbker Chaussee/Werner-
von-Siemens-Ring ergab eine Quer-
schnittsbelastung von 7.700 Kfz/24
h mit einem Spitzenverkehrsanteil
von ca. 9 % (ca. 700 Fahrten) in der
ndrdlichen Gewerbegebietszufahrt.
Die Anbindung des Gewerbegebie-
tes ,Salbker Chaussee Sudseite" an
das Straf3enhauptnetz, vor allem an
den Magdeburger Ring, ist ungeni-
gend und fiihrt zu vermeidbaren Be-
eintrachtigungen im Verkehrsver-
lauf.

Die geplante Autobahntrasse fihrt mit einem Anschluf3
an der Wanzleber Chaussee und einem gro3en Kreu-
zungsbauwerk am Magdeburger Ring im Siden und
Westen am Stadtrand entlang. Neben der méglichen
Verkehrsentlastung vor allem im Bereich des Schwer-
last- und Durchgangsverkehrs werden von dieser Stra-
Re Emissionen ausgehen, die am westlichen Siedlungs-
rand spurbar werden.

Das Stadtbild des Stadtteils Ottersleben weist insbe-
sondere an den Randbereichen erhebliche Defizite auf.
Die Siedlungsrander sind nur dort als ,griner Rand"
erlebbar, wo Kleingéarten vorgelagert sind. Die ,Eingén-
ge" in den Stadtteil am Magdeburger Ring, an der Hal-
berstadter Chaussee, der Wanzleber Chaussee oder
der Niendorfer Straf3e sind kaum als solche zu erle-
ben. Siedlungsrénder und ,Stadteingange" werden al-
lerdings durch die bestehenden Planungen und Sied-
lungserweiterungen neu definiert, so dald hier die Auf-
gabe besteht, mit den neuen Siedlungsstrukturen die
Ortsrander neu zu fassen und die Ubergénge Stadt/
Landschaft auszuformen. Die Trassen von Elektrizitéts-
Freileitungen durchschneiden in Nord-Sid-Richtung
das Plangebiet. Hier sind innerhalb eines Korridores
von bis zu 200m erhebliche Nutzungseinschrankungen
zu beriicksichtigen. Die exakten Freihaltezonen sind mit
dem jeweiligen ErschlieBungstrager abzustimmen.
Hohere bauliche Anlagen sind hier im Regelfall ausge-
schlossen (Bauverbotszonen).

Der Landschaftsraum, Uberwiegend landwirtschaftliche

Nutzflache, weist erhebliche Defizite auf:

- fehlende Gliederung in Form von Ackerrandstreifen,
Hecken und Geholz- oder Baumgruppen,

- fehlende Landschaftsgestaltung,

Verrohrung des Eulegrabens
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Desolater Zustand des Platzes am Dorfteich

- kein Bezug zu natirlichen Gegebenheiten wie Bach-
niederungen,

- geringe Zuganglichkeit durch fehlende Rad- und Ful3-
wege besonders an landschatftlich interessanten Stel-
len wie z.B. den Hohenpunkten und den Bachniede-
rungen.

Diese Defizite im Landschaftsraum beziehen sich da-

mit sowohl auf gestalterische, 6kologische (wie zu gros-

se Austrocknung und Verwehungsgefahren) und Nut-
zungs-Aspekte.

Die Miilldeponie am Héangeisberge Uberragt die Borde-
landschaft. Im Zusammenhang mit einer Siedlungsent-
wicklung westlich von Ottersleben ist besonders hier
die Sanierung der Altlasten vordringlich.

Die Oberflachengewésser spielen in Ottersleben eine
besondere Rolle. Nicht nur aus 6kologischer Sicht - im
westlichen Siedlungsteil verlauft ein Quellhorizont, an
dem die Klinke, der Eulegraben sowie Kleiner und Gros-
ser Wiesengraben sowie weitere Béache im Amtsgarten
entstehen - sondern auch aus stadtgestalterischer und
stadtstruktureller Sicht sind die Gewasser von Bedeutung.

Hier gibt es erhebliche Defizite:

An vielen Stellen verlauft die Klinke durch Kleingérten.
Gefahren durch Uberdiingung, mangelnde Pflege der
Uferbereiche, keine Zuganglichkeit und Defizite bei der
naturnahen Gestaltung sind feststellbar.

Auch im weiteren Verlauf der Klinke 6stlich der Halber-
stadter Chaussee lassen verschiedene Einlaufe erken-
nen, dall der Bach eher noch als billiger Abflu3 von
Abwasser genutzt wird.

Der Eulegraben ist in groRen Teilen im Bereich der hi-
storischen Ortskerne nicht zuganglich und verlauft ver-
unstaltet durch ,Uferverbau" in den rickwartigen Gar-
tenbereichen.

Der im Amtsgarten entspringende Bach diente friiher
als Trinkwasserquelle, heute ist er durch Abwasser ver-
seucht, verrohrt und kaum als Wasserlauf erlebbar.

Der Kleine Wiesengraben entspringt in einem gefal3-
ten Becken, das friher als Schwimmbad genutzt wur-
de. Das verkrautete und verfallene Becken wird seit
langem nicht mehr genutzt. Der Graben fallt im Som-
mer regelmafig trocken. Im weiteren Verlauf weist er
ein tiefes Trapezprofil auf. Die ackerbauliche Bewirt-
schaftung reicht bis an die Béschungsoberkante. Der
fehlende Gewasserschutzstreifen fuhrt zu Dingemit-
teleintrag und Eutrophierung des Gewassers sowie zum
Einschwemmen von Pestiziden.

Eine dhnliche Problematik trifft auf den GrofRen Wiesen-
graben zu. Die naturnahe Gestaltung der Oberflachen-
gewasser, Gewasserschutzstreifen sowie die Rickbe-
sinnung auf die besondere historische Bedeutung als
Trinkwasserlieferant und damit als Lebensnerv der Orts-
entwicklung, aber auch als grine Ader zwischen Natur
und Siedlungsraum oder stadtbildpragende Leitlinie,
sollten bei der weiteren Entwicklung bedacht werden.



81

4.6.2 Ressourcen und Perspektiven

Die besonderen Potentiale und die daraus resultieren-
den Mdglichkeiten fur die stadtebauliche Entwicklung
in Ottersleben sind im Plan ,Ressourcen und Perspek-
tiven" dargestellt. Unter diesen Aspekten muf3 hervor-
gehoben werden, daf? Ottersleben Qualitdten aufweist,
die sich insbesondere auf

- den Siedlungscharakter und die Bebauung sowie

- die Grun- und Freiraumsituation

beziehen.

Alte dorfliche Strukturen in Grof3 Ottersleben und Klein
Ottersleben sind noch heute erlebbar und werden von
den Bewohnern, wie die Bewohnerbefragungen zeigen,
wahrgenommen. Hierzu zahlen die organisch ge-
schwungenen StraBenrdume, die erkennbaren Reste
der Gehofte mit ihren Tor-Einfahrten, der alte Dorfplatz
mit dem Dorfteich, das viele Griin der Anger, Garten
und Griinanlagen um Kirchen und Friedhofe sowie die
Alleen und Baumreihen.

Verglichen mit der Geschlossenheit eines stadtischen
StraRenraumes wie z.B. in Sudenburg, werden die dorf-
lichen Stral3enrdume in Ottersleben eher durch eine
aufgelockerte Geb&audestellung gebildet. Die umliegen-
de Landschaft steht Uberall im Bezug zur Bebauung
und pragt die Gestalt der Siedlung entscheidend mit:
- Ausblicke in die Landschaft sind an vielen Stellen
typisch.

- Maéchtige Laubbaume stellen den Bezug zur Natur
her.

- Alleebdume wie z.B. an der Halberstadter Chaussee
wirken als griine Leitlinie in die Landschaft.

- GroRRe Hausgarten schaffen ein besonderes Grin-
potential im Siedlungsgefiige.

Auch die Bebauung weist in vielen Details in den hi-
storischen Dorfkernbereichen von Grol3 Ottersleben
und Klein Ottersleben ,dorfliche Relikte" auf. So wird
das dorfliche Milieu ganz wesentlich gepragt durch noch
vorhandene alte Hofanlagen wie unter Kapitel 4.5 be-
schrieben. Auch Nebengebdude und Schuppen bestim-
men an vielen Stellen das Bild, lassen die Bebauung
lickenhafter, offener und nicht stadtisch geschlossen
erscheinen.

Die alten Hofzufahrten sind mit ihren runden Torbtgen
inzwischen selten geworden in Ottersleben, auch sie
zéhlen zu den dorflichen Elementen.

Auch dort, wo durch neue Wohnsiedlungen die Gren-
zen des alten Dorfes Uiberschritten wurden, préagen gro-
Be Garten und dementsprechend viel Grin den Sied-
lungscharakter.

Der Blick aus der Landschaft auf den Ortsteil Ottersle-
ben laf3t diesen als ,grin eingerahmten Ort" erschei-
nen. Grol3e Kleingartenanlagen fassen mit inrem Uppi-
gen Griin besonders im Siden, Westen und Norden
die vielgliedrige Siedlungsstruktur ein und bilden so ei-
nen Ubergang zwischen Landschafts- und Siedlungs-
raum.

Grundséatzlich wird mit dem im Plan

Durchblicke wirken wie ,Fenster in die Landschaft®, sie machen die umgebenden
Naturrdume erfahrbar

skizzierten baulichen Siedlungsrand
an vielen Stellen die Arrondierung
der unzusammenhdngenden, be-
reits bebauten Bereiche angestrebt.
Dieser auch baulich gepragte Rand
betont den Ubergang zwischen
Stadt und Landschaft und verdeut-
licht damit die Siedlungsstruktur. Un-
terstitzende griinplanerische Malf3-
nahmen zur landschaftlichen Ge-
staltung sowie Rad- und FuRwege
tragen dazu bei, den Siedlungsrand
zu fixieren. Notwendige Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen kodnnen zur
Realisierung dieses griinen Sied-
lungsrandes herangezogen werden.

Das Areal zwischen Sudenburg,
Lemsdorf, Klein und Grol3 Ottersle-
ben stellt ein Grunpotential im Hin-



82 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSPLANUNG OTTERSLEBEN

blick auf stadtklimatische Erfordernisse und vielfaltige
Griinanbindungsmdéglichkeiten dar. Dartiber hinaus un-
terstitzt diese Grinzasur im Siedlungsgeflge die Ab-
grenzung und damit die Ablesbarkeit der historischen
Ortslagen.

Vorhandene Brachen im Aulienbereich kénnen in die
Gestaltung und Gliederung des Landschaftsraumes
einbezogen werden. Der Einsatz von GroR3griin auf mar-
kanten Erhebungen (bersteigert die Topographie und
hebt den Erlebniswert des Landschaftsraumes. Die
Schaffung von Wanderwegen im Zusammenhang mit
einer Vernetzung interessanter Griinbereiche, z.B. dem
Quell- und Niederungsbereich der Klinke und Aussichts-
punkten wie dem Thauberg, stellen weitere sinnvolle
Maflnahmen dar, um Okologischen wie auch den An-
sprichen der erholungssuchenden Menschen gerecht
zu werden. Die Erfordernisse der monokulturellen Agrar-
nutzung sollten nicht langer im Vordergrund stehen.

Eine Sanierung und Renaturierung der Mulldeponie
erdffnet aus landschaftsplanerischer Sicht die Chance,
den Miullberg in die Hugelkette der Borde einzubinden.
Die vorgesehene Erweiterung der Deponie sollte so
vorgenommen werden, dal negative Einflisse und
Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser und Luft aus-
geschlossen werden koénnen. Die hier notwendigen
Ersatz- bzw. AusgleichsmalBnahmen sollten zur Eingri-
nung mit Gro3griin verwendet werden, um so eine Ein-
bindung in die Landschaftsgestaltung zu erreichen.

Wesentliche Perspektiven ergeben sich fir den Orts-
teil Ottersleben durch die zukinftigen Veranderungen
im Bereich des Verkehrs.

Der Durchgangsverkehr belastet grof3e Teile Ottersle-
bens so sehr, dal z.B. an der Halberstadter Chaussee,
der KonigstraRe oder der Niendorfer Straf3e ein sto-
rungsfreies Wohnen kaum mdglich ist.

Schwerlastverkehr zur Deponie oder als Durchgangs-
verkehr und hohes Pkw-Aufkommen beeintrachtigen
den Ortsteil durch ihre Emissionen.

Der Bau der westlichen Umgehungsstra3e wird hier
wesentliche Entlastungen mit sich bringen. Durchgangs-
verkehr und Deponieverkehr werden dadurch auf3en
um den Ort herumgefihrt, die inneren StralRen kénnen
verkehrsberuhigt ausgebaut werden mit wesentlich
geringeren Belastungen.

Insbesondere im westlichen Ortsrandbereich ergeben
sich durch diese VerkehrsmafRnahmen neue stadtebau-
liche Situationen. Wesentlich ist dabei, daR der Orts-
rand erlebbar bleiben soll, d.h.

- die Neubaubereiche sollen nicht bis an die Umge-
hungsstral3e heranreichen,

- Kleingarten und griine Ortsrander binden den Ort in
die Landschatft ein,

- die Silhouette des Dorfes Klein Ottersleben mit dem
massiven Kirchenbauwerk soll erlebbar bleiben,

- die alten Ortseingdnge Niendorfer Stralle, Wanzle-
ber Chaussee, Halberstadter Chaussee sollen er-
kennbar bleiben,

- natlrliche Wasserlaufe, auch kleinste Gerinne wie z.B.
der Kleine Wiesengraben und die Klinke, bilden mit
ihren Niederungen und dem Begleitgriin naturliche
Grenzen zwischen Landschaft und Bebauung.

Der Bau der Autobahn mit dem Kreuzungsbauwerk
Magdeburger Ring/Autobahn und der Auffahrt im Be-
reich Wanzleber Chaussee wird ebenfalls den westli-
chen Siedlungsrand beeinflussen. Die Distanz zwischen
Siedlungsrand und Autobahntrasse betrdgt zwischen
1000 m und 2000 m. Distanzbildende Vegetationsfla-
chen, die Trasse der westlichen Umgehungsstrale, der
grune Ortsrand, bilden ein abgestuftes System, um die
negativen Einflisse der Autobahn auf das Siedlungs-
gefiige zu minimieren.

Als positive Auswirkungen sind die direkte Anbindung
des Ortsteils an das BundesfernstraRennetz und eine
weitere Entlastungsmoglichkeit vom Durchgangsver-
kehr zu benennen, so dal3 sich aus verkehrlicher Sicht
fur den Ortsteil wesentliche Entlastungen abzeichnen.
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4.7 Situation der Bauleitplanung sowie der baulichen Entwicklung im Ortsteil

»<Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde
nach MaRgabe dieses Gesetzes vorzubereiten." So
steht es in § 1 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB). in
den Abséatzen 2 und 3 wird weiter ausgefihrt:

~Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorberei-
tender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindli-
cher Bauleitplan). Die Gemeinden haben die Bauleit-
plane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist."

Mit der auf diese Weise gesetzlich festgeschriebenen
Planungshoheit ist den Stadten und Gemeinden auch
die Planungspflicht auferlegt.

Der Strukturplan der Stadt Magdeburg sieht im Raum
Ottersleben gréRere Siedlungserweiterungen vor, fur die
- entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung - Bau-
leitplanverfahren eingeleitet wurden.

Im Einzelnen sind das:

- Bebauungsplan Nr. 349-1 ,Osterweddinger Straf3e"
- Bebauungsplan Nr. 353-1 ,Wanzleber Chaussee"

- Bebauungsplan Nr. 354-1 ,Frankefelde"

- Bebauungsplan Nr. 354-2 ,Frankefelde-West"

- Bebauungsplan Nr. 354-3 ,Auf den Hohen"

- Bebauungsplan Nr. 355-1 ,Goethepark"

Dieser Stand der Bauleitplanung im Bereich Ottersle-
ben 140Gt die relativ umfangreichen Erweiterungen der
Wohngebiete erkennen.

Kennzeichnung neues geplante

der Bebauungs- | Brutto-Wohn- |  Wohnein- | Einwchner*
pldne bauland (ha} | heiten (WE) {EW)
349-1 Osterweddinger Str| 30 ha 1120 WE 2800 EW
353-1 Wanzleber Chaus. | 25ha| 1800 WE 4500 EW
354-1 Frankefelde 36 ha 950 WE 2375 EW
354-2 Frankefelde-West 4 ha 170 WE 425 EW
354-3 Auf den Hohen 8 ha 160 WE 400 EW
355-1 Gosthepark 4 ha 248 WE 620 EW
Gesamt 107 ha| ca.4448 WE ca. 11220 EW
* = 2.5 FW je WE -

Neben diesen konkreten Planungen (teilweise im Bau
bzw. fertiggestellt) sind im Bereich Ottersleben folgen-
de Wohngebietserweiterungen vorgesehen und im Rah-
menplan-Vorentwurf zum Bereich Sidwest/Ottersleben
als Potentiale niedergelegt:

neues geplante . .
Brutto-Wohn- | Wohnein- |  Einwohner
Kennzeichnung bauland (ha) | heiten (WE) {EW)
Halberstadter Chaussee 7 ha | 140WE| 350 EW

Insgesamt wére mit einer Realisierung dieser mdglichen
Wohnbebauung eine Erweiterung um rund
114 ha Wohnbauland fir
ca. 4600 Wohneinheiten und
ca. 11500 Einwohner

moglich.

Die Gesamtbilanz ergibt fiir Ottersleben folgendes Bild:
WBL WE EW

Bestand 220 ha ca. 2300 WE ca. 6000 EW

Planung 114 ha ca. 4600 WE ca. 11500 EW

Gesamt 334 ha ca. 7400 WE ca. 17500 EW

Fir die Entwicklung der gewerblichen Bauflachen laf3t
sich folgendes feststellen:

Gewerbefldche |
Kennzeichnung Brutto (ha) | Arbeitsplatze "
348-1 Salbker Chaussee 33 ha ‘ 1500

Recyclingbetriebe an der Deponie |
Gesamt 1

17 ha
50 ha |

Y Flachenbedarf von 60 gm pro Arbeitsplatz (Durchschnittswert fur
Gewerbeparks) bei einer angenommenen GFZ von 0,5; aus: Struk-
turplan.

keine Angabe

Durch die Planungen im Westbereich von Ottersleben
(Deponie, Ortsumgehung) erscheint es nicht sinnvoll,
hier weitere Wohnflachen zu erschlieRen, die Gesamt-
bilanz zeigt, da® durch die bestehenden Planungen ein
hohes MalRR an Entwicklungspotential fiir den Ortsteil
Ottersleben vorhanden ist. Auf weitere Siedlungsfla-
chenausweisungen sollte deshalb verzichtet werden.
Zu berlcksichtigen ist auch, daf3 eine Innenentwicklung
bei diesen Berechnungen nicht beriicksichtigt wurde.
Stichprobenuntersuchungen zeigen jedoch in Teilberei-
chen ein hohes Nachverdichtungspotential im Bereich
von Baulicken und sehr grof3en Gartengrundstiicken
auf.

Es zeigt sich, dal} bei einer Realisierung der Neubau-
gebiete Ottersleben zu einem Stadtteil mit rund 20.000
Einwohnern anwachsen wird.

Im folgenden werden die Planungen der wichtigen Neu-
baugebiete ausfuhrlich erlautert.
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4.7.1 Verbindliche Bauleitplanung
Planbereich Osterweddinger Stral3e

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 349-1 liegt
am sudlichen Stadtrand der Kernstadt am unmittelba-
ren Ubergang in die freie Landschaft. Ein groRer Teil
der Grundstucke befindet sich in eindeutigen Besitz-
verhaltnissen, so dal3 eine stufenweise Realisierung der
beabsichtigten Baumalinahmen kurzfristig méglich ist.

In Verbindung mit dem bestehenden StralRensystem der
Halberstadter Chaussee, der Konigstral3e, der Oster-
weddinger Strae und dem Magdeburger Ring liegt der
Planbereich in ca. 6,2 km Entfernung Luftlinie zur Stadt-
mitte Magdeburgs. Die bauliche Entwicklung des Ge-

bietes erfolgt Giberwiegend mit Einfamilienhausern. Da-
von sind ein Drittel als freistehende Einfamilienhauser
mit Garagen geplant; ein Drittel der Hauser sollen in
Hausgruppen bis zu max. 3 Einheiten mit 12 m breiten
Gebéauden zusammengefiigt werden (Carport am Haus).
Das verbleibende Drittel soll aus ca. 6 - 9 m breiten
Reihenhausern bestehen. Daneben ist eine Verdichtung
mit GeschofBwohnungsbau (max. 3 Geschosse) an der
Halberstadter Strale und Osterweddinger Strale ge-
plant. Auf der Basis des BauGB in Verbindung mit der
BauNVO ist die Bebauung in ein- bhis zweigeschossiger
Bauweise mit Einzel- und/oder Doppelhdusern und/oder

Hausgruppen (Reihenh&user) in ge-
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| schlossener Bauweise geplant, wo-

bei eine groRere Ausnutzung und
hohere Gebaude an der Halberstad-
ter Chaussee und der Osterweddin-
ger StraRe mdglich sind. Die durch-
schnittliche Grundflachenzahl (GRZ)
Ubersteigt im Regelfall nicht die Aus-
nutzung von 0,4, und die Geschol3-
flachenzahl (GF2) liegt im Sinne der
Baunutzungsverordnung bei einer
durchschnittlichen Ausnutzung von
max. 0,6 (im Einzelfall bis 0,9), wo-
bei die 6ffentlichen Grinflachen und
Verkehrsflachen nicht mitgerechnet
sind.

Die stadtebauliche Entwicklung des
Bereiches westlich der Osterwed-
dinger StralRe dient auch der bes-
seren Versorgung jetzt schon be-
bauter Bereiche mit Infrastrukturein-
richtungen. In einem kleinen Versor-
gungszentrum in Verbindung mit ei-
ner héheren stadtebaulichen Dich-
te ist ein Lebensmittelgeschaft mit
Dingen des taglichen Bedarfs und
sind kleinere Dienstleistungsbetrie-
be geplant.

Besondere Bedeutung kommt der
Oberflachenwasserabfiihrung in ei-
nem offenen Grabensystem (im
sudlichen Bereich teilweise vorhan-
den) zu. Der Graben leitet das Re-
genwasser dem offenen naturnahen
Regenwasserriickhaltebecken zu.
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Die vorhandenen, sehr stattlichen Birnbaume sind durch
Neuanpflanzungen im Rhythmus der alten Allee beid-
seitig zu erganzen.

Im wesentlichen ist die gesamte Orientierung und Ge-
staltung der baulichen Bereiche von den naturraumli-
chen Gegebenheiten, der Himmelsrichtung und der
stadtebaulichen Anbindung an die vorhandene Bau-
substanz bestimmt, dazu gehéren die asthetische Wir-
kung, die Attraktivitat, die Voraussetzungen fiir Identi-
fikation, die Einmaligkeit eines Ortes und historische
Kontinuitat.

Unter Berlcksichtigung dieser Aspekte ist der Versuch
gewagt worden, eine eigene Formensprache gezielt fur
diesen Bereich zu entwickeln. Der vorliegende Entwurf
hebt besonders auf das Gefélle um zehn Meter von
Norden nach Suden zum Kleinen Wiesengraben ab,
so dal3 das natirliche Gefélle im Gelande fir die zen-
trale Grunachse und fir die einzelnen Wohnstral3en
erlebbar wird.

Die zentrale Grinachse mit einem Ful3-/Radweg zum
Zentrum von Ottersleben mit sémtlichen Infrastruktur-
einrichtungen kreuzt und erschlie8t damit alle Wohn-
straBen und den Erholungsbereich am Kleinen Wiesen-
graben. Dieser ist mit den angrenzenden benachbar-
ten Grinbereichen verbunden.

Innerhalb des Plangebietes ist nicht nur eine bauliche
Entwicklung vorgesehen, sondern im Bereich sudlich
der neuen Osterweddinger Chaussee ist die urspriing-
lich im Konzept der Stadt Magdeburg vorgesehene
Gewerbegebietsentwicklung zuriickgenommen worden,
um hier im Weichbild von Ottersleben einen harmoni-
schen Ubergang von der freien Landschaft zum bebau-
ten Bereich zu erhalten. Die Flachen fir die Land- und
Forstwirtschaft haben hier nicht nur aus optischen und
O0konomischen Grinden eine besondere Bedeutung,

sondern sie dienen auch insgesamt zur Stabilisierung
des Naturhaushaltes. Die Erhéhung des Waldanteiles
hat gerade hier im Slidwesten Magdeburgs, in der fast
vollig ausgerdumten Kulturlandschaft, einen besonders
hohen Stellenwert. In Verbindung mit dem Grof3en und
Kleinen Wiesengraben ist hier auch aus kleinklimati-
schen Grunden als Frischluft/Kaltluftschneise die Ver-
netzung mit den innerstadtischen Bereichen und dem
Eibufer zu entwickeln.

Fir das Bebauungsplangebiet Osterweddinger Stral3e
ergeben sich folgende stadtebauliche Werte:

Flache des Plangebietes Osterweddinger StralRe

Gesamtflache 57,16 ha
Verkehrsflachen 13,15 ha
- davon vorhanden 5,26 ha
- davon geplant 7,89 ha
Bauflachen 28,70 ha
- davon allgem. und reine Wohngebiete 23,33 ha
- davon Misch- und Dorfgebiete 4,22 ha
- davon Gewerbegebiete 1,15 ha
Grin- und Freiflachen 15,31 ha
- davon Trennraumflachen 3,18 ha

- davon Grinflachen o. Ausgleich u. Ersatz 11,41 ha
- davon Ausgleich und Ersatz 0,72 ha

Bei einer BruttogeschoRflache von 167.783 m? sind bei
einem in den alten Bundeslandern notwendigen Wohn-
flachenbedarf von 37 m? pro Person in dem gesamten
Gebiet 4.535 Personen unterzubringen. In Einfamilien-
haus-Gebieten sind 150 m? pro Einfamilienhaus reali-
stisch, so daf} theoretisch insgesamt ca. 1.118 Einfa-
milienhduser gebaut werden kénnen.

Die exakten Zahlen sind aber erst nach den eigentli-
chen Architekturentwiirfen zu benennen, wenn die Mi-
schung zwischen Einfamilienhdusern, Doppel- und Rei-
henhéusern sowie dem GescholRwohnungsbau festliegt.
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Planbereich ,Birnengarten"

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 353-1 ,Bir-
nengarten” liegt nordlich der verlangerten Koénigstralie
und umfal3t das Geléande der ehemaligen Obstplanta-
ge. Da die Eigentumsverhéltnisse der Flache weitest-
gehend geklart sind, besteht die Mdglichkeit, kurzfri-
stig die Eigentumsbildung und die Wohnbediirfnisse
weiter Kreise der Bevélkerung zu beriicksichtigen.

Ziel ist es, unter Bezugnahme auf das kleinstadtische
bis dorfliche Umfeld Otterslebens, eine am Ortskern
verdichtete und zu den Stadtrandern hin eher aufge-
lockerte ,Gartenstadt" zu entwickeln.

Die fur die Realisierung der Planung erforderlichen FI&-
chen waren bisherAckerland, Brachland oder ungenutz-
tes Obstanbaugelande. Es sind daher keine sozialen
MaRBnahmen fiir ehemalige Nutzer erforderlich.

Lediglich am westlichen Rand des Geltungsbereichs sind
auf kleinen Parzellen Pachtvertrage oder Eigentumsver-
héltnisse begriindet. Diese Flachen sollen alsAusgleichs-
mafRnahme im Rahmen der Griinordnung in Anspruch
genommen werden. Es sind daher fur diese Nutzer Er-
satzstandorte zu finden, bzw. die Grundsticke missen
vom Investor der GesamtmalRhahme erworben werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir das Bau-
land auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung,
fur die offentlichen Grunflachen und fir die Verkehrs-
flachen tragen den Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse Rechnung.

Die Wohnbauflachen orientieren sich zu den durchgriin-
ten Innenhdfen, zu den o&ffentlichen
Grunflachen bzw. den verkehrsberu-
higten Wohnsammelstral3en. Die Be-
ricksichtigung ausreichender Ab-
standsflachen sichert eine ausrei-
chende Beliiftung und Besonnung der
Wohnungen.

Durch Festsetzung von Larmgrenz-
werten per Planerganzungsbestim-
mung wird geregelt, da3 im Mischge-
biet nur solche Betriebe und Anlagen
zulassig sind, die die benachbarten
Wohngebiete nicht in unzumutbarer
Weise durch Larm beeintréchtigen.

Von allen Baugrundstiicken aus ist
der zentral gelegene o6ffentliche
Griinzug mit seinem vielfaltigen Nut-
zungsangebot sicher und ohne Que-
rung von StraBenverkehrsflachen in

kirzester Zeit zu erreichen. Der Griinzug fihrt kreu-
zungsfrei zum Mischgebiet mit seinem Dienstleistungs-
angebot.

Die Konzentration einseitiger Bevolkerungsstrukturen
ist nicht zu befurchten. Die Konzeption fur das allge-
meine Wohngebiet bietet ausreichende Gewahr dafir,
dafl3 die unterschiedlichsten Wohnbedurfnisse der Be-
volkerung befriedigt werden kdnnen.

Sowohl im Rahmen des sozialen und steuerbegiinstig-
ten Wohnungsbaus, als auch im freifinanzierten Woh-
nungsbau sollen ca. 1.800 Wohneinheiten unterschied-
licher GréRRen in Form von Einfamilienhausern (teilwei-
se mit Einliegerwohnung), Zweifamilienhdusern und
Mehrfamilienhdusern in Form eines aufgelockerten Ge-
schoBbaues oder als Stadtvillen gebaut werden.

In der Umgebung vorgefundene Landschaftsformen,
wie z.B. die Wiesengraben und -teiche, dienen als An-
regung fur die Gestaltung des 6ffentlichen Grinzuges,
der als Erholungsraum entwicklungsfahig ist. Ein lang-
samer Ubergang der Griinflachen an die umliegenden
Wiesenflachen bindet die Siedlung an den umgeben-
den Erholungsraum an.

Art und Struktur der geplanten Bebauung sollen sich an
den dorflichen Charakter von Ottersleben anlehnen und
entwickeln sich aus der angrenzenden historischen, tber-
wiegend geschlossenen, aber dennoch variantenreichen
Bauweise der Umgebung. In den weiter vom Ortskern
entfernten Bereichen wird die Bebauung zunehmend of-
fener und aufgelockerter, so wie dies auch der Struktur
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von Ottersleben in den Randbereichen entspricht.

Die durchgéngige zweiseitige Stral3enrandbebauung
mit unterschiedlichen Vorspriingen und Vorgartenzonen
gliedert die Siedlung in kleinraumig individuell geprag-
te offentliche StraBenrdaume, die mit einer der Nutzungs-
art entsprechenden Breite zu groRtmoglicher Intimitét
fuhren sollen.

Die allseitig baulich gefal3ten privaten Grunrdume der
Quartiere sind fur AuRenstehende zum Teil zuganglich
und erlebbar, indem 6ffentlich-rechtlich gesicherte Fui3-
wegverbindungen zusétzlich und unabhangig von den
StraBenrdaumen die innere ErschlieRung des Gebietes
ermdoglichen.

Die Lage der Versorgungs- und Dienstleistungseinrich-
tungen ist leicht auffindbar und von nahezu allen Berei-
chen des Baugebietes ohne Uberquerung von StraRen
zu Fuld auf kurzem Wege zu erreichen. Die Nahe zum
Ortskern Ottersleben nahe der Wanzleber Chaussee
fuhrt dazu, daRR das Wohngebiet kaum vom Kraftfahr-
zeug-Zielverkehr zu diesen Einrichtungen beeintrach-
tigt wird. Die gleichen positiven Voraussetzungen gel-
ten fiir das kleinere Mischgebiet gegeniiber dem Ein-
gang zum Friedhof an der Koénigstrale.

Im freizeitorientierten Siedlungskonzept spiegelt sich
eine besondere Beriicksichtigung dieser Belange wi-
der. Die offentliche Grinanlage in der Mittelachse mit
Spiel- und Tummelflachen und mit Parkanlagen wird
beidseitig von Wohngebieten flankiert, ohne dal3 sie
durch Strafen voneinander getrennt werden. Vielfalti-
ge Wegeverbindungen gewahrleisten eine gute gleich-
berechtigte Anbindung aller Quartierbereiche an die
Grinanlage.

Die sich in zentraler Lage durch das Gebiet ziehende
Griinzone bildet einen promenadenartigen Erholungs-
raum, der von seiner Randbebauung alleeartig beglei-
tet wird. Gestalterisch lehnt sich dieser Bereich an die
in Ottersleben aufzufindenden Wiesengréaben mit der
entsprechenden Vegetation an und schafft so ein ver-
bindendes landschaftliches Element.

Um das stadtebauliche Konzept hinsichtlich seiner Ver-
wirklichung und Erhaltung abzusichern, sollen wichtige
Gestaltungsregeln als Planerganzungsbestimmungen
mit dem Bebauungsplan festgesetzt werden.

Von den Hauptverkehrsstral3en ist jeder Punkt des Bau-
gebietes maximal 500 m entfernt. Fur die ErschlieBung
der Quartiere ergibt sich deshalb die Mdglichkeit, ein
zusammenhangendes Verkehrsberuhigungskonzept
anzuwenden. Innerhalb des Gebietes wird daher eine
als Ringstralle gefuhrte, 10 bis 15 m breite Anlieger-

Stral3e (,Tempo 30") vorgesehen. Von ihr zweigen Stich-
strallen als Anliegerwege (,SpielstraBen™) ab, die bei
Mischnutzung und in einer Ebene hergestellt langsam
befahrbar sind und in Funktion und Gestaltung in das
Wohnumfeld einbezogen werden.

Bebauungsplan Birnengarten
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Planbereich Frankefelde

Die Stadt Magdeburg beabsichtigt, die Flachen zwi-
schen Ottersleben und Lemsdorf sidlich der Klinke ei-
ner Wohnbebauung zuzufiihren. In den Struktur-
Uberlegungen zum Flachennutzungsplan ist das Ge-
biet als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Dement-
sprechend hat die Stadtverordnetenversammlung am
23.04.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Frankefelde" (Nr. 354-1) beschlossen.

Der Plan wird als ,vorzeitiger Bebauungsplan" gemaf
§ 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt, da ein verbindlicher Fla-
chennutzungsplan noch nicht vorliegt. Die Beurteilung
kann jedoch dem bereits beschlossenen Strukturplan
enthommen werden, der als Vorlaufer bis zum Beschluf3
des Flachennutzungsplanes die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung darstellt.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Ortsteils
Ottersleben; es grenzt an die bestehende Bebauung in
der BebelstralRe, Frankefelde und Gernrdder Stral3e an.
Das Plangebiet reicht bis an die Reste der alten Fortan-
lage und umfafit insgesamt 68 ha.

Das Ziel der Planung la3t sich wie folgt zusammen-
fassen:

Schaffung eines vielfaltigen Wohnungsangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen zur Erzeugung einer gut
durchmischten Bevélkerungsstruktur.

Im Laufe der Vorplanungen wurden folgende Planungs-
ziele Kkonkretisiert:

- Nutzungen
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets;
Ausstattung mit Einrichtungen, die der Versorgung
des Gebiets dienen;
Sicherung der bestehenden Nutzungen entlang
Frankefelde und Gernréder Stralle;
teilweise Erhaltung vorhandener Freiflachenelemente
wie Obstbaumgruppen, Kleingartenanlagen, landwirt-
schaftliche Flachen.

- Verkehr
differenzierte ErschlieBung mit Sammel- und
WohnbereichsstralRen;
Begrinung der StralRenrdaume;
Verlangsamung der Verkehrsgeschwindigkeit durch
abknickende StralRenfuhrung;
Erganzung des ErschlieBungssystems durch ein
querendes Wegenetz fur FuRgéanger urvd Radfah-
rer, um den sog. schwachen Verkehrsteilnehmern
kurze und direkte Wege zu ihren Zielorten zu er-
mdglichen.

- Freiflachen
Beibehaltung der bestehenden Wegeverbindung ,Am
Nordenfeld" zwischen Ottersleben und Lemsdorf;

Aufweitung zum Griinzug;
Schaffung verschiedenartiger Griinziige unterschied-
licher GréRenordnung;
Schaffung von Regenwasserriickhaltebecken an den
Tiefpunkten des Geléndes;
Erhaltung und Erweiterung der bestehenden
Kleingartenanlage im Sidosten des Planbereichs;
Erhaltung einer deutlichen Griinzasur zwischen den
Ortsteilen Ottersleben und Lemsdorf.

- Wohnen
Schaffung eines vielfaltigen Wohnungsgemenges mit
verdichtedem individuellem Wohnungsbau;
Koppelung von unterschiedlichen Siedlungsdichten
mit der Hierarchie des ErschlieBungssystems;
Konzentration des GeschoRwohnungsbaus im Zen-
trum des Gebiets und gleichzeitig am Griinzug ,Am
Nordenfeld".

Die landwirtschaftliche und géartnerische Boden-
nutzung sowie die vorhandenen und angrenzenden
Landschaftselemente wurden im Rahmen des Grin-
ordnungsplans detailliert ermittelt, dokumentiert und
bewertet.

An dieser Stelle sollen nur die wichtigsten landschaftli-
chen Elemente, die die stadtebauliche Konzeption be-
einflussen, kurz beschrieben werden:

Die wildwachsende Uferbepflanzung der im Norden
verlaufenden Klinke markiert weithin sichtbar den Ver-
lauf des Wasserlaufes. Die Zone stellt ein bedeuten-
des landschaftliches Element dar, deshalb wird die
Neubebauung ausreichend Abstand halten. Die Klin-
ke wird beidseitig von einem Gehweg begleitet; aus
dem neuen Siedluhgsbereich sind Wegebeziehungen
herzustellen.

Am nordostlichen Rand des Plangebietes befinden sich
die Reste einer alten Fortanlage. Reste von Erdwallen,
groBkronige Baume und eine innenliegende Wiesen-
flache sind unbedingt zu erhalten. Die Anlage ist Be-
standteil einer Kette von weiteren Fortanlagen. Von ei-
ner grof3flachigen Bebauung (etwa einer Sporthalle)
wird dringend abgeraten.

Im sudostlichen Teil des Plangebietes existiert eine
Kleingartenanlage von 35 m Breite und 480 m L&nge.
Eine schone Heckeneinfassung und ein hoher Image-
wert sprechen fir die Erhaltung der Anlage.

An der Sudwestgrenze des Plangebietes erstreckt sich
eine offentliche Parkanlage, die zum Krankenhaus Sid-
west gehdrt. Die Wegeflhrung ist aufzugreifen und an
das neue Wegenetz anzubinden.
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Das Planungsgebiet liegt auf einer schwach geneig-
ten Kuppe. Die Hauptwegeverbindung ,Am Norden-
feld" folgt der Fallinie mit einem Gefélle von ca. 1,1 %
Richtung Nordost; zur Klinke hin erhéht sich das Ge-
falle auf ca. 2,3 %.

Eine Baugrunduntersuchung beurteilt den Bodenauf-
bau mit den anstehenden Bodenschichten (LoRlehm
+ Geschiebelehm) zur Aufnahme von Bauwerkslasten
fur geeignet.

Im gesamten Baugebiet, insbesondere fir die tiefer
liegenden Bereiche, ist mit Schichtenwasser zu rech-
nen.

Die bestehende Bebauung soll in ihrer Gebiets-
charakteristik erhalten und erweitert werden. Deshalb
wird fir das Gebiet an der Strale Frankefelde nur
Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet und ein
Gemeinbedarfsgrundstick festgesetzt. Das Neubau-
gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausge-
wiesen. Um in gro3en Bereichen wirklich beruhigte
Wohngebiete zu erhalten, werden die in der Bau-
nutzungsverordnung ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen teilweise ausgeschlossen.

In Bestandsgebieten wechseln offene, geschlossene
und abweichende Bauweisen entsprechend dem Be-
stand, um diesen damit zu sichern und sinnvoll zu
erganzen. Im Neubaugebiet wird die offene Bauwei-
se differenziert festgesetzt, so dalR in verschiedenen
Baubereichen nur Hausgruppen oder nur Doppelhau-
ser oder nur Einzelh&user zuldssig sind.

Der GeschoRRwohnungsbau, zwei- und drei-
geschossig, konzentriert sich entlang der verkehrs-
freien Wegeverbindung ,,Am Nordenfeld" und liegt an
der Nahtstelle zwischen einem ersten und einem zwei-
ten Bauabschnitt und gleichzeitig an der
Verknupfungsstelle der zwei attraktiven Grunziige und
Wegeverbindungen, von ,Am Nordenfeld" in Richtung
Osten nach Lemsdorf und dem Griinzug in Richtung
Siden zur Kirche.

Die bestehende Kindertagesstatte an der StralRe
Frankefelde versorgt einen grof3en Einzugsbereich
und besitzt noch ausreichende freie Kapazitdten, um
auch die Kinder aus dem neuen Wohngebiet aufneh-
men zu kénnen.

AuRerhalb des Geltungsbereichs, aber in zumutbarer
Entfernung befindet sich eine Grundschule in der
Dembny-StraRe und eine Sekundarschule in Franke-
felde. Beide Schulen verfligen Uber zunehmende
Platzreserven, da in den Bestandgebieten durch sich
andernden Altersaufbau und durch allgemeinen Ge-

burtenriickgang abnehmende Schilerzahlen erwartet
werden.

Verschiedenartige Grinzuge gliedern die Baugebie-
te, so dal3 die Bewohner auf kurzen Wegen zu Nah-
erholungsflachen gelangen kdnnen. Diesen Flachen
zugeordnet sind auch die Spielplatze fir kleinere und
gréRere Kinder; damit sind vielfaltige Begegnungs-
mdglichkeiten flr alle Altersgruppen geschaffen.

Die bestehende HauptfuBwegeverbindung 'Am
Nordenfeld' soll als stadtteilpragende Wege-
verbindung mit hohem Identifikationsgrad beibehal-
ten werden. Im Sidwesten zweigt hiervon eine neue
Wegeverbindung nach Siden ab, die direkt auf die
Kirche zufiihrt und diese aus der Randlage an die
zentrale Achse anbindet.

Sonstige Ful3- und Radwege mit einem 4 m breiten
Profil queren die Baugebiete und fiihren durch 6&ffent-
liche Griunflachen und an Spielplatzen vorbei. Sie tra-
gen so zur Vernetzung der Baugebiete fur die nicht
motorisierten Bewohner bei.

Fu3- und Radwege sind mit durchlassigen Belagen
auszustatten (Schotterrasen, wassergebundene Dek-
ke oder Pflaster mit 30 % Fugenanteil).

Drei Buslinien tangieren das neue Wohngebiet und
binden es an drei Eckpunkten - im Norden, im Siden,
im Osten - an das OPNV-Netz an. Das bestehende
Profil von Frankefelde ist fiir einen Busverkehr aus-
reichend dimensioniert.

In zentraler Lage liegen jeweils quer zu den Stral3en
offentliche Griinziige, die zur Naherholung der direk-
ten Anlieger dienen. Sie nehmen 6ffentliche Ful3- und
Radwege auf und beinhalten Spielplatze fur die klei-
neren und gréleren Kinder. Ausreichend grol3e
Wiesenflachen (z.B. in Schotterrasen) bieten sich fur
Stadtteilfeste an.

Bei der Gelandemodellierung ist auf die offene Fih-
rung von Regenwasser in Grében zu achten. Die Gra-
ben enden an den tiefsten Stellen des Gelandes in
Regenwasserriickhaltebecken, deren Abfluld zum ei-
nen in die Klinke, zum anderen in Graben entlang der
Gernrdder StralRe gefuhrt wird.

Die Wegeverbindung Am Nordenfeld gliedert sich in
verkehrsfreie Wegeabschnitte mit alleeartiger Bepflan-
zung und platzartigen Aufweitungen in Kreuzungs-
bereichen von Griinziigen mit Stral3enflachen. Diese
Kreuzungsbereiche sind als Mischflachen auszuwei-
sen, auf denen alle Teilnehmer gleichberechtigt sich
bewegen dirfen. Jeweils unterschiedliche Gestaltun-
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Bebauungsplan Frankefelde, Bearbeitungszustand 1. Auslegung

gen in den Randbereichen, auf den Mittelinseln, auch
mit verschiedenen Belégen, erhdhen die Orientierung
und ldentifikation.

Der 50 m breite Griinzug von "Am Nordenfeld" auf die
Kirche im Suiden zu soll der Kirche ein angemessenes
Vorfeld und die Erlebbarkeit auch aus groRerer Entfer-
nung sichern. Ein Griinzug von der Kirche Richtung
Westen bindet an den Park des Krankenhauses an.

Die fur die Landwirtschaft festgelegten Flachen die-
nen der Erhaltung des typischen Landschaftsbildes
und sind als solche zu erhalten und zu bewirtschaf-
ten. AuBerdem wird mit dieser Festsetzung in beson-
derer Weise bekraftigt, dald zwischen den Ortsteilen
Ottersleben und Lemsdorf eine breite, nicht bebau-
bare Zasur erhalten bleibt.
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Fir das Bebauungsplangebiet Frankefelde ergeben sich
folgende stadtebauliche Werte:
Flache des Plangebietes Frankefelde

Gesamtflache 68,0 ha 100,0%
Bestandsflachen 8,2 ha 12,0%
Bruttoneubaugebiet 36,3 ha 53,4 %
Griin- und Freiflachen 21,1 ha 0
Kleingartenaniagen 24 ha 346 %
Bruttoneubaugebiet 36,3 ha 100,0%
Nettowohnbauland 23,6 ha 65,0 %
Innere VerkehrserschlieBung

(StraBen, Wege, Platze) 6,2 ha 17,0 %
Offentliche Grunflachen

(einschlief3lich Spielplatze) 6,5 ha 18,0%
Wohnungsspiegel Neubaugebiet

Einzelhauser ca. 150 WE 16,0%
Doppelh&auser ca. 150 WE 16,0%
Hausgruppen ca. 300 WE 32,0 %
GescholRwohnungsbau ca. 350 WE 36,0 %
Anzahl der Wohneinheiten ca. 950 Wohneinheiten
Berechnungsfaktor:

Einzelhaus 15 WE / Gebaude
Doppelhaus 15 WE / Gebéaude
Hausgruppe 1,0 WE / Grundstiick

Gescholiwohnungsbau 90 gm Bruttogeschol3flache/WE

Planbereich Frankefelde-West

Das Plangebiet umfaf3t im Norden einen kleinen Teil-
bereich des historischen Ortsteils Klein Ottersleben. Im
Hauptteil handelt es sich bei dem Plangebiet um be-
baute Bereiche, die sich ca. 250 m @stlich parallel zur
Halberstadter Chaussee erstrecken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafdt ca.
23,0 ha. Das Gebiet stellt einen wichtigen Teil als Bin-
deglied zwischen den historischen Ortslagen Klein und
Grol3 Ottersleben dar.

Die Versorgung des Plangebietes mit Glitern des tagli-
chen Bedarfs im 500-m-Einzugsbereich ist durch die
Nahe zum historischen Ortskern Ottersleben und die
dort vorhandenen Einrichtungen sowie durch Ge-
schéaftsstandorte vor allem im Norden innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes abgedeckt.

Der AnschluR an das vorhandene OPNV-Netz ist Uber
die Halberstadter Chaussee mdglich.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um bebaute Sied-
lungsbereiche. Grob kann das Gebiet in funf Teilberei-
che untergliedert werden:

1. Im Nordwesten umfal3t der Geltungsbereich einen
Teil der historischen Ortslage Klein Ottersleben. Es han-
delt sich hier um Altbausubstanz, die teils durch Neu-
bauten ergéanzt, teils renoviert wurde.

Im Sinne einer Erneuerung dieses wichtigen ,Eingangs-
bereiches" in den historischen Ortsteil Klein Ottersle-
ben werden bauleitplanerische Regelungen zur Ord-
nung der Verkehrsflachen sowie zur Fixierung baulicher
Entwicklungsméglichkeiten erforderlich.

2. Im Norden umfal3t das Plangebiet ganz wesentliche
Teile des ,Eingangsbereiches" in den Stadtteil Otters-
leben. Die stadtebaulich rdumliche Situation ist hier
unbefriedigend.

In diesem Teilbereich liegen wichtige Einrichtungen zur
Versorgung der Bevolkerung mit Dingen des téaglichen
Bedarfs. Relativ gro3e Stellplatzanlagen schaffen in
diesem Bereich grol3e versiegelte Flachen und gestal-
terisch unbefriedigende Situationen.

Der ,Eingangsbereich" in den Stadtteil Ottersleben ist
stadtebaulich-raumlich kaum erlebbar.

3. Im zentralen Bereich des Bebauungsplanes befinden
sich hinter den privaten Grundstiicken entlang der Stra-
Ren grolRere zusammenhangende Flachen, die heute
baulich kaum genutzt werden. Mit nur geringem Erschlie-
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Luftbild von Frankefelde aus dem Jahr 1994, d

Bungsaufwand kénnen hier Wohnbaugebiete entstehen.

Im Zusammenhang mit diesen Flachen ist ein ehemals
gewerblich genutztes Gebiet zu sehen. Die heutigen
gewerblichen Nutzungen stellen nur voribergehende
Zwischennutzungen dar. Der Eigentiimer dieser Flachen
beabsichtigt, eine Neustrukturierung dieser Flachen. Es
ist deshalb Ziel des Bebauungsplanes, hier Nutzungs-
anderungen fur eine Wohnbaunutzung vorzusehen.

4. Die bestehende Bebauung entlang der Halberstad-
ter Chaussee und der StralRe Frankefelde besteht aus
ein- und zweigeschossigen Hausern als Mehrfamilien-
hauser (Halberstadter Chaussee) und aus freistehen-
den Einfamilienhdusern (an der StralRe Frankefelde).

Diese Hauser genieRen Bestandsschutz und sollten
behutsam erneuert werden. Der Bebauungsplan geht
nicht von einer gravierenden Bestandsveranderung aus.

5. Im Siden des Plangebietes liegen groRere Sportfla-
chen fir Schul- und Vereinssport. Diese Flachen wer-
den derzeit nur teilweise genutzt und sind in sanierungs-
bedurftigem Zustand.

iagonal verlauft die Halberstadter Chausee

6. An die Sportflachen grenzen Grundstiicke mit unter-
schiedlichen Nutzungen wie z.B. Autohaus, Klinik, Feu-
erwehr, Wohnhauser, Vereinsheim.

Diese gemischte Nutzungsstruktur geniel3t einerseits
Bestandsschutz. Andererseits stellt dieser Bereich mit
Gemeinbedarfseinrichtungen eine sinnvolle Ergdnzung
des Ortszentrums von Ottersleben dar, das im Gebiet
des Eichplatzes entwickelt werden soll.

Ziel der Planung ist es, die Lebensfahigkeit und die
Funktionstlichtigkeit des Gebietes zu erhéhen sowie die
Nutzungen so zu ordnen, daf? dieser Bereich einerseits
die historische Entwicklung dieses Ortes nicht verleug-
net, andererseits auch als neues Bindeglied zwischen
den geplanten Wohnstandorten im Bereich des west-
lich angrenzenden B-Planes ,Frankefelde" sowie den
bestehenden Baustrukturen in den westlich, nérdlich
und stdlich angrenzenden Bereichen wirksam wird.

Die im Bau befindlichen und die vorgesehenen Bau-
maflnahmen im Bereich Ottersleben schaffen die Vor-
aussetzung fir einen fuRgangerfreundlichen Ortsteil.
Von besonderer Bedeutung sind deshalb auch die Er-
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haltung und Schaffung weiterer FuRgangerbeziehun-
gen als Querbeziehung sowie die Weiterentwicklung
von Griinbeziehungen aus den Siedlungsbereichen in
den Landschaftsraum.

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist es, zur Dek-
kung des dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung
kurzfristig Méglichkeiten zum Bau von Wohnungen zu
schaffen sowie die innerstadtischen Siedlungsflachen
neu zu ordnen. Als Art der baulichen Nutzung ist es
vorgesehen, die zum Teilbereich Klein Ottersleben ge-
hérenden Flachen als Besonderes Wohngebiet auszu-
weisen.

Im Norden und Siiden des Plangebietes mischen sich
unterschiedliche Nutzungen. Zur Weiterentwicklung die-
ser besonderen Nutzungsstrukturen werden diese Ge-
biete als Mischgebiete ausgewiesen.

Der zentrale Bereich des Bebauungsplanes wird als
Allgemeines Wohngebiet festgelegt, da diese Flachen
vorwiegend dem Wohnen dienen sollen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es insbesondere, fir die
unbebauten Siedlungsbereiche Planungsrecht zu schaf-
fen. Weiterhin soll das Gelénde der ehemaligen Fabrik
neuen Nutzungen zugeflhrt werden.

Vorgesehen ist in diesen Neubaubereichen eine Be-
bauung mit ein- bis zweigeschossigen Einfamilienh&u-
sern, teilweise in verdichteter Bauweise.

Im Siden des Baugebietes sind angrenzend an die
Sportflachen bis zu dreigeschossige kurze Hauserzei-
len fir GeschoBwohnungsbau und andere mischge-
bietsvertragliche Nutzungen vorgesehen.

Kleine Wohnhofe sollen dorfliche Hofsituationen schaf-
fen, die sowohl als Bautrdgermaflinahme als auch in
individueller Bauweise realisiert werden kénnen. Zwei-
geschossige Hauserzeilen (Ketten- oder Reihenhauser)
markieren die Sammelstraen.

Das ErschlieBungssystem ist als rasterférmiges Sy-
stem, in das kurze Anliegerwohnstiche eingehangt sind,
vorgesehen. Diese StichstraBen werden auf Grund ih-
rer Lange und der angeschlossenen Gebéaude als re-
duziert ausgebaute Verkehrsflachen nach dem Misch-
nutzungsprinzip geplant. Fur Rettungs- und Mdllfahr-
zeuge sowie fir Bewohner und Besucher werden die
Stichstrallen mit einer Wendemdglichkeit versehen.

Fir alle Wohneinheiten werden auf privatem Grund
entsprechend der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Magdeburg 1 - 2 Stellplatze je Wohnung vorge-
sehen. Fur den Bereich der Sportplatze wird auf der

Grundlage der in der Stellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Magdeburg angegebenen Richtzahlen je 250
m? Sportflache 1 Stellplatz erforderlich. Bei den ausge-
wiesenen insgesamt ca. 19.600 m? Sportflache werden
somit 78 Stellplatze erforderlich. Im Bebauungsplan
werden im sidlichen Bereich Stellplatzanlagen fir ca.
30 Stellplatze und im westlichen Bereich neben dem
Vereinsheim Stellplatzanlagen fiir ca. 60 Stellplatze er-
moglicht.

Die Sportflachen werden entsprechend dem Bestand
im siidlichen Planbereich ausgewiesen. Fir die hier an-
grenzenden neuen Gebaude werden passive Larm-
schutzmalRnahmen gegenuber dem Sportlarm erforder-
lich. Das System der 6ffentlichen Griinflachen ermég-
licht zusammen mit dem ErschlieRungsnetz eine 6ffent-
liche Durchgriinung in Nord-Sud-Richtung und auch in
Ost-West-Richtung. Die vorhandenen Baume, erhal-
tenswerte Geholze und Griinflachen werden weitest-
maoglich bertcksichtigt und als zu erhaltende Baume,
Straucher und sonstige Bepflanzung festgesetzt.

Fir den Planbereich Frankefelde-West ergeben sich
nach derzeitigem Stand der Planung (Stand 1/96: Vor-
entwurf) folgende stédtebauliche Werte:

Flache des Plangebietes Frankefelde-West

Bruttobauland ca. 23,0 ha 100 %
- davon offentliche Verkehrsflachen

ca. 2,6 ha 11 %
- davon offentliche Grinflachen

ca. 4,4 ha 19 %

- davon Mischaebiet, Allaemeines und Besonderes
Wohngebist (Bestand) ca. 11,3 ha

- davon Mischgebiet, Allgemeines und

<,
Besonderes Wohngebiet (Neuplanung) 70 %
o ca. 4,9 ha
Wohnungsspiegel auf
neu ausgewiesenen Baugebieten
Einzelhauser freistehend und Doppelhauser
ca.35WE = 21 %
Reihen- und Kettenh&auser ca.35WE = 21 %
GeschoRwohnungsbau ca. 100 WE = 58%
Anzahl der Wohneinheiten: ca. 170 WE
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4.7.2 Planung der westlichen Ortsumgehung

Fur die gesamtstadtische Situation wurde eine verkehr-
liche Leitkonzeption erarbeitet, die als Entscheidungs-
hilfe fur die weitere Stadtentwicklung herangezogen
werden kann. Hauptaufgabe dieses verkehrlichen Leit-
bildes ist es, Perspektiven aufzuzeigen, wie vor dem
Hintergrund eines allgemeinen Verkehrswachstums die
Starkung des Umweltverbundes (6ffentlicher Personen-
nahverkehr, Ful3ganger- und Radverkehr) bei gleich-
zeitiger Sicherung der Mobilitat fur den nicht auf den
Umweltverbund verlegbaren Kfz-Verkehr realisiert wer-
den kann.

Das verkehrliche Leitbild der Landeshauptstadt Magde-
burg wurde durch die Planungsgemeinschaft PGT Dr.
W. Theine, Hannover, erarbeitet und im Oktober 1993
mit der Broschire des Stadtplanungsamtes Heft Nr. 2/
1993 der Offentlichkeit vorgelegt, in mehreren Planungs-
fallen wurden StralRenhauptnetzva-
rianten untersucht und bewertet. Die

Die Trassierung der Westumgehung wird in funf Bau-
abschnitte unterteilt.

I.  Bauabschnitt: Ausbau der bestehenden Stral3e zwi-
schen Magdeburger Ring und Halberstadter Chaussee.

[I. Bauabschnitt: Neubau der Ortsumgehung zwischen
Halberstadter Chaussee und Wanzleber Chaussee.
Verknupfung der Wanzleber Chaussee mit der Ortsum-
gehung durch einen Kreisel. Von hier sind es ca. 500 m
westlich bis zur Autobahntrasse und dem Zufahrtsbau-
werk.

[ll. Bauabschnitt Teilabschnitt 1: Neubau der Ortsum-
gehung zwischen Wanzleber Chaussee und der beste-
henden verlangerten Konigstrale, Zubringer zur Muill-
deponie Hangeisberge.

sehr differenzierten Aussagen zum
Bereich Ottersleben beinhalten die
Themen StralRenhauptnetz, flachen-
hafte Verkehrsberuhigung, ruhender
Verkehr, Schwerverkehr, Radverkehr x"
und Ful3géngerverkehr. Q'"

Deponie )
' ' Héngelsberge

| und Recycling

Im Planungsfall PO des verkehrli-
chen Leithildes wird dargelegt, daR
im Osten von Ottersleben der Mag-
deburger Ring und im Westen eine
neue Umgehungsstralle den Haupt-
und Durchgangsverkehr um den
Ortsteil herumfihrt, so daRR der ge-
samte Ortsteil als verkehrsberuhig-
ter Bereich (Tempo-30-Gebiet) aus-
gebaut werden kénnte. Fir den
Ortsteil ergibt sich hieraus eine gro-
e Chance, da die derzeitigen Ver-
kehrsbelastungen auf den beste-
henden Stral3en zu erheblichen Ver-
kehrsgefahren und Umweltbela- J
stungen fiihren. Im Plangebiet sind

dies insbesondere die Halberstad-
ter Chaussee, die Konigstral3e so-
wie die Niendorfer StralRe.

AutobahnanschiuB

[ e
Insbesondere die Anbindung der e

Deponie Héngeisberge an diese
neue HauptverkehrsstraRe und die
direkte Verbindung mit dem Magde-
burger Ring schaffen positive Vor-
aussetzungen fir eine wesentliche

Wanzleben / MD - Otterst.|

i [ Autobahnanschiu

"
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Salbker Kreuz
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Entlastung des Ortsteils vom
Schwerlastverkehr.

Trassierungsplan der westlichen Umgehungsstral3e von der Planungsgemein-
schaft PGT Dr. W. Theine, Hannover
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Bauabechni
Tollabssni

# " Magdeburg |
\ e Otters:eben i

Ubersichtsplan vom Planungsbiiro Obermeyer

I1l. Bauabschnitt Teilabschnitt 2: Neubau der Ortsum-
gehung zwischen verlangerter Kénigstral3e und Hohen-
dodeleber Chaussee am Thauberg vorbei auf der be-
stehenden Wegetrasse.

V. Bauabschnitt; Konzeption fir die Weiterfihrung
der Westumgehung bis zum Diesdorfer Graseweg.

V. Bauabschnitt: Konzeption fiir einen Ausbau des

Diesdorfer Graseweges mit Anbindung an die Halber-
stadter Chaussee.

Die Ausbauplanung der ca. 7 m breiten Umgehungs-
stral3e zeigt eine Trasse, die zwischen 700 m und 1000
m westlich bzw. sudlich und ndérdlich der Siedlungsfla-
chen verlauft. Die Planung macht deutlich, daR aufgrund
des bewegten naturlichen Gelandes die StralRe auf
leichten Dammlagen oder in Einschnitten gefuhrt wird.
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RQ d2 L A

Querschnitt RQ d 2, Planungsbiro Obermeyer

Insbesondere im Westen herrschen dabei die Einschnit-
te vor, so dalR die StralRentrasse nicht als optisch tren-
nendes Element Uber die ganze Lénge in den Land-
schaftsraum eingreift.

Um die Eingriffe in den Raum der Kulturlandschaft so
gering wie mdglich zu machen, werden bestehende
Wegetrassen so weit wie moglich genutzt.

Durch die Lage der Trasse vor den Siedlungsflachen
wird der Siedlungsrand erlebbar, es bleibt dem Auto-
fahrer - sofern er sich nicht im Einschnittsbereich be-
findet - der Blick auf den griinen Ortsrand und die Sil-
houette der Stadt.
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4.7.3 Planungen im Bereich Deponie Hangeisberge

Der Schutz vor Umweltgefahren verschiedenster Art ist
zu einer besonderen Aufgabe geworden. So fihrten die
Veranderungen der Lebensgewohnheiten, die Steige-
rung des Konsums bei starker Produktionszunahme,
die vermehrte Verwendung von Wegwerf- und Einweg-
erzeugnissen sowie von aufwendigen Verpackungen zu
einem enormen Anschwellen der Abfallmengen. An
Hausmdill, hausmiullahnlichen Gewerbeabféllen und
Sperrmull fielen pro Kopf der Bevolkerung 1987 in den
alten Bundeslandern 375 kg an, wahrend es im Gebiet
der ehemaligen DDR durchschnittlich nur 180 kg wa-
ren. Diese Situation hat sich jedoch seit der Wirtschafts-
und Wahrungsunion dahingehend geandert, da’ das
Abfallaufkommen im Hausmdllbereich in Teilbereichen
der neuen Lander vermutlich um bis zu 100 % gestie-
gen ist. (Angaben aus: Raumordnungsbericht 1991, S.
80) Deren schadlose Beseitigung stellt Stadte und Ge-
meinden vor groRe Probleme. Auch die Gesetzgebung
tragt dieser zunehmenden Bedeutung Rechnung. Da-
bei ist es das besondere Anliegen der Umweltschutz-
gesetzgebung, sowohl zur Verbesserung der gegen-
wartigen Verhéltnisse, als auch zur Vorsorge und zur
Vermeidung von Abféllen beizutragen.

Nach Auffassung der Stadt Magdeburg gibt es fir die
mittelfristige Entsorgung von Hausmill in der Landes-
hauptstadt Magdeburg gegenwaértig zu einer Erweite-
rung der Deponie Hangeisberge keine Alternative. Ne-
ben der hiernach notwendigen Erweiterung mussen
Recycling-Unternehmen in der Nahe der Deponie an-
gesiedelt werden, um die Verfiillzeit der Deponie strek-
ken zu konnen.

Die Zu- und Abfahrten zum bzw.
vom Deponiegelande erfolgen aus
dem Stadtgebiet zur Zeit aus-
schlieBlich tber die Ortslage Otters-
leben. Halberstadter Chaussee, Ni-
endorfer StralBe und Luttgen Otters-
leben wurden Uber viele Jahre durch
Schwerlastverkehr auf3erordentlich
belastet. Die durch den historischen
Ortskern von Klein Ottersleben ,hin-
durchrumpelnden" Millfahrzeuge,
Lastwagen und privaten Kraftfahr-
zeuge mit Ziel und Herkunft Depo-
nie beeintrachtigten die Wohn- und
Lebenssituation hier in einem unzu-
mutbar starken MaRe. Hier haben
die neueren Verkehrsfiihrungen be-
reits Verbesserungen gebracht.

Durch die geplanten Anderungen
des Hauptverkehrsstralennetzes

sowie die Trasse der Westumgehung und spéter auch
durch die Bundesautobahn wird sich die verkehrliche
Situation hier deutlich verbessern.

Zur Sicherung der Entsorgungssicherheit der Stadt
Magdeburg wurde 1992 die Planung fur die Erweite-
rung der Deponie Hangeisberge in Auftrag gegeben.

Die Planung sieht eine Gesamtablagerungsflache von
14,5 ha vor. Der Bau der Deponiepolder und der dazu-
gehorenden Anlagen, wie Sickerwasserreinigungsan-
lage und Gasfassungs- und -Verwertungsanlage erfol-
gen nach dem Stand der Technik und den gultigen Vor-
schriften (TA Abfall, TA Siedlungsabfall).

Der Ausbau erfolgt in 3 Stufen.

1995/96

Errichtung des Deponiepolders 1b 3,92 ha
1998

Errichtung des Deponiepolders la 4,15 ha
2001

Errichtung des Deponiepolders 2 6,43 ha

Mit Inbetriebnahme des 1. Ablagerungsfeldes noch
1996 wird auch eine 1. Stufe der Sickerwasserreini-
gungsanlage in Betrieb genommen. Die Fertigstellung
der Sickerwasserreinigungsanlage ist fir 1997 geplant.

IR

Luftbild zur Lage der Deponie





