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Schonebecker StralRe - Subzentrum

1. Kennzahlen

Staditteil / Kerneinzugsbereich Buckau -
Einzugsbereich 43829 . |
Kaufkraft in Mill. € 16,9 |
dav. Lebensmittel 6,8

2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe

Zentrum Netto Schoénebecker Str. ]
Sonstige Lidl Alt Fermersleben

Erganzende Nutzungen

alle nahversorgungsrelevanten Angebote
vorhanden, ergdnzende Angebote des mittel-
fristigen Bedarfs, Dienstleistungs- und Gastro-
nomieangebote, Kreditinstitut

3. Umfeld- und Standortfaktoren

Nutzungsumfeld

Wohnen, Industrie (-branchen)

Dominierende Gebaudestruktur

mehrgeschossiger Mietwohnungsbéu (Altbau,
erganzende Neubauten)

Verkehrliche Erreichbarkeit

Pkw: gegeben
Rad: gegeben
FuB: gegeben
OPNV: gegeben

4, Starken - Schwéchen

Starken

Schwachen ]

- gewachsenes, etabliertes Zentrum

- guter nahversorgungsrelevanter Angebots-
mix

- stabile Einwohnerentwicklung im Stadtteil

- Ausweisung neuer Wohngebiete im Standort-
umfeld

- gute Erreichbarkeit

- Revitalisierung des Stadtteils im Rahmen
von URBAN 21

- Uberwiegend kleine Geschéftseinheiten

- Lebensmittelmagnet tendenziell zu klein

- Lebensmittelvollsortimenter fehit

- kaum Flachenpotenziale zur Ergdnzung des
Nahversorgungsangebotes vorhanden

- Leerstande in der Schénebecker Strale
(Engpass)

Perspektiven

Handlungsempfehlungen -

- flr das Subzentrum gegeben
- zusatzlicher LidI-Standort sichert die wohn-
ortnahe Versorgung

- Sicherung und Weiterentwicklung des Ver-
sorgungsbereichs i.V.m. einer restriktiven An-
siedlungspolitik im Stadtteil und angrenzen-
den Bereichen

- Erganzung des Versorgungsangebotes (Voll-
sortimenter) |
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ScheidebuschstralRe - Nahversorgungsbereich

1. Kennzahlen
 Stadtteil / Kerneinzugsgebiet Rothensee
 Einwohner 29,4
'Kaufkraft in Mill. € - 11,9 7
 dav. Lebensmittel 4,8

2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe

' Zentrum

Plus (in Planung) ~ Scheidebuschstr.

' Sonstige

“Ergénzer;c-ie Nutzungen

Plus (Umsiedlung) Badeteichstr.
Aldi Korbelitzer Str.
noch offen

3. Umfeld- und Standortfaktoren

' Nutzungsumfeld

Wohnen, Industrie

Dominierende Gebaudestruktur

| Verkehrliche Erreichbarkeit

industrieller Geschosswohnungsbau, 1-2- Fa-
milienhauser

Pkw: gegeben
Rad: gegeben
FuB: gegeben
OPNV: gegeben

4. Starken - Schwéachen

Starken

Schwachen

- Sicherung d;r I\I—ahvé_r;s_brgung im Stadtteil
- hohe Verkehrsgunst des Standortes

- ricklaufige Bevdlkerungsentwicklung im
Stadtteil

- geringes Einwohnerpotenzial im Stadtteil

- Wohngebietsrandlage des Versorgungsbe-
reichs

5. Entwicklungsperspektiven

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- Planungen sichern mittelfristig die wohnort-
nahe Versorgung im Stadtteil

- Zuwegung zum Wohngebietskern ver-
bessern
- perspektivisch die Weiterentwicklung des

Nahversorgungsbereichs mit der Ansiedlung
von erganzenden, nahversorgungsrelevanten
Angeboten unterstitzen




33

Hanns - Eisler - Platz - Nahversorgungsbereich

1. Kennzahlen

ﬁadtteil / Kerneinzugsbereich Kannenstieg -

' Einzugsbereich - 6.913 - -

' Kaufkraft in Mill. € 273

' dav. Lebensmittel 10,9

2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe

Zentrum E-Neukauf Hanns-Eisler-Platz
Aldi Hanns-Eisler-Platz

Sonstige Kondi J.-R.-Becher-Str.

Erganzende Nutzungen

alle nahversorgdngsrelevanten Sortimente
vorhanden, Dienstleister, Kreditinstitut

3. Umfeld- und Standortfaktoren

Nutzungsumfeld

Wohnen

Dominierende Gebaudestruktur

industrieller Geschosswohnbau

Verkehrliche Erreichbarkeit

Pkw: gegeben
Rad: gegeben

FuB: gegeben
OPNYV: gegeben
4. Starken - Schwéachen
 Starken Schwiéchen

- zentrale Wohngebietslage

- modernes, kompaktes Zentrum mit attrak-
tivem Nahversorgungsangebot (Kombination
Vollsortimenter/Discounter)

- rcklaufige Bevolkerungsentwicklung seit
1993

- hohe Wettbewerbsdichte im Lebensmittelbe-
reich (insbesondere im Discountsegment)
in den nordlichen Stadtteilen, die sich durch
die Umwidmung des ehemaligen NP-Mark-
tes zum Getrankemarkt in Teilen entspannt
hat

5. Entwicklungsperspektiven

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- flir das Nahversorgungszentrum gegeben

- Sicherung des Nahversorgﬁhgsbereichs
i.V.m. einer restriktiven Ansiedlungspolitik im
Stadtteil und angrenzenden Bereichen
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Neustadter Platz - Nahversorgungsbereich

1. Kennzahlen

| Stadtteil / Kerneinzugsgebiet

' Neustadter See

' Einwohner - ] 12.113
'Kaufkraftin Mill. € 48,0
dav. Lebensmittel ‘ 19,2
2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe
Zentrum ' REWE Neustadter Platz
Penny (in Bau) Neustadter Platz
' Lidl A.-Schweitzer - StraBBe
' Sonstige REWE Ziolkowskistr.
Aldi S.-Allende- Str.

Ergéniéﬁldé_r;lu_t.zun-gén

alle nahverégrgungsrelevanten Sortimente
vorhanden, Gesundheitszentrum, Kreditinstitut,
Dienstleister, Gastronomie

3. Umfeld- und Standortfaktoren

Nutzungsumfeld

Wohnen

VDominier[ande Gep_éudestruktur
Verkehrliche Erreichbarkeit

industrieller Geschosswohnungsbau

Pkw: gegeben
Rad: gegeben
FuB: gegeben
OPNV: gegeben

4. Starken — Schwéchen

7Stérken

Schwéchen

- zentrale Wohngebietslage

- nach Fertigstellung des Neubaus: modernes,
kompaktes Zentrum mit attraktivem Nahver-
sorgungsangebot (Kombination Vollsortimen-
ter/Discounter)

- sehr gute Erreichbarkeit

- riicklaufige Bevolkerungsentwicklung seit
1993

- hohe Wettbewerbsdichte im Lebensmittelbe- |
reich w

- z.T. unattraktives Erscheinungsbild

5. Entwicklungsperspektiven

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- flir das Nahversorgungszentrum gegeben

- Sicherung des Nahversorgungsbereichs
i.V.m. einer restriktiven Ansiedlungspolitik
im Stadtteil und angrenzenden Bereichen

- stadtebauliche Aufwertung des Umfelds
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Freiheitsplatz - Nahversorgungsbereich

1. Kennzahlen

 Stadtteil / Kerneinzugsbereich Al Olvenstedt i __ |
Einzugsbereich - 13730 B

Kaufkraft in Mill. € 13,5

dav. Lebensmittel 5,4

2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe

Zentrum - ) J‘
Sonstige Aldi ~ AgrarstraB3e 1

| Erganzende Nutzungen

kleinteiiige Einzelhandelsbetriebe, Dienstleister,
Gastronomie

3. Umfeld- und Standortfaktoren

Nutzungsumfeld

Wohnen

Dominierende Gebaudestruktur

Ein- und Mehrfamilienhausbeba_uijng mit dorfli-
chem Charakter

Verkehrliche Erreichbark—es:t

Pkw: gegeben
Rad: gegeben
FuB: gegeben
OPNV: gegeben

4, Starken - Schwéachen

Starken

Schwachen

- zentrale Wohngebietslage
- Einwohnerzuwachse im Stadtteil

tung

- unter den gegebenen Bedingungen fehlen
Flachenpotenziale zur Ansiedlung eines
modernen Lebensmittelanbieters

- fehlende nahversorgungsrelevante Ausstat-

5. Entwicklungsperspektiven

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- aufgrund fehlender Flachenpotenziale er-
scheint die Etablierung eines Nahversorgungs-
zentrums mit einem modernen Lebensmit-
telanbieter mittelfristig wenig realistisch

- Versorgungsfunktionen tbernehmen auch
zuklinftig der Aldi-Markt (Agrarstr.) sowie
Lebensmittelbetriebe im angrenzenden
Stadtteil Neu Olvenstedt

- kein konkreter Handlungsdruck gegeben

- Stabilisierung und ggf. Erganzung des der-
zeit rudimentar vorhandenen Bestandes im
Nahversorgungsbereich
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Hermann-Bruse-Platz - Nahversorgungsbereich

1. Kennzahlen I
Stadtt;eil /_Kgmieirrzuig‘sgepiet_ - _Nggstédter_l_:_e_lg - 7J
Einwohner 10.002 |
Kaufkraft in Mill. € 39,5 |
dav. Lebensmittel 15,8
2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe !
Zentrum - | Edeka  H.-Bruse-Platz -
Sonstige Penny Silberschlagstr.
Lidl Thietmarstr.
Plus Thietmarstr.
S NP Michweg ]
Erganzende Nutzungen alle nahversorgungsrelevajpten Sortimente
vorhanden, Dienstleister, Arztehaus, Kredit-
institut
3. Umfeld- und Standortfaktoren
Nutzungsumfeld Wohnen - ]
Dominierende Gebaudestruktur Industrieller Geschosswohnungsbau |
Verkehrliche Erreichbarkeit Pkw: gegeben
Rad: gegeben
FuB: gegeben ‘
OPNV: gegeben
4. Starken - Schwachen
 Starken Schwachen 7 ]
- zentrale Wohngebietslage - erhebliche Bevoélkerungsrickgange seit 1993 |
- umfassendes Nahversorgungsangebot - hohe Wettbewerbsdichte im Lebensmittelbe- |
|- kompaktes, etabliertes Zentrum reich, insbesondere im Discountsegment
- moderner Lebensmittelmagnetbetrieb - gestalterische Mangel im Umfeld des Nah-
versorgungsbereichs
5. Entwicklungsperspektiven
| Perspektiven Handlungsempfehlungen \
: - fur das Nahversorgungszentrum gegeben - Sicherung des Nahversorgungsbereichs ‘
| - Lebensmittelmarkte im Stadtteil z.T. i.V.m. einer restriktiven Ansiedlungspolitik ‘
| unterhalb einer optimalen Verkaufsflachen- im Stadtteil und angrenzenden Bereichen ;
Dimensionierung - stadtebauliche Aufwertung des Umfelds 1
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Agnetenstrafl’e - Nahversorgungsbereich

Ergénzen_de N utzdng-en

1. Kennzahlen

Stadtteil / Kerneinzugsbereich Alte Neustadt -

 Einzugsbereich - 9.001 -

Kaufkraft in Mill. € 349

dav. Lebensmittel 14,0

2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe

Zentrum Spar AgnetenstraBe

Sonstige NP Rogatzer Str. |
Aldi 'Rogatzer Str. ;

Lebensmiﬁeihandwerk, kleinteilige nahver-
sorgungsrelevante Angebote (z.B. Apotheke),
Dienstleister, Kreditinstitut

3. Umfeld- und Standorifaktoren

Nutzungsumfeld

Wohnen 7

Dominierende Gebaudestruktur

Mehrfamilienhéiuéer (Altbauten, u.a. erStes
Nachkriegs - Neubaugebiet)

Verkehrliche Erreichbarkeit

Pkw: gegeben
Rad: gegeben
FuB: gegeben
OPNV: gegeben

4, Starken — Schwachen

Starken )

- zentrale Wohngebietslage

- Flachenpotenziale zur Erweiterung des Mag-
netbetriebes vorhanden

- etablierter Standort

- ausreichendes Bevdlkerungspotenzial im
Umfeld

Schwépl'fn

- Lebensmittelmagnet tendenziell zu klein-

5. Entwicklungsperspektiven

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- flr das Nahversorgungszentrum gegeben

- nach Rlckzug des Spar-Marktes in der Lune-
burger StraBe ist die wohnortnahe Versor-
gung durch den neu festgelegten Nahversor-
gungsbereich in den angrenzenden Wohnge-
bieten gesichert

- sukzessive Entwicklung des Nahversorgungs-
bereiches, insbesondere Sicherung bzw.
Schaffung von Rahmenbedingungen fir
eventuelle Erweiterungsbestrebungen des
Lebensmittelmagneten

- Einzelfallbewertung bei Ansiedlungsbegehren

___weiterer Lebqnsmittg_lanbieter im Stadt}gﬂ
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Alt Diesdorf - Nahversorgungsbereich

1. Kennzahlen

Stadtteil / Kerneinzugsgebiet

Diesdorf

—

| Einwohner

3.369 _ [

' Kaufkraft in Mill. €
| dav. Lebensmittel

13,2
53

2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe

Zentrum

' Sonstige

Alt Diesdorf
Kimmelsberg

Ergénzende Nutzung_;én

Lebensmittelhandwerk, Drogeriewaren,
Apotheke, Dienstleister

3. Umfeld- und Standortfaktoren

Nutzungsumfeld

Wohnen -

' Dominierende Gebaudestruktur

Ein- und Mehrfér_nilienhéuse-r; dt’)rﬂicﬁér Charak-
ter

Verkehrliche Erreichbarkeit

Pkw: gegeben
‘ Rad: gegeben
FuB: gegeben
OPNV: kein unmittelbarer Anschluss
4. Starken - Schwachen
Starken Schwachen

- zentrale Wohngebietsla{;e
- etablierter Nahversorgungsbereich
- erhebliche Bevolkerungsgewinne im Stadtteil

- Magnetbetrieb tendenziell zu klein
- kaum Erweiterungsflachen im Umfeld

5. Entwicklungsperspektiven

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- flr den Stadtteil insgesamt gegeben; Veran-
derungen des Angebotsspektrums kénnen
aber perspektivisch nicht ausgeschlossen

1
|
|
| werden

- Sicherung des Nahversorgungsbereichs
i.V.m. einer restriktiven Ansiedlungspolitik
im Stadtteil und angrenzenden Bereichen
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Cracauer Strafl3e - Nahversorgungsbereich

1. Kennzahlen

Stadtteil / Kerneinzugsbereich Cracau -

Einzugsbereich 8.350 -

Kaufkraft in Mill. € 33,0

dav. Lebensmittel 13,2

2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe

Zentrum E-Neukauf Cracauer Str.
Norma ~ Cracauer Str.

Sonstige Plus Seestr.
NP Witzlebenstr.
REWE Fr.- Ebert - Str.
Aldi Fr.- Ebert - Str.

Ergdnzende Nutzungen

alle nahversorgungsrelevanten Sortimente
vorhanden, Dienstleister, Kreditinstitut

3. Umfeld- und Standortfaktoren

Nutzungsumfeld

T

Wohnen

Dominierende Gebaudestruktur

3-geschossige Bebauung aus den 30er Jahren

Verkehrliche Erreichbarkeit

Pkw: gegeben
Rad: gegeben
FuB: gegeben
OPNV: gegeben

4, Starken — Schwachen

Starken

- zentrale Wohngebietslage

- sehr gute Erreichbarkeit

- attraktiver Nahversorgungsstandort (Kom-
bination Vollsortimenter/Discounter)

- Sanierungsfortschritt im Stadtteil

- positive Bevolkerungsentwicklung im
Stadtteil

S_c_hwéchen

| - Lebensmitteldiscounter tendenziell zu klein

- begrenztes Flachenpotenzial zur Erweiterung

- hohe Wettbewerbsdichte im Lebensmittel-
bereich

5. Entwicklungsperspektiven

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- fUr das Nahversorgungszentrum gegeben
- weitere Lebensmittelstandorte im Stadtteil

sichern die wohnortnahe Versorgung

- Sicherung des Nahversorgungsbereichs
i.V.m. einer restriktiven Ansiedlungspolitik
im Stadtteil und angrenzenden Bereichen
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Halberstadter Chaussee - Nahversorgungsbereich

Erganzende Nutzungen

Lebensmittelhandwerk, Dienstleister,
Kreditinstitut

1. Kennzahlen J
Stadtteil / Kerneinzugsgebiet Ottersleben -
Einwohner 9.580
Kaufkraft in Mill. € 37,8
dav. Lebensmittel | 15,1 '
2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe
| Zentrum Aldi Halberstadter Chaussee |

Sonstige Aldi W.-v.- Siemens - Ring

Kondi W.-v.-Siemens - Ring.

Plus Halberstadter Chaussee

3. Umfeld- und Standortfaktoren

Nutzungsumfeld

Wohnen

' Dominierende Gebaudestruktur

Ein- und Mehrfamilienhauser

' Verkehrliche Erreichbarkeit
|

|

Pkw: gegeben
Rad: gegeben
FuB: gegeben
OPNV: gegeben

4, Starken - Schwachen

Starken

Schwéchen

- erhebliche Bevdlkerungsgewinne seit 1993
- zusatzliche Umsatzpotenziale durch Lage an
AusfallstraBe

- starkes Wettbewerbsumfeld im Lebensmit-
telsektor in den angrenzenden Stadtteilen
(z.B. Kaufland)

- fehlende Kompaktheit des Nahversorgungs-
bereichs

- unter den gegebenen Bedingungen nur be-
grenzte Flachenpotenziale zur Erweiterung
vorhanden

5. Entwicklungsperspektiven

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- flir das Nahversorgungszentrum gegeben

- Sicherung des Nahversorgungsbereichs

- gof. Erweiterung des Zentrenbereichs, um
Flachenspielraume fiir mogliche Angebots-
erganzungen/-konzentration zu schaffen

- derzeit kein konkreter Handlungsbedarf
erkennbar
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Apollostralie - Nahversorgungsbereich

(StralRenumbenennung / ehem. W.-KalRner-Str.)

1. Kennzahlen

Stadtteil / Kerneinzugsbereich Reform

Einzugsbereich - 14.398

Kaufkraft in Mill. € 57,8

dav. Lebensmittel 23,2

2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe

Zentrum Kondi Apollostr.
Penny O.-Bér-Str.

Sonstige REWE H.-Hesse-Str.
NP Planetenweg
Penny Neptunweg

Erganzende Nutzungen

alle nahversorgungsrelevanten Sortimente
vorhanden, Dienstleister, Kreditinstitut, Arzte-
haus

3. Umfeld- und Standortfaktoren

Nutzungsumfeld

Wohnen

Dominierende Gebaudestruktur

industrieller Geschosswohnungsbau

Verkehrliche Erreichbarkeit

Pkw: gegeben
Rad: gegeben
FuB: gegeben

4. Starken - Schwéachen

OPNV: gegeben

Starken

Schwachen

- kompakter, etablierter Nahversorgungsbereich

- zentrale Wohngebietslage

- breiter nahversorgungsrelevanter
Angebotsmix

- nach SchlieBung des Eurospar fehlt
Vollsortimenter

- begrenzte PKW-Stellplatzkapazitaten

- gestalterische Mangel im Standortumfeld

5. Entwicklungsperspektiven

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- flir das Nahversorgungszentrum gegeben

- weitere Lebensmittelmarkte im Stadtteil
sichern die wohnortnahe Versorgung, auch
wenn diese z.T. unterhalb einer optimalen
Verkaufsflachen-Dimensionierung liegen

- zusatzlich Gbernimmt das E-Center im
Borde Park (Sondergebiet) Versorgungs-
funktionen fiir den Stadtteil

- Sicherung des Nahversorgungsbereichs
i.V.m. einer restriktiven Ansiedlungspolitik im
Stadtteil und angrenzenden Bereichen

- Uberpriifung der Méglichkeiten zur
Schaffung weiterer Parkierungsflachen

- stadtebauliche Aufwertung des Zentrums

- Priifung der Nachbelegungsmaoglichkeiten/
aktive Vermarktung des Leerstandes (ehem.
Eurospar-Markt; Vollsortimenter)
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NAHVERSORGUNG IN DER LANDESHAUPTSTADT MAGDEBURG

Salbker StrafRe / Hopfenbreite - Nahversorgungsbereich

1. Kennzahlen

- Stadtteil / Kerneinzugsgebiet

| Sudlicher Bereich des Stadtteils Leipziger |
' StraBe (STB 366/367) und Stadtteil Hopfengar-
ten)

Einwohner 111.052
Kaufkraft in Mill. € 438
dav. Lebensmittel 17,4
2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe
Zentrum REWE Hopfenbreite
Kondi L.-Feuchtwanger-Str. .
Sonstige Aldi Leipziger Str.
NP Hopfenplatz
Norma Leipziger Str.

Ergénzende Nutzungen

Lebensmittemandwerk, Getréﬁk_erﬁérkt, klein-
teiliger Einzelhandel, Dienstleister, Gastronomie

3. Umfeld- und Standortfaktoren

' Nutzungsumfeld

Wohnen

' Dominierende Gebéudestruktar

industrieller Geschosswohnungsbau

] Verkehrliche Erreichbarkeit
i

Pkw: gegeben
Rad: gegeben
FuB: gegeben
OPNV: gegeben

4, Starken — Schwéachen

Starken

! Schwachen

- attraktiver Nahversorgungsstandort
(Kombination Vollsortimenter/Discounter)

- gute Erreichbarkeit

- ausreichendes Bevdélkerungspotenzial im
Standortumfeld

- eingeschrankter nahversorgungsrelevanter

| Angebotsmix

j - Magnet aus dem Discountsegment
tendenziell zu klein

- begrenztes Flachenpotenzial fir mégliche
Discounter-Erweiterung

5. Entwicklungsperspektiven

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- fiir das Nahversorgungszentrum gegeben

- ergénzende Lebensmittelmarkte im Standort-
umfeld sichern die wohnortnahe Versorgung
im Stadtteil

- Reaktivierung der ehem. TIP-Verkaufsstatte
erscheint derzeit unrealistisch

- Sicherung des Nahversorgungsbereichs
i.V.m. einer restriktiven Ansiedlungspolitik im
Stadtteil und angrenzenden Bereichen

- Prifung der Nachbelegungsmaéglichkeiten/
aktive Vermarktung des Leerstandes (ehem. |
Eurospar-Markt; Salbker Str.) i.V.m. Shop- '
zone (kleinere Handels- und Dienstleistungs-
nutzungen)
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Fermersleben - Nahversorgungsbereich

1. Kennzahlen
Stadtteil / Kerneinzugsbereich Fermersleben ]
Einzugsbereich 3.113 -
Kaufkraft in Mill. € 11,9
dav. Lebensmittel 4,8
2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe
i Spar Alt Fermersleben
Aldi Alt Fermersleben
Sonstige Lidl Alt Fermersleben

Ergénzende Nutzungen

alle nahversorgungsrelevanten Sortimente
vorhanden, Dienstleister, Kreditinstitut

3. Umfeld- und Standortfaktoren

Nutzungsumfeld

Wohnen

Dominierende Gebaudestruktur

mehrgeschossiger Mietwohnungsbau

Verkehrliche Erreichbarkeit

Pkw: gegeben
Rad: gegeben
FuB: gegeben
OPNV: gegeben

4, Starken - Schwachen

' Starken

Schwachen

: - etablierter Nahversorgungsstandort mit

| attraktiver Kombination Vollsortimenter/
Discounter

| - zusatzliche Umsatzpotenziale kbnnen
durch Lage an AusfallstraBe erschlossen
werden

- erhebliche Wanderungsverluste seit 1993

- Lebensmittelmagneten tendenziell zu klein

- begrenztes Flachenpotenzial fur mdgliche
Erweiterungen im Standortumfeld

- Leerstande im Standortumfeld

5. Entwicklungsperspektiven

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- fiir das Nahversorgungszentrum gegeben,
auch wenn Magnetbetriebe unterhalb einer
optimalen Verkaufsflachen-Dimensionierung
liegen

- Sicherung des Nahversorgungsbereichs
i.V.m. einer restriktiven Ansiedlungspolitik
im Stadtteil und angrenzenden Bereichen

- derzeit kein konkreter Handlungsbedarf

erkennbar
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NAHVERSORGUNG IN DER LANDESHAUPTSTADT MAGDEBURG

Alt Salbke - Nahversorgungsbereich

1. Kennzahlen

Stadtteil / Kerneinzugsgebiet l Salbke

Einwohner ! 3.991 _
Kaufkraft in Mill. € 16,3 ]
dav. Lebensmittel 6,5

2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe

Zentrum Lidl Alt Salbke

Sonstige Norma Alt Salbke

Ergdnzende Nutzungen

Lebensmittelhandwerk, ergdnzende kleinteilige
| Einzelhandelsbetriebe, Dienstleister,
 Kreditinstitut

3. Umfeld- und Standortfaktoren

Nutzungsumfeld

Wohnen

Dominierende Gebaudestruktur

mehrgeschossiger Mietwohnungsbau
(vorwiegend Altbau)

Verkehrliche Erreichbarkeit

Pkw: gegeben
|Rad: gegeben

EuB: gegeben
OPNV: gegeben
4, Starken - Schwachen
Starken Schwéchen

- etablierter Nahversorgungsstandort

- vergleichsweise stabile Bevélkerungsentwick-
lung im Stadtteil

- zusétzliche Umsatzpotenziale kénnen durch
Lage an AusfallstraBe erschlossen werden

- stadtebauliche Mangel im Stadtteil
- Leerstande im Standortumfeld

5. Entwicklungsperspektiven

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- flr das Nahversorgungszentrum gegeben
- Ubernimmt auch perspektivisch Nahversor-
gungsfunktionen flr Stadtteil Westerhlisen

- Sicherung des Nahversorgungsbereichs
i.V.m. einer restriktiven Ansiedlungspolitik im
Stadtteil und angrenzenden Bereichen

- stadtebauliche Aufwertung des Standort-
umfelds
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Alt Westerhlisen - Nahversorgungsbereich

1. Kennzahlen

Stadtteil / Kerneinzugsbereich Salbke

Einzugsbereich 3.991

Kaufkraft in Mill. € 122

dav. Lebensmittel 4.9

2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe

Zentrum B &
'Sonstige Lidl Alt Salbke

Erganzende Nutzungen

Lebensmittelhandwerk, Getrénkemarkt_

3. Umfeld- und Standortfaktoren

Nutzungsumfeld

Wohnen, Gewerbe

Dominierende Gebaudestruktur

mehrgeschossiger Mietwohnungsbau (vorwie-
gend Altbau)

Verkehrliche Erreichbarkeit

Pkw: gegeben
Rad: gegeben
FuB: gegeben
OPNV: gegeben

4, Starken - Schwéchen

Starken

Schwachen

- vergleichsweise stabile Bevolkerungsentwick-
lung im Stadtteil

- zusétzliche Umsatzpotenziale kbnnen
durch Lage an AusfallstraBe erschlossen
werden

- fehlender Lebensmittelmagnetbetrieb

- unter den gegebenen Voraussetzungen
fehlende Flachenpotenziale zur Ansiedlung
eines modernen Lebensmittelmarktes

- eingeschrankter nahversorgungsrelevanter
Angebotsmix

- Leerstande und Mindernutzungen im
Standortumfeld

5. Entwicklungsperspektiven

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- aufgrund fehlender Flachenpotenziale er-
scheint die Etablierung eines Nahversor-
gungszentrums mit einem leistungsfahigen
Lebensmittelmarkt auch zukinftig wenig
realistisch

- Nahversorgungsfunktionen fir den Stadtteil
Westerhlisen Ubernimmt auch perspektivisch

der Lidl-Markt (Alt Salbke)

- derzeit kein Handlungsdruck gegeben

- Stabilisierung und ggf. Ergdnzung des
derzeit rudimentar vorhandenen Einzelhan-
delsbestands im Nahversorgungsbereich
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Beimsplatz / Spielhagenstral3e - Nahversorgungsbereich

1. Kennzahlen
Stadtteil / Kerneinzugsgebiet ' Stadtfeld West
Einwohner , 14.379
Kaufkraft in Mill. € 56,2
dav. Lebensmittel | 22,5
2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe
Zentrum : REWE Spielhagenstr.
A ~ Spielhagenstr.
Sonstige Spar Seehdauser Str.
| Plus GroBe Diesdorfer Str.
Netto GroBe Diesdorfer Str.
Norma Liebknechtstr.

Penny Liebknechtstr.
Kaufland Liebknechtstr.

Erganzende I\]thzungen Alle nahversorgungsrelevantén Sortimenté -
vertreten, ergdnzend Angebote des mittel- und
langfristigen Bedarfsbereiches, Dienstleistun-
gen

3. Umfeld- und Standortfaktoren

Nutzungsumfeld _ Wohnen

mehrgeschossiger Mietwohnungsbau (vorwie-
gend Altbau, 30er Jahre)

Verkehrliche Erreichbarkeit Pkw: gegeben

Rad: gegeben

FuB: gegeben

OPNV: gegeben

Dominierende Gebaudestruktur R

4. Starken — Schwéachen

Starken | Schwachen
- attraktiver Nahversorgungsstandort - ausgepragte Wettbewerbssituation im
(Kombination Vollsortimenter/Discounter) Lebensmittelbereich - insbesondere im
| - sehr gute Erreichbarkeit Discount-Segment (Anbieter aber z.T. unter-

- kompakter Nahversorgungsbereich halb einer optimalen Verkaufsflachen-

|
! Dimensionierung)

5. Entwicklungsperspektiven
Perspektiven Handlungsempfehlungen
- flr das Nahversorgungszentrum gegeben - Sicherung des Nahversorgungsbereichs

- derzeit kein konkreter Handlungsbedarf
gegeben
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Brunnenstieg / Olvenstedter Scheid - Nahversorgungsbereich

1. Kennzahlen

Stadltteil / Kerneinzugsbereich [ Neu Olvenstedt |
Einzugsbereich 15.471 B - |
Kaufkraft in Mill. € 61,0 T
dav. Lebensmittel 24,4

2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe
| Zentrum ' Kondi Olvenstedter Scheid

-  Aldi Olvenstedter Scheid

‘ Sonstige ' Lidl Rennebogen .
: | REWE H.- Schmutze - Str. '
] ‘NP B.-Taut-Ring i
| Penny Roggengrund !

| Ergénzende Nutzungen

Lebensmittelhandwerk, Apotheke, Drogerie-
waren, Zoofachgeschéft, Arztehaus

3. Umfeld- und Standortfaktoren

| Nutzungsumfeld

VDBmi;-\ie;;ende Geb_.‘:iulde_struktm_' _
| Verkehrliche Erreichbarkeit

Wohnen

industrieller Geschosswohnungsbau

Pkw: gegeben
Rad: gegeben
FuB: gegeben
OPNV: gegeben

4. Starken — Schwéachen

Starken

Schwachen

' - hohe Bevolkerungskonzentration im Stand-

| ortumfeld

|- zusatzliche Kaufkraftpotenziale durch un-
mittelbare Nahe zum Stadtteil Nordwest

- ausgepragte Wettbewerbssituation im
Lebensmittelbereich — insbesondere im
Discount-Segment - (Anbieter aber z.T.
unterhalb einer optimalen Verkaufsflachen-
Dimensionierung)

- eingeschrankter Diensleistungsmix

- erhebliche Wanderungsverluste seit 1993

- stadtebauliche Mangel im Standortumfeld

- im Rahmen des Stadtumbaus Ost ist der
Stadtteil als Schrumpfungsgebiet
ausgewiesen

5. Entwicklungsperspektiven

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- fur das Nahversorgungszentrum gegeben

- Sicherung des Nahversorgungsbereichs
i.V.m. einer restriktiven Ansiedlungspolitik
im Stadtteil

- Aufwertung des Standortumfeldes

- ggf. Ergdnzung des Nahversorgungsange-
botes (z.B. Dienstleistungsbetriebe)
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Holzweg - Nahversorgungsbereich

1. Kennzahlen

Stadstteil / Kerneinzugsgebiet Nordwest
Einwohner 4.580
Kaufkraft in Mill. € 180 - ‘
dav. Lebensmittel 7,2
2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe
Zentrum NP Holzweg
Sonstige REWE Ebendorfer Str.
- ) NP Ebendorfer Str.
Ergdnzende Nutzungen

Lebensmittelhandwerk, Blumen, Apotheke,
| Dienstleister, Kreditinstitut

3. Umfeld- und Standortfaktoren

Nutzungsumfeld

Wohnen

Dominierende Gebaudestruktur

Ein- und Mehrfamilienhauser

Verkehrliche Erreichbarkeit

Pkw: gegeben
Rad: gegeben
FuB: gegeben
OPNV: gegeben

4, Starken - Schwachen

Starken

Schw:a'chen \

- positive Bevolkerungsentwicklung seit 1993
' - etablierter Nahversorgungsbereich mit
| ergadnzenden, nahversorgungsrelevanten
| Angeboten

- Lebensmittelmagnetbetrieb tendenziell zu ‘
klein ‘

5. Entwicklungsperspektiven

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- fur das Nahversorgungszent;.am gegebén

- Sicherung des Nahversorgungsbereichs
i.V.m. einer restriktiven Ansiedlungspolitik |
im Stadtteil |

- ggf. Erweiterungsbestrebungen des Lebens- |
mittelmarktes (Magnetbetrieb) unterstitzen |
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Berliner Chaussee - Nahversorgungsbereich

1. Kennzahlen

Erganzende Nutzungen

delsbetriebe, Kreditinstitute, Dienstleister

kleinteilige nahversorgungsrelevante Einzelhan-

Stadtteil / Kerneinzugsbereich Bruckfeld

Einzugsbereich 2919 |
Kaufkraft in Mill. € 11,6

dav. Lebensmittel 4,6

2. Einzelhandel / Lebensmittelmagnetbetriebe

Zentrum - - |Lidl  Berliner Chaussee

‘Sonstige Penny Jerichower Str.

3. Umfeld- und Standortfaktoren

Nutzungsumfeld

Wohnen

Dominierende Gebaudestruktur

Verkehrliche Erreichbarkeit

Pkw: gegeben
Rad: gegeben
FuB: gegeben
OPNV: nicht gegeben

Mehrfamilienhduser (Bauhaussiedlung) ]

4, Starken - Schwéachen

Starken

| Schwéachen -

- etablierter Nahversorgungsbereich mit
leistungsfahigen Magneten und ergdnzenden
Angeboten

- zusétzliche Kaufkraftpotenziale kbnnen
durch Lage an AusfallstraBe und Standort-
verbund mit dem TOOM-Baumarkt
erschlossen werden

- fehlender OPNV-Anschluss
| - Néahe zu Wettbewerbsstandorten in

angrenzenden Stadtteilen (Fr.- Ebert - Str.)

- erhebliche Wanderungsverluste seit 1993

5. Entwicklungsperspektiven

L N
- fur das Nahversorgungszentrum gegeben

Perspektiven

Handlungsempfehlungen

- Sicherung des Nahversorgungsbereichs
i.V.m. einer restriktiven Ansiedlungspolitik im
Stadtteil

- Méglichkeiten zur Anbindung an das OPNV-
Netz prifen




50 NAHVERSORGUNG IN DER LANDESHAUPTSTADT MAGDEBURG

IV ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN DER NAH-
VERSORGUNG IM MAGDEBURGER STADT-
GEBIET

1. Perspektiven der wohnortnahen Versor-
gung in Magdeburg

In der Landeshauptstadt Magdeburg zeich-
nen sich, vergleichbar mit der Entwicklung in
anderen Stadten, gravierende Veranderungen
der wohnortnahen Versorgung ab, die durch
Verénderungen der Nachfrageseite (Konsum-
verhalten) sowie die Veradnderungen auf der
Angebotsseite, d.h. die zunehmende Filiali-
sierung und die Etablierung neuer, nicht integ-
rierter Standorte, auf der griinen Wiese gepragt
werden. Vor diesem Hintergrund ist, sofern keine
geeigneten Gegenmalnahmen ergriffen werden,
ein Rlckzug von Einzelhandelsbetrieben der
Grundversorgung sowohl im landlichen Raum
und in kleineren Gemeinden in Zentrumsnéhe,
aber auch in Stadtteillagen und Wohngebieten
abzusehen. Eine zukunftsfahige Sicherung der
Nahversorgung hat mittelfristig tragfahige Be-
volkerungswerte genauso zu berlcksichtigen
wie die Voraussetzungen, die fur die wesentli-
chen Betriebsformen der Grundversorgung
(Lebensmittel-Vollsortimenter und Discounter)
gleichermalRen zu bericksichtigen sind: Zu-
fahrtsmaoglichkeiten, Andienungsverkehr, Sicht-
barkeit u.a.m.

Nur wenn letztendlich unter Bertcksichtigung
betrieblicher Rahmenbedingungen (u.a. Min-
dest-Verkaufsflache) die Erreichbarkeitskriterien
und auch das stadtebauliche Umfeld zielge-
richtet gestaltet werden kénnen, sind mittel- bis
langfristig Stabilisierungseffekte zu erzielen. Da-
bei kdnnen Agglomerationseffekte aufgebaut
werden, die insbesondere auch der kleinflachige
Handel, aber auch Dienstleister, Kreditinstitute,
Postdienste u.a.m. in den Stadtteilzentren drin-
gend bendtigen.

Die wesentlichen Ergebnisse der Untersuchung
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

B Angesichts einer deutlich Gberdurchschnitt-
lichen Versorgungsausstattung mit Waren
des taglichen, kurzfristigen Bedarfs beste-
hen in den Planungsrdumen Magdeburgs
keine Versorgungslicken.

B Engpésse bestehen allenfalls kleinraum-
lich, d.h. bei der fuRBlaufigen Zuordnung von
Versorgungseinheiten zu einzelnen Wohnge-
bieten.

Die ,Behebung" kleinraumlicher Versor-
gungsengpasse verdient jedoch eine sorg-
faltige Betrachtung:

B Angesichts ricklaufiger Bevolkerungswerte
und weitgehend stagnierender Pro-Kopf-
Ausgaben bedeutet die Ansiedlung eines
neuen Standortes stets die Gefahrdung
bestehender Versorgungsstandorte (,wo
ein Licht angemacht wird, geht ein anderes
aus").

® ,Neue" Anbieter treten meist in der gegen-
wartig wettbewerbsgemaflien Dimension,
d.h. i.d.R. deutlich grof3er als noch beste-
hende Anbieter, in den Wettbewerb ein.
Auch so wird Flache ersetzt (,wer ein neues
Licht anmacht, macht zwei alte aus").

Aus diesem Grund sollten deshalb verstarkt
Bestandsobjekte in marktfahige Positionen
Uberfuhrt werden. Wo dies nicht méglich ist,
stellen den Siedlungsschwerpunkten ein-
deutig zugeordnete Neuobjekte eine Alter-
native dar.
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2. Ziele und Strategieanséatze zur Aufrechter-
haltung der wohnortnahen Versorgung in
Magdeburg

Die aktuelle Studie zur wohnortnahen Versor-
gung in der Landeshauptstadt Magdeburg un-
terstreicht die Aktualitat der im Magdeburger
Marktekonzept formulierten Ziele zur Sicherung
der Nahversorgung:

B Abgestufte Versorgung mit dem Ziel einer
LStadt der kurzen Wege".

B Reduzierung des Einkaufsverkehrs.

W Sicherung der wohnortnahen Versorgung in
den Stadtteilzentren und Nahversorgungsbe-
reichen.

B Ausbau attraktiver Stadtteilzentren durch
Unterstutzung einer vielfaltigen Nutzungsmi-
schung als Voraussetzung fir einen Erlebnis-
einkauf und flr soziale Kontakte.

Fir eine adaquate Sicherung bzw. Weiterent-
wicklung von Nahversorgungslagen in der Lan-
deshauptstadt Magdeburg lassen sich folgende
Handlungsstrategien formulieren:

Eckpunkt des Magdeburger Méarktekonzeptes: FuRlaufige Erreichbarkeit von Lebensmittelmérkten

Strategien fir ,,gefahrdete" Standorte

An Standorten, wo perspektivisch die Entwick-
lung der Nahversorgung kritisch zu bewerten ist,
da nicht wettbewerbsféahige Verkaufsflachen, ge-
ringe Erweiterungsmoglichkeiten, Probleme bei
der Belieferung oder schlechte Parkierung sowie
eine zu geringe Mantelbevoélkerung im unmittel-
baren Standortumfeld mittel- bis langfristig zu
einem Abschmelzen von Nahversorgungslagen
fuhren werden, kdénnen folgende Empfehlungen
formuliert werden:

a) stabilisierende MafRnahmen, d.h. grundsatz-
lich Erweiterungsvorhaben oder sonstige be-
triebliche Optimierung erméglichen

b) Suche nach Erganzungsstandorten
c) Starkung benachbarter Stadtteilzentren, die

zukinftig Bereiche ohne eigenstandige Ver-
sorgung mit versorgen.
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Die Stabilisierungsstrategie

Die Stabilisierungsstrategie dient vordergriindig
dazu, die betrieblichen und standortbezogenen
Rahmenbedingungen der Lebensmittelmagnet-
betriebe zu optimieren, um die vorhandenen
Strukturen zu halten. Die Stabilisierungsstrategie
betrifft insbesondere Nahversorgungsbereiche,
wo funktionsfahige Versorgungsstrukturen vor-
handen sind, die in ihrer Existenz gesichert und
gof. optimiert werden sollten (z.B. Nahversor-
gungsbereich Agnetenstral3e).

Zu den stabilisierenden MalRnahmen z&hlen z.B.

a) Verknappung von Baurecht in Wettbewerbs-
lagen

b) grundsatzlich betriebliche Standortoptimie-
rungsmafinahmen ermoglichen

c) allgemeine Aufwertung des stadtebaulichen
Umfelds

d) soweit moglich Verbesserung der Erreich-
barkeit und des Stellplatzangebotes

e) Unterstlitzung des ortsanséassigen Einzel-
handels, z.B. durch gemeinsame Werbeakti-
vitaten.

Die Entwicklungsstrategie

Die Entwicklungsstrategie wird an solchen Stand-
orten empfohlen, wo konkrete MaRhahmen um-
gesetzt werden sollten, um die vorhandenen
Strukturen gezielt zu starken und auszubauen.
Dabei ist wie folgt zu differenzieren:

B Standorte mit zukunftsfahigen Magneten, wo
jedoch eine Optimierung der Standortrah-
menbedingungen (z.B. Stadtebau, Verkehr,
betriebliche Faktoren) dringend erforderlich
erscheint, um ggf. ein Wegbrechen der Ver-
sorgungsstrukturen zu vermeiden

B Standorte von Lebensmittelmérkten mit be-
grenztem Entwicklungspotenzial, wo neue
Standortangebote fur die Ansiedlung oder Er-
weiterung eines modernen Magneten gepriift
werden sollten (z.B. Nahversorgungsbereich
Scheidebuschstral3e).

Neuer Lebensmitteldiscounter im Stadtteilzentrum Grof3e Diesdorfer Stral3e
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3. Alternative Nahversorgungskonzepte

Als Alternativen zur kommerziellen Versorgung
werden vielerorts unterschiedliche Losungsan-
satze diskutiert. Ohne Anspruch auf Vollstandig-
keit sind dies im Wesentlichen:

B Der Betrieb eines Nachbarschaftsladens mit

einem eingeschrankten Angebot von ca. 5.000
Artikeln, hier missen i.d.R. hohere Preise in
Kauf genommen werden.
Ein eingeschrénktes Warenangebot fihrt bei
kleineren Nahversorgungsladen auch dazu,
dass eine breite Akzeptanz durch jingere Ver-
braucher nicht erreicht wird und dass sich die
Wettbewerbsauseinandersetzung mit dem
nachsten Supermarkt oder Discounter nach
wie vor schwierig gestaltet.

® Versorgungseinrichtungen  auf genossen-
schaftlicher Basis, die i.d.R. an Standorten
unterhalb der wirtschaftlichen Tragfahigkeit
ansetzen. Die Wohnbevélkerung selbst kann
Mitglied der Genossenschaft werden und
wirtschaftliche Defizite im Betrieb des Ladens
ausgleichen.

B In Hofladen wird in aller Regel nur ein kleines
Sortimentsprogramm vertrieben. Erhebliche
Méangel aus Sicht der Konsumenten sind
die eingeschrankten Offnungszeiten und ein
Warenangebot, das keine umfassende Versor-
gung garantiert. Eine direkte Beratung durch
den Produzenten muss dennoch ermdglicht
werden.

B Der Einkauf Uber Internet, der bereits den
Nahversorgungsbereich erreicht hat, stellt vor
allem in grof3stadtischen Gebieten eine Al-
ternative dar. Zu etwas hoheren Preisen wird
teilweise die Ware den Kunden ins Haus ge-
liefert. Ungeldst sind bisher u.a. logistische
Fragen, so dass zahlreiche Vorteile, die der
Internethandel bietet, im Lebensmittelbereich
nicht ausgeschopft werden.

B Bei Verkaufswagenldsungen sind rollende
Ladden mit bis zu 1.000 Artikeln gleicher-
maRen im Einsatz wie Frischedienste (z.B.
Milchwagen). Wahrend sich die Verkaufs-
wagen mit einem eingeschréankten Vollsor-
timent Uberwiegend an Aaltere Personen im
landlichen Raum wenden, sind die Frische-
dienste auf dem Land wie in den Stadten
gleichermal3en erfolgreich, insbesondere bei
gréReren Familien.

B AbschlieRend sei auf die Tankstellenshops
hingewiesen, die z.T. bereits deutlich Uber
5.000 Artikel anbieten. Bei der Preisorientie-
rung sind hier zunehmend preisaggressivere
Strategien festzuhalten. Sie profilieren sich
durch flexible und vom Ladeneinzelhandel
abgekoppelte Offnungszeiten (Wochenende,
Abendstunden und nachts.)

Der Grol3teil der angefuihrten Alternativen zielt
auf die Losung von Nahversorgungsproble-
men insbesondere auf der Ebene kleinerer
Gemeinden bzw. peripherer Stadtteile ab.
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