Landeshauptstadt Oq
Magdeburg “

Stadtplanungsamt Magdeburg

Stadtebaulicher Denkmalschutz

eine Zwischenbilanz zur Entwicklung
des Sudlichen Stadtzentrums

‘T“Y ™Y ‘T!\T ‘\Tﬂ '\1"""‘"‘ 171""' \‘I"P- PATITY “"W"‘W“
Miﬁ N e m&nﬁﬂu&*
s {




Stadtplanungsamt Magdeburg

Mitarbeiter:

Hans-Reinhard Adler
Heike Albrecht
Christa Anger

Peter Anger

Birgit Arend
Heidrun Bartel
Roswitha Baumgart
Monika Bohnert
Sylvia Bottger
Wolfgang Buchholz
Britta Buschermohle
Klaus Danneberg
Renate Dilz

Sybille Dirschka
Wilma Ebeling
Ulrich Ernst
Michael Ertl

Klaus Eschke

Jutta Fittkau
Hannelore Friedrich
Hans Gottschalk
Margot Gottschalk
Jurgen Gippert
Gabriele Grickscheit
Katrin Grégor
Marlies Grunert
Andrea Hartkopf
Anette Heinicke
Ingrid Heptner
Stephan Herrmann
Sabine Hlous
Wilfried Hoffmann
Wolfgang Jager
Heinz Jasniak
Heinz Karl

Krista Kinkeldey
Hannelore Kirstein
Jutta Klose

Claudia Klostermann
Helga Korner
Brigitte Koch

Dr. Gunther Korbel
Christa Kummer
Peter Kramer
Thomas Lemm
Gisela Lenze
Marlies Lochau
Konrad Meng
Angelika Meyer
Heike Moreth

Ute Neumann
Bernd Niebur

Doris Nikoll

Corina Nirnberg

Heinz-Joachim Olbricht

Dr. Carola Perlich

Dr. Eckhart W. Peters
Dirk Polzin

Liane Radike

Ronald Redecker
Jorg Rehbaum

Karin Richter

Dirk Rock

Burkhard Ronick
Jens Riickriem

Karin Schadenberg
Hannelore Schettler
Monika Schubert
Helga Schroter
Klaus Schulz
Hans-Joachim Schulze
Hannelore Seeger
Rudolf Sendt

Siegrid Szab6

Heike Thomale

Judith Ulbricht

Edgar Voigtlander
Wolfgang Warnke
Rolf Weinreich
Martina Welle

Astrid Wende

Dietrich Weyland
Hubert Wiesmann
Burkhard Wrede-Pummerer
Christine Wolf
Marietta Zimmermann

1990

1/93
2/93
3/93

5/93

5/93
6/93

7/93
8/93
9/93
10/93
11/93
12/94
13/94
14/94
15/94
16/95
17/94
18/1/94

18/11/94

18/111/94

19/94
20/94
21/95
22/94
23/94
24/95
25/95
26/95
27/95
28/94
29/94

30/95
31/1/95
32/1/95
32/11/195
33/95
35/95
36/95
37/95
38/95

39/1/95
39/11/95

41/95
42/95

43/1/1/95

44/95

45/95

47/95

48/1/11/195

49/95
50/95
51/95
52/95
53/96
54/96
56/97

59/97
61/97
64/97

Bisher erschienene Dokumentationen der Gutachten
des Stadtplanungsamtes

Workshop

Die Zukunft des Magdeburger Stadtzentrums e
Strukturplan

Verkehrliches Leitbild

Das Landschaftshild im Stadtgebiet Magdeburgs -
ein Beitrag zum Flachennutzungsplan
Sanierungsgebiet Buckau - Stadtebaulicher
Rahmenplan

Kurzfassung Stadtsanierung Magdeburg-Buckau
Stadtebaulicher Ideenwettbewerb « Domplatz
Magdeburg *

Workshop ¢ Nordlicher Stadteingang «
Stadtebaulicher Denkmalschutz
Radverkehrskonzeption

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV-Konzept)
Workshop ¢ Kaiserpfalz ¢

Kleingartenwesen der Stadt Magdeburg
Hermann-Beims-Siedlung

Siedlung Cracau

Stadtebauliche Entwicklung 1990-1994
Gartenstadtkolonie Reform

Schlachthofquartier

Die Napoleonischen Griindungen Magdeburgs -
Sozio-urbane Untersuchungen

Die Napoleonischen Griindungen Magdeburgs -
Zur Baugeschichte in der Neuen Neustadt

Die Napoleonischen Griindungen Magdeburgs -
Zur Baugeschichte in der Sudenburg

Die Anger-Siedlung

Bruno Taut - eine Dokumentation
Stadtteilentwicklung Ottersleben

Die Curie-Siedlung in Neustadt
Gartenstadtsiedlung Westernplan
Fachwerkhauser in Magdeburg
Stadtteilentwicklung Rothensee

Gartenstadt Hopfengarten

Die Wohnsiedlung Schneidersgarten in Sudenburg
Magdeburg Bundesgartenschau 1998 - Rahmenplan
Workshop ¢ Siedlungen der 20er Jahre der Stadt
Magdeburg

Siidwestliche Stadterweiterung

Parkanlagen der Stadt Magdeburg

Stadtfeld Nord

Stadtfeld Sud

Magdeburger Méarktekonzept
Siedlungsentwicklung Westerhiisen

Tempo 30 - Verkehrsberuhigung in Magdeburg
Siedlung Fermersleben

Gartenstadt- und Erwerbslosensiedlungen
Lindenweiler, Kreuzbreite, Eulegraben
Kommunalgeschichte Magdeburgs -

Weimarer Republik

Magdeburgs Aufbruch in die Moderne
Stadtteilentwicklung Olvenstedt

Stadtsanierung Magdeburg-Buckau
Nationalsozialistischer Wohn- und Siedlungsbau
Klimagutachten fur das Stadtgebiet Magdeburgs -
ein Beitrag zum Flachennutzungsplan

Soziale Bauherren und architektonische Vielfalt
Magdeburger Wohnungsbaugenossenschaften
im Wandel

Workshop ¢ Universitatsplatz

Symposium BRUNO TAUT

Gutachterverfahren Elbe-Bahnhof
Stadtteilentwicklung Cracau-Prester
Grinderzeitliche Villen Magdeburgs

Vom Luftbild zur Biotopkartierung
Stadtteilentwicklungsplanung Lemsdorf
Entwicklungskonzept Innenstadt Magdeburg
Stadtsanierung Magdeburg-Buckau

Die Sanierung des Volksbades Buckau
Stadtteilentwicklung Diesdorf
Dorferneuerungsplan Randau
Verkehrskonzeption ,Innenstadt”



Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Stadtebaulicher Denkmalschutz

eine Zwischenbilanz zur Entwicklung
des Sudlichen Stadtzentrums




2 STADTEBAULICHER DENKMALSCHUTZ

INHALTSVERZEICHNIS Seite

Vorwort 3
Dr. Willi Polte, Oberbiirgermeister der
Landeshauptstadt Magdeburg

Stadtebaufdrderung - Eine historische

Aufgabe zur Erhaltung der Innenstéadte 4
MR. Joachim Stappenbeck, Ministerium flr
Wohnungswesen, Stadtebau und Verkehr
des Landes Sachsen-Anhalt

Einleitung 6
Werner Kaleschky, Beigeordneter fir Bau
und Stadtentwicklung
Dr. Eckhart W. Peters, Amtsleiter
des Stadtplanungsamtes

Stadtebaulicher Denkmalschutz im Sidlichen

Stadtzentrum 1991-1998 9

Planungsrecht - Baurecht - Denkmalschutz 9
Die Erhaltungssatzung 9
Bebauungspléane im Erhaltungs-
satzungsgebiet 15
Denkmalschutz und Férderung 18

StraBen und Platze 21
Die HegelstralRe und ihre Nebenstral3en 21

Der Hasselbachplatz mit dem Breiten Weg 24
Sternstral3e - Harnackstrale -

Seumestrafle - Planckstrale 29
Das Domumfeld 34
Die Sanierung privater Geb&aude 39
Instandsetzung von Wohn- und Geschéfts-
hausern im Sidlichen Stadtzentrum 39
Innenraume 66

Beispiele fiir denkmalpflegerische Arbeiten 66

Die Sanierung o6ffentlicher Gebaude 71
Von der Bismarck-Viktoria-Schule zum
Hegel-Gymnasium 71

Die Sanierung der Hegel-Leibniz-Schule 75

Das Land Sachsen-Anhalt als Bauherr 77
Landtagsgebaude und Staatskanzlei am Dom-
platz 77
Rekonstruktion des Interieurs im Palais am
Furstenwall 81

Neubauten im Kontext zur griinderzeitlichen
Bebauung 81

Ein Blick voraus 88
Stadtebauliche Defizite und Schwerpunkte
kiinftiger Stadtebauférderung 88



VORWORT

Zwei Jahre nachdem die Stadt Magdeburg in das von
Bund und L&andern verabschiedete Sonderprogramm
~Stadtebaulicher Denkmalschutz, Sicherung und Er-
haltung historischer Stadtkerne" aufgenommen wur-
de, zogen die Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes
eine erste Bilanz. Das Ergebnis dieser Bilanz fal3ten
sie in einer Dokumentation zusammen, die 1993 als
Heft 8 der Schriftenreihe des Stadtplanungsamtes un-
ter dem Titel ,Stadtebaulicher Denkmalschutz" verof-
fentlicht wurde. In dieser Dokumentation ist nicht nur
die schwierige Ausgangssituation eindrucksvoll dar-
gestellt, es zeigt auch erste Beispiele sorgfaltig ausge-
fuhrter Geb&udesanierungen im Siddlichen Stadtzen-
trum und den Beginn der beispielhaften Erneuerung
des StraBenraumes der Hegelstral3e.

FUnf Jahre spater wird nun eine zweite Zwischenbi-
lanz vorgelegt. Der Inhalt des jetzt vorliegenden Hef-
tes bestatigt den Eindruck, den heute jedermann im
Sudlichen Stadtzentrum der Landeshauptstadt gewin-
nen kann - der Durchbruch zu einer neuen Qualitat ist
gelungen!

Es sind nicht mehr Einzelbeispiele, die hoffnungsvolle
Zeichen setzen, ganze StralRenziige préasentieren sich
in alter Pracht und neuem Glanze, Bauliicken wurden
geschlossen, neues Leben in einer vielfaltigen Mi-
schung stadtischer Funktionen zog in das Sudliche
Stadtzentrum ein.

Mit Unterstiitzung des Bundes und des Landes Sach-
sen-Anhalt ist ein ProzeR in Gang gekommen, der
nicht mehr aufzuhalten ist. Offentliche Férderung und
private Eigeninitiative verleihen diesem Proze3 den
notwendigen Schwung. Das sidliche Stadtzentrum ist
wieder zu einem geschatzten Wohnort, zu einem gern
besuchten Einkaufszentrum und zu einer guten Adres-
se fur Freiberufler und renommierte Firmen geworden.

Nicht zuletzt im Blick auf die bevorstehenden Ereig-
nisse der nachsten Jahre - die Bundesgartenschau
1999 und die Veranstaltungen zur 1200-Jahr-Feier der
Stadt Magdeburg im Jahr 2005 wiinsche ich diesem
Erneuerungsprozel3 auch weiterhin einen guten Ver-
lauf

Magdeburg, im Méarz 1998

P e

Dr. Polte
Oberburgermeister
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Stadtebauforderung - eine historische Aufgabe zur Erhaltung der Innenstadte

Kein Forderprogramm hat in der Geschichte der Bun-
desrepublik Deutschland eine ahnlich positive Brei-
tenwirkung entfaltet wie die Stadtebauférderung. Von
ihr wird nicht nur die Beschéftigungs- und Auftragsla-
ge - vor allem der mittelstandischen Bauwirtschaft
und des Bauhandwerks - gestérkt. Die Fordermittel
waren und sind regelmafiig auch sinnvolle Investitio-
nen in die Erneuerung unserer Stadte und Gemeinden,
insbesondere in die Revitalisierung unserer Innenstadte.

Beschaftigung, ein ausreichendes Wohnungsangebot
und attraktive, erlebbare Stadte sind wesentliche Rah-
menbedingungen fir den sozialen Frieden. Deshalt dient
die stadtebauliche Erneuerung im Interesse der dort
lebenden Menschen dem Ziel, den vorhandenen Ge-
béudebestand schrittweise zu modernisieren und in-
standzusetzen, die historischen StraRen- und Platzrau-
me wiederherzustellen, die Standortbedingungen fir
das mittelstandische Gewerbe und den innenstadtrele-
vanten Handel zu verbessern sowie altstadtvertragliche
Verkehrsverhaltnisse zu schaffen. Gleichzeitig verleihen
Investitionen im Rahmen der Stadterneuerung - diese
sind i.d.R. kleinteilig und beschéftigungsintensiv - we-
sentliche beschéaftigungswirksame Impulse.

Welche Bedeutung die Landesregierung dieser Aufga-
be beimif3t, unterstreichen die rd. 2,1 Mrd. DM Stadte-
baufdérdermittel, die Stadten und Gemeinden im Zeit-
raum von 1991 bis 1998 zur Verfiigung gestellt wurden.
Hinzu kommen rd. 615 Mio DM, die Stadte und Ge-
meinden ihrerseits aus Haushaltsmitteln bereitgestellt
haben.

Analysen zufolge hat in den zuriickliegenden Jahren
eine Mark der offentlichen Hand direkt und indirekt
Investitionen - insbesondere von privater Seite - von
drei bis vier Mark ausgeltst. Damit wurde dem ge-
winschten Multiplikatoreffekt, was insbesondere die
Erhéhung der Investitionsbereitschaft anbetrifft, Rech-
nung getragen. Die stadtebauliche Erneuerung stof3t
wegen der unmittelbar spirbaren Verbesserungen der
Wohnbedingungen und des Wohnumfeldes und damit
der Lebens- und Aufenthaltsqualitat zudem auf hohe
Akzeptanz bei der Bevdlkerung, nicht zuletzt auch
aufgrund der aktiven Einbeziehung der Bevdlkerung in
den Erneuerungsprozeld. Die Menschen identifizieren
sich wieder mit ihren Stadten und Gemeinden.

Das Gesicht der Stadte und Gemeinden in Sachsen-
Anhalt hat sich seit 1991 spirbar verandert. Gleich-
wohl stehen Stadte und Gemeinden mit Blick auf die
Stadterneuerung und -entwicklung erst am Anfang

der Bewadltigung einer gleichermaf3en schwierigen wie
interessanten Aufgabe, die ihrem Wesen nach inso-
weit ProzelRcharakter trégt, als Stadterneuerung und -
entwicklung nie als abgeschlossen betrachtet werden
kénnen, sondern vielmehr einer stetigen Veranderung
unterzogen sind.

Bei der Losung der vorgenannten Aufgabe bendtigen
Stadte und Gemeinden, denen die Stadterneuerung
als eine der wichtigsten kommunalpolitischen Aufga-
ben obliegt, Unterstiitzung und verlaRliche Finanzie-
rungsperspektiven. Gleichwohl es darum geht, ange-
sichts der nur in begrenztem MalRe zur Verfiigung
stehenden offentlichen Mittel zunehmend privates Ka-
pital zu initiieren, bleibt die 6ffentliche Hand auch
forthin gefordert, Anreize fur Investitionen zu schaffen
und die Investitionsbereitschaft zu férdern. Das ist
auch deshalb erforderlich, weil MaZnahmen der Stadt-
erneuerung (stadtebauliche Sanierungs- und Entwick-
lungsmalRnahmen; Malinahmen des stadtebaulichen
Denkmalschutzes) durch die Besonderheit gekenn-
zeichnet sind, dal3 sie im offentlichen Interesse von
der offentlichen Hand veranlaBt und von ihr umfas-
send geleitet werden.

Mit dem Forderprogramm ,Stadtebaulicher Denkmal-
schutz", das als Sonderprogramm seit 1991 den neu-
en Bundeslandern zur Verfigung steht und auf die
Sicherung und Erhaltung in ihrer Struktur und ihrem
Bestand geféhrdeter historischer Stadtraume abstellt,
haben Bund und Lander der Tatsache Rechnung ge-
tragen, dal3 die neuen Lander noch Uber eine Vielzahl
von historisch tUberkommenen Stadtgrundrissen und
stadtebaulichen Ensembles verfiigen. Diese - zu Be-
ginn der neunziger Jahre zwar oftmals in einem deso-
laten Zustand anzutreffen - waren und sind zu erhal-
ten, sind sie doch Ausdruck deutscher Stadtbaukunst
und Architektur der vergangenen Jahrhunderte und
zugleich Zeuge der gesellschaftlichen und stadtebau-
lichen Entwicklung.

Das sldliche Stadtzentrum, gepragt insbesondere
durch den Hasselbachplatz als Zentrum der Stadter-
weiterung und die HegelstralRe als reprasentative Allee
des ausgehenden 19. Jahrhunderts, gekennzeichnet
vor allem durch eine Vielzahl erhaltenswerter baulicher
Anlagen, StralBen- und Platzraume von besonderem
kiinstlerischem, geschichtlichen und stédtebaulichem
Wert, wird diesem Anspruch gerecht. Es ist eines der
siebenundzwanzig Bereiche, die vom Land Sachsen-
Anhalt im Rahmen des 0.g. Programms in besonderer
Weise gefordert werden.



Mit der heute in Aussicht zu stellenden Fodrderung in
den kommenden Jahren wird es darauf ankommen,
gemessen an dem entwickelten stadtebaulichen Leit-
bild, den entsprechenden stadtebaulichen Planungen
sowie nicht zuletzt auf der Grundlage der im Jahr 1992
beschlossenen Erhaltungssatzung, die MalRnahmen
weiterhin konsequent umzusetzen, die einer erhalten-
den Stadterneuerung dienen und die Aufenthaltsquali-
tat verbessern helfen. Gleichdem ist durch erganzen-
den Neubau und den Ausbau der stadtischen
Infrastruktur dem Anspruch zu gentigen, den das std-
liche Stadtzentrum funktionell zu erfillen hat.

MR. Joachim Stappenbeck

Sanierungsprozess im Sidlichen Stadtzentrum, Hegelstrasse 29/30
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EINLEITUNG

Es ist etwas ganz Eigenes um das Sudliche Stadtzen-
trum. Es war ein Teil des Stadtzentrums, es ist ein Teil
des Stadtzentrums und es wird auch in Zukunft ein Teil
des Stadtzentrums bleiben. Aber ein Teil des Stadt-
zentrums mit einem eigenen Image, gepragt durch die
Entstehungszeit gegen Ende des 19. Jahrhunderts.
Dieses Image hat sich das Sidliche Stadtzentrum
gliicklicherweise Uber Kriegs- und Nachkriegszeiten
hinweg bewahren kénnen. Gegenwartig muf alles ge-
tan werden, um die Eigenheiten dieses Gebietes wie-
der starker auszupragen und einen spannungsvollen
Kontrast zu den dbrigen Teilen des Stadtzentrums zu
erzeugen. Das alles hat viel mit stadtebaulichem Denk-
malschutz zu tun. Denn, seine Einmaligkeit und seinen
besonderen Reiz bezieht das Sidliche Stadtzentrum
aus der Bewahrung bzw. Wiederherstellung der fur die
griinderzeitliche Stadtentwicklung charakteristischen
geschlossenen StralRenraume, aus der fein abgestuf-
ten Hierarchie der Strallenrdume und nicht zuletzt na-
turlich aus dem Reichtum historisierenden Fassaden-
schmucks und der ideenreichen, auf die Bedeutung
des jeweiligen Standortes Bezug nehmenden Baukor-
pergestaltung. Interessanterweise gelingt das Schlie-
Ben der Bauliicken mit moderner Architektur hervorra-
gend.

Die Aufnahme in das Sonderprogramm ,Stadtebauli-
cher Denkmalschutz, Sicherung und Erhaltung histori-
scher Stadtkerne" und die seit 1991 kontinuierlich
flieBenden Fordermittel des Bundes und des Landes
Sachsen-Anhalt haben eine positive Entwicklung er-
mdglicht und auch zahlreiche private Investoren dazu
veranlafit, sich der desolaten Bausubstanz anzuneh-
men.

Es hat sich als véllig richtig erwiesen, zunachst mit der
Wiederherstellung der Hegelstral3e einen Schwerpunkt
Zu setzen. Bereits im Mai 1994 konnte die Stadt Mag-
deburg im Bundeswettbewerb 1992-1994 ,Erhaltung
historischen Stadtraumes in den neuen Landern und
Berlin: Standortkultur und stadtebaulicher Denkmal-
schutz" dafur eine Anerkennung in Form einer Sonder-
plakette entgegennehmen.

Das im Sommer 1993 erschienene Heft 8 der Schrif-
tenreihe des Stadtplanungsamtes spiegelt diese an-
fangliche Konzentration auf die Hegelstral3e deutlich
wider. Es waren nur wenige Beispiele fir sanierte Ge-
baude, auf die zu diesem Zeitpunkt verwiesen werden
konnte (HegelstraBe 15, 16 und 29) und die Neuge-
staltung des StralRenraumes mit Gehbahnen und Vor-
garten beschrankte sich auf den nérdlichen Teil der
Hegelstral3e bis zur Keplerstralle.

Erinnern wir uns der offentlichen Diskussionen dieser

Zeit! Erinnern wir uns der erbitterten Auseinanderset-
zungen um das Fallen von Baumen, des vehement
gefiihrten Streites um den Ruckbau der Fahrbahn und
die Wiederherstellung einer Pflasterdecke, des Unver-
stédndnisses gegentuber dem zur Gehweggestaltung
eingesetzten Materials! Alle diese Stimmen sind in der
Zwischenzeit verstummt. Die ,neue" HegelstralRe in
ihrer Geschlossenheit und Harmonie Uberzeugt (auch
wenn die nachgepflanzten Alleebaume noch nicht die
geplante Wirkung haben).

Mit der Hegelstralle sind Qualitdtsmalistébe gesetzt
worden. Diese Qualitatsmalistdbe greifen und wirken
im gesamten Sidlichen Stadtzentrum.

Die gliicklicherweise in reichem Mal3e erhaltene und
durch die Sanierung der Fassaden und der oberen
Gebaudeabschlisse wieder eindrucksvoll in Erschei-
nung tretende grinderzeitlich Gebaudesubstanz ist
eine Herausforderung fiir jeden, der im Sidlichen Stadt-
zentrum baut.

Die auf Seite 8 abgebildete Karte vermittelt einen opti-
schen Eindruck vom Umfang und der raumlichen Ver-
teilung der seit 1991 im Sidlichen Stadtzentrum und
am Domplatz durchgefiihrten Neubau - bzw. Sanie-
rungsmafinahmen.

Es handelt sich um ca. 110 renovierte und 12 in Bau-
licken bzw. auf AbriBgrundstiicken neugeschaffene
Gebaude. Allein dieser Umfang rechtfertigt eine Neu-
bearbeitung des im Jahr 1993 unter der Uberschrift
.Stadtebaulicher Denkmalschutz" erschienenen Hef-
tes 8/93.

Die groRe Anzahl der Geb&ude 1af3t keine ausfiihrliche
Beschreibung der einzelnen Vorhaben zu. Das vorlie-
gende Heft versteht sich als eine Dokumentation des
im Jahr 1998 erreichten Entwicklungsstandes und als
eine Zwischenbilanz nach sieben Jahren konsequent
betriebenen staddtebaulichen Denkmalschutzes und
sieben Jahren finanzieller Férderung durch den Bund
und das Land Sachsen-Anhalt.

Es wird jedoch deutlich, dal? gerade im o6ffentlichen
Raum wie an der Sternbriicke, in der Einsteinstral3e,
an der Sebastianskirche oder am Kloster Unser Lie-
ben Frauen und am Magdeburger Dom in der Zukunft
noch erhebliche Aufgaben liegen. Diese kdnnen nur
mit einer Fortfiihrung des Foérderprogramms des Bun-
des und des Landes uber das Jahr 2000 hinaus gelost
werden. Selbstverstandlich wird auch die Landeshaupt-
stadt Magdeburg weiterhin ihren finanziellen Anteil dazu
beitragen.

Werner Kaleschky
Eckhart W. Peters



URKUNDE

Das Bundesministerium fir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau
und die Deutsche Stiftung Denkmalschutz
haben unter der Schirmherrschaft des Herrn Bundesprasidenten

in Zusammenarbeit mit dem Bundesministerium des Innern

und dem Deutschen Nationalkomitee fiir Denkmalschutz

und im Zusammenwirken mit den zustindigen Ministern (Senatoren) der Lander
und den kommunalen Spitzenverbinden den

Bundeswettbewerb 1992 - 1994

»Erhaltung des historischen Stadtraums

in den neuen Landern und Berlin:

Standortkultur und stadtebaulicher Denkmalschutz”

durchgefuhrt. Ziel des Bundeswettbewerbs war es,

die Bundesprogramme Stadtebaulicher Denkmalschutz und Stadtebauliche Modellvorhaben
zur groBtmaglichen Wirkung zu bringen und neue Anstofie zu geben.

Fiir die Wiedergewinnung eines reich gestalteten StraBenraums des 19. Jahrhunderts als
hervorragende Einzelleistung im Sinne dieser Zielsetzung verleihe ich der Stadt

Magdeburg (Sachsen-Anhalt)

aul Vorschlag der Bewertungskommission fir den Bundeswettbewerb unter Vorsitz von
Herrn Professor Dr. Gottfried Kiesow, Vorsitzender des Vorstandes der Deutschen Stiftung
Denkmalschutz, Bonn, und Herrn Dipl.-Ing. Architekt Michael Brauer, Rostock, eine

SONDERPLAKETTE.

Die Uberreichung der Urkunde und der Plakette erfolgte im Rahmen der feierlichen
Hauptveranstattung zum Bundeswettbewerb am Mittwoch, dem 18. Mai 1994, in Erturt.

V(e

Dr. Irmgard Schwaetzer, MdB, Bundesministerin fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau
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STADTEBAULICHER DENKMALSCHUTZ IM
SUDLICHEN STADTZENTRUM 1991-1998

Planungsrecht « Baurecht « Denkmalschutz

Die Erhaltungssatzung

Die wichtigste rechtliche Grundlage fir das Bauen im
Sudlichen Stadtzentrum und am Domplatz ist die Er-
haltungssatzung ,Domplatz/Sidliches Stadtzentrum"
(siehe Plan Seite 10). Den BeschluR zur Aufstellung
dieser Erhaltungssatzung nach § 172(2) BauGB falite
die Stadtverordnetenversammlung bereits im Februar
1991. In ihrer ersten und grundlegenden Fassung wur-
de sie von der Stadtverordnetenversammlung im Jahr
1992 beschlossen und trat am 09.03.1993 nach ihrer
Bekanntmachung im Amtsblatt (Nr. 16) der Stadt Mag-
deburg in Kraft.

Ihr Geltungsbereich erstreckte sich
im Norden von der Materlikstral3e Uber die Grole
KlosterstraRe zur Regierungsstralie;
im Westen von der Kreuzgangstral3e Uber West-
seite Domplatz, Danzstralle,
Otto-von-Guericke-Stral3e, AnhaltstralRe, Bahnhof-
straBe, Hallische Stral3e bis Héhe West-
giebel des Polizeigebaudes und entlang der riick-
wartigen Grundstucksgrenzen bis zum Haus
Sternstralle 11;
im Suden entlang der Sternstral3e bis zur
Steubenallee;
im Osten Uber Steubenallee und Schieinufer bis zur
Materlikstral3e

Die Begrundung zur Erhaltungssatzung ,Domplatz/
Sudliches Stadtzentrum” umreif3t zugleich die stadte-
baulichen Entwicklungs(Erhaltungs)ziele und die denk-
malpflegerische Zielstellung. Sie wird im folgenden in
ihrem Wortlaut widergegeben.

Begriindung zur Erhaltungssatzung Domplatz/
Sudliches Stadtzentrum

Das stadtebauliche Gebiet Domplatz/Sudliches Stadt-
zentrum weist bauliche Anlagen auf, die entweder all-
gemeingeschichtlich oder stadtgeschichtlich Zeugen
einer abgeschlossenen Bauperiode sind. Das sind im
Geltungsbereich dieser Satzung tUberwiegend Bauten
und Ensemble

- der Romanik, der Gotik, des Barocks

- der Grlinderzeit, des Jugendstils.

Es sind Stadtquartiere, Grinanlagen, Straf3en und Plat-
ze von besonderer stadtebaulicher Qualitat, die Uber
einen hohen Anteil an wertvoller historischer Bausub-
stanz verfligen und an deren Erhaltung und Pflege ein

offentliches Interesse besteht. Die erhaltenswerten
Bauten pragen unverwechselbar das Stadtbild und
sind in ihrer urspringlichen baukiinstlerischen Qualitat
handwerklich einwandfrei durchdacht und ausgefihrt.
Nicht alle Eigentimer sind bereit, unter evtl. hdheren
Aufwendungen mit den herkdmmlichen Materialien die
erforderlichen Unterhaltungsarbeiten an ihrem Gebéau-
de vorzunehmen.

Erste Beeintrachtigungen des Ortsbildes und der stad-
tebaulichen und baukunstlerischen Eigenart sind durch
die Verwendung materialfremder Baustoffe wie z.B.
Kunststoffenster oder den Umbau von Schaufenstern
zu beobachten. Wegen der derzeit ungeklarten Besitz-
verhdltnisse kdnnen an vielen Gebauden keine sub-
stanzerhaltenden Mal3nahmen vorgenommen werden.
Es ist zu befurchten, dal} diese in absehbarer Zeit in
ihrer Substanz derart geschadigt sind, dal3 schon aus
finanziellen Grunden ihre Erhaltung in Frage gestellt
werden kann. Damit werden sie zu Spekulationsobjek-
ten, da ein Abbruch und Wiederaufbau in der zentralen
Lage Magdeburgs fur die Besitzer rentabel ist oder bei
Verkauf der Grundstiicke wegen der hohen Boden-
preise von den Investoren erzwungen werden kénnte.

Zur Vermeidung der bereits erkennbaren nachteiligen
stadtebaulichen Auswirkungen im Geltungsbereich ist
eine Erhaltungssatzung nach § 172 (1) BauGB erfor-
derlich. Die Satzung ist zudem auch als stadtebauliche
Beurteilungsgrundlage fur die Errichtung baulicher
Anlagen (insbesondere Bebauung von Baulticken) not-
wendig. Auch solche Bauvorhaben unterliegen den
stadtebaulichen Erhaltungszielen dieser Satzung.

Die Erhaltungssatzung knlpft als besonderes MafR3-
nahmerecht des Baugesetzbuches im wesentlichen an
Zustande und Verhdltnisse an, die in den abgegrenz-
ten Gebieten dieser Satzung vorliegen und fur deren
Erhaltung eine stddtebaurechtliche EinfluBnahme er-
forderlich ist. Durch diese Satzung wird gebietsbezo-
gen ein Genehmigungsvorbehalt eingefiihrt. In jedem
Einzelfall, der beispielsweise bauliche Veranderungen,
Gebaudeabbruch, Anderungen der bisherigen Nutzung
berihrt, kann ein Verbot ausgesprochen werden, wenn
die stadtebaulichen Erhaltungsziele beeintrachtigt sind.
Die Erhaltungssatzung schliel3t die Freitreppen, Vor-
garten, Einfriedungen und StralRen und Platze als pré-
gende bauliche Anlagen mit ein.

Die Festlegungen dieser Satzung sind gebietsbezo-
gen, d.h. sie umfassen samtliche Bauvorhaben im Gel-
tungsbereich. Am Domplatz und im Sudlichen Stadt-
zentrum soll die Erhaltung solcher baulichen Anlagen
erreicht werden, die allein oder im Zusammenhang mit
anderen, das Ortshild, die Stadtgestalt oder das Land-
schaftsbild pragen und oder von stadtebaulicher, ge-
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schichtlicher und kunstlerischer Bedeutung sind, ohne
daf sie in der Gesamtheit dem landesrechtlichen Denk-
malschutz unterliegen.

Domplatz

Dieser Bereich umfaf3t die sog. Domumgebung, beste-
hend aus den Uberragenden Baudenkmalen der Stadt,
dem Dom St Mauritius mit dem Domplatz und den
Bauten des Barocks sowie den sich anschliel3enden
Freianlagen der Mdéllenvogtei und des Furstenwalls (Park
und Promenade). Zum Denkmalbereich gehdren die
romanische Klosteranlage Unser Lieben Frauen und der
Stadtmauerzug. Das Gebiet ist fiir das Stadtbild, die
Stadtsilhouette und die Identitat der Biirger von hervor-
ragender Bedeutung. Hier vereinen sich Spuren von
etwa tausend Jahren Baugeschichte der Stadt und trotz
Zerstérung durch den Krieg und Wiederaufbau ist der
Wert des Denkmalbereiches fiir die urspriingliche Alt-
stadt erkennbar geblieben.

Sudliches Stadtzentrum

Dieser Bereich besitzt Stadtbildqualitéten in einer gro-
Reren Anzahl erhaltenswerter baulicher Anlagen von
kiinstlerischem, geschichtlichem und stadtebaulichem
Wert. Gebaude, Stralien, Platze sowie die dazugehori-

g -~ a
7~ .- -
- vl wanrn Il v

gen Freianlagen pragen im Zusammenhang als En-
semble die unverwechselbare Gestalt dieses Stadttei-
les, was durch zwei Bauperioden die historische Ent-
wicklung veranschaulicht:

Die erste Bauperiode umfal3t das Gebiet der Stadter-
weiterung aus den Jahren 1870 bis 1890. Es entstand
zwischen der heutigen DanzstraBe und der Geiller-
straRe, der BahnhofstraBe und dem Schieinufer. Es
bildet in dieser Begrenzung das Sidliche Stadtzen-
trum mit wichtigen Einrichtungen von gesamtstadti-
scher und tiberregionaler Bedeutung. Als typische Zeu-
gen der Grinderzeitbebauung charakterisieren die hier
erhalten gebliebenen Gebaude, Strallen und Platze
unverwechselbar diesen Bereich. Hervorragende Be-
deutung kommt dem Hasselbachplatz als Zentrum die-
ser Stadterweiterungsepoche zu sowie der Hegelstra-
e als reprasentativer Allee des ausgehenden 19. Jh.
mit der Anlage von Vorgarten und Baumreihen.

Der Furstenwallpark mit dem Denkmal der Reichseini-
gung von 1871, stadteplanerisch entstanden als histo-
rische Anbindung der HegelstraRe an den Firstenwall
und die Domumgebung, filigt beide Erhaltungsberei-
che unverwechselbar zusammen.

Magdeburg S22 /%,

# Augustastrasse mil Dom *
by /4

W i
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Die zweite Bauperiode pragt das Gebiet zwischen Geil3-
lerstraRe und Schodnebecker StralRe, Sternstralle und
Steubenallee. Es entstand in den Jahren 1905 bis
1920 und dokumentiert sowohl in den geschlossenen
Quartieren wie auch bei den freistehenden Gebauden
den Baustil des Jugendstils in noch unveranderter
baukinstlerischer Qualitat, die bis ins Detail der vor-
handenen Einfriedungen eine nachvollziehbare kiinst-
lerische Einheit bildet.

Mit Inkrafttreten der Erhaltungssatzung unterliegt die
Errichtung, der Abbruch, die Anderung oder die Nut-
zungsanderung einer baulichen Anlage gem. § 172 (3)
BauGB der vorherigen Genehmigung, soweit sich die
ErhaltungsmaflRnahme auf das Erhaltungsinteresse an
der jeweiligen stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt auswirkt. In
Zweifelsfallen empfiehlt es sich, die MalRnahme friih-
zeitig mit dem Stadtplanungsamt zu erértern.

Auch soweit keine Genehmigungspflicht nach § 67 der
BauO gegeben ist, greift § 172 Abs. 3 BauGB als

eigenstandige planungsrechtliche Genehmigungspflicht

ein. In der Regel wird aber eine Genehmigung nach

Augustastrasse um die Jahrhundertwende

§ 172 BauGB zusammen mit der baurechtlichen Ge-
nehmigung beantragt und bearbeitet werden. Unbe-
rihrt bleiben sonstige offentlich-rechtliche Vorschrif-
ten, insbesondere das Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991, das zwin-
gend notwendig Genehmigungen bei Eingriffen an Kul-
turdenkmalen vorschreibt.

Die Erhaltungssatzung hat sich in den zurlickliegenden
Jahren als ein wirksames planungsrechtliches Instru-
ment erwiesen und vielfach bewahrt. Aufgrund dieser
positiven Erfahrungen wurde vom Stadtrat der Stadt
Magdeburg in seiner Sitzung vom 11.09.1997 eine Er-
weiterung des Geltungsbereiches des Erhaltungssat-
zungsgebietes ,Domplatz/Sudliches Stadtzentrum" be-
schlossen. Verdffentlicht wurde dieser Beschlul? am
07.01.1998 im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Mag-
deburg (8. Jahrgang, Nr. 03).

Neu in den Geltungsbereich der Erhaltungssatzung
wurden aufgenommen:
die Strale zur Sternbriicke mit dem westlichen
Widerlager der Sternbriicke,
der Promenadenweg bis zur nordlichen Flurstiicks-
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grenze des Kavalier Scharnhorst, die
ErschlieBungsstrale zum Elbebahnhof sowie ab
Schieinufer Nr. 24 bis zur Hohe der

MaterlikstraBe die Elbe.

In der Begriindung zu diesem BeschluR3 heil3t es:

Die Erhaltungssatzung ist Voraussetzung fir die Aus-
reichung von Fordermitteln aus dem Forderprogramm
.Stadtebaulicher Denkmalschutz".

Die Erweiterung des Geltungsbereiches begriindet sich
durch das Einbeziehen denkmalgeschitzter Objekte
und stadtebaulicher Bereiche die fur das Sudliche
Stadtzentrum von Bedeutung sind. So sind die der
Stadtmauer vorgelagerte Uferzone mit Uferpromena-
de und einzelnen Baudenkmalen (Eisenbahntoranlage,
2 Verwaltungsgebéude auf Bahn- und MAW-Gelande)
sowie das Umfeld der Sternbriicke mit dem Kavalier
Scharnhorst wichtige Elemente, die in einem stadte-
baulichen und historischen Bezug zum Dombereich
und zur sudlichen Innenstadt stehen.

Flrstenwallpark

Elbuferbereich, Stadtmauer und Altstadtbebauung mit
Dom und Kloster bilden ein herausragendes stadtbild-
pragendes Ensemble. Die Anbindung des Stadtparkes
Rotehorn an das Stadtzentrum Uber die noch zerstorte
Sternbriicke ist ein wichtiges Verkehrs- und kulturpoli-
tisches Ziel. Dabei gilt es auch vorhandene denkmal-
geschitzte Anlagen im Umfeld der Briicke zu bewah-
ren bzw. zu erneuern. Das Kavalier Scharnhorst, als
Festungsanlage zum Schutze der stidlichen Innenstadt
Magdeburgs errichtet, liegt zwischen Stadtbebauung
und Elbe an der Sternbriicke.

Mit der Gebietserweiterung schlief3t das Erhaltungssat-
zungsgebiet direkt an das Sanierungsgebiet Buckau an.
Ausgeklammert bleibt die Flache des Elbbahnhofes,
welche einer Neuentwicklung als Stadterweiterungs-
flache bedarf, die Uiber einen B-Plan geregelt werden
soll. Die Erweiterung des Erhaltungssatzungsgebietes
erm@glicht mit dem Einsatz von Fordermitteln aus dem
Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz" die Be-
wahrung von Baudenkmalen und stadtebaulichen En-
sembles.
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Eine zweite Anderung des Geltungsbereiches des Er-
haltungssatzungsgebietes ,Domplatz/Stdliches Stadt-
zentrum" beschloR der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am 02.04.1998

In den Geltungsbereich der Erhaltungssatzung sind
danach auch die Flachen zwischen Danzstral’e und
Leiterstral3e westlich des Breiten Weges eingeschlos-
sen. Die westliche Begrenzung bildet in diesem Ab-
schnitt die Max-Josef-Metzger-Stral3e.

Der Beschlul3 zur Erweiterung des Geltungsbereiches
geht auf einen Antrag des Bischoéflichen Ordinariats
des Bistums Magdeburg zurtick und wird damit be-
grindet, dal? der Bereich zwischen der Leiterstraf3e
und der Danzstral’e zu dem noch erhaltenen histori-
schen Bestand des Stadtzentrums gehdrt und so be-
deutende Baudenkmale wie die Sebastianskirche und
das Postgebaude einschliel3t. Im Bereich Leiterstrale/
Breiter Weg sind mittelalterliche Gewdlbe erhalten ge-
blieben, die es ebenfalls zu schitzen gilt. Die Platzfla-
che an der LeiterstraRe bildet mit dem Teufelsbrunnen
von Apel und den historischen Schulgebduden einen
offentlichen Platzbereich. Die Platzflache ist zu erhal-
ten, sollte jedoch in ihrer Gestaltungsqualitat verbes-
sert werden. Die Erhaltungssatzung verlangt nicht die
Erhaltung der einbezogenen Plattenbauten.

Bebauungspléane im
Erhaltungssatzungsgebiet

Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Domplatz/
Sudliches Stadtzentrum" wird ganz oder teilweise Uber-
lagert von den Geltungsbereichen einiger Bebauungs-
plane.

Die Planungsziele dieser Bebauungspléane entsprechen
dem Anliegen der Erhaltungssatzung. Sie dienen einer
teilgebietsbezogenen Konkretisierung der Grenzen und
Moglichkeiten stadtebaulicher Entwicklung, der Fest-
schreibung ganz konkreter Bedingungen und Vorga-
ben und damit der Stabilisierung planungs- und bau-
rechtlicher Entscheidungen in diesem sensiblen Teil
der Stadt.

Im einzelnen handelt es sich um folgende Bebauungs-
planungen:

Bebauungsplan Z1

»Sudliches Stadtzentrum"
Aufstellungsbeschlufd vom 19.03.1992
Geltungsbereich siehe Abbildung

Planungsziele:

- Die Vielfalt und Attraktivitat der Nutzungen im Plan-
gebiet soll erhalten bleiben, weiter vervollstandigt
werden und durch planungsrechtliche Festsetzungen
gesichert werden.

- Die Vertraglichkeit vorhandener und sich entwickeln-
der Funktionsmischungen, wie Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungen, Arbeiten und Wohnen, soll
im Besonderen Wohngebiet (WB) wie im Kerngebiet
(MK) gewahrleistet werden.

- Der Erhalt von Wohnungen in den Obergeschossen
ist anzustreben.

- Die Immissionen aus dem Verkehr (Bahnanlagen,
Schieinufer) sollen bei der Abgrenzung der einzel-
nen Baugebiete besonders bertcksichtigt werden.

- Unvertragliche Nutzungen wie z.B. Vergnugungs-
statten (Nachtbars, Spielhallen/Spielbanken,
Eros-Center u.a. Etablissements) sollen ausgeschlos-
sen werden.

- Stadtebaulich bedeutsame innerstadtische Grin-
raume sollen planungsrechtlich abgesichert werden.

- StraBen- und Platzraume sollen im Sinne der Erhal-
tung und Wiederherstellung des historischen Stadt-
grundrisses sowie entsprechend der kinftigen
verkehrlichen Bedeutung festgesetzt werden.



16 STADTEBAULICHER DENKMALSCHUTZ

Sidliches Stadtzentrum Luftaufnahme von 1994
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Stand der Planung:

- Durchfiihrung der friihzeitigen Birgerbeteiligung am
17.09.96

- Entwurfsfassung vom November 1996

- bisher kein Auslegungsbeschlu3 gefal3t

Bebauungsplan Nr. 242-1
.Elbebahnhof/Sudliches Stadtzentrum"
Aufstellungsbeschlufd vom 10.09.1992
Geltungsbereich siehe Abbildung

Planungsziele:

- Wiederaufbau der Sternbriicke

- Erhaltung und Ausbau der Elbuferpromenade als
Landschaftsraum mit Anbindung an den Kloster-
bergegarten

- Umnutzung der Anlagen des Elbebahnhofes und
deren teilweise Einbindung in die Struktur des Sid-
lichen Stadtzentrums

- Erhaltung und Sicherung der historischen Befesti-
gungsanlagen (Fort Scharnhorst) und deren Einbin-
dung in die Stadtstruktur

Stand der Planung:

- Aufstellungsbeschluf?

- Bearbeitung hat Konsens mit der Bahn AG zur Vor-
aussetzung!

Bebauungsplan Nr. 239-1
.Domplatz"

Aufstellungsbeschluf3 vom 07.05.1992
Geltungsbereich siehe Abbildung

Planungsziele:
- In den Strukturiiberlegungen zum Flachennutzungs-
plan ist das Gebiet als Sondergebiet (SO 1) geman

§ 11 BauNVO vorgesehen. Hier sollen Festsetzun-
gen erfolgen fiir den Ausbau des Hauses 5 am Dom-
platz als Museum.

- Bis zur Ottonenehrung im Jahre 1995 soll die ehe-
malige Kaiserpfalz auf dem Domplatz nordlich des
Domes sichtbar gemacht werden.

- Zwischen Domplatz und Breiter Weg ist fiir das Ap-
partementhaus eine Losung zu suchen.

Stand der Planung:

- Aufstellungsbeschluf3

- Bearbeitung wurde nicht in Angriff genommen

- Planungsziele in ihrer konkreten Ausformulierung teil-
weise Uberholt, so die Zeitangabe fur die Ottonen-
Ehrung, in Vorbereitung ist eine entsprechende Aus-
stellung im Jahr 2001

- flr eine Neubebauung der Westseite des Domplatzes
wird gegenwartig ein Wettbewerb durchgefihrt, mit
dessen Entscheidung im Sommer 1998 zu rechnen ist.

Bebauungsplan Nr. 237-3
.LeiterstraBe/Krugerbriicke"
Aufstellungsbeschlufd vom 06.05.1993
Geltungsbereich siehe Abbildung

Planungsziele:

- Schaffung einer zusatzlichen FulRwegverbindung zwi-
schen Otto-von-Guericke-Str. und dem Breiten Weg
Uber den Bereich Krigerbriicke/Himmelreichstr.

- Sicherung des Wohnbestandes und der erforder-
lichen wohnungsnahen Freiflachen

- Neuordnung der Verkehrserschliel3ung

Stand der Planung:

- Aufstellungsbeschluf3

- Die Bearbeitung beginnt nach Auswertung des Work-
shops zur Entwicklung der LeiterstralBe mit der
Wohungsbaugesellschaft Magdeburg.
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Denkmalschutz und Férderung

Das Sudliche Stadtzentrum und der Bereich um den
Dom und das Kloster Unser Lieben Frauen sind durch
eine auBergewdhnlich hohe Denkmaldichte gekenn-
zeichnet.

Seit dem Inkrafttreten des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt am 21.10.1991 wurden durch
die Untere Denkmalschutzbehérde systematisch alle
denkmalwerten Gebéaude erfal’t und in das Denkmal-
verzeichnis eingetragen. Im Geltungsbereich der Er-
haltungssatzung ,Domplatz/Sidliches Stadtzentrum"
waren das bis zum 31.08.1997 247 Geb&ude und
bauliche Anlagen als Denkmale erfal3t. Darunter allein
220 im eigentlichen Sidlichen Stadtzentrum.

Dazu kommt ein ausgedehntes und weitgehend zu-
sammenhangendes System von Stralen und Freirdu-
men, das als Denkmalbereich eingestuft ist sowie das
archéologische Flachendenkmal um den Dom und das
Kloster Unser Lieben Frauen. AuRerdem befinden sich
im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung eine Reihe
von Kleindenkmalen und das archaologische Kultur-
denkmal der Kaiserpfalz.

Die Instandsetzung von Baulichkeiten unter Beach-
tung denkmalpflegerischer Aspekte ist in der Regel
mit erhdhtem finanziellen Aufwand verbunden. Zu-
wendungen fir die Instandsetzung von Geb&auden und
Bauteilen aus den Forderprogrammen des Bundes und
des Landes Sachsen-Anhalt kénnen sowohl private
Eigentimer wie auch kommunale Gebietskdrperschaf-
ten beantragen, sofern die betreffende bauliche Anla-
ge innerhalb des Geltungsbereiches der Erhaltungs-
satzung liegt.

Grundsatzlich kdnnen die folgenden Mal3hahmen ge-

fordert werden:

- Erhaltung und Umgestaltung von Stral3en und Plat-
zen einschlieBlich Vorgarten und Einfriedungen, die
von geschichtlicher, kinstlerischer und stadtebauli-
cher Bedeutung sind;

- InstandsetzungsmalRnahmen an Gebauden, die als
Baudenkmale geméaRl des Denkmalschutzes erfaf3t
sind oder an deren Erhaltung zur Bewahrung des
denkmalwerten Erscheinungsbildes der Gesamtan-
lage ein offentliches Interesse besteht. Vorrangig ge-
fordert werden bauliche Anlagen, die von ihrer Lage
und historischen Bedeutung besonders der Wieder-
herstellung des stadtebaulich gebotenen Zustandes
dienen;

- der Umbau von Fassaden und D&chern zum Zwek-
ke der Ruckgewinnung der urspriinglichen Gestalt
und der Austausch von Baumaterialien, die die Ge-
staltung des Gebaudes mafistablich beeintrachtigen

(z.B. Kunststoffenster, Metalltore, Sockelverklei-
dungen u.a.);

- die Erneuerung historischer Turen und Tore;

- die Erneuerung der Fenster in Holz mit profiliertem
Rahmen (sogen. Denkmalschutzfenster);

- die malermaBige Instandsetzung der Fassaden nach
einem bestatigten Farbkonzept.

Da sich gerade im Sidlichen Stadtzentrum in vielen
Gebéauden auch wertvolles, aber vom Verfall bedroh-
ten Interieur befindet, wurde die Férderung entspre-
chender Erhaltungs- bzw. RekonstruktionsmafRnahmen
auch auf Treppen und Treppengelénder, Tiren, Stuck-
decken und historische Farbgestaltung an Decken und
Wwanden erweitert.

Die Abteilungen Denkmalschutz/Stadtgestaltung und
Stadtsanierung beim Stadtplanungsamt haben spezi-
ell fur den Einsatz von Férdermitteln im Erhaltungssat-
zungsgebiet ,Domplatz/Sudliches Stadtzentrum" den
nachfolgend dargestellten Rahmen erarbeitet.

Stadtebaulicher Denkmalschutz - forderfahige
Maflnahmen

Umbau von Geb&uden nach Einzelfall
(Fassaden und Dachriickbau)
Blechabdeckungen (Gesimse, Bekronungen

bis 40 %

etc. mit Titanzink, Kupfer) 30 %
Fassade 20 -40 %
leichte mittlere  schwere Schaden
20 % 30 % 40 %
Fenster
- Jugendstil 20 %
- Grinderzeit 15%
Haustore
- Erneuerung 20 %
- Reparatur 40 %
Dach
- Biberschwanz (Ton) 20 %
- Schiefer 20 %

historische Fargestaltung an Wénden und Decken
- nach Ausnahmeantrag an Dez. 26 des

Regierungsprésidiums 40 %
Interieur

(Ttren, Treppengelander mit Pfosten und

Traljen, Stuckdecken 30 -40 %
Vorgarten

- Hegelstralle 100 %
- andere 40 %
Mauerwerks- und Schwammsanierung 30 %
Reparatur Holzbalkendecken 20 %

Im folgenden wird eine Ubersicht zum Verfahrensab-
lauf und den notwendigen Unterlagen fur eine Férde-
rung im Erhaltungssatzungsgebiet Domplatz/Sidliches
Stadtzentrum in Magdeburg gegeben:
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Stand vom 31 August 1997

Landeshauptstadt Magdeburg
Stadtplanungsamt

Untere Denkmalschutzbehérde
DSchG LSA vom 21. Okiober 1891, gemal §2 Abs 2

Baudenkmale
- Gebaude, bauliche Anlagen
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- Wasserflachen
Denkmalbereiche
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archaologisches Kulturdenkmal
. Kleindenkmal |

== s Geltungsbereich Erhaltungssatzungsgebiet
Sadliches Stadtzentrum |
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Eigentumer:

1. evtl. Gebaudegutachten oder Baubeschreibung, aus-
sageféahige Bauzeichnungen (Grundrisse, Ansichten,
Schnitte), aktuelle Fotos.

Eigentumer:

2. Kostenschatzung auf der Grundlage von Angeboten
(Grundlage VOB-Verdingungsordnung fir Bauleistun-
gen, neueste Ausgabe). Auch bei General-
unternehmern oder gleichwertigen Firmen sind die
einzelnen Arbeiten aufzuschlisseln (Angabe von Sub-
unternehmern).

Eigentimer:

3. Eigentimernachweis, Baugenehmigung, denkmal-
rechtliche Genehmigung, Zeitablaufplanung, Finan-
zierungsplan mit Bankzusagen, Aussagen zur Inan-
spruchnahme steuerlicher Erleichterungen (Vor-
steuerabzugsberechtigung).

Stadt:
4. Prifen der Unterlagen.
Ermitteln der Férdermittel (max).
Antrag auf Kostenanerkennung beim Regierungs-
prasidium in Ausnahmefallen.
Erstellen eines Bewilligungsbescheides.

Eigentiimer

5. Anerkennen des Bewilligungsbescheides.
Baubeginn zur dringenden Substanzerhaltung.
Anzeigen des Baubeginns fir evtl. Zwischenab-
nahmen z.B. durch die Untere Denkmalschutz-
behorde.

Eigentimer:

6. Baudurchfihrung nur unter Wettbewerbsbedin-
gungen.
Grundsatz: Offentliche Ausschreibung. Sollte dies auf
der Grundlage der VOB auf Grund des fachlichen Po-
tentials nicht mdglich sein, so ist dies aktenkundig
festzuhalten. Ein Wettbewerb von bis zu 3 Angebo-
ten ist nachzuweisen.

Eigentumer:
7. Vorlage und Nachweis einer gepriften Abrechnung
z.B. durch einen Architekten.

7.1. Vergabenachweis nach VOB an Ausflihrungsfirmen
(Auftrag), auch Subunternehmen.

7.2. Fachtechnisch geprufte Rechnungen (Aufmessen
und Massenermittlungen).

7.3. Nachweis der Bezahlungen auch bei Subunter-
nehmern.

7.4. Abnahmen (Bauordnungsamt und Untere

Denkmalschutzbehorde).

Stadt:

8. Prufen der Unterlagen.
Feststellen des Forderbetrages.
Auszahlen des Forderbetrages.
Sollte das Verfahren von Punkt 6 nicht nachvollziebar
sein, ist die Zurtickziehung der Férdermittel notwen-
dig. Eine Abstimmung zum Verfahren sollte vorab
erfolgen.

Eigentiimer:
9. Evt. frihzeitig begriindete Beantragung einer Verlan-
gerung des Bewilligungszeitraumes.

Bewilligungen kénnen nicht Gbertragen werden.
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STRASSEN UND PLATZE
Die Hegelstral3e und ihre NebenstralRen

Als wesentlicher Teil des Programms zum stadtebauli-
chen Denkmalschutz im Sidlichen Stadtzentrum wur-
de im Zeitraum von 1991 bis 1997 die Hegelstralie,
ursprunglich ,Augustastrafle”, neu gestaltet. Die Aus-
fuhrung der komplex angelegten Umgestaltungsmalfi-
nahmen erfolgte auf der Grundlage einer Planung des
Ingenieurburos Blumenthal aus Hohenwarthe. Nach
vorheriger Ausfuihrung tiefbautechnischer Erschlie-
Bungsarbeiten durch die zustdndigen Versorgungsbe-
triebe wurden die Erneuerung der Fahrbahn, der Rad-

Die erneuerte Hegelstrasse, Aufnahme aus dem Jahr 1998

und Gehwege und die Neugestaltung der fir diesen
StraBenraum charakteristischen Vorgarten vorgenom-
men, die Alleebepflanzung wurde komplett erneuert,
historische Leuchten und Pumpen wurden aufgestellt.
Auf diese Weise erstand ein StralBenraum neu, der die
GroRzugigkeit und Noblesse der friheren Augusta-
stralBe sehr gut widergibt, ohne dal} die Gestaltung im
Einzelnen dem historischen Vorbild entspricht.

Der Gesamtaufwand fur die Rekonstruktion des ca.
750 m langen StralRenraumes (Breite durchschnittlich
34 m) belauft sich auf 14.574.458,62 DM, darunter fir
den eigentlichen StraBenbereich 10.459.254,50 DM
und fir die Gestaltung der Vorgéarten einschl. Einfrie-
dung 3.293.266,59 DM.
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Erwahnt werden sollte, da? zahlreiche der neugepflanz-
ten Baume in der HegelstraRe wie auch an anderen
Stellen im sudlichen Stadtzentrum von Unternehmen
bzw. Einzelpersonen gestiftet wurden.

Im zeitlichen Zusammenhang und in gestalterischer
Ubereinstimmung mit der Rekonstruktion der Hegel-
stra3e wurden bzw. werden die angrenzenden Quer-
strallen saniert.

1992 bereits erfolgte die Pflasterung der Flachen am
Dom (Westseite), erganzt durch die Sanierung der Danz-
stra3e im Abschnitt zwischen Breitem Weg und Be-

Vorgarten- und Fussweggestaltung in der Hegelstrasse

~

T

T

ginn der Hegelstral3e im Zeitraum 1994 - 1996. Eben-
falls 1994 - 1996 wurde die Liebigstrale im Bereich
zwischen Leibnizstral’e und Schieinufer rekonstruiert.

Die Einsteinstral3e wurde beiderseitig der Hegelstral3e
vom Schieinufer bis zur Leibnizstral3e in den Jahren
zwischen 1994 und 1996 erneuert, zwischen der He-
gelstral3e und der Leibnizstral3e als Fu3géngerbereich,
weil hier der Zugang zum Kinderspielplatz liegt.

Der erste Bauabschnitt der Keplerstrale, zwischen
HegelstralRe und Schieinufer wurde 1996 vollendet. Im
gleichen Jahr erfolgte die Neugestaltung der Haeckel-
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straRe zwischen HegelstralBe und Leibnizstral3e. Die
Neugestaltung der Birgelstral3e wurde 1997 begon-
nen und 1998 abgeschlossen.

Die Ausfiihrungsplanungen fiir die Haeckelstral3e und
die BurgelstralRe zeigen das sorgféltig ausgewogene
Spiel von gestalterischer Einheit (der Hegelstrae und
ihrer Querstral3en) und Differenzierung im Einsatz der
gestalterischen Mittel. Die bereits im stadtplanerischen
Konzept angelegte Hierarchie des Stral3ensystems wird
konsequent Uber die Differenzierung der Raumprofile
und Breiten der einzelnen Bestandteile der StralRen-
rdume bis zur Verwendung schmiickender Gestaltungs-
elemente und zur stufenweisen Zurticknahme an-
spruchsvoller Materialien fortgefihrt.

Besondere Beachtung verdient die sensible Gestal-
tung der Einmindungsbereiche der Querstral3en in die
HegelstralRe.

Haeckelstrasse

~

Abgeschlossen wird die Sanierung der zur Hegelstra-
Be fuhrenden Querstral3en mit der BdlschestralRe, flr
die gegenwartig die Leistungen ausgeschrieben wer-
den und noch 1998 mit dem Beginn der Baumal3nah-
men zu rechnen ist.

Bereits 1997 wurde mit der Durchfiihrung von Sanie-
rungsmafinahmen in der Leibnizstrae begonnen. Der
erste Bauabschnitt erstreckt sich von der Danzstral3e
bis zur Einsteinstrale, der zweite Bauabschnitt wird
von der EinsteinstralRe bis zur GeiRlerstralRe reichen.
Damit waren dann nicht nur die Hegelstralle selbst,
sondern auch ihre NebenstralRen auf ein Niveau ge-
bracht, das in asthetischer Hinsicht in der Einheit von
stadtebaulichem Raum und Gestaltung der Flachen
und Raumbegrenzungen uberzeugt und zugleich den
Anforderungen des heutigen Lebens (Verkehrsbediirf-
nisse) Rechnung tragt.

Der Hasselbachplatz mit dem Breiten Weg

Der Hasselbachplatz ist stadtstruktureller Mittelpunkt
des Sidlichen Stadtzentrums und sudlicher Endpunkt
der historisch gewachsenen Stadtachse, des Breiten
Weges. Zugleich sammelt er die Verkehrsstrome im
sudlichen Teil der Innenstadt und verteilt sie neu.

In den 80er Jahren des vorigen Jahrhunderts, als der
Hasselbachplatz angelegt und bebaut wurde, ergab
sich aus dieser Duplizitat der Bedeutungen noch kein
Konflikt. Der Hasselbachplatz war ein gut gestalteter
Architekturplatz, der durch die Aufstellung des Has-
selbachbrunnens (Enthillung am 30.11.1890) im
Schnittpunkt der finf einmiindenden StralRen seine
Vollendung erfuhr. Fu3géanger, Pferdebahnen und Fuhr-
werke bewegten sich ungezwungen auf diesem Platz,
ohne sich gegenseitig zu behindern.

Aber bereits im Jahr 1927 muf3te der Hasselbachbrun-
nen den wachsenden Anforderungen des StralRen-
verkehrs (konkret, wegen der Elektrifizierung der Stra-
Renbahnen) weichen. Aus dem Architekturplatz war
ein Verkehrsraum geworden.

Zu den wichtigsten und schwierigsten Aufgaben des

stadtebaulichen Denkmalschutzes im Sidlichen Stadt-

zentrum gehdrt nun, etwas von dieser ursprunglichen

Einheit unterschiedlicher Aufgaben und Bestimmun-

gen wiederherzustellen

- dem Verkehr seine Dominanz zu nehmen, ohne ihn
zu behindern,

- dem Platzraum wieder die Wirde zu geben, die ihm
stadtstrukturell und kompositionell zukommt.
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Hasselbachplatz
vom Architekturplatz zum Verkehrsknotenpunkt

Der Hasselbachplatz in den 80er Jahren des 20. Jahrhunderts
Bauliicke auf dem Grundstiick Hasselbachplatz 3
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Blick aus der Liebigstrasse mit Windspiel

Mit der SchlieBung der im 2. Weltkrieg entstandenen
Baullicken auf den Grundstiicken Hasselbachplatz 3
und 4 wurde die urspringliche Raumfassung zumin-
dest baukorperlich wiederhergestellt. Die Rickfihrung
des Hasselbachbrunnens auf seinen angestammten
Platz erwies sich dagegen als undurchfihrbar.

Neubau Hasselbachplatz 4

Der im Ergebnis umfangreicher Untersuchungen und
Entwurfsstudien gefundene Kompromif3 wurde in eine
Planung umgesetzt und im Zeitraum 1996-1998 mit
einem Kostenaufwand von 2.116.464,00 DM realisiert.

FREIRAUMGESTALTUNG HASSELBACHPLATZ/BREITER WEG

7
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Planung zur Umgestaltung des
Breiten Weges zwischen
KeplerstraRe und Hasselbachplatz
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Der Abschlu? der BaumaRnahmen auf dem Hassel-
bachplatz ist Voraussetzung fir die Fortfihrung der
Umgestaltung in den angrenzenden Stral3en. Begon-
nen wird im Jahr 1998 mit dem Breiten Weg im Ab-
schnitt zwischen Hasselbachplatz und Keplerstralie.

Die Planung laRt das Bestreben erkennen, Hassel-
bachplatz und Breiten Weg zu einer gestalterischen
Einheit zusammenzufihren. Das wird vor allem durch
die beabsichtigten Baumpflanzungen, aber auch durch
die Vereinheitlichung im Materialeinsatz erreicht. Wo
es moglich ist, werden auch bei. der Neugestaltung
des Breiten Weges Materialien und Ausstattungsge-
genstande verwendet, die an das historische Vorbild
erinnern (Wiederverwendung der Granitborde, Natur-
steingroRpflaster fur die Aufstellflachen des ruhenden
Verkehrs, Granitsteinpflaster fir die Entwasserungs-
rinnen langs zur Fahrbahn sowie Wiederaufbau einer
Schwengelpumpe und einer historischen Litfa3saule).

Durch Auspflasterung der Gleiszwischenraume mit
Natursteinkleinpflaster wird die trennende Wirkung der
mit Schotter aufgeflilliten Gleisbereiche wieder besei-
tigt.

Auch die Umgestaltung des Breiten Weges wird nur
eine Annéaherung an das historische Vorbild sein kén-
nen. Ziel ist die Schaffung eines reprasentativen Stra-
Benraumes, der sowohl der Historie wie auch dem
Anspruch an die heutige Verkehrsfunktion und an die
Aufenthaltsqualitat gerecht wird.

Regelprofil nordliche Sternstrasse

Sternstrafle - Harnackstrale -
Seumestralle - Planckstralle

Fir die Umgestaltung der sudlich des Hasselbach-
platzes im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ver-
laufenden Straf3en werden im Jahr 1998 die Planungs-
arbeiten geleistet.

Die SternstraRe verbindet das Stadtzentrum mit den
stdlichen Stadtteilen von Magdeburg und hat deshalb
sowohl fir den Individualverkehr wie auch fur den
offentlichen Personennahverkehr (Stralenbahnlinien)
grol3e Bedeutung.

Die urspringliche Bebauung entlang der Sternstral3e
ist durchweg erhalten und seit Anfang der 90er Jahre
auch schon weitgehend saniert. Das trifft vor allem auf
den nordlichen Teil der Sternstral’e vom Hasselbach-
platz bis zur Geililerstral’e zu. Hier ist der Straf3en-
raum eindrucksvoll gepragt durch grunderzeitliche
Bebauung aus den 80er Jahren des vorigen Jahrhun-
derts. Der StraBenraum im ndrdlichen Abschnitt ist
jedoch in seiner Breite sehr begrenzt, sodal’ es nicht
maglich ist, jeder Verkehrsart einen eigenen Funkti-
onsbereich zuzuordnen.

Da sich eine beachtlich groRer Leitungsbestand in den
Gehwegbereichen konzentriert, ist es im nérdlichen
Teil der SternstraRe auch nicht méglich, eine Baumal-
lee zu pflanzen. Wesentlich entspannter ist die Situati-
on im sudlichen Teil der Sternstral3e, deren Charakter
bereits jetzt durch GroRRgrin im StraRenraum sowie
durch die Begriinung der angrenzenden Grundstiicke
bestimmt wird. Hier gilt es, Bestandsliicken im Baum-
bestand durch Nachpflanzungen zu erganzen.

Regelprofil im sudlichen Teil der Sternstrasse
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Sternstrasse um die Wende vom 19. zum 20. Jahrhundert

Architektur aus der Stadterweiterung auf dem Sterngelande

Bei der Ausstattung des StralRenraumes (Leuchten)
und bei der Materialwahl fiir die einzelnen Oberflachen
wird die Analogie zum Bereich Hasselbachplatz/Brei-
ter Weg gesucht und so der Eindruck von GrofR3zugig-
keit erreicht.

HarnackstraRe, SeumestralRe und Planckstral3e erschlie-
Ben die teils zu Baublocken zusammengefallte, teils
stadtvillenartige, aufgelockerte Bebauung, die ihren Ur-
sprung in den ersten beiden Jahrzehnten des 20. Jahr-
hunderts hat und deren architektonische Gestaltung
durch den Jugendstil aber auch durch Werkbund und
art deco beeinfluf3t ist. Die Uberwiegende Zahl der Ge-
b&aude an diesen Stral3en wurde im Zeitraum seit 1991
bereits saniert. Dazu zahlt auch der Gebaudekomplex
der friiheren Bismarck-Viktoria-Schule.

In der Harnackstral3e, die in ihrem ndrdlichen Teil qua-
si die Verlangerung der Hegelstral3e darstellt, wurde
1996, durch Spenden unterstitzt, das Standbild des
in Magdeburg geborenen preuRBischen Generals Fried-
rich Wilhelm von Steuben aufgestellt.



