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1. Art der baulichen Nutzun
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB. §§ 1 bis 11 der BauNVO)

1.4.7 - Dachflachen von Carports und Garagen sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren
Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Plantell A

Allgemeines Wohngebiet

1.4.8 - Fassadenbegriinung: An den Gebauden sind mindestens die baulich geschlossenen

Fassadenabschnitte ab einer Flache von 20 m? mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Davon ausgenommen sind erforderliche Zufahrten.
1.4.9 - Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen - insbes. die Vorgartenflachen - sind zu mindestens 80%
2 MaR der baulichen Nut als unversiegelte, moglichst zusammenhangende Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu
" gaAbS_ ; ,$r1 Ba?é’é !ﬁe ;uano)u Zung unterhalten. Davon ausgenommen sind erforderlichen Zufahrten.
\‘ Kleingartenanlage "Flora 191g” ) I-11 Geschosszahl als Mindest- und H6chstmal 1.4.10 - Je Grundstick ist ein Nistkasten fir Hohlenbriiter am Haus anzubringen und dauerhaft zu erhalten.
. \ ’ .. Es sind Nistkasten flir Hohlen und Halbhdhlenbriter anzubringen. Das Aufhangen der Nistkasten ist
Kleingartenanlage "Flora 1919” @ \\ 0.3 Grundflachenzahl (GRZ) der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zu melden
N\ . ‘ .
— % N\ § 76.! Geschossflachenzahl als Hochstmafd Je Grundstuck ist ein Fledermauskasten (Fassadenflachkasten) am Haus anzubringenund dauerhaft
80,1 - SRR ‘ & N \ A\ \ . . zu erhalten. Das Aufhdngen der Nistkésten ist der UNB zu melden.
{ ' § A\ % & . 'ﬂ'ﬂ' TH=7,00m Traufhéhe als HochstmaR ab OK Fahrbahn
C ’ s = . ' 1.4.11-J if 200 m? iegelter Grundstiicksflache des Wohngebietes ist mind. ei
77 ) . , % _ Gebiudehdhe als Hochstmal ab OK Fahrbah .4.11 - Je angefangene m? neuversiegelter Grundstiicksflache des Wohngebietes ist mind. ein
| /// § . § % % C s \\‘ ® GH=9,50m ebaudenone als Hocnsimal a anrbann standort- und klimagerechter Obsthochstamm oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
AN o X Toe ) . erhalten.
N - § 7 % D § 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
10179 Lo N 495 // -77,4 N S N \o_ (5.9 Abs. T Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BaulV0) 1.4.12 - Entlang der Westgrenze des Geltungsbereiches ist auf 6 m Breite eine zweireihige Hecke aus
[ - § 6 Z C & — .— ——  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) einheimischen und standortgerechten Strauchern zu pflanzen (private Griinflache). Je 100 m
. , § B \\\ . 2 Off B ise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Heckenlange sind mindestens 120 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
- % ] N\ \ = é} ene Bauweise \bs. 2 BauNV
% N N @ N 1778 @ § % % §\ 76 A0SO nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 1.4.13 - Entlang der StraBen sind in den dafiir vorgesehenen Pflanzstreifen auf 100 m StraRenlange
\ § %\ % \\\ \ AN = / Z = . wechselseitig der Fahrbahn mindestens flinf mittelkronige, standort- und klimagerechte Laubbaume
\\\ § - ‘ v 77 § g\ o 4. V?/I;bke1|’LI’S11:|Banen in moglichst gleichmaRigen Abstéanden zu pflanzen. Die Baume miissen eine mindesten 15 m? gro3e
. N 79,5 W ///// > g (§ Abs. TN 11 BauGe) bepflanzte oder mit Rasenbegriinte, unversiegelte Baumscheibe erhalten
2 ZZ 4 oo
) § . % — 7 / o offentliche Straflenverkehrsflache 1.4.14 - Pflanzqualititen
Z 36 o K == 45. Die zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten missen:
/ 98 34 s 4p - 75,6 36 - m § ) _ - bei Laubbdumen entlang der Erschlielungsstrafien einen Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm
/// 28 29 31 ! =¥ c 76,8 | F/R Verkehrsﬂache besonderer ZWeCkbeSt|mmung, FUB'/Radweg _ be| Laubbéumen einen Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm
,/7"'/ % E c = - bei Obsthochstammen einen Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm, gemessen in 1,0 m Héhe
.\ oy 24 — 78,3 A > 45 _ } tiber dem Erdboden
. 000000000000 ——— . 35 | IE private Straenverkehrsflache - bei Strauchern flr Flachenbepflanzungen eine Hohe von mindestens 0,6 m (ohne Ballen, mind. 2 x
— X . 00003 Sos : ——— 4 . § verpflanzt) aufweisen.
"79.6 @ . g - \ 5 : — 5 Grinflach - Kletterpflanzen miissen mindestens 2-mal verpflanzt sein.
7 - . runflachen
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-82,0 21 g \ s \ a0V 45 B Q offentlicher Spielplatz 1.5.2 - Die Befestigung von Stellplatzen fiir PKW sollte vorrangig mit einem wasserdurchldssigen Aufbau
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5 ®® & W+ & ; \\ 03 \\ e | § \ ‘ | T 5 45" ¢ . . . 2.1.1 - Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
® o 9 * & | I~ | o \ \ %% . 5 30 . 0 Flachen fiir Ver- und Entsorgung Zweckbestimmung: Abfall Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt,
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Ao — n B @ SR L ”\\” o - ‘ | c 5 45 @ Regenwasserrickhaltebecken 2.2.1 - Das Baugebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Bauauarbeiten und
@ & 5’0 > .. ; e} o — T \\ \\ Z ‘ \\ d X 29 .. . sonstiger erdeingreifender MaRnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.
5 - L D - \ | . A - \ R
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oo B e % | 03 By = % 4\ 42,_%
®e @ R 6192 \ N \\ o \ | AP 7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege 2.3.1 - Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden.
© 9 @\E,; . 1 & ) | 5 und zur Entwicklung der Landschaft Aus diesem Grunde und vor allem um Verzdgerungen und Baubehinderungen im
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¢ o ® ® % B, | @’ g c— — fwas| b PG 9 o |, Ry e B oo 9 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter archéologischer Funde oder Befunde.
& & 0 & : . . B : : (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
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— 1] ® N ﬁ 2 o \ % > 45 I Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des (z.B. Vogel, Fledermause) zu Uberpriifen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde
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Art der baulichen Nutzung (8§89 (1) Nr.1 BauGB)

3.1.1 - Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche

Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen Auffalligkeiten durch Farbe
und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Malnahmen
unverziglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715).

3.2 Baumschutzsatzung

1.1.1 - In dem festgesetzen Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
101

Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
10107

3.2.1 - Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschutzter Landschaftsbestandteil in der Stadt

Magdeburg - Baumschutzsatzung - in der Fassung der Bekantmachung vom 12.02.2009 ist zu
beachten.
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB)
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3.2.2 - Fiur den Verlust von Baumen ist ein Fallantrag bei der unteren Naturschutzbehoérde zu stellen und
entsprechender Ersatz gemafl Anlage 1 zur Begriindung (Baumbestandsliste zur Ermittlung des
potenziellen Ersatzbedarfs bei Gehdlzverlusten) auf den vom Verursacher bereitzustellenden
. 1.2.1 - Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine Uberschreitung der GRZ durch Garagen, Stellplatze und Flachen zu leisten.
, v o o2 Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,4 zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). .
: 8 g . 3.3 Niederschlagswasser
| I o | 80.9980:978r _++  1.2.2 - Garagen im Sinne von §12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auch
\. o __ . -4 86— — 2" _ +— auRerhalb der Baugrenzen zul3ssig, auBer in einer Breite von 5 m entlang der 6ffentlichen Strafe, 3.3.1 - Die Entwasserungsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
- _1OL 4, "
@ o TN _,, | 6 0 m‘\ o £ - _ Tgi — — A6 ab der festgesetzten Grenze der Stratenverkehrsflache. 3.3.2 - Gemal §5(2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem
> 01 B — — R anpa— "ﬁm = 1.3 MindestmalRe fiir die GroRe der Baugrundstiicke (§9 (1) Nr.3 BauGB) Grundstick zu versickern.
T T~ iendorfer StraBe _f5i2 et 159 157 - 15%5 3.3.3 - Niederschlagswasser
—_—— . T 75 % 4//‘//.. /;//;/{ o 56 56 .\ 1.3.1 - Die Mindestgrundstticksgrofe fiir freistehengle Einfamilienhauser betragt 600m? und fiir Die ordnungsgemalle Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt den jeweiligen
% m 7% //// '/,;;4{/,‘ p 56 32 Doppelhaushélften und Hausgruppen 300m?. Grundstiickseigentimern (§§ 56 Satz 2 WHG 79 b WG LSA). Das anfallende Niederschlagswasser
) //F‘ | %, s \10038f 10016 . r I : 5 6 161 }s(oll eFtsri_recherz]nd c\i/er M_aﬁﬁaben dteg §h§ 55t Abs. 2 WHG ogsna_h versu_:kertl, \_/tert'rlesecljt oder Uber eine
“ | o o ’fz o 3 - <9+ ? 56 1.4 Griinordnung (§9 (1) Nr. 14, 20 und 25 BauGB) analisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer en:
| 30 ; Lors mm[“ (L \? - 56 . . ] ) . ) 3.3.4 - Das Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WHG und WG LSA) sind zu
) - - / = - B 174 56 ” ’Q,‘_ 5_‘613 32 1.4.1- Anf:;llgndes Niederschlagswasser befestigter Flachen und Dachflachen ist auf dem Grundstiick zu beachten.
| = = verbringen.
: BN T / 56 7 10014 10013 = 27 %’ TIA 78, ° 3.4 Bodenschutz
N ~ 4 N 5 21 ] 56 10219 V824 6 58 .+ _— 1.4.2 - Auf privaten Grundstiicken sind Zuwegungen in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. ) . . .
] ! | /V// S 3§é_ =5 28 pE 410 3 5 3.4.1 - Boden, der bei Verandergngen an der Erdoberflache ausg_ehoben wird, ist in nutzbq_rem Zustand
. Al ; _' R ] %6 == =g 5 1.4.3 - Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht iberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen zu zu erhalten und_ vor Vernichtung oder VergeL_Jdung zu schutzen (§ 202 BauGB). Im Ubrigen gelten
J \ — 79,78 &735 einem Uberwiegenden Flachenanteil zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Bepflanzung soll die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA),
MaRstab 1 : 1000 : 7 | = — 1 salichst auf i den Flachen erfol ' insbesondere § 4 und § 7. (konkrete Vorgaben zum vorsorgenden Bodenschutz siehe Begriindung
C T T — — ] % % Ottersleben ®84,85 : en—ot ers\e@gg\ + T\ moglichst aul zusammennhangenaen Flachen ertolgen. zum Entwurf und Umweltbericht)
0 10 20 30 40 50 2;7’29 . 867 ®86'33E,Luttgen % . 812 \‘U} g A 1.4.4 - Die offentliche Griinflache entlang der Klinke ist als Ausgleich flr Eingriffe durch den Ausbau des
873 . ot + + + 833 o 7 ’: Wohngebietes wie folgt zu gestalten:
Kartengrundlage: HIHH % @4‘7( 7 -83,0 ot —— /4, Die 6ffentliche Griinflache ist naturnah zu gestalten und dicht mit einheimischen und standortgerechten
) — : = Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je 100 m? &ffentlicher Griinflache sind mindestens 20 Straucher
Topographisches Stadtkartenwerk ’ 2 RO ‘ = und ein Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Die Restflachen sind als naturnahe Wiesenflachen zu
;J/learﬂl_sei\gg.eshauptstadt Magdﬁ%g}o’ 3 S b ® entwickeln. Eine Durchwegung zur Erschlielung des Gebietes parallel zur Klinke ist zuldssig. Der Weg darf L d h t t dt
pabs (M.onat Jahn) 66/18 | N % nur mit einer wassergebundenen Deckschicht befestigt werden. a n eS aU p S a
H('jhenbezug:’ NHN 1992 : I [o Der festgesetzte Gewasserrandstreifen der Klinke darf nicht bepflanzt werden. Hier ist Griinland M d b
| i - # anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die Flachen sind mindestens einmal pro Jahr zu ag e U rg %.;'
Liegenschaftskarte des LVermGeo JEE— Kk mahen.
Gemeinde: Magdeburg : N/ 4
Gemarkung: Magdeburg Z ko[ A 455" - \ L ~.O 1.4.5 - Die Spielplatzflache ist naturnah zu gestalten. Die Randbereiche sind dicht zu bepflanzen. Es sind DS0229/22 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg ‘ls
Flur: 602 i 4.0 St e . S L o Uiberwiegend einheimische Arten zu verwenden. Die Nahe zum Spielplatz ist bei der Artenauswahl zu
Malstab: 1:1000 /- [ 4 ] /////4’,//’///. R = beriicksichtigen. Die dichte Bepflanzung erfolgt auf 20 % der Spielplatzflache.
ALK / 6/2018 © LVermGeo LSA : =0 v o | ‘
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) ) x ° 1.4.6 Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind einschlieRlich der Dachflachen der
[B22-6015255-18] ~ Staffelgeschosse vollstandig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive
Vervielfaltigungserlaubnis gemas MaRstab 1 : 1000 Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen.
T — — )
§ 13 Abs. 2 und 5 VermGeoG LSA 0 10 20 30 40 50m

Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil
muss mindestens 80% betragen. Eine Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik ist moglich.

Bei Dachern tber 20° Dachneigung sind mindestens 80 % der daftr sinnvollen nutzbaren Dachflache

verpflichtend mit Photovoltaik zu bedecken und dauerhaft zu unterhalten.
Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der

Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414),
in der zuletzt geanderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1
des Kommunalverfassungsgesetztes fur das Land
Sachsen-Anhalt vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr.12 S. 288) hat
der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am
den Bebauungsplanes Nr. 355-5 "Niendorfer Stralle",

bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B), als Satzung beschlossen.

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 355-5
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des

Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig
nach.

NIENDORFER STRASSE
Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung
am 06.12.2018 gemal § 1 Abs. 3 und § 12 Abs. 2 BauGB und auf
Antrag des Vorhabentragers die Einleitung des Verfahrens zum

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
am

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 355-5 "Niendorfer Straf3e"
beschlossen.

Stand: Mai 2022
.............. Uber das Amtsblatt Nr. 47 ortslblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager
Magdeburg, den

offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

(geandert gemal} Stadtratsbeschluss vom 07.07.2022)
.......... gemal § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Siegel Magdeburg, den
Oberblrgermeister
Magdeburg, den

M1 :1000
Siegel

Oberblrgermeister
Siegel

Die Mitteilung und Anfrage an die fur die Raumordnung und

Landesplanung zustandige Behorde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
erfolgt.
Oberblrgermeister

Magdeburg, den
Siegel

Magdeburg, den
Siegel

ObVerming. / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Oberbulrgermeister

0
Siegel
Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 355-5 und der Begriindung

Oberblrgermeister
wurden in gleicher Sitzung zugestimmt.

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom

...... gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des
des Bebauungsplanes Nr. 355-5 Ubereinstimmt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............

Uber das Amtsblatt Nr. ... ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung,
einschlieBlich vorliegender Gutachten haben vom

........ bis
............... gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 355-5 bestehend aus der
Siegel

Planzeichnung ( Planteil A ) und dem Text ( Planteil B ) in der
Fassung vom wird hiermit ausgefertigt.

KGA\ Flora 1919 W »
\ \

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind in Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214

Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 bezeichneten
Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
Oberblirgermeister

Magdeburg, den

Siegel
Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen
Magdeburg, den

Stellungnahmen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
den Bebauungsplan Nr. 431-3 auf seiner Sitzung am

als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen, sowie die
Begriindung gebilligt.

Siegel

gemacht worden.
Oberblrgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 355-5 ist
Magdeburg, den
Siegel

gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 355-5 "Niendorfer Stra3e" ist damit in
Kraft getreten.

Magdeburg, den

Oberblrgermeister

Siegel

Magdeburg, den
Oberblrgermeister

Siegel
Stadtplanungsamt

Siegel

Oberblrgermeister

Planverfasser:

plan d: partner
Stadtplanungsamt
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wehe & gotzner

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Olweide 10

Stand des Stadtkartenauszuges: 04/2022
39114 Magdeburg
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