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Informationen zum Ziel und Zweck der Ausweiéung eines Sanierungsgebietes
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Fragen der Blrger
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TOP 1: Eroffnung de‘rBﬂrgerversamqung und Begriifung der Teilnehmer
Herr Herrmann begrii3t die anwesenden Birgerlnnen, stellt die weiteren Vertreter des
Stadtplanungsamtes sowie Frau Habicht als Vertreterin des Kooperationspartners im Quar-
tier vom Haus & Grund Magdeburg e. V. vor. Zudem gibt er einen Uberblick (iber die heutige
. Tagesordnung..

TOP 2: Darstellung des geplanten Erweiterungsgebietes
Frau Redling erklart, dass sich die Ausweisung eines Sanierungsgebietes nach den Para-
graphen 136 und 142 des Baugesetzbuches (BauGB) bestimmt und geht dabei auf die stad-
tebaulichen Missstdnde im Untersuchungsgebiet ein. Anhand einer Karte erklart sie, dass
sich dieses Untersuchungsgebiet entlang der Strallenachse Alt Salbke grob von der Anstalt-
straf3e /Kroppenstedter Strale im Norden bis zur Welsleber Stra’e im Siiden erstreckt und
auch eine Teilflache des ehemalige Fahlberg-List-Gelandes umfasst. Ostlich wird das Gebiet
von der Elbe und westlich von den Bahnschienen begrenzt. Auf einer weiteren Karte zeigt
sie den anwesenden Burgerinnen, dass sich wahrend einer Ortsbegehung insbesondere bei
der strallenbegleitenden Bebauung der Straf3e Alt Salbke Sanierungsschwerpunkte ergeben
haben. '
Herr Herrmann ergénzt, dass diese Ubersicht auch dazu dient, die stadtebaulichen Miss-
stdnde gegeniber den politischen Gremien nachzuweisen, die die Sanierungssatzung be-
schlielen werden.




TOP 3: Informationen zum Ziel und Zweck der Ausweisung eines Sanierungsgebietes
Herr Herrmann erldutert, dass die Ausweisung eines Sanierungsgebietes steuerliche Anreize
fur die Eigentimer schafft, vorhandene Gebaude zu sanieren. Die Festsetzung einer Sanie-
rungsmaflnahme im vollumfanglichen Verfahren bedeutet die Eintragung eines Sanierungs-
vermerkes im Grundbuch, schafft einen Genehmigungsvorbehalt fur verschiedene grund-
stlicksbezogene Vorhaben oder Rechtsvorgange und erfordert die Erhebung eines Aus-
gleichsbetrages nach Abschiuss der MalRnahme. Dies ist fur die Erweiterung des Sanie-
rungsgebietes in Salbke derzeit nicht vorgesehen. Weiter erklart er die Bedeutung des Zu-
sammenspiels der verschiedenen Férderprogramme die im TOP 5 vorgestellt werden.

TOP 4: Erlduterung des Verfahrens zur Inanspruchnahmemaéglichkeit von steuerlichen Vortei-
len und Absetzbarkeit der Modernisierungs- und Instandsetzungskosten
Frau Redling informiert die Blrgerinnen, dass sich die rechtlichen Grundlagen aus den Pa-
ragraphen 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz (EStG) und den Bescheinigungsrichtli-
nien des Landes Sachsen-Anhalt zur Anwendung der §§ 7h, 10f und 11 a EStG ergeben.
Durch die Ausweisung eines Sanierungsgebietes sind die Aufwendungen fir Sanierung und
Modernisierung bei vermietetem Wohnraum gemaf § 7h EStG im Jahr der Herstellung und
in den folgenden 7 Jahren bis zu 9 % sowie in den folgenden 4 Jahren bis zu 7 %, also ins-
gesamt zu 100% absetzbar. Bei selbstgenutztem Wohnraum gemaf § 10f EStG ergibt sich
eine 90%tige Absetzbarkeit der sanierungsbedingten Kosten, die im Jahr der Herstellung
und in den folgenden 9 Jahren bis zu 9 % geltend gemacht werden kdnnen. Voraussetzung
dafir ist, dass in den jeweiligen Jahren Einkommenssteuer gezahlt wird.
Wichtig ist, dass vor Beginn der BaumaRnahmen mit der Landeshauptstadt Magdeburg eine
Sanierungsvereinbarung abgeschlossen wird, in der die geplanten Sanierungs- und Moder-
nisierungsmafnahmen nach Gewerken unterteilt werden.
Nach Abschluss der Bauarbeiten stellt der Eigentiimer im Stadtplanungsamt der Stadtver-
waltung einen formellen Antrag auf Ausstellung der Bescheinigung zur Vorlage beim Finanz-
amt. Die Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen sind durch Fotos vor, wéhrend und
nach den Baumalinahmen zu dokumentieren und ggf. bei Ortsbegehungen zu erkidren. Im
Anschluss erfolgt die Prifung der eingereichten Unterlagen. Die finanziellen Aufwendungen
fur Handwerker oder Baumaterial sind durch Originalrechnungen und Zahlungsnachweise zu
belegen.
Die zustandige Finanzbehérde priift im Rahmen der Einkommenssteuererklarung zudem
weitere steuerrechtliche Voraussetzungen.

TOP 5: Aufzeigen von weiteren Fordermoglichkeiten
Herr Herrmann zeigt auf, dass lUber das Férderprogramm ,Stadtumbau® eine bis zu 40%ige
Forderung gewahrt werden kann, wenn die jeweiligen Voraussetzungen vorliegen und geni-
gend Mittel in den &ffentlichen Haushalten vorhanden sind. Férdergegenstand sind aus-
schliellich die Bestandteile der Aufdenhlle eines Gebaudes beispielsweise das Dach, die
Fassade oder die Fenster. Er weist allerdings darauf hin, dass Férderantrage aufgrund der
langen Bearbeitungswege tber Land und Bund mindestens zwei Jahre vor dem geplanten
Baubeginn eingereicht werden missen. Des Weiteren kénnen Uber die Investitionsbank fur
Wiederaufbau Kredite zu gunstigen Konditionen aufgenommen. Unter anderem dazu berét

~der Kooperationspartner Haus & Grund e.V.. Die Beratung ist fur Eigentimer von Objekten

im ausgewiesenen Sanierungsgebiet kostenfrei.



TOP 6: Fragen der Biirger

Herr Herrmann schlieRt seine Ausfiihrungen ab und bietet den anwesenden Biirgerinnen die
Méglichkeit, ihre Fragen vorzutragen und sich dabei méglichst auf das Thema Sanierungs-

gebiet zu beziehen.

1.

Eine Burgerin fragt, was denn fiir die Objekte auRerhalb des Sanierungsgebietes gemacht
werde und ob insbesondere der Bereich ,hinter den Bahnanlagen® vergessen wird.

A: Herr Hermann erklart, dass sich die aufgezeigten Férderprogramme nicht allein auf die
Sanierungsgebiete beschranken sondern die Stadteilgrenzen von Fermersleben, Salbke
und Westerhiisen zum Beispiel bei der Stadtebauférderrichtlinie die Férdergebietskulisse
bilden. ‘

Ein Burger mochte kurz den Unterschied der Férderprogramme ,Soziale Stadt‘ und ,Stad-
tumbau® erklart bekommen.

A: Herr Herrmann erlautert, dass sich die Programme in ihren grundséatzlichen Ausrich-
tungen unterscheiden. So ist das Programm Soziale Stadt auf benachteiligte Stadtteile mit
einem Uberdurchschnittlichen Anteil hilfebedurftiger Bewohner ausgerichtet. Das Pro-
gramm Stadtumbau konzentriert sich demgegentber starker auf stédtebauliche Problem-
lagen und wurde insbesondere vor dem Hintergrund eines betrachtlichen Wohnungsiiber-
hangs in den neuen Bundeslandern ins Leben gerufen. Viele Projekte oder Malnahmen
sind jedoch in beiden Férderprogrammen forderfahig. Die Zuordnung der MaRnahmen
zum passenden Programm erfolgt im Zweifelsfall im Stadtplanungsamt. Geférdert werden
unrentierliche Kosten.

Wie das ehemalige Fahlberg-List-Gelande inkl. der Schirm GmbH in Zukunft entwickelt
werden soll und ob das Gerticht der geplanten Wohnbebauung ab 2020 zutrifft, méchte
ein weiterer Burger wissen.

A: Frau Redling informiert, dass mit einem Vertreter des Grundstlickseigentiimers ein
Gesprach im Beteiligungsverfahren stattgefunden hat. Die Schirm GmbH wird den Stand-
ort in den nachsten Jahren nach komplett nach Schénebeck verlagern. AnschlieRend ist
der Riickbau der Produktionsanlagen geplant. Auf sudlich angrenzenden Grundstiicken
sind Altlastenflachen bekannt. Der Eigentiimer wird zusammen mit der Landesanstalt fur
Altlastenfreistellung (LAF) die Hotspots durch verschiedene Mafinahmen versiegeln, um
Auswaschungen durch Grund- oder eindringendes Oberflachenwasser zu verhindemn.
Diese Flachen wird auch kiinftig wie bisher gewerbliche genutzt werden. Der Eigentimer
mochte die Flachen bis 2023 verkaufsfertig herrichten. Uber die Nutzung von Flache, zum
Beispiel fir Wohnbebauung oder der Weiterfihrung des Radweges an der Elbe kann der-
zeit keine Aussage getroffen werden. Der Eigentlimer beabsichtigt die Flachen als Gan-
zes verkaufen mochte.

Ein Burger wendet ein, dass sich die Anwesenden aufgrund eines Geriichtes gut tberle-
gen sollten, ob sie in Salbke-investieren.

A: Herr Herrmann entgegnete, dass ihm keine Vorhaben der Stadt fur eine spezielle
Wohnnutzung in Salbke bekannt seien. Jeder Eigentimer trifft eigene Entscheidungen,
mit wem Mietvertrage vereinbart werden.

Eine Biirgerin mochte wissen, wann die Stralen von Salbke im Bereich ,hinter der Bahn-
anlage” ausgebaut werden.



A: Herr Herrmann erklart, dass die formliche Ausweisung des Sanierungsgebietes nicht
die Verkehrsinfrastruktur einbezieht und ihm zudem keine geplanten MaRnahmen bekannt
seien. Die entsprechende Prioritatenliste kann beim Tiefbauamt erfragt werden.

Ob es fur den Bereich ,Salbker Platz* einen Bebauungsplan gibt und wie der Planungs-
stand zur Sulzebriicke und den entsprechenden Hochwasserschutzmafinahmen ist, fragt
ein Burger.

A: Herr Herrmann informiert, dass fur die Planung von Hochwasserschutzmaltinahmen
der Landesbetrieb fir Hochwasserschutz (LHW) zustandig ist und er zum Planungsstand
keine Aussagen treffen kann. Bei koordinierten Baumanahmen ist die Stadtverwaltung
bzgl. der Aufstellung des Bebauungsplans und BaumaRnahmen an der Sulzebriicke auf
die Zuarbeit des LHW angewiesen.

Frau Redling ergénzt, dass rechtskraftige Bebauungspléane tUber den Internetauftritt der
Landeshauptstadt eingesehen werden kénnen. Sind diese noch in Bearbeitung kann man
die zustandige Bearbeiterin oder den zustandigen Bearbeiter einsehen und sich dort in-
formieren. Zudem kénnen Uber die Bebauungsplannummer im Ratsinformationssystem
der Stadt Magdeburg unter anderem Drucksachen, Antrage oder Stellungnahmen recher-
chiert werden.

. Von einem Birger wird die Frage gestellt, ob auch Aufwendungen fur Nebengebaude gel-

tend gemacht bzw. geférdert werden kénnen.

A: Frau Redling antwortet, dass Nebengebéude in die Sanierungsvereinbarung aufge-
nommen werden kénnen, wenn es sich dabei nicht um eine Erstausstattung oder Umnut-
zung, wie zum Beispiel der Umbau einer Scheune in Wohnraum, handelt. Fur die Auf-
nahme in ein Férderprogramm muss es sich um ein stadtebaulich wirksames Objekt han-
deln, was bei Nebengebauden selten zutrifft.

Weiter mdchte ein Birger wissen, ob bei den teils hohen Belastungen auf dem ehemali-
gen Fahlberg-List-Gelande tUberhaupt Wohnbebauung méglich ist. ‘

A: Herr Herrmann erklart, dass er hierzu keine belastbare Aussage treffen kann, da zu-
nachst die MaBnahmen im Rahmen der Altlastenfreistellung durchgefiihrt werden.

TOP 7: Ende der Veranstaltung
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Herr Herrmann dankt allen Anwesenden fur ihr Interesse, verweist auf die Méglichkeiten die
ausgelegten Materialien des Stadtplanungsamtes und des Haus & Grund Magdeburg e.V.
mitzunehmen und sich furr die Ubersendung des Protokolls in eine Liste eintragen zu kénnen.
-Danach beendet er die Blrgerversammlung.
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