Teil A - Planzeichnung

L]

10332
10402
10144

©
10403
10333

10334
o

910404

88
\ 10189 L/o o
10188 {[ ¢

10191 10335

10336

i 40
95

© oo”

RIIA

10025

L0023
10190

10024 ’ ’/ *
i | ¥
x 10310 x l/ ]

I;

88
10192 /&
J 2 10214 ‘) o\, ” .I
I
<\ N
. P | 10245

I
Iy
[}

I

“—
10244 ’

10028

oo

10026
10242

> 10058

10339

A 102(9
10238
34 10221 y
/ (10922 10253 10282 |
[\ 10279 " | ‘ S 10249
»/ \ . 10280 . 1035T 10283 i
— N
< i
10223 10256 ¥ M102s55 ’
< I
10067 A '
1 /
10069 0224 ’ o
i 10258 "
N [
1022 P~ I~
5[ /> L0338 10257 '
J 10 “‘
X/ b 337 &7,

/
X < 7 10340
10066
— / o

10261
10147

D il @
10071 10264 10263 #
10229 e
L P N\
J A\
()

10227 10262

~

Planzeichen

Teil B - Textliche Festsetzungen

(82 Abs. 4 und 5, 2. Halbstz PlanZVv90)
1. Art der baulichen Nutzung (g9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO)

@ Allgemeine Wohngebiete

2. Mal3 der Baulichen Nutzung (g 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

0,4 = Grundflachenzahl
0.4 0,8 = GescholRflachenzahl als Héchstmaf}
I Il = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

0,4 = Grundflachenzahl
04 1,0 = Geschofflachenzahl als Hochstmafd
I Il = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

/\

@ =nur Einzel- und Doppelhéduser zuléssig

— - —  Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (g 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Private StralRenverkehrsflachen

5. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 b) BauGB i.V. mit 8 21 BNatSchG)

(o) Offentliche Griinflachen

Q Neupflanzung von Baumen

Erhalt von Baumen

6. Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

fur soziale Zwecke dienende Geb&ude und Einrichtungen
(Kita, Hort, Schule)

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen (g 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen , Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
und Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@ Zweckbestimmung: Abwasser
D Zweckbestimmung: Elektrizitat

8. Sonstige Planzeichen

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

| Planungsrechtliche Festsetzungen

81 Die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

§ 2 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet wird gemaR § 19 Abs. 4 der BauNVO die vorgesehene Uberschreitung auf 25 vom Hundert
reduziert.

§ 3 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Mindestgrundstlcksgréf3en fiir freistehende Einfamilienhduser 550 m2,
fir Doppelhaushalften 350 m2. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

84 Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht (iberbauten und nicht versiegelten Grundstticksflachen zu einem Uberwiegenden
Flachenanteil zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Bepflanzung soll méglichst auf zusammenhéngenden Flachen
erfolgen.

8 5 Je angefangene 200 m2 neuversiegelter Grundstiicksflache des Wohngebietes ist von den zukiinftigen Parzellenbesitzern
mind. ein Laubbaum oder ein Obsthochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8 6 Anlegen einer offentlichen Griinflache am dstlichen Rand des Geltungsbereichs. Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache ist
eine naturnahe Bepflanzung mit Wiesenflachen und unregelmaRigen Baum- und Strauchpflanzungen vorzunehmen. Dazu ist
entlang der Ostseite in Richtung der Kleingarten ein mindestens 3 m breite freiwachsende Feldhecke aus standortgerechten,
einheimischen Baumen und Strauchern anzulegen. Die Griinflache wird als komplexe Maf3hahme fir den Naturschutz,
bestehend aus einer mit Mulden verbundenen Teichanlage aus 4 Teichen, ufernaher Bepflanzung, Griinflachen mit Baumen
Strauchern und Wegeflachen angelegt.Die Wegeflachen miissen mit den Straen E und der Gernréder Strafle verbunden
werden. Die Grunflache dient neben dem Naturschutz auch als Ausgleichsmafnahme fiir die durch den Bebauungsplan
entstehenden Eingriffe in die Natur und Landschatft, als Erholungsbereich fur die Anwohner und als Regenwasserauffang- und
Verdunstungsanlage fiir das auf den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen anfallenden Regenwasser im Plangebiet.

Zur ErschlieBung dieser Flache sind Wege mit einer wassergebundenen Deckschicht zulassig.

8§ 7 Im Verkehrsraum der StraBe A sind in den dafir vorgesehenen Pflanzstreifen auf 100 m StraBenléange beidseitig der Fahrbahn
mindestens zwolf mittelkronige Laubbaume in mdéglichst gleichméaRigen Abstanden zu pflanzen.

§ 8 Entlang der StraRen B und C sind in den dafiir vorgesehenen Pflanzstreifen auf 100 m Stral3enlange einseitig der Fahrbahn
mindestens sechs mittelkronige Laubbaume in mdglichst gleichmafigen Abstéanden zu pflanzen.

8 9 Dacher sind mit einer Firstausrichtung parallel oder in 90° zur jeweiligen StraRenachse auszufihren. Damit ist fur jeden
Bauherren bei Bedarf die Nutzung regenerativer Energien méglich. Es sind Sattel-, Walm-, Pult-, und Flachdacher mdéglich.

Il Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg
- Baumschutzsatzung -" in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.

2. Boden istin nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).
Weiterhin gilt die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz (BodSchG), insbesondere § 4.

3. Das Amt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt ist aufgrund der gesetzlichen Meldepflicht im Falle un-
erwartet freigelegter archaologische Funde sofort zu informieren.
Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenk-

males " bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen "
4. Grinordnung

Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und &ffentlichen Grinflachen und der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Erfillung der Ausgleichsfunktion gemaR BNatSchGst der Inhalt
des Umweltberichtes zu beachten.

5. Die Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
GemalR § 5 (2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem Grundstiick zu versickern.
Der Grundstiickseigentiimer hat nach Mal3gabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick
an die offentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschliel3en, wenn betriebsfertige Abwasser-
kanale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Mdglichkeit besteht, das Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Mdglichkeit mit
nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Kartengrundlage:

Lage und Hohenplan
ObVerming Dietwalt Hartmann
MaRstab: 1:500

Stand: Januar-Februar 2016

Liegenschaftskarte des LVermGeo

Gemeinde: Magdeburg,Stadt
Gemarkung: Magdeburg

Flur: 604

MaRstab: 1:1000

Stand : 10/2011

[ALK /11/2014] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-10159/09

Landeshauptstadt
Magdeburg

DSO .../17 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg 1L

Vorentwurf zum Bebauungsplanes Nr. 354-1D
FRANKEFELDE / OSTSEITE, TEILBEREICH D
Stand: Februar 2017

Malf3stab 1 : 1000

aT
)/ =]
7y,

Hler
In)
Plaisys
.

& &3
= »%f.

Oa"Y
0 5',.’(.’&;"&»

25

Planverfasser:

) ) [ &} — —
Brase, Fischer, Schrottge & Weichelt
Bauland-GbR Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Jahnring 28 Stand des Stadtkartenauszuges: 01/2017

39 104 Magdeburg




