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1 Einleitung
11 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele

Auf der Ostseite des Hammersteinwegs in Magdeburg, zwischen der Hubbriicke im Norden und dem
.Kavalier Scharnhorst® im Siiden, beabsichtigt die Elba Real Estate GmbH in Magdeburg ein Wohnge-
biet zu errichten. Geplant ist der Bau von drei Wohnhausern in Geschosshauweise.

Das Plangebiet besitzt eine Gréf3e von ca. 1,53 ha und befindet sich im Bereich eines Trimmerschutthi-
gels am westlichen Elbufer, welcher mit Gehélzen bestockt ist.

Um Baurecht fir die Wohngebéaude zu schaffen hat die Landeshauptstadt Magdeburg die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 242-2.1 ,Hammersteinweg Ostseite“ beschlossen.

Ausfuhrliche Aussagen und stadtebauliche Ziele des Bebauungsplans sind in der Begrindung (Teil I)
zum Bebauungsplan dargelegt.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Ergdnzung
und Aufhebung fiir die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufuhren. Der Umweltbericht gem&R § 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen ge-
sonderten Teil der Planbegriindung. Die Inhalte der Umweltprifung sind gemafd Anlage 1 zu den
8§ 2 Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen.

1.2 Festsetzungen des Bebauungsplans und Mal3hahmen zur Minderung
nachteiliger Auswirkungen

1.2.1 Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Allgemeinen werden nachfolgende Flachen im Bebauungsplan festgesetzt:

Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigungen (8 9 Abs. 1 Nr.
12, 14 BauGB)

e Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

e Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ausfuhrlichere Aussagen hierzu sind der Begriindung (Teil I) zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.2.2 Vorkehrungen zum Schutz des Bodens

I.S.d. Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass bei Einwirkungen auf den Boden schéadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden (8§ 4 Abs. 1 BBodSchG). Bei Verrichtungen, die zu Ver-
anderungen der Bodenbeschaffenheit fihren kénnen, ist geméaR 8§ 7 BBodSchG Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen. Au3erdem ist Mutterboden, welcher bei der Er-
richtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdober-
flache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (§ 202 BauGB).

Deshalb ist zur Minimierung des Eingriffs in die Bodenfunktionen (Bodenabtrag, Bodenverlagerung, Bo-
denschichten-Einbau, Bodenlockerung) wahrend der Bauphase aufgenommener und wieder verwert-
barer Oberboden gemaf den einschlagigen fachlichen Vorschriften getrennt zwischenzulagern und im
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Rahmen der BaumalBnahmen wieder zu verwenden (z. B. Pflanzflachen, Ansaatflachen). Schad-
stofffreier Bodenaushub, der keine Verwendung findet, ist einer anderen Wiederverwertung zuzufihren.
Auf den Einbau standortfremden Bodens ist zu verzichten. Schadstoffbelastete Béden sind fachgerecht
zu entsorgen.

Zum Schutz des Bodens vor Versiegelung sollen in der Planung geeignete Bodenschutzvorkehrungen
getroffen werden. Das wird durch die Beschrankung der versiegelten Flachen auf ein Mindestmalf er-
reicht.

1.2.3 Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Immissionsvorbelastungen, welche von auf3erhalb auf das Bebauungsplangebiet einwirken, ergeben
sich nach derzeitigem Kenntnisstand ausschlie3lich vom Stral3enverkehr der umliegenden Erschlie-
RungsstralRen. Diese sind keine Durchgangsstralen und besitzen deshalb auch keine hohe Verkehrs-
belastung.

Von den geplanten Nutzungen selbst gehen keine schadlichen Umweltauswirkungen auf die schutzbe-
durftige Nachbarschaft aus.

Es ist nicht zu erwarten, dass mit Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 242-2.1 schalltechnische Orien-
tierungswerte Uberschritten werden. Besondere Vorkehrungen zum Immissionsschutz sind deshalb
nicht erforderlich.

1.2.4 Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen im Sinne des BNatSchG

Zum Schutz, zur Vermeidung / Minderung baubedingter, nicht erheblicher und nicht nachhaltiger Beein-
trachtigungen werden in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Vermeidungs- und Verminderungsmaf-
nahmen (V) formuliert. Sie haben das Ziel projektbedingte Beeintrachtigungen auf die Schutzguter des
Naturhaushalts und in Bezug auf den Artenschutz von vornherein zu vermeiden bzw. so gering wie
moglich zu halten.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden Mal3Bhahmen unter Angabe der beglnstigten

Schutzguter aufgefuhrt. Beziglich der ausfiihrlichen Beschreibung wird vollinhaltlich auf die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung, Kap. 4 verwiesen.

Tab. 1:  Ubersicht zu den Vermeidungs- / Verminderungsmafnahmen

MaRnahmen der EAB Beglnstigtes | Umfang
Schutzgut
Vi Bodenschutzmafinahme B Schonender und sparsamer Umgang mit Grund

und Boden wahrend der Bauphase und Siche-
rung der nattrlichen Bodenfunktionen

V2 Schutz von Gehoélzen F, K, L Wirksamer Gehoélzschutz bzw. Absperrung fur
Einzelbaumschutz / Geholzfla- baufeldnahe Gebiische und Einzelbaume, wel-
chen) che keiner Beseitigung bedurfen

V3 Kontrolle auf Vorkommen be- F Im Vorfeld der Baufeldfreimachung (Ro-dung
sonders und streng geschitz- von Geholzen) Uberprifung vorhan-dener Struk-
ter Arten turen auf deren Nutzung durch besonders und

streng geschutzte Tierar-ten

V4 Bauzeitenreglung F Baufeldfreimachung und Gehdlzbeseitigung

nicht in der Zeit vom:
01.03. - 30.09

V5 Bodennahe Offenhaltung der F Einfriedung des Plangebiets
Einz&unung

B Boden / Flache K Klima/ Luft W Wasser

L Landschafts-/Ortsbild/Erholung F  Flora/Fauna n.q. nicht quantifizierbar
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1.25 KompensationsmalRnahmen der Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt die biotopbezogene Ermittlung der erforderli-
chen KompensationsmalRnahmen. Haufig lassen sich durch eine MalRnahme gleichzeitig die Auswir-
kungen auf verschiedene Schutzglter multifunktional kompensieren. Generell sind die Kompensations-
mafnahmen im Verbund mit vorhandenen Biotopstrukturen vorzusehen, um die Funktionalitét der ein-
zelnen Biotope zu erhdéhen und die Vernetzungen von Lebensrdumen zu férdern.

Ausgleichsmaflinahmen (A) dienen dazu, den Zustand von Naturhaushalt und Landschaftsbild wieder-
herzustellen, so dass keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben. Es wird so-
wohl ein flachenhafter als auch ein funktionaler Ausgleich angestrebt, der i. A. nur durch MaBnahmen
im direkten raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort erfolgen kann.

Ist eine Wiederherstellung der betroffenen Funktionen nicht oder nur bedingt mdéglich, werden Ersatz-
mafinahmen (E) vorgesehen. Sie stehen i.d.R. nicht im direkten funktionalen oder rAumlichen Zusam-
menhang zum Eingriff. Ziel ist, die 6kologische und landschaftliche Abwertung durch eine entspre-
chende Aufwertung an anderer Stelle des betroffenen Naturraums zu kompensieren.

Die i.V.m. dem vorliegenden Bebauungsplan zu ergreifenden Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen sind

nachfolgend unter Angabe von Art und Umfang und beginstigtem Schutzgut aufgefihrt. Auf die aus-
fahrliche Beschreibung in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Kap. 4.3, wird verwiesen.

Tab.2:  Ubersicht zu den Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

MaRnahme | MaBnahme Kurzbeschreibung
Nr.
Acer 1 Anbringen von Nisthilfen fur 4 Nisthilfen fir Hohlenbriter

Halbhchlen- und Hohlenbriter | 1 gpechthshle

3 Nisthilfen fir Halbhdhlenbriter

sind im raumlich-funktionalen Umfeld der katzierten Reviermittel-
punkte fachgerecht anzubringen

Al Anlage von Gehdlzflachen Pflanzung von Strauchhecken am Rand des allgemeinen Wohn-
gebiets (WA)
E1l Eingriinung ehemaliges SKET- | Pflanzung von Strauch-Baumhecken zur randlichen Gebietsein-
Gelande grunung. Herstellung einer Parkanlage mit Wegen, Baumen,
Strauchern.
B Boden /Flache L Landschaft K Klima / Luft
w Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt (Flora/Fauna) n.qg. nicht quantifizierbar
1.2.6 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Im Sinne des Artenschutzes kommt bei der Aufstellung eines Bebauungsplans wirkungsvollen Mal3nah-
men zur Verhinderung und Abwendung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG eine beson-
dere Bedeutung zu.

Im betrachteten Planvorhaben belaufen sich geeignete Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen,
welche im Hinblick auf den Vollzug des Bebauungsplans vorrangig zu berlicksichtigen sind, auf

V 2: Schutz von Gehdlzen (Einzelbaumschutz / Gehdlzflachen)

V 3: Kontrolle auf das Vorkommen besonders und streng geschutzter Arten
V 4: Bauzeitenregelung

V 5: Bodennahe Offenhaltung der Einz&unung

Sie haben das Ziel, projektbedingte Beeintrachtigungen auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
von vornherein zu vermeiden bzw. so gering wie mdglich zu halten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind artspezifische MaRnhahmen wie vorgezogene Ausgleichsmalf3-
nahmen, sogenannte CEF Mafl3nahmen (continuous ecological functionality-measures), oder kompen-
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satorische MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener Arten, sogenannte FCS-
MalRnahmen (favourable conservation status) erforderlich.

Acer 1: Anbringung von Nisthilfen fur Halbhdhlen- und Hohlenbriter
A 1: Anlage von Geholzflachen
E 1: Eingrinung ehemaliges SKET-Gelénde

Spezifische Aussagen bezlglich der vorkommenden Arten und den getroffenen artenschutzrechtlichen
MaRnahmen sind Kapitel 4, der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, dem Artenschutzfachbeitrag und den
Faunistischen Gutachten zu entnehmen.
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1.3 Umweltschutzziele aus einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplanen
sowie deren Bertcksichtigung bei der Planung

In Fachgesetzen und -planungen sind fur die zu betrachtenden Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltprufung Berticksichtigung finden missen.

Die Ziele und Grundséatze aus Fachplanungen und Fachgesetzen (siehe Kap. 5.1) konnten Uberwiegend
vollstandig, zum Teil mit Einschrankungen berucksichtigt werden. Im Falle kontrarer Zielstellungen und
Nutzungsinteressen bzw. Konflikte werden diese bei der Planaufstellung sachgerecht beurteilt, Prioritéa-
ten begruindet und in die Abwagung eingestellt.

Die nachfolgend genannten Zielaussagen von Fachgesetzen und Fachplanungen wurden bei der Auf-
stellung des hier vorgelegten Bebauungsplans bertcksichtigt, insbesondere indem:

— fir die Umsetzung des Vorhabens ein Altstandort in Anspruch genommen wird

— Artund Mal der baulichen Nutzung auf das unbedingt Notwendige begrenzt wurden
— Ergebnisse faunistischer Gutachten berticksichtigt wurden

— Ergebnisse Baugrundgutachtens bericksichtigt wurde

— Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz getroffen wurden

— zur Bewadltigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
erarbeitet und MaRnahmen in den Bebauungsplan ibernommen wurden

— zum Bebauungsplan ein Umweltbericht nach den Vorgaben des BauGB erstellt wurde
— eine FFH-Vorprifung des betroffenen FFH-Gebiets durchgefiihrt wurde

Tab. 3:  Allgemeine Ziele und Grundsétze als Vorgabe der Fachgesetze und -planungen
Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quellet
allgemeine | - Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die soziale, | §1 (5) BauGB
schutzgut- wirtschaftliche u. umweltschiitzende Anforderungen in Einklang bringt
tbergrei- - Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen
fende Aus- | Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des Naturschut- | 81 (6) 7a-i
sagen zum zes und der Landschaftspflege sowie der Wechselwirkungen zwischen den | BauGB
Schutzl der einzelnen Belangen bei der Aufstellung von Bauleitplanen
Sr%vﬁﬁrter - Berlicksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen
Bestand- Schutzgiter, deren Wirkungsgefiige und die biologische Vielfalt
teile - Berucksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Natura

2000-Gebieten

- Vermeidung von Emissionen; sachgerechter Umgang mit Abféllen / Abwas-
sern

- sparsame, effiziente Nutzung von Energie einschl. erneuerbarer Energien
- Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen

- Berucksichtigung von Gebieten zur Erhaltung bestméglicher Luftqualitat

- Beruicksichtigung der Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

- Eingriffsregelung - Vermeidung / Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-

trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- / Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes mit seinen Schutzgutern

- Festlegung, Darstellung von Kompensationsmaflinahmen

§la (3); 85 (2a);
§9 (1a) BauGB

- Durchfiihrung einer Umweltprifung zum Bauleitplan,

82 (4); 82a; §83;

- Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begriindung und 84, 85 (5); 86
Einstellung in den Verfahrensablauf (5); 89 (8), 810
- Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung iiber die Beriicksichtigung (4) BauGB
der Umweltbelange
- Bericksichtigung der Belange Natur und Landschaft in der Abwéagung der
Flachennutzung
- Monitoring - Vorschriften zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen | 84c BauGB
1 die zugrunde liegenden Gesetze und Verordnungen sind in Kap. 5.1 aufgefiihrt
STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 8
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Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quellet
Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umweltschutzes | 85 (2,2a,3,4);
89 (1,5) BauGB
zZu: Schutz von Mensch, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der At- BImSchG und
allgemeine mosphare, sqwic_a der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir- Verordnungen
Aussagen kungen (Imm|5_5|qneq) o . BNatSchG
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebli- | NatSchG LSA
che Nachteile / Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Er-
schitterungen, Licht, Warme, Strahlen u.a.)
Boden / sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel) und Siche- 8la (2) BauGB
Flache rung der nattrlichen Bodenfunktionen 8 2a Nr.12
Nachverdichtung / Innenentwicklung vor Au3enentwicklung LPIG, § 1 Bod-
SchAG LSA
Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt, insbes. als Le- BBodSchG
bensgrundlage / -raum fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Ausgleichsme-
dium flr stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), historisches Archiv,
Standort fiir Rohstofflagerstatten und Nutzungen
Schutz vor / Vorsorge gegen Entstehen schadlicher Bodenveréanderungen
Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten
Wasser Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebens- Wassergesetz
raum fur Tiere und Pflanzen des Landes
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der ékologischen Funktion Sachsen-Anhalt
der Gewasser (WG LSA)
Schutz des Grundwassers WHG
Klima / Luft allgemeiner Klimaschutz (Klimaschutzklausel) 8la (5) BauGB
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein- | TA Luft
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt
Land- Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- u. Landschaftsbildes 81 (5) BauGB
schaftsbild/ BNatSchG
Erholung NatSchG LSA
Arten und Berlcksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von §1(6)7.b; 8 1a
Biotope NATURA 2000 - Gebieten (4) BauGB
Forderung der Lebensrdume und Entwicklung von linearen und punktuellen BNatSchG
Lebensraumstrukturen (Trittsteinbiotopen) NatSchG LSA
Mensch Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt § 1 (5) BauGB
Berlicksichtigung der allg. Anforderungen an gesunde, sozial u. kulturell aus- | § 1 (6) 1. - 3,;
gewogene Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Bevolke- 7. c BauGB
rung
Berlicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen u. Manner
Berucksichtigung der Belange von Bildung, Sport, Freizeit und Erholung
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein- | TA Larm
wirkungen durch Geréausche und deren Vorsorge
Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fur ge- DIN 18005
sunde Lebensverhéltnisse der Bevdlkerung DIN 4109
Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbes. am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen
Kultur- und Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhande- §1(6)4.-5,;7.
Sachgiiter ner Ortsteile ¢ BauGB
Berucksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der DenkmSchG
Denkmalpflege LSA
Beriicksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher,
kiunstlerischer oder stédtebaulicher Bedeutung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 242-2.1 Begriindung Teil Il — Umweltbericht

+Hammersteinweg Ostseite" Entwurf, Juni 2023
14 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
14.1 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden im Bestand, auf das jeweilige
Schutzgut bezogen, fiir den direkten Eingriffsbereich und das unmittelbar angrenzende Umfeld des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 242-2.1 ,Hammersteinweg Ostseite” dargestellt.

Im Hinblick auf die Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura
2000, Kultur- und Sachgiiter ist nicht mit Beeintrachtigungen tiber den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes hinaus zu rechnen. Aus diesem Grund entspricht fir diese Schutzgiiter der Geltungsbereich des
Bebauungsplans auch dem Untersuchungsraum im Umweltbericht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen sich aber insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter
Klima/Luft, Landschaft und Mensch auch auf das nahe Umfeld auswirken, daher geht der Untersu-
chungsraum fur diese Schutzgiiter Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus. In die Be-
trachtungen gehen unter Wichtung der Sensibilitdt auch angrenzende Nutzungen ein.

Die Untersuchungsraume wurden anhand rdumlicher Abgrenzungen und unter Bertcksichtigung der
Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter und der voraussichtlichen Reichweite der Projektwirkungen
gewabhlt. Die projektbezogenen Beeintrachtigungen gehen voraussichtlich nicht tiber diese Raume hin-
aus.

Die nachfolgende Tabelle enthélt eine Ubersicht der im hier vorliegenden Umweltbericht gewéhlten Un-
tersuchungsraume, beziglich der einzelnen Schutzgtiter.

Tab. 4:  Untersuchungsrdume zu den einzelnen Schutzgitern

Untersuchungsraum Schutzgut Begriindung
1 |Geltungsbereich Boden, Flache, - da aufgrund des Charakters des Vorhabens und der Eigenschaf-
Bebauungsplan Wasser, Kultur-/ ten des Schutzgutes die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Sachgiiter direkt auf den Planbereich begrenzbar sind
Tiere, Pflanzen, |- Aufnahme und Bewertung der Biotope (verbal) nur innerhalb des
biologische Viel- Geltungsbereiches
falt
o | Geltungsbereich Klima / Luft - Betrachtung des direkten Eingriffsbereiches und des unmittelbar
Bebauungsplan angrenzenden Umfeldes sowie der lokalklimatisch und lufthygie-
und angrenzendes nisch relevanten Erfassungsbereiche (Austauschkorridore, Wir-
Umfeld kungen auf benachbarte Flachen)
Landschaft - Betrachtung des direkten Eingriffsbereiches und des unmittelbar

angrenzenden Umfeldes mit relevanten Erfassungsbereichen:
- Nahbereich: Geltungsbereich + 10 m des Umfeldes
- Fernbereich: Umfeld > 10 m ab Geltungsbereich

Mensch - Betrachtung des direkten Eingriffsbereichs und des unmittelbar
angrenzenden Umfeldes mit schutzwiirdigen Nutzungen durch
den Menschen (insbes. Wohnen, Arbeiten, Erholung) als rele-

vante Erfassungsbereiche

Natura 2000 - Betrachtung im Umfeld befindlicher Natura 2000-Gebiete, fur die
eine Betroffenheit besteht
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 242-2.1 Begriindung Teil Il — Umweltbericht
+Hammersteinweg Ostseite" Entwurf, Juni 2023

1.4.2 Methodik der Umweltprifung

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Umweltauswirkungen werden in bau-,
anlage- sowie betriebsbedingte Wirkungen gegliedert und unter Berlicksichtigung des Kenntnisstandes
qualitativ und quantitativ beschrieben.

Zunachst ergeben sich baubedingte Beeintrachtigungen. Sie sind reversibel und begrenzt auf einen
kurzen Zeitraum und daher meist nicht erheblich oder nachhaltig. Baubedingte Beeintrachtigungen
koénnen z. B. sein:

— vorlbergehende Flacheninanspruchnahme
— Beeintrachtigungen durch Baufeldfreimachungen
— Beeintrachtigungen durch Larm, Bautétigkeit, Staub- und Schadstoffemissionen

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen ergeben sich aus der Herstellung und Erhaltung der baulichen
Anlage selbst. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind meist dauerhaft und daher erheblich und
nachhaltig. Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind z. B.:

— dauerhafte Flachenbeanspruchung durch Uberbauung
— Verlust von Geholzen

Durch die Nutzung ergeben sich nach der Errichtung der baulichen Anlagen die betriebsbedingten
Auswirkungen. Diese wirken zeitlich unbegrenzt fur die Dauer der Nutzung der baulichen Anlagen. Sie
koénnen je nach Nutzungszweck erheblich oder unerheblich bzw. nachhaltig oder nicht nachhaltig sein.
Betriebsbedingte Beeintréachtigungen sind z. B.:

— Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Emissionen
— Beeintrachtigungen durch optische Reize

Die Aussagen zu den einzelnen Wirkfaktoren und der Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes bilden
die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Hierbei wird zwischen sehr
positiven ,++*, positiven ,+“, neutralen oder vernachlassigbaren ,0“, negativen ,-“ und sehr negativen -
-“ Wirkungen unterschieden. Nicht nachhaltige Wirkungen sind in Klammern ,(..)* dargestellt.

Unter Heranziehung der festgelegten Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen sind
letztlich die tatséchlich verbleibenden zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt darzu-
legen.

Bei der Prufung moglicher Auswirkungen werden im Umweltbericht Ergebnisse und mindernde Malf3-
nahmen, die in gesonderten Fachgutachten und Untersuchungen herausgearbeitet wurden, beriicksich-
tigt. Eingang finden im vorliegenden Fall u. a. Ergebnisse und Malihahmen folgender Unterlagen:

— Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem BNatSchG

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

— FFH-Vorprifung FFH-Gebiet ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg®
— Baugrunderkundung, Geotechnischer Bericht 2

— Faunistische Gutachten®

Die hier darzustellenden Auswirkungen, die durch Vollzug des zu prifenden Bebauungsplans entste-
hen, ergeben sich folglich aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesserung der Situation und der
aktuellen Vorbelastung (Zusatz- oder Minderbelastung) unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Min-
derungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie sonstiger im Bebauungsplan festgelegten Malinahmen.

2 gachverstandigenbiiro Dr. Hartmut Herzberg: Altlastenuntersuchung des , Triimmerbergs“ am ehemaligen Elbbahnhof in
Magdeburg (nérdlich Kavalier Scharnhorst), 29.07.2013

3 Dr. Michael Wallaschek: Faunistische Untersuchungen an Végeln (Aves) fir den Bebauungsplan Nr. 242-2.1 ,Hammerstein-
weg Ostseite” in Magdeburg, Sachsen-Anhalt, 06.06.2022
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 242-2.1 Begriindung Teil Il — Umweltbericht
+Hammersteinweg Ostseite" Entwurf, Juni 2023

1.4.3 Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt auf der Grundlage vorliegender Planungen,
Gelandebegehungen sowie Literaturrecherchen nach den inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 zu den
88 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB.

Grundsatzlich ist der aktuelle Ist-Zustand unter Einbeziehung der Vorbelastungen zu ermitteln und zu
bewerten. Die einzelnen Schutzgiter und ihre Funktionen werden nach ausgewahlten Erfassungskrite-
rien beschrieben.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die durch die Planung berihrt werden kénnen,
wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu aufBern. Die dazu eingegan-
genen Stellungnahmen wurden entsprechend berticksichtigt. Umfang und Detaillierungsgrad sind letzt-
lich von der Gemeinde festzulegen.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde wurden faunistische Erfassungen der Brutvdgel
und Fledermause vorgenommen. Eine Relevanz fur die Fledermause bestand, da zu Beginn des Pla-
nungsprozesses der Geltungsbereich des Bebauungsplans auch die Bereiche des Kavaliers mit um-
fasste, welches fir Flederméuse geeignete Strukturen besitzt.

Weiterhin wurde ein Baugrundgutachten erstellt.

Weitere Anforderungen zu den Untersuchungsraumen und der Darstellung der Methodik, des Umfangs
und des Detaillierungsgrades, die Uber oben genannte gesetzliche Anforderungen hinausgehen, wur-
den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nicht gestellt.

Die Beschreibung und Bewertung des Status quo der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzgiter) gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt auf der Grundlage vorhandener Planunterlagen einschl. Fachgutachten,
aktueller Erhebungen vor Ort sowie von Literaturrecherchen (siehe Kap. 5.1). Die Erarbeitung von Kar-
ten zum Umweltbericht ist zur Darstellung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen im vorliegenden
Bebauungsplan nicht erforderlich. Fachspezifische Kartendarstellungen sind in den Gutachten enthal-
ten.

Die Erfassung und Bewertung des Bestandes erfolgt getrennt nach den Schutzgttern Flache, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch, Natura 2000-Gebiete
sowie Kultur- und sonstige Sachguiter.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 242-2.1
+Hammersteinweg Ostseite"

Begriindung Teil Il — Umweltbericht
Entwurf, Juni 2023

2 Erfassung und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltauswirkungen

2.1

211

Allgemeine standortbezogene Aussagen

Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Schutzgebiete / Schutzausweisungen

Bemerkung

§ 23 BNatSchG - Naturschutzgebiete

keine Betroffenheit

§ 24 BNatSchG - Nationalparke, Nationale
Naturmonumente

keine Betroffenheit

§ 25 BNatSchG - Biosphérenreservate

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird vollstédndig von Fla-
chenausweisungen des Biospharenreservats ,Mittelelbe“ Uberlagert.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone 3 (Entwicklungs-
zone) des Biosphéarenreservats.

Die Beurteilung der Planinhalte des Bebauungsplans hinsichtlich der
Vereinbarkeit mit dem besonderen Schutzzweck des Biospharenre-
servats erfolgt in Kap. 1.3 der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung.

§ 26 BNatSchG - Landschaftsschutzgebiete

keine Betroffenheit

§ 27 BNatSchG - Naturparke

keine Betroffenheit

§ 30 BNatSchG / § 22 NatSchG LSA - ge-
setzlich geschitzte Biotope

keine Betroffenheit

§ 31 f. BNatSchG — Europaisches Netz
»,NATURA 2000*

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Natura-2000-Gebiet. Die
Flachen der unmittelbar dstlich des Plangebiets verlaufenden Elbe
werden von den Schutzgebietsausweisungen des FFH-Gebiets Nr.
174 ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg“ tiberlagert.

Der Schutzzweck des FFH-Gebiets besteht in der Erhaltung und
Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands der gemel-
deten Lebensraume (einschlieBlich dafiir charakteristischer Arten)
nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie. Im
Rahmen einer FFH-Vorpriifung konnte festgestellt werden, dass mit
dem Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-
Gebiets einschlief3lich seiner Bestandteile zu erwarten sind.

Schutzausweisungen gemafl Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) / Wassergesetz Land
Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Das Plangebiet befindet sich am Ufer der Elbe. Diese ist ein Gewas-
ser . Ordnung, bei dem ein Gewasserrandstreifen mit 10 m Breite
zu berucksichtigen ist.

Trinkwasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nicht in ei-
nem Trinkwasserschutzgebiet.

Uberschwemmungsgebiete (USG) / Hochwasserrisikogebiete
Unmittelbar dstlich des Geltungsbereichs verlauft die Stromelbe.
Das Plangebiet ist jedoch aufgrund der Auspragung des Hochufers
der Elbe weder durch ausgewiesene Uberschwemmungs-/ Hoch-

wasserschutzgebiete (HQ 100) noch von einem Hochwasserrisiko-
gebiet betroffen.

Schutzausweisungen gem. Denkmalschutz-
gesetz

Archéologische Kulturdenkmale

Plangebiet ist Bestandteil des archéologischen Flachendenkmals
der Magdeburger Altstadt und ihrer historischen Befestigungsanla-
gen, weshalb mit umfangreicher Substanz arch&ologischer Funde
zu rechnen ist.

Bau- und Kunstdenkmale

Im Bereich des Trimmerschutthiigels befinden sich Reste des ehe-
maligen Kriegswasserwerks.

Unmittelbar sudlich des Geltungsbereichs steht das Kavalier
Scharnhorst.

§ 2 (1) Waldgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (WaldG LSA)

Flachen, die gem. § 2 (1) WaldG LSA unterliegen, sind nicht betrof-
fen.
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2.1.2 Naturrdumliche Einordnung und Geologie

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar westlich des Elbestroms. Es liegt naturrGumlich betrachtet in
der Landschaftseinheit ,Dessauer Elbetal* (LE 2.1.3) und gehdrt damit zur Haupteinheit ,Flusstaler und
Niederungslandschaften“s. Das Dessauer Elbetal erstreckt sich von Dessau im Siidosten bis etwa nach
Wolmirstedt im Norden Magdeburgs und erfasst die breite Aue im Bereich des saalekaltzeitlichen Bre-
slau-Magdeburger Urstromtals mit ihren wald- und wiesenreichen Uberschwemmungsgebieten und wei-
ten eingedeichten Ackerauen.

Geologisch gesehen liegt das Plangebiet im Bereich der Ablagerungszonen der Elbe. Bestimmt werden
die Bodenverhaltnisse im Wesentlichen durch Talsandbildungen des Weichsel-Glazials, welche von ho-
loz&nen Ablagerungen (Auetone und Flusssande) des Elbetals Uberdeckt werden.

2.1.3 Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenziell naturliche Vegetation (pnV) ist die Vegetation, die sich am Standort unter den gegenwar-
tigen Bedingungen ohne anthropogenen Einfluss durch Sukzession entwickeln wirde. Die tatsachlich
vorhandenen Standortbedingungen haben sich unter dem bisherigen menschlichen Einfluss im Laufe
der Entwicklung Uber die Jahrhunderte verandert und weichen von den urspriinglichen nattrlichen Be-
dingungen ab.

Die meisten Standorte innerhalb der Kulturlandschaft haben irreversible Veranderungen erfahren, bei-
spielsweise durch Grundwasserabsenkungen, Degradation von Moorstandorten, Stoffeintrage und kli-
matische Verénderungen. Letztlich haben diese Verédnderungen zur Ausbildung anthropogener Ersatz-
gesellschaften gefuhrt.

Da das Gebiet trotz der N&he zum Elbestrom nicht regelméafig uberschwemmt wird, wiirden sich vo-
raussichtlich Stieleichen-Ulmen-Auenwaélder der Hartholzaue unter starker Beteiligung der Winter-Lin-
den und Hainbuchen ausbilden. ¢

5 Die Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalt — Ein Beitrag zur Fortschreibung des Landschaftsprogramms des Landes Sach-
sen-Anhalt, Stand 01.01.2001

6 Ministerium fur Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt (Hrsg.): Die Landschaftsgliederung
Sachsen-Anhalts — Ein Beitrag zur Fortschreibung des Landschaftsprogramms des Landes Sachsen-Anhalt, Stand
01.01.2001
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+Hammersteinweg Ostseite" Entwurf, Juni 2023

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgtter mit Prognose
der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

2.2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen wurden im Spatsommer 2013
erfasst.

Lage und Abgrenzung der Biotop- und Nutzungstypen sind im Bestands- und Konfliktplan dargestellt.
Die Kartierung erfolgte unter Anwendung der fir das Land Sachsen-Anhalt aktuell giiltigen Biotoptypen-
liste.

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen einen Trimmerschutthtigel aus Trimmer und Ab-
bruchmaterial aus dem 2. Weltkrieg. Im Zuge der Sukzession haben sich auf den anthropogenen Abla-
gerungen und Aufschittungen Geholzbestande Uberwiegend nicht-heimischer Baumarten und nitro-
phile Staudenfluren entwickelt.

Eine Beschreibung der einzelnen Biotoptypen im Geltungsbereich erfolgt innerhalb der Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung und ist dieser zu entnehmen (Kap. 2.1. Tab. 1).

Tiere

Die Artengruppe der Vogel eignet sich besonders fur eine Bestandserfassung und -bewertung, da es
sich um Tierarten mit hohen Stoffwechselleistungen und differenzierten, teilweise sehr hohen Raum-
und Strukturansprichen handelt. Damit fungieren sie als empfindliche Bioindikatoren. Die aulerst be-
weglichen Wesen sind in der Lage, rasch auf sich &ndernde Umweltbedingungen zu reagieren.

Im Rahmen der Bestandserhebung wurden fir das Plangebiet 29 Vogelarten registriert, wovon 23 Brut-
vogel waren und 6 weitere als Nahrungsgaste oder Durchzigler in Erscheinung traten.

Die wahrscheinlichen Reviermittelpunkte ausgewahlter wertgebender Brutvogelarten sind dem Plan zur
Brutvogelkartierung zu entnehmen. Demnach befinden sich im Gehdlzbestand des Triimmerschutthu-
gels Reviere von Ringeltaube, Gartenrotschwanz, Gelbspétter, Grauschnépper, Star und Girlitz. Der
Planungsraum lasst sich nach FLADE 7 dem Landschaftstyp ,Parks® zuordnen.

Eine vollstandige Auflistung aller nachgewiesenen Vogelarten ist dem Kap. 2.2.2 des Artenschutzfach-
beitrags zu entnehmen.

Biologische Vielfalt

Gemal des BNatSchG (§ 2 Abs. 1 Nr. 8) umfasst die biologische Vielfalt die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Sie gilt es zu
erhalten und zu entwickeln um die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu sichern.

Aufgrund der nicht standortheimischen Artenverteilung des Gehdlzbestands (Verdrangungscharakter
der Robinie) und der eher méaRigen dkologischen Bedeutung als Lebens- und Nahrungshabitat fir die
heimische Fauna wird die 6kologische Bedeutung fir den Gberwiegenden Teil des Untersuchungsge-
biets als maRig bis gering eingeschatzt.

Aus avifaunistischer Sichtist der Wert als Lebensraum als mafig einzuschéatzen. Fir den Biotopverbund
kommt ihm ein hoher Wert zu. Als Refugialraum besitzt der Planungsraum wegen seiner Kleinflachigkeit
nur einen geringen Wert fur Brutvogel. Die 23 nachgewiesenen Brutvogelarten entsprechen 8 % der
Brutvogelarten Deutschlands (n = 300) und 10 % der Brutvogelarten Sachsen-Anhalts (n = 226). Alle
Brutvogelarten sind aus Magdeburg bekannt. 8

7 FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grundlagen fiir den Gebrauch vogelkundli-
cher Daten in der Landschaftsplanung. - Eching (IHW-Verlag). 879 S.
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Gesamtbetrachtung Basisszenario Tiere / Pflanzen und biologische Vielfalt

Tab. 5: Basisszenario Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erfassungskategorien
Schutzgiter Tiere / Pflan-
zen und biologische Vielfalt

standortbezogene Aussagen

Biotopausstattung,
Artenvorkommen und
biologische Vielfalt

- Lage: Hochufer auf der Westseite der Stromelbe

- mit Uberwiegend nicht heimischen Geholzen bewachsener Trimmerschutthii-
gel

- sudlich angrenzend befindet sich das Kavalier Scharnhorst; stidlich der Stral3e
Sternbriicke der Klosterbergegarten

- Brutvogel: Vorkommen von insgesamt 27 Arten im Geltungsbereich , 23 davon
mit Brutverdacht im Plangebiet

- dauerhaften abwechselnd als auch jahrlich wechselnden Niststatten (Frei-,
Héhlen-, Nischen- und Bodenbriiter)Flederméause: Gehdlzflache maximal als
Jagdhabitat dienend, sonst keine Lebensraumeignung im Plangebiet

Naturschutzfachliche
Bedeutung

- Gehdlzbestand mit maRiger bis geringer naturschutzfachlicher Bedeutung, da
Uiberwiegend aus nicht heimischen Arten bestehend (Robinie)

- Habitateignung fur nachgewiesene Arten

- Natirlichkeit aufgrund anthropogener Uberpriagung der Biotope stark einge-
schrankt

- hohe Storintensitaten durch umgebende Nutzungen und Verkehrswege sowie
Lage im Siedlungsgebiet von Magdeburg

- geringe Strukturvielfalt der Biotope

- Wiederherstellbarkeit des Gehélzbestands in mittleren Zeitrdumen

Funktions- und
Interaktionsraume

- ,Stadtpark Rotehorn“ auf gegeniiberliegenden Elbufer; ,Klosterbergegarten®
sudlich des Kavaliers

- geringer Wert als Refugialraum fur Brutvogel

- allgemeine Austausch- und Wechselbeziehungen zu den naturnahen Berei-
chen entlang der Elbauen gegeben

- Elbegewasser, Bebauung und Verkehrswege als Ausbreitungshemmnisse und
Barrierewirkung fur bodengebundene Arten

Funktion fir andere
Schutzgiter

- aufgrund anthropogener Uberpragung (Triimmerschutthiigel) méRige bis ge-
ringe Bedeutung fiir Humusbildung, Bodenflora / -fauna

- Geholze oder sonstiger Vegetation: Wasserspeicherfunktion; Sicherung einer
geregelten Verdunstung; Frischluftproduktion und Klimaregulierung; lufthygie-
nische Funktion

- Grinflachen mit Baumbestand wertsteigerndes Element fiir das stadtische
Ortsbild

Vorbelastung

- Lage innerhalb des Stadtgebietes von Magdeburg — Batrriere-, Zerschnei-
dungs- und sonstige Stérwirkungen durch umgebenden Wohn-, Gewerbe- und
Erholungsnutzungen und Verkehrswege

- Bestande invasiver Arten (u. a. Japanischer Staudenknéterich, Robinie, Kana-
dische Goldrute)

Schutzausweisungen

- Uberschneidung mit Flachenausweisungen des Biosphérenreservats ,Mit-
telelbe®; keine Betroffenheit weiterer Schutzgebiete gemafd BNatSchG i.vV.m.
NatSchG LSA

- FFH-Gebiet ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg® (FFH0174; DE 3835-
301) in unmittelbarer Nahe; keine Betroffenheit von SPA-Gebieten

- keine Betroffenheit gesetzlich geschitzter Biotope gem. § 30 (1) Nr. 4
BNatSchG

Empfindlichkeit /
Sensitivitat

- geringe bis mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Flacheninanspruchnahme auf-
grund anthropogener Uberpragungen sowie Betroffenheit von Biotopen mit
maRiger bzw. eingeschrénkter dkologischer Wertigkeit

- aufgrund der Vorbelastung geringe Empfindlichkeit gegeniiber Larm, visuelle
Beeintrachtigungen, verkehrsbedingte Emissionen

- mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegentiber Verlust des Gehdlzbestandes

- hohe Empfindlichkeit gegeniiber Verlust von Fortpflanzungs- und Lebensstat-
ten vorkommender Brutvogelarten

- unempfindlich bei Verlust von Vegetation nicht heimischer Arten
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Umweltauswirkungen Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tab. 6:

Umweltauswirkungen Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastungen u. Minderungsmaf3nahmen

Festsetzungen / MaBnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

- Inanspruchnahme von Flachen des Biospharenreservats ,Mit-
telelbe”

- kein Konflikt mit den Zielen und dem Schutzzweck des BR zu
erwarten

Temporare Beeintrachtigungen von (Boden-)Fauna / Flora oder ~ (-) | - V 2— Schutz von Gehdlzen
durch Bodenverdichtungen, Baustelleneinrichtungen, Lager- - V 3 —Kontrolle auf Vorkommen be-
platze sonders oder streng geschutzter Arten
- potenzielle Gefahr der Beschadigung zu erhaltender Gehélze - LV.m. V 1 — Bodenschutzmaf3nahme
keine erhebliche Beeintrachtigung oder Funktionsverlust von Bi- = o | - bestimmungsgemafer Betrieb u. Ein-
otopen durch Schadstoffeintrag oder sonst. relevante Verande- haltung fachlich/technischer Regeln u.
rung von Standortbedingungen zu erwarten Sicherheitsvorschriften
zeitweise Beeintrachtigung oder Funktionsverlust von Teil- oder = (-) | - bestimmungsgeméfer Betrieb u. Ein-
Gesamtlebensraumen durch visuelle Storreize, Verlarmung, Er- haltung fachlich/technischer Regeln u.
schitterung, Licht, Trenn- und Barriereeffekte moglich Sicherheitsvorschriften
- Betroffenheit von anthropogen tberpragten Biotopen im Sied-
lungsgebiet
Betroffenheit von Schutzgebieten o |- bestimmungsgemafer Betrieb u. Ein-
- FFH-Gebiet ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg in unmit- h‘f’"t“r‘g fgchllch/teghnlscher Regeln u.
telbarer Nahe* Sicherheitsvorschriften
- Lage im Biosphéarenreservat ,Mittelelbe*
- keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten (siehe Un-
terlagen zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung u. FFH-Vor-
prifung)
Anlagebedingte Auswirkungen
Verlust / Veranderung von Biotopen / Lebensraumen durch Fla-  -- | - Beschrénkung der Uberbaubarkeit; Art
Cheninanspruchnahme und MaR der baulichen Nutzung ge-
- Abtrag/Einebnung des Trimmerschutthiigels i.V.m. Beseiti- hau definiert (Planteil B I)
gung des Geholzbestands - V.5 - Bodennahe Offenhaltung der
- Errichtung von Wohngeb&auden Einzaunung 1 eae
- Betroffenheit anthropogen Uberpréagter Lebensraume - A 1-Anlage von Geholzflachen
Pog prag - G 1 - Begrunung von Dachflachen
- G 2 — Baumpflanzungen
- G 3 — Fassadenbegriinung
Verlust von Gehdlzen - | - A 1- Anlage von Geholzflachen
- nahezu vollstandiger Verlust des Geholzbestands nicht aus- - E 1|___ Eingriinung ehemaliger SKET-
zuschlieBen Gelande
- Uberwiegende Betroffenheit von Gehélzen nicht heimischer
Arten (Robinie)
Verlust von Fortpflanzungs-/Lebensstatten - | - V2~ Schutzvon Gehdlzen )
- Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Brutvégeln ) ﬁclEghl__;lAnbrlngel_ln"\r/](l)n E“?tth"fen fur
- kein Verlust von Fledermausquartieren albhohien- und Ho ?.n r.l.J er
- A 1 - Anlage von Gehdlzflachen
- G 1 - Begriinung von Dachflachen
- G 2 — Baumpflanzungen
- G 3 — Fassadenbegriinung
Betroffenheit von Schutzgebieten o | - bestimmungsgemafRer Betrieb u. Ein-

haltung fachlich/technischer Regeln u.
Sicherheitsvorschriften

Betriebsbedingte Auswirkungen

Erh6éhung von Stérwirkungen und -reizen durch zukinftige
Wohnnutzung

- Uberwiegende Betroffenheit von stérungsunempfindlichen Ar-
ten der Siedlungsgebiete

- kein Erfordernis
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Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be- Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
ricksichtigung der Vorbelastungen u. Minderungsmafinahmen derung nachteiliger Auswirkungen

- i.V.m. Vorbelastung keine Beeintrachtigung stérungsempfind-
licher Arten zu erwarten

In Bezug auf das Schutzgut Arten / Biotope sowie auf die biologische Vielfalt sind mit Vollzug der Inhalte
des Bebauungsplans aufgrund des zu erwartenden Gehdlz- / Lebensraumverlustes erhebliche Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

I.V.m. den Festsetzungen und MalRhahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen sowie den fest-
gelegten Ausgleichs-/ErsatzmalRhahmen Al und E 1 kdnnen diese wirksam vermieden, vermindert oder
kompensiert werden, so dass dauerhaft keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen fur
die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt resultieren.

2.2.2 Flache
Die Bundesregierung hat sich im Rahmen der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie das Ziel gesetzt den
taglichen Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030 auf 30 ha zu verringern.1° Bei jedem Bauvorhaben ist

deshalb ein schonender Umgang mit dem Schutzgut Flache anzustreben.

Das Schutzgut Flache umfasst den quantitativen Flachenbegriff, wohingegen der qualitative Flachen-
begriff schwerpunktmé&Rig unter dem Schutzgut Boden erfasst und bewertet wird.

Basisszenario Flache

Tab. 7: Basisszenario Flache

Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen

Schutzgiter Flache

FlachengréRe Plangebiet - Geltungsbereich: ca. 1,53 ha

ehemalige und aktuelle Fl&- | - Trimmerschutthiigel mit Robinienbestand und Ruderalfluren

chennutzung - zwischen Hubbriicke (Norden), Kavalier Scharnhorst (Stiden), Hammerstein-

weg (Westen) und Stromelbe (Osten)
- gesamtes Gelande insgesamt anthropogen Uberpragt
- Baurecht: baurechtlicher AuRenbereich nach § 35 BauGB
- Flachennutzungsplan: Grunflache und gemischte Bauflache

Vorbelastung - Higel bestehend aus Aufschittung von Kriegstrimmern
- Teilversiegelungen bzw. Verdichtungen im Bereich von Wegen
- bodenspezifische Vorbelastung siehe Schutzgut Boden

Empfindlichkeit - allgemeine Empfindlichkeit gegeniiber Inanspruchnahme noch unbebauter Fla-
chen

- aber: unempfindlich gegeniiber Bebauung von altlastverdachtigen Flachen
(Altablagerung, Trimmerschutthiigel)

10 pje Bundesregierung: Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie. - Neuauflage 2016
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Umweltauswirkungen Flache

Tab. 8:  Umweltauswirkungen Flache

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastungen u. Minderungsmaf3nahmen

Festsetzungen / MaBnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Zeitweilige Flacheninanspruchnahme mdéglich )

- infolge v. Baustelleneinrichtungen, BaustralRen, Lagerflachen
(Verdichtung, Abtragung, Aufschiittung)

- Inanspruchnahme von Flachen, die stark Uberprégt, verdich-
tet oder bereits versiegelt sind

- nur Nutzung bereits versiegelter oder
ohnehin zu Uberbauender Flachen als
Lagerplatze od. fur Baustelleneinrich-
tungen (V 1)

Anlagebedingte Auswirkungen

Flacheninanspruchnahme durch Festsetzung von Baugebieten --

- Allgemeines Wohngebiet zur Baurechtschaffung fir mehrge-
schossige Wohngebaude

- Inanspruchnahme eines Altstandorts
(Flache eines Trimmerschutthiigels)
- Art und MaR der baulichen Nutzung
genau definiert
- A 1 - Anlage von Gehdlzflachen
- E 1 - Eingriinung ehemaliges SKET-
Gelénde
- Interne und externe Kompensation
des Bilanzierungsdefizits i.V.m.
Verbesserung fir das Schutzgut
Flache
- G 1 - Begrunung von Dachflachen

Flacheninanspruchnahme durch Festsetzung von Verkehrsfla- -

chen

- private StraBenverkehrsflache als Zufahrt fir Tiefgarage bzw.
Feuerwehrzufahrt (WA)

- Bau einer Tiefgarage zur Verminde-
rung oberflachiger Versiegelungen
und Flacheninanspruchnahme

- Verkehrsflache auf MindestmaR redu-
ziert

Festsetzung einer offentlichen Griinflache +

- Anlage einer Grunflache mit parkartigen Charakter
- Zweckbestimmung Spielplatz

- kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

- keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten o

- kein Erfordernis

Fur das Schutzgut Flache entstehen negative Umweltauswirkungen aufgrund von Flacheninanspruch-
nahme, Uberbauung und Versiegelung im Zuge der geplanten Wohnbebauung. Trotz der Inanspruch-
nahme von stark vorbelasteten Flachen eines Trimmerschutthiigels resultieren fir das Schutzgut Fla-
che im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden (siehe nachfolgendes Kapitel) verbleibende erhebli-

che Beeintrachtigungen.

Die erheblichen Umweltauswirkungen kdnnen tber entsprechende MalRnahmen kompensiert werden,
so dass insgesamt keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Flache

entstehen.
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2.2.3 Boden

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines Trummerschutthiigels. Es liegen Ergebnisse einer Alt-
lastenuntersuchung aus dem Jahr 2013 vor.1?

Der Landschaftsplan liefert aufgrund starker anthropogener Uberformung keine Angaben zu vorherr-
schenden Bodengruppen oder zu Bodengesamtbewertung (Karte 6.1; 6.4).

Basisszenario Boden

Tab. 9: Basisszenario Boden

Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen

Schutzguter Boden

Bodentyp / Bodenart

Stadtboden bestehend aus Triimmerschutt

Seltenheit / Naturndhe

keine Betroffenheit von seltenen, natirlichen oder potenziell naturnahen Bdden

Lebensraumfunktion

geringe Lebensraumeignung fir Bodenlebewesen aufgrund starker Uberpragung
und Vorbelastung
geringes Biotopentwicklungspotenzial

Produktionsfunktion

geringe potenzielle Bodenfruchtbarkeit durch Aufschittungen und weitere anthro-
pogene Uberpragungen

Speicher-und
Regulationsfunktion /

aufgrund anthropogener Uberpragung in Form von Aufschiittungen starke Ein-
schréankung der Speicher- und Regulationsfunktion

Pufferungsvermogen
Grundwasserschutz- geringe Grundwasserschutzfunktion aufgrund Aufschiittungen, dem Fehlen eines
funktion natirlichen Oberbodens, geringer Grundwasserflurabstand und somit geringe

Méachtigkeit der Deckschichten

Informationsfunktion

archaologisches Flachendenkmal ,historischer Stadtkern Magdeburg® einschliel3-
lich der historischen Festungsanlagen®

Vorbelastung

Boden bestehend aus Trimmerschutt

insgesamt starke anthropogene Veranderungen des Bodens durch Aufschittungen
Altlasten: Trimmerschutthiigel ist altlastverdachtige Flache; untersuchtes Boden-
material besitzt Uiberwiegend Zuordnungswert Z2 im Feststoff sowie Eluat
Kampfmittel: Plangebiet Bestandteil einer Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges
Bombenabwurfgebiet)

Empfindlichkeit

geringe Empfindlichkeit gegentiber mechanischen Veranderungen aufgrund Vorbe-
lastung

keine Angaben zur potenziellen Wasser- oder Winderosionsgeféahrdung (LP Karte
6.2 und 6.3)

11 Dr. Hartmut Herzberg: Altlastenuntersuchung des , Triimmerbergs® am ehemaligen Elbbahnhof in Magdeburg (nérdlich Kava-

lier Scharnhorst, 29.07.2019
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Umweltauswirkungen Boden

Tab. 10: Umweltauswirkungen Boden

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastungen u. Minderungsmafnahmen

Festsetzungen / MaRBnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Zeitweiliger Verlust von Bodenfunktionen durch Flacheninan- )
spruchnahme méglich

- infolge v. Baustelleneinrichtungen, BaustralRen, Lagerflachen
(Verdichtung, Abtragung, Aufschittung)

- Inanspruchnahme anthropogen vorbelasteter Béden (Versie-
gelungen, Verdichtungen, Uberschiittungen)

- V1 - BodenschutzmalRnahme

- Abtrag, Zwischenlagerung und fachge-
rechte Wiederverwendung von wieder
verwertbarem Boden (z. B. Pflanzfla-
chen)

- schadstofffreier Bodenaushub, der
keine Verwendung findet, ist anderer
Wiederverwertung zuzuftihren

- fachgerechte Entsorgung schadstoff-
belasteter Boéden

Beeintrachtigung durch Kampfmittel

- Betroffenheit einer Kampfmittelverdachtsflache (Bombenab-
wurfgebiet Magdeburg)

- Flachen sind vor Bauarbeiten oder
sonstigen eingreifenden Malinahmen
auf Kampfmittel zu untersuchen

durch Schadstoffimmissionen keine erheblichen Beeintrachti- o
gungen zu erwarten

- Vorbelastung: Lage in der Innenstadt
- keine Betroffenheit besonderer Béden

- bestimmungsgemaRer Betrieb u. Ein-
haltung fachlich/technischer Regeln u.
Sicherheitsvorschriften

Anlagebedingte Auswirkungen

Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung / Uberbauung -

/ Uberpragung

- bauliche Anlagen (Wohnhauser, Tiefgarage, Verkehrsflachen
und sonstige Nebenanlagen)

- Inanspruchnahme anthropogen Uberpragter, gestdrter Béden
(Trimmerschutthiigel)

- Inanspruchnahme eines Altstandorts

- Beschrankung der Uberbaubarkeit; Art
und Maf3 der baulichen Nutzung ge-
nau definiert

- A 1 - Anlage von Geholzflachen

- E 1 - Eingriinung ehemaliges SKET-
Gelande

- Interne und externe Kompensation
des Bilanzierungsdefizits i.V.m. Ver-
besserung von Bodenfunktionen

Betriebsbedingte Auswirkungen

- keine erheblichen Beeintrachtigungen (z. B. durch Schad- o
stoffimmissionen) zu erwarten

- kein Erfordernis

Fur das Schutzgut Boden entstehen mit Vollzug der Inhalte Beeintrachtigungen aufgrund von Flachen-
inanspruchnahme, Uberbauung und Versiegelung im Zuge der Errichtung von Wohngebéauden.

Aufgrund der Vorbelastungen und i.V.m. den Festsetzungen und Malinahmen zur Kompensation und
Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) sind jedoch keine verbleibenden erheblichen

Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.2.4 Wasser

Basisszenario Oberflachengewasser

Tab. 11: Basisszenario Oberflachenwasser

Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen

Oberflachenwasser

Stillgewéasser - kein Stillgewasser im Geltungsbereich oder im nahen Umfeld
FlieRgewasser - im Geltungsbereich kein FlieRgewéasser

- unmittelbar dstlich des Plangebiets verlauft die Stromelbe, welche ein Gewas-
ser 1. Ordnung ist

Zustand - Okologische Zustand des Oberflachenwasserkorpers unbefriedigend (Land-
schaftsplan, Karte 7.3).
Schutz - Elbeabschnitt als FFH-Gebiet ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg“ ge-
schutzt
- Elbeabschnitt Bestandteil des Biospharenreservats ,Mittelelbe®
Uberschwemmungsge- - aufgrund der Auspragung des Hochufers ist Plangebiet weder innerhalb von
biete, Hochwasserrisikoge- Flachen eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets (USG) gem. § 76 (2)
biete WHG noch in einem Hochwasserrisikogebiet.

Umweltauswirkungen Oberflachenwasser

Tab. 12: Umweltauswirkungen Oberflachenwasser

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be- Festsetzungen / MaBnhahmen zur Min-
ricksichtigung der Vorbelastungen u. Minderungsmafnahmen derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung des Elbegewassers wahrend der Bautétigkei- = (-) | - bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
ten potenziell moglich aber nicht zu erwarten haltung fachlich/technischer Regeln u.

- Bauarbeiten im Bereich einer altlastenverdachtigen Flache Sicherheitsvorschriften

Anlagebedingte Auswirkungen

keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten o | - kein Erfordernis
- kein Wegfall von Retentionsflache

- keine Uferverbauung
- keine Abflusshindernisse

Betriebsbedingte Auswirkungen

keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten o | - kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Oberflachenwasser sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und
i.V.m. den Festsetzungen und MalRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2)
keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Basisszenario Grundwasser

Tab. 13: Basisszenario Grundwasser

Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen

Schutzgut Grundwasser

Grundwasserneubildungs-
rate

Grundwasserflurabstand: keine Angabe da anthropogen Uberpragt (Aufschiit-
tung/Auffullung) (LP, Karte 7.6); Grundwasserstand maf3geblich vom Elbepe-
gel beeinflusst

Grundwasserneubildung: different - von Zehrung bis 101-150 mm/a (LP,
Karte 7.7);

Grundwasserdargebots-
funktion

potenziell hohes Grundwasserdargebot
keine Nutzung des Grundwasserdargebots zu Wasserversorgungszwecken
Lage des Plangebiets nicht im Trinkwasservorbehalts- oder -schutzgebiet

Grundwasserschutzfunk-
tion der Decksichten

Grundwassergeschutztheit: keine Angabe da anthropogen tUberpragt (Auf-
schittung/Auffullung) (LP, Karte 7.5)

geringe Machtigkeit der Deckschichten

geringes Rickhaltevermdgen aufgrund Aufschittungsbdden mit geringer Spei-
cherféhigkeit sowie dem Fehlen eines nattrlichen Oberbodens

Vorbelastung

keine Entnahme, Absenkung oder Aufstau von Grundwasser bekannt
Altlasten: altlastenverdéachtige Flache (Triimmerschutthiigel)

Schutzausweisungen

keine Trinkwasserschutzzonen / keine Gebiete zur Wassergewinnung im Wirk-
bereich des Planvorhabens vorhanden

hohe Verschmutzungsempfindlichkeit durch geringe Schutzfunktion der Deck-

Empfindlichkeit

schichten (geringméchtige, gestorte Boden)

Umweltauswirkungen Grundwasser

Tab. 14: Umweltauswirkungen Grundwasser

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastungen u. Minderungsmaf3nahmen

Festsetzungen / MaBnhahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Veranderung der Deckschichten durch Abtrag des Trimmer-

schutthugels

- Betroffenheit einer altlastenverdachtigen Flache

- keine Veranderung der Grundwasserdynamik zu erwarten

- Grundwasserverschmutzung potenziell mdglich aber nicht zu
erwarten

(-) | - bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
haltung fachlich/technischer Regeln u.
Sicherheitsvorschriften

Anlagebedingte Auswirkungen

des Regenwassers innerhalb des Geltungsbereichs

- keine Sammlung und Ableitung von Wasser beabsichtigt
- insgesamt keine Stérungen der Grundwasserverhéltnisse
(Grundwasserneubildungsrate) zu erwarten

Veranderung der Infiltrationsverhaltnisse, aber Versickerung o | - Beschrankung der Uberbaubarkeit; Art
und Maf3 der baulichen Nutzung ge-
nau definiert

- Regenwasserversickerung innerhalb
des Geltungsbereichs

Betriebsbedingte Auswirkungen

keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten o] ‘

kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m. den
Festsetzungen und MalRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine ver-

bleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.25 Klima / Luft
Die klimatischen Verhaltnisse werden durch die Lage im Elbetal und benachbarte Niederungen im sub-
atlantisch-subkontinentalen Ubergangsbereich zwischen dem maritimen milden westeuropéaischen
Klima und dem osteuropaischen Landklima bestimmt. Warmebegiinstigte, lange Vegetationsperioden
sind typisch fir die Region.

Es herrschen mit einer Jahressumme von < 500-550 mm niedrige Niederschlagswerte vor. Die Region
liegt im Regenschatten des Harzes. Die langjahrige Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,8 °C. Die Januar-
Mitteltemperatur der Landschaftseinheit Dessauer Elbetal liegt fiir Magdeburg bei -0,6 °C.12

Basisszenario Klima / Luft

Tab. 15: Basisszenario Klima / Luft

Erfassungskategorien
Schutzgiter Klima / Luft

standortbezogene Aussagen

lufthygienische
Ausgleichsfunktion

(bio)klimatische und - sehr hohe bioklimatische Bedeutung??

Krautvegetation und Baumbestand mit Funktion furr Frischluftbildung, Feuchte-
bildung, Verdunstung und Luftfilterung
Baumbestand mit Immissionsschutz- und Windschutzfunktion

Kaltluftentstehungsgebiete

maRige Kaltluftlieferung der Griin- und Freiflachen (LP, Karte 8)
somit keine Flache hoher Kaltluftproduktion

Kalt- und Frischluftbahnen
/ Durchluftung

keine Betroffenheit bedeutender Kaltluft- / Frischluftbahnen
keine Betroffenheit lokaler oder tibergeordneter Luftaustauschbereiche

Vorbelastung - lufthygienische Belastungen durch Schadstoffe und Staub aufgrund Lage im
Siedlungsgebiet von Magdeburg
Schutzausweisungen - keine Betroffenheit
Empfindlichkeit - Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung
- empfindlich gegeniber Verlust des Gehélzbestands mit Frischluftproduktions-
funktion

- empfindlich gegeniiber Verlust von Kaltluftentstehungsflachen i.vV.m. Uberbau-
ung und Versiegelung

12 pje Landschaftsgliederung Sachsen-Anhaltes — Ein Beitrag zur Fortschreibung des Landschaftsprogramms des Landes
Sachsen-Anhalt, Stand 01.01.2001

13 andeshauptstadt Magdeburg - Umweltamt: Klimafunktionskarte und Planungshinweiskarte Klima/Luft fiir die Landeshaupt-
stadt Magdeburg, 2021
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Umweltauswirkungen Klima / Luft

Tab. 16: Umweltauswirkungen Klima / Luft

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastungen u. Minderungsmafnahmen

Festsetzungen / MaRBnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Zeitweilige voriibergehende Erhéhung von Emissionen wahrend | (-)
Bautatigkeiten mdglich (wie Staub, Abgase)

- keine Betroffenheit von Gebieten mit grof3er Bedeutung fir
lufthygienische / klimatische Ausgleichsfunktion

- bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
haltung fachlich/technischer Regeln u.
Sicherheitsvorschriften

Anlagebedingte Auswirkungen

Veranderung mikroklimatischer Verhaltnisse -

- VergroRerung der versiegelten Flache durch Wohngeb&aude

- Verringerung des Anteils an Grinflachen und Verlust von Ge-
hdlzen mit Funktion fiir Frischluftbildung

- Betroffenheit von Flachen mit maRiger Kaltluftbildung; keine
Betroffenheit von Kaltluftsammelgebieten

- Umverteilung des Niederschlagwassers

- Veranderung der Verdunstungsverhaltnisse

- keine Beeintrachtigung des Mesoklimas

- Beschrankung der Uberbaubarkeit
durch Festlegung Uberbaubarer Fla-
chenim WA

- Beschrankung der Hohe baulicher An-
lagen im WA

- A 1 - Anlage von Gehdlzflachen

- G 1 - Begrunung von Dachflachen

- G 2 — Baumpflanzungen

- G 3 — Fassadenbegriinung

Keine Hemmung / Umleitung des Kalt- / Frischluftabflusses o}
- keine Zerschneidung bedeutsamer Kalt- / Frischluftbahnen

- kein Erfordernis

Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache +
- parkartiger Charakter mit Baumpflanzungen und Spielplatz

- kein Erfordernis

Festsetzung von Bepflanzungen +

- Anlage von Gehdlzflachen im WA mit Funktion fur Frischluft-
bildung

- kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen durch Schadstoffemissionen nicht zu erwar- = o
ten

kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m.
den Festsetzungen und MalRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine

verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.2.6 Landschaft

Basisszenario Landschaft

Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut Landschaft bezieht sich auf das Orts- und Landschaftsbild. Das
Landschaftshild wird als sinnlich-wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft aufge-
fasst und ist durch die Kombination von verschiedenen Faktoren, wie Relief, Vegetation, Nutzung und
ErschlieBung, Gewésser sowie durch Raum und Zeit gepragt.

Bei der Erfassung und Bewertung ist der Nahbereich und Fernbereich zu unterscheiden (siehe
Kap. 1.4.1).

Tab. 17: Basisszenario Landschaft

Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen

Schutzgut Landschaft

Landschaftsbildeinheiten Nahbereich

und -qualitaten - Uberwiegend anthropogen tiberpragte Flachen (Trimmerschutthiigel)

- mit Gehdlzen (Robinien) bestandene Griinflache ohne besondere Eigenart,
Vielfalt oder Schénheit

Fernbereich

- Lage am Westufer der Stromelbe zwischen Sternbriicke im Suden und Hub-
briicke im Norden; sudlich der Altstadt von Magdeburg

Landschaftsbildpragende - flachiger Geholzbestand aus Robinien auf dem Hugel
Elemente / Vegetationsele- | - Elbestrom 0stlich des Plangebiets als landschaftsbildpragendes Element
mente / Strukturelemente
Reliefsituation - aufgeschutteter Hiigel aus Trimmerschutt
- etwa 49-60 m U. NN
Sichtbeziehungen Nahbereich

- kaum Einsehbarkeit durch Gehélzbestand und Relief
- gute Einsehbarkeit entlang der FuRgéangerwege

Fernbereich
- keine bedeutenden Sichtbeziehungen zu historischen Geb&uden der Stadt

Magdeburg
Erholungswert der Land- - Larmbelastung durch Lage im Stadtgebiet Magdeburgs mit typischen inner-
schaft stadtischen Schallimmissionen

- Parkanlage ,Stadtpark Rotehorn® als ,,Griininsel* mit erhdhtem Erholungswert
-> innerstéadtisches Naherholungsgebiet auf anderer Elbseite (erreichbar tber
Hub- oder Sternbriicke)

Charakteristische Sied- - groRRe Zerstérung der Stadt durch Luftangriffe auf Magdeburg im 2. Weltkrieg

lungsformen - nach der Zerstorung im 2. Weltkrieg wurde im Zuge des Wiederaufbaus die
Uber Jahrhunderte gewachsene Stadtstruktur aufgegeben

- im Plangebiet selbst altes Kriegswasserwerk; unmittelbar stdlich des Gel-
tungsbereichs das Kavalier Scharnhorst

- Altstadt Magdeburgs ndérdlich des Plangebiets

- umgebende Siedlungsbebauung der Stadt Magdeburg (ca. 240.000 Einwoh-
ner); neue Wohngeb&ude westlich der Stral3e Elbbahnhof

Vorbelastung - Landschaftsbild insgesamt uberpragt und anthropogen beeinflusst durch um-
gebende Siedlungsbebauung

Schutzausweisungen - keine Betroffenheit

Empfindlichkeit - empfindlich gegentber Verlust von Gehdlzen

- empfindlich gegeniber stérende Wirkung der neuen Wohnbebauung auf die
Silhouette entlang des Elbe-Westufers
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Umweltauswirkungen Landschaft

Tab. 18: Umweltauswirkungen Landschaft

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastungen u. Minderungsmaf3nahmen

Festsetzungen / MaRBnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Keine Beeintrachtigung des Erholungswertes )

- Plangebiet ohne Erholungseignung

- keine Betroffenheit bedeutender Landschaftsbildqualitaten,
Landschaftsbildeinheiten

- Vorbelastung: typischer innerstadtische Emissionen und Stor-
reize

- bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
haltung fachlich/technischer Regeln u.
Sicherheitsvorschriften

Anlagebedingte Auswirkungen

Veranderungen durch Bau von Wohngebauden o]

- Inanspruchnahme eines Trimmerschutthiigels

- keine Betroffenheit besonderer Landschaftsbildqualitaten /
-einheiten

- keine Uberformung von Landschaftsbildeinheiten

- kein Verlust von Vielfalt; keine Durchschneidung von pragen-
den Vegetations- und Strukturelementen

- keine Stérung von Sichtbeziehungen

- keine Durchschneidung von Naturparks, Landschafts-, sonsti-
gen Schutzgebieten mit Funktion fur landschaftsgebundene
Erholung

- keine Betroffenheit landschaftspragender Talrdume oder Ge-
wasser

- Beschrankung der Uberbaubarkeit
durch Festlegung Uberbaubarer Fla-
chen

- Beschrankung der Bauhthe

- neue Gebaude Ubersteigen nicht die
Hohe im Umfeld bestehender Bebau-
ungen

- A 1 - Anlage von Geholzflachen

- G 1 - Begrunung von Dachflachen

- G 2 — Baumpflanzungen

- G 3 — Fassadenbegriinung

Verlust von Gehdlzen -
- Betroffenheit eines Gehdlzbestands aus Uberwiegend nicht
heimischen Arten

- keine Betroffenheit landschaftsbildpragender Geholzstruktu-
ren

- A 1 - Anlage von Gehdolzflachen
- G 2 — Baumpflanzungen
- G 3 — Fassadenbegriinung

Betriebsbedingte Auswirkungen

Keine betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten o]

- Keine Beeintrachtigung von Gebieten mit besonderer natrli-
cher Erholungseignung

- Larm, visuelle Stérreize durch Lage im Siedlungsgebiet be-
reits vorhanden; keine zusatzliche Belastung zu erwarten

- kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m.
den Festsetzungen und MalRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine

verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.2.7 Natura 2000-Gebiete

Basisszenario Natura 2000

Tab. 19: Basisszenario Natura 2000

Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen

Schutzgut Natura 2000

Gebiet gemeinschaftlicher - keine Uberlagerung des Plangebiets mit Flachenausweisungen eines FFH-
Bedeutung (FFH) Gebiets

- unmittelbar dstlich des Plangebiets befinden sich Flachen des FFH-Gebiets
»Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg“ (FFH0174; DE 3835-301)

Vogelschutzgebiet (SPA) - keine Uberlagerung des Plangebiets mit Flachenausweisungen eines SPA-
Gebiets
- keine SPA-Gebiete im nahen Umfeld vorhanden
FFH-Lebensraumtypen - keine bekannt

Umweltauswirkungen Natura 2000

Beeintrachtigungen von Vogelschutzgebieten kdnnen ausgeschlossen werden, da keine im Umfeld vor-
handen und somit nicht betroffen sind.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das FFH-Gebiet ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg” wurden
in einer FFH-Vorprifung untersucht. Diese kam zu dem Ergebnis, dass das Projekt nicht in der Lage
ist, das FFH-Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Weitere Ausfilhrungen hierzu sind der entsprechenden Unterlage zur FFH-Vorprufung zu entnehmen.

2.2.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung

Basisszenario Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung

Tab. 20: Basisszenario Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung

Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen

Schutzgut Mensch

Arbeits-, Wohn- und - Geltungsbereich erfillt bisher keine Arbeits-, Wohn- oder Wohnumfeldfunktion
Wohnumfeldfunktion - im Umfeld Grun-/Parkanlagen sowie offentliche Einrichtungen mit Wohnum-

feldfunktion vorhanden
- vorhandene Bebauung im Norden und Westen des Plangebiets mit Wohnfunk-

tion
Erholungs- und Freizeit- - Plangebiet selbst ohne Bedeutung fur die Freizeit und Erholung der allgemei-
funktion / -eignung nen Bevodlkerung
Ressourcenabhédngige Um- | - keine Nutzung
weltnutzung
Vorbelastung - stadttypische Emissionen und visuelle Storreize
Empfindlichkeit - unempfindlich gegenuber Bebauung im Gebiet
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Umweltauswirkungen Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdélkerung

Tab. 21: Umweltauswirkungen Mensch und seine Gesundheit sowie Bevélkerung

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastungen u. Minderungsmafnahmen

Festsetzungen / MaRBnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

auf Erholungs- und Freizeitfunktion o]

- temporare Beeintrachtigung durch Baularm und Staub in der
Nahe des Plangebiets nicht auszuschlieRen

- keine Beeintrachtigung von Erholungsgebieten o. Freizeitein-
richtungen

- Vorbelastung: innerstadtische Emissionen und Storreize

- bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
haltung fachlich/technischer Regeln u.
Sicherheitsvorschriften

Wohn- und Wohnumfeldfunktion )

- angrenzende Bebauung mit Wohnfunktion > Beeintrachti-
gung durch Baularm, Staub, Schadstoffe und visuelle Unruhe
mdglich

- bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
haltung fachlich/technischer Regeln u.
Sicherheitsvorschriften

- Einhaltung der Arbeitszeiten

Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden des Men- o]

schen

- keine erheblichen Beeintrachtigungen der Gesundheit oder
des Wohlbefindens durch Larm, Schadstoffe oder Verschmut-
zung des Trinkwassers zu erwarten

- Betroffenheit einer Kampfmittelverdachtsflache

- bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
haltung fachlich/technischer Regeln u.
Sicherheitsvorschriften

- Flachen sind vor Bauarbeiten oder
sonstigen eingreifenden MalRnahmen
auf Kampfmittel zu untersuchen

Anlagebedingte Auswirkungen

Erholungs- und Freizeitfunktion o]

- kein Verlust oder Beeintrachtigung von Erholungsgebieten o.
Freizeiteinrichtungen

- kein Erfordernis

Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden des Men- o]
schen

- geringfugige Veranderung mikroklimatischer Verhaltnisse
moglich, aber ohne Auswirkung auf Gesundheit des Men-
schen

- keine erheblichen Auswirkungen auf das Wohlbefinden durch
Verlust von Gehdlzen

- Ausweisung einer strukturreichen
Grinflache und Erhalt von Gehélzen

Wohn- und Wohnumfeldfunktion +
- kein Verlust od. Beeintrachtigung von Anlagen und Einrich-
tungen mit Wohnumfeldfunktion

- Errichtung von Wohngeb&uden im Zuge der Planung flhrt zu
einer Verbesserung fur die Wohnfunktion

- kein Erfordernis

Arbeitsfunktion 0
- keine Schaffung oder Beseitigung von Arbeitsplatzen

- kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

- keine Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefin- o
den des Menschen zu erwarten

- keine Betroffenheit von Gebieten mit Erholungs-/ Freizeitfunk-
tion

- keine Beeintrachtigung der Wohn-/Wohnumfeldfunktion

- bestimmungsgemafer Betrieb und
Einhaltung der technischen und Si-
cherheitsvorschriften

In Bezug auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung sind mit Vollzug der
Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m. den Festsetzungen und MaRnahmen zur Minderung nachteiliger
Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.2.9

Kultur- und sonstige Sachguter

Basisszenario Kultur- und sonstige Sachguter

Tab. 22:

Basisszenario Kultur- und sonstige Sachguter

Erfassungskategorien
Schutzgut Kultur- /
Sachgiter

standortbezogene Aussagen

Kulturhistorisch
bedeutsame Bauwerke,
Ensembles

Reste des Kriegswasserwerks im Bereich des Trimmerschutthligels
unmittelbar sidlich des Plangebiets befindet sich das Kavalier Scharnhorst*
(Pulverkammer), welches derzeit saniert wird

Bodendenkmaler, archéolo-
gisch relevante Bereiche

Plangebiet im Bereich des archéologischen Flachendenkmals ,historischer
Stadtkern Magdeburg einschlieRlich der historischen Festungsanlagen*®

Historische Kulturland-
schaften und Siedlungs-
strukturen

Klosterberggarten als historische, denkmalgeschiitzte Parkanlage studlich der
StraRe Sternbriicke

elbseitige Stadtsilhouette, bestehend aus historischen Gebauden und Anlagen
der Stadt Magdeburg

Sachgiter

abgesehen von angrenzenden Verkehrsflachen keine Sachgiter vorhanden

Empfindlichkeit /

empfindlich gegeniiber Beeintrachtigung bisher unbekannter Bodendenkmale

Sensitivitét - unempfindlich gegeniiber Uberpragung von kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaften und Siedlungen

Umweltauswirkungen Kultur- und sonstige Sachguter

Tab. 23: Umweltauswirkungen Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastungen u. Minderungsmafnahmen

Festsetzungen / MaBnhahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

o | - Einhaltung der Vorgaben des

auf Bodendenkmale, arch&ologisch rel. Bereiche sowie kultur-
DenkmSchG

historisch bedeutsame Objekte durch Flachenbeanspruchung
- Beeintrachtigungen moglich

Anlagebedingte Auswirkungen

auf Anlagen des Luft-, Bahn- oder StraRenverkehrs o | - kein Erfordernis

- ErschlieBung des Gebietes tiber Hammersteinweg
- keine Beeintrachtigungen zu erwarten

o | - Einhaltung der Vorgaben des

auf Bodendenkmaler, archéologisch relevante Bereichen, Kul-
DenkmSchG

turdenkmaler, kulturhistorisch bedeutsame Bauwerke oder
Siedlungsstrukturen

- durch Beseitigung des Trimmerschutthiigels besteht die

Maoglichkeit, dass Reste des Kriegswasserwerkes gefunden
werden

Erzeugung / Verlust von Sachgitern + | - kein Erfordernis

- kein Verlust von Sachgitern
- Bau neuer Wohngeb&ude mit Tiefgarage und Spielplatz

Betriebsbedingte Auswirkungen

Keine Beeintrachtigung kulturhistorisch bedeutsame Objekte o | - kein Erfordernis

durch Schadwirkung (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen) zu
erwarten.

In Bezug auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind mit Vollzug der Inhalte des Bebau-
ungsplans und i.V.m. den Festsetzungen und Maf3nhahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen
(siehe Kap. 1.2) keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.2.10 Wechselwirkungen

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehdren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgitern ergeben kdnnen. Wechselwirkungen kdnnen zwischen den
Schutzgutern direkt oder durch Verlagerungseffekte (indirekte Wechselwirkung) oder auch komplexe
Wirkungszusammenhéange auftreten, da sich das Leistungsvermégen des Naturhaushaltes als Wir-
kungsgeflige aller Funktionen und Potenziale eines Raumes ergibt. Als Wechselwirkungen sind auch
solche Wirkungen anzusehen, die sich als Folge von Kompensationsmafnahmen fiir ein anderes als
das durch die MaRnahme zu schiitzende Schutzgut ergeben.

Ohne Betrachtung des komplexen Wirkungsgefliges besteht die Gefahr der Vernachlassigung von Wir-
kungszusammenhangen, die bei der Analyse der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens von Be-
deutung sein kdnnen. Die Berlcksichtigung von Wechselwirkungen ist ein wichtiger Bestandteil der
Umweltvorsorge.

Tab. 24: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

sekundar Wasser ) 5
beeintrachtigtes - T e - o 5
Ao . : S N © S = =2
primar Schutzgut = s o < 3 S = < S = =
| = o o 3] b5
betroffenes S © 2 o3| ® > ) S 2 %)
s 3 S el E = | B = z <
Schutzgut T 5 = 2| = v o @ T = -
S o =| X (T - z =
2 o = S
o @) ¥
Flache X X X X X X X X
Boden X X X X X X
@ Grundwasser X X X X
g
= Oberflachenwasser X X X X X X X
Klima / Luft X X
Tiere, Pflanzen, X X X X
biol. Vielfalt X X X
Landschaft X X X X
Natura 2000 X X
Mensch
Kultur- und Sachguter X
X allgemeine Wechselwirkung vorhanden
X besondere Wechselwirkung durch das konkrete Vorhaben und seine Begleitmalnahmen gegeben

Die Primérwirkung des Vorhabens ist die Flacheninanspruchnahme. Aus dieser lassen sich alle Um-
weltauswirkungen auf andere Schutzguter direkt oder indirekt ableiten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ergeben sich aus der Flachenbeanspruchung i.V.m. Versiege-
lung, Verdichtung oder Uberpragung im Zuge der Bebauung, Errichtung der Wohngebaude und ord-
nungsgemafnen ErschlieBung. Aufgrund des vorhandenen Triimmerschutthiigels sind im konkreten Fall
anthropogen sehr vorbelastete Bereiche betroffen. Ein nattrlicher Boden kommt im Plangebiet nicht
mehr vor. Die Bodeneigenschaften im Plangebiet sind bereits durch Aufschittungen stark veréndert,
weshalb sich hier im Zuge des Vorhabens keine besonderen Wechselwirkungen zu anderen Schutzgu-
tern ergeben. Es konnten sich lediglich Auswirkungen auf Kulturguter ergeben, falls man bei Bauar-
beiten auf bisher unbekannte Bodendenkmale oder Reste des ehemaligen Kriegswasserwerks stof3t.
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Im Zuge der Bautatigkeiten besteht potenziell die Mdglichkeit, dass es zu negativen Auswirkungen auf
die Elbe als angrenzendes Oberflachengewasser kommt. Da der Elbestrom in diesem Abschnitt Be-
standteil des FFH-Gebiets ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg® ist, ergeben sich folglich Wechsel-
wirkungen zu Natura 2000-Gebieten. Bei Einhaltung aller Vorschriften und Sicherheitsvorkehrungen
sind Beeintrachtigungen jedoch nicht zu erwarten.

Die Flacheninanspruchnahme wirkt sich auch direkt auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt aus, da durch die Errichtung der Gebdude Kraut- und Gehélzvegetation beseitigt wird.
Insbesondere die Gehdlzvegetation bietet Arten der Brutvogelfauna Nahrungshabitat sowie Nist- und
Ruhestatten. Weiterhin wirkt sich der Verlust von Gehdlzen nachteilig auf das Landschaftsbild und die
mikroklimatischen Verhaltnisse, also das Schutzgut Klima- / Luft aus, was wiederum das Wohlbefinden
des Menschen nachteilig beeintrachtigen kann. Erhebliche Beeintrachtigungen sind in diesem Zusam-
menhang aber nicht zu erwarten.

Im Zuge des Vorhabens sollen Wohngebaude errichtet werden, welche als Sachgtiter zu bewerten
sind. Aufgrund der neuen Nutzung ergeben sich Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch und die
Bevolkerung.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass keine sich erheblich
negativ verstarkenden Wechselwirkungen und damit auch keine Problemverschiebungen zwi-
schen den Schutzgttern zu erwarten sind.

2.3 Bewertung des Vorhabens hinsichtlich einzelner Belange des Um-
weltschutzes

2.3.1 Emissionen, Abfalle und Abwasser

Emissionen

Die Entstehung von Emissionen ist wahrend der Bauphase zur Herstellung der Anlagen in Form von
Larm, Erschitterungen und Staubentwicklungen méglich. Diese sind auf die Bauzeit beschrénkt und
demnach als nicht erheblich zu bewerten.

Durch die kiinftige Wohnnutzung ergeben sich betriebsbedingt nur geringfligig erhéhte Schallemissio-

nen, welche in Verbindung mit den Vorbelastungen (Siedlungsbereich mit vorhandener Wohnnutzung
im Umfeld) vernachlassigbar sind.

Abfalle und Abwasser

Aussagen zur Abfall-/Abwasserentsorgung sind Kap. 5.2 im Begriindungstext Teil | zu entnehmen.
Negative Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter, welche mit Abféllen oder Abwéssern in Ver-

bindung stehen, sind mit Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

2.3.2 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame effiziente Nutzung von
Energien

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw.
zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie getroffen.
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2.3.3 Darstellung von Landschaftspléanen und sonstigen Planen

Der Landschaftsplan Magdeburgs (2021) stellt im Untersuchungsgebiet eine Baumgruppe dar (Karte
2). Das Zielkonzept weist das Plangebiet Parkanlagen/Griinanlagen aus (Karte 9).

In der Biotopverbundplanung liegt abgesehen von der Flachendarstellung des Biospharenreservats
keine Funktionszuweisung vor (Karte 10.3)

Der Flachennutzungsplan (2001, Stand 12/2022) weist fir das Gebiet eine Griinfliche sowie gemischte
Bauflache aus.

Allgemeine Ziele des Landschaftsplanes und sonstiger Gibergeordneter Plane sind Kap. 1.3 zu entneh-
men.

234 Gebiete zur Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB ist die Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten
mit Immissionsgrenzwerten nach europarechtlichen Vorgaben als Abwagungsbelang in der Bauleitpla-
nung zu bertcksichtigen.

Da vorhabenbedingt keine fir die Luftqualitat relevanten Emissionen zu erwarten sind, ist mit erhebli-
chen Beeintrachtigungen fur die bestehende und zu erhaltende bestmdgliche Luftqualitat nicht zu rech-
nen.

2.35 Anfalligkeit auf schwere Unfalle und Katastrophen

Mit der Umsetzung des Vorhabens wird weder die Anfélligkeit fiir schwere Unfélle und / oder Katastro-
phen noch das Risiko fir das Eintreten solcher Unfalle und / oder Katastrophen erhoht.

Aufgrund der Lage in einer Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) ist vor jeg-
lichen Bauarbeiten oder sonstigen eingreifenden MaRnahmen der Boden auf Kampfmittel zu untersu-
chen.
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2.4 Voraussichtlich verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwuirdige Um-
welt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse i.S.d. 8 1 Abs. 6 BauGB zu gewabhrleisten.

In den Kapiteln 2.1 bis 2.3 wurden die durch die Aufstellung des Bebauungsplans hervorgerufenen und
unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und sonstiger mindernder Umsténde, der Festsetzungen
des Bebauungsplans und aller Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen voraus-
sichtlich erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter der Umwelt ermittelt. Detaillierte Aus-
sagen sind den genannten Kapiteln zu entnehmen. Ausfuhrungen zur Eingriffsregelung befinden sich
in der Unterlage zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung.

Folgende verbleibende erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt wurden ermittelt:

Tab. 25: Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen

Schutzgut erhebliche negative Kompensation verbleibende
Umweltauswirkungen erhebliche
Auswirkun-
gen-
Flache Verlust von Flache und Ausgleich des Wertpunktedefizits i.V.m. keine
Boden Bodenfunktionen durch Verbesserung der Bodenfunktionen durch: Keine
geplante Wohnbebauung | A 1 — Anlage von Gehélzflachen
E 1 — Eingriinung des ehemaligen SKET-
Gelandes
Wasser keine keine
Klima / Luft keine keine
Tiere / Pflanzen / Verlust von Gehdlzen, Bi- | Acer 1 — Anbringen von Nisthilfen fiir keine
biol. Vielfalt otopen Halbhohlen- und Hohlenbriter
Ausgleich des Gehdlzverlustes durch:
A 1 — Anlage von Gehdlzflachen
E 1 — Eingriinung des ehemaligen SKET-
Gelandes
Landschaft keine keine
Natura 2000 keine keine
Mensch keine keine
Kultur- / Sachgu- keine keine
ter
2.5 Nach Umsetzung aller Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und

ErsatzmalBnahmen sowie der Einhaltung aller Festsetzungen und Be-
ricksichtigung der gegebenen Hinweise des Bebauungsplans sind
keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Umweltauswir-
kungen zu erwarten. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechtskraftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:

— keine Bebauung des Altstandorts mit Wohngebauden mdglich
— weiteres Bestehen des Trimmerschutthtgels mit Gehdlzbestand
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— Robinien und Staudenknéterich als invasive nicht heimische Pflanzenarten kénnten sich unge-
winscht verbreiten

Nach derzeitigem Wissensstand ist nicht davon auszugehen, dass die Nichtdurchfiihrung des Vorha-
bens wesentlich positive Auswirkungen auf Stabilitat und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts hat.

2.6 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Bebauung erfolgt im Bereich eines Trimmerschutthiigels, welcher mit Umsetzung des Vorhabens
abgetragen bzw. eingeebnet wird. Somit werden Flachen eines stark vorbelasteten Altstandorts in An-
spruch genommen, was aus Sicht des Umweltschutzes positiv zu bewerten ist.

Ein nahezu vollstandiger Verlust der Gehdlzflache (Uberwiegend nicht heimische Arten) lasst sich nicht
vermeiden. Der Gehdlzverlust soll jedoch anteilig im Geltungsbereich sowie an anderer Stelle durch
Geholzpflanzungen kompensiert werden. Ein vollstandiger Ausgleich des Gehdlzverlustes im Geltungs-
bereich ist aufgrund der geringen Plangebietsgrofie nicht moglich.

Die maximale Bauhdhe orientiert sich an der umgebenden Bebauung und wird die H6he benachbarter
Gebéaude nicht tbersteigen.

Das Gebiet ist durch die vorhandene Erschliel3ung, die Angrenzung an bereits vorhandene Wohnge-
biete sowie die bestehenden Vorbelastungen fir die Entwicklung von Wohnnutzungen gut geeignet.
Adaquate Alternativstandorte fiir eine Wohnbebauung in attraktiver Lage und mit Nahe zum Stadtzent-
rum sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht verfligbar.
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3 Zusatzliche Angaben
3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise

auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begrinden eventuell fehlende Kenntnisse fur den Umweltbericht:

— Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB haben nicht alle der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben

— Faunistische Untersuchungen erfolgten bereits im Jahr 2013

3.2 Vorschlage fir geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Stadt ist verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitpléane entstehenden erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu Giberwachen (8 4 und 4c Abs. 3 BauGB). Die Behorden, insbesondere das Umweltamt,
sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt tiber erhebliche, unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt zu unterrichten.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und méglichen Beeintrachtigungen ist festzustellen, dass
mit der Umsetzung des Bebauungsplans einschliel3lich der MalRnahmen im Sinne des Umwelt-, Land-
schafts- und Naturschutzes keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Unabhangig davon sind im Sinne der Vorsorge und Vermeidung zu kontrollieren:

— Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleitplans

— zum Zeitpunkt der Abwéagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plangebiet,
die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten.

Somit wird es mdglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und recht-
zeitig geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Zustandigkeit fir die Uberwachung liegt bei
der Stadt Magdeburg mit Unterstitzung der Unteren Fachbehérden.

Die Uberpriifungen und die Monitoring-Ergebnisse sind in der Verfahrensakte zu dokumentieren.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Elba Real Estate GmbH beabsichtigt dstlich des Hammersteinwegs, im Bereich eines Trimmer-
schutthigels, Wohnnutzungen zu entwickeln um Wohnen in attraktiver Lage am Westufer der Elbe an-
bieten zu kdnnen. Das Plangebiet liegt stdlich des Stadtzentrums von Magdeburg, auf einem Teilgebiet
des ehemaligen Elbbahnhofs. Stdlich des Plangebiets befindet sich das Kavalier Scharnhorst. Konkret
sollen drei mehrgeschossige Wohngebaude mit Tiefgarage gebaut und eine 6ffentliche parkartige Griin-
flache mit Spielplatz angelegt werden.

Auf dem Trummerschutthiigel hat sich sukzessive ein Gehdlzbestand tUberwiegend nicht heimischer
Arten entwickelt, durch den mehrere Pfade fiihren. Da neben Trimmerschutt auch Mull in diesem Be-
reich abgelagert wurde, besteht ein Altlastenverdacht. Unter den Aufschittungen werden Reste des
ehemaligen Kriegswasserwerks vermutet, welches als Baudenkmal gelistet ist. Zusammenfassend lasst
sich festhalten, dass der Naturhaushalt des gesamten Plangebiets stark anthropogen gepréagt bzw.
Uberpragt ist.

Um Baurecht fir Wohngebéaude zu schaffen wurde am 13.07.2010 der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan Nr. 242-2.1 ;Hammersteinweg Ostseite” aufgestellt.
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Durch die Bebauung und Flacheninanspruchnahme, welche mit dem Bebauungsplan vorbereitet wer-
den, finden auch Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes statt.

Negative erhebliche Beeintréchtigungen beschrénken sich im Wesentlichen auf die Schutzguter Tiere /
Pflanzen infolge einer Beseitigung des Geholzbestands sowie auf die Schutzguter Boden / Flache durch
Neuversiegelungen. Es ist nicht zu erwarten, dass es zu erheblich negativ verstarkenden Wechselwir-
kungen und damit zu Problemverschiebungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern kommt.

Der Flachen- und Biotopverlust wurde anhand des Bewertungsmodells fiir Sachsen-Anhalt quantifiziert
und bilanziert. Aus der Bilanzierung ging ein Kompensationsdefizit hervor, welches durch die planungs-
rauminterne Pflanzung von Gehdolzflachen (A 1) sowie die Pflanzung von Strauch-Baumhecken und die
Herstellung einer Parkanlage mit Wegen, Baumen und Bischen auf dem ehemaligen SKET-
Betriebsgelande (E 1) kompensiert wird.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen werden von verschiedenen Vogelarten als Lebens-
raum genutzt. Zur Feststellung des Arteninventars wurden 2021 Untersuchungen zu Brutvogeln durch-
gefuhrt. Insgesamt 23 Brutvogelarten konnten im Rahmen der Brutvogelkartierung nachgewiesen wer-
den.

Mit Umsetzung des Vorhabens kann ein nahezu vollstandiger Verlust des Gehdélzbestands nicht ausge-
schlossen werden. Mit Umsetzung vorgesehener Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sowie der
vorgezogenen Anbringung von Nisthilfen (Acer 1) und der angestrebten Gestaltung einer abwechslungs-
reichen Grunflache innerhalb des Plangebiets (A 1, G 1, G 2, G3), kann ein Verstol3 gegen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande wirksam vermieden werden.

Besondere Sensibilitat besteht auch hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachguter. So ist bei den
Bautatigkeiten zu berlcksichtigen, dass sich Reste des ehemaligen Kriegswasserwerks im Bereich des
Trimmerschutthiigels befinden. Weiterhin grenzt das denkmalgeschitzte Kavalier Scharnhorst unmit-
telbar an den Geltungsbereich, welches derzeit bereits saniert wird.

Nach der Umsetzung aller Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaflihahmen sowie der Ein-
haltung aller Festsetzungen und Berlcksichtigung der gegebenen Hinweise des Bebauungsplans sind
somit keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten bestehen nicht. Sollte das Vorhaben nicht realisiert werden, ware
ein Fortbestand der Geholzflache auf dem Trimmerschutthliigel wahrscheinlich. Nicht heimische Arten
drohen sich zu verbreiten. Ohnehin ist der naturschutzfachliche Wert der Grunflache nur als mafig ein-
zuschatzen. Somit hétte auch die Nichtdurchfihrung des Vorhabens keine wesentlich positiven Auswir-
kungen auf den Umweltzustand. Die dargestellte Nullvariante stellt folglich keine ernsthaft in Betracht
zu ziehende Alternatividsung dar.
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3.4

Fir

Referenzliste der Quellen

die Erstellung des Umweltberichts wurden u. a. nachfolgende Gesetze, Verordnungen, Richtlinien,

umweltbezogene Gutachten und Planunterlagen herangezogen.

Die

Methodik des Umweltberichts wurde im Kap. 1.4.2 erlautert.

Raumordnung und Landesentwicklung

Fac

Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen — Anhalt 2010 (LEP LSA 2010) vom 12.03.2011
(GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161).

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) mit Genehmigung vom
29.05.20086, veroffentlicht und damit rechtskréaftig in der Stadt Magdeburg am 18.06.2006.

hgesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 6) m.W.v. 01.02.2023.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke/ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI.
| S. 6) m.W.v. 01.01.2023.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.12.2022 (BGBI. I S. 2240) m.W.v. 14.12.2022.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts — Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 5) m.W.v. 12.01.2023

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange — Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 1
des Gesetztes vom 21. Mai 2003 sowie zur Durchfiihrung der VO (EG) Nr. 166/2006 vom 9.12.2020
(BGBI. I S. 2873) Larmschutzverordnungen — Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV).

Larmschutzverordnungen (Bundesimmissionsschutzverordnungen - BImSchV).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten - Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, (BGBI. | S. 502), in Kraft getreten am
01.03.1999 zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) m.W.v. 04.03.2021

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung
von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. | S. 2808).

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.09.2013, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26.07.2018 (GVBI. LSA S. 187).

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA Nr.
27/2010 S. 569), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346).

Ausfuhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG
LSA) vom 02.04.2002 (GVBI. LSA 2002, S. 214), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
5.12.2019 (GVBI. LSA S. 946)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom 21.10.1991 (GVBI.
LSA S. 368), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769).

Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 8/2011 S.
492), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 33).
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Sonstige Vorgaben

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Magdeburg (2001), Stand 22. Anderung vom 23.12.2022.
Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg (2021)

Satzung zum Schutz des Baumbestandes und der Klettergehdlze als geschutzter Landschaftsbe-
standteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung — 2022 (Entwurf).

Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmo-
dell Sachsen-Anhalt), RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 (MBI. LSA S. 685); zuletzt
geéndert durch RdErl. des MLU vom 24.11.2006 (MBI. LSA S. 743)

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - vom August 1987.
DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden u. Vegetationsflachen bei Baumalinahmen.

Weitere fachspezifische Richtlinien und Normen sind den unten aufgeftihrten Fachgutachten zu entneh-
men.

Fachgutachten

Sachverstandigenbiiro Dr. Hartmut Herzberg: Altlastenuntersuchung des , Trimmerbergs“ am ehe-
maligen Elbbahnhof in Magdeburg (nérdlich Kavalier Scharnhorst), 29.07.2013

Dr. Michael Wallaschek: Faunistische Untersuchungen an Vogeln (Aves) fur den Bebauungsplan
Nr. 242-2.1 ,Hammersteinweg Ostseite* in Magdeburg, Sachsen-Anhalt, 06.06.2022

Aussagen zu spezieller Literatur und zu speziellen Untersuchungs- und Berechnungsmethoden sind
den jeweiligen Fachgutachten zu enthehmen.
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1 Anlass und Aufgabenstellung
11 Anlass

Auf dem Gelande des ehemaligen Elbbahnhofs in Magdeburg zwischen Hammersteinweg und dem
Elbe-FuRweg beabsichtigt die Elba Real Estate GmbH mehrgeschossige Wohngeb&ude zu errichten.
Das Gebiet befindet sich unmittelbar nérdlich des Kavaliers Scharnhorst.

Um Baurecht zu schaffen, hat die Landeshauptstadt Magdeburg die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 242-2.1 ,Hammersteinweg Ostseite” beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar neben Flachenausweisungen des FFH-Gebiets ,Stromelbe
im Stadtzentrum Magdeburg“ (EU-Nr.: DE 3835-301; Landesnummer: FFH0174). Das durch die Euro-
paische Kommission bestatigte Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) ist Bestandteil
des Européischen Schutzgebietssystems ,NATURA 2000

Die Feststellung der Vertraglichkeit der Planinhalte des Bebauungsplans i.S.d. Richtlinie 92/43/EWG*
ist Voraussetzung fir dessen Zulassung. Im Rahmen der FFH-Vorprifung erfolgt die Uberschlagige
Beurteilung, ob durch das Vorhaben im Einzelnen oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder
Projekten erhebliche Beeintrachtigungen eines NATURA 2000-Gebietes i.S.d. Schutzausweisung
entweder moglich oder aber eindeutig auszuschliel3en sind.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Umsetzung der Habitat-Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der
Lebensrdume der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) in deutsches Recht ist im Falle
der Betroffenheit eine entsprechende FFH/SPA-Vertraglichkeitsprifung durchzufihren. Rechtsgrund-
lage ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Gemal § 33 BNatSchG sind alle Veranderungen und Stérungen unzuldssig, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteile fihren kénnen. Damit ist fur alle Vorhaben und MalRnahmen die Prufung
auf Vertraglichkeit i.S.d. § 34 BNatSchG ertffnet.

Gemal § 34 BNatSchG sind alle Vorhaben und MaRnahmen vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH) oder eines Europdischen Vogelschutzgebietes (SPA) zu Uberprifen. Dies gilt fur Plane
oder Projekte innerhalb sowie aul3erhalb von Schutzgebieten, soweit sie, einzeln oder im Zusammen-
wirken mit anderen Vorhaben und MalRhahmen, geeignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (oder ein Européisches Vogelschutzgebiet) erheblich zu beeintrachtigen.

Auf landesrechtlicher Ebene sind keine abweichenden Regelungen getroffen (§ 24 NatSchG LSA), so
dass das BNatSchG unmittelbar geltendes Recht darstellt.

Zu betrachtende Bestandteile eines Gebietes sind alle biotischen und abiotischen Faktoren im Gebiet,
die fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblich sind. Als malRgeblich sind die Faktoren
anzusehen, die durch ihre Beeintrachtigung die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck gefahrden
kénnen. Fur die Beurteilung der Erheblichkeit sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
,NATURA 2000“-Gebiete entscheidend, sofern kein Vorrang landesnaturschutzrechtlicher Schutzvor-
schriften (z. B. bei Schutzgebietsausweisungen als NSG) besteht.

1 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tieren
und Pflanzen (FFH-Richtlinie), ABI. EG Nr. L 206/7 vom 22.7.92), geéndert durch Richtlinie 92/62/EG des Rates vom
27.10.1997, Abl. EG Nr. L 305/42.
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Die Prifungsfolge besteht aus Teilprifungen, denen jeweils eine zentrale Fragestellung zugeordnet
werden kann. Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprifung sind folgende Prufschritte durchzufthren:

1. Die Prifung, ob ein Projekt oder Plan Uberhaupt geeignet ist, die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck eines ,Natura 2000-Gebietes* einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Vor-
haben und Mal3nahmen erheblich zu beeintrachtigen (FFH-Vorpriufung). Kénnen erhebliche Be-
eintrachtigungen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, folgt

2. die FFH-Vertraglichkeitsprifung mit der differenzierten Ermittlung von Beeintrachtigungen und
der Beurteilung der Erheblichkeit dieser Beeintrachtigungen des betroffenen Schutzgebietes in
seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen. Fihrt das
Vorhaben zu erheblichen Beeintrachtigungen, ist es unzulassig.

3. Bei Unzuldssigkeit des Projektes kann geprift werden, ob Ausnahmen aufgrund zwingender
Grinde oder fehlender Alternativen méglich sind (FFH-Ausnahmepriifung). Bei Betroffenheiten
prioritérer Lebensraumtypen oder prioritaren Arten ist eine Beteiligung der Europaischen Kom-
mission Uber das BMU erforderlich.

Bei Zulassigkeit des Vorhabens sind geeignete Malinahmen zur Sicherung des Zusammenhangs
des Netzes ,Natura 2000“ (§ 34 Abs. 5 BNatSchG) festzulegen (SicherungsmafRnahmen Natura
2000). Die Kommission ist Uber getroffenen Malnahmen zu unterrichten.

Wenn im Ergebnis der einzelnen Teilprifungen festgestellt wird, dass erhebliche Beeintrachtigungen
mit Sicherheit ausgeschlossen sind, ist das Vorhaben zuléassig und der nachste Prifschritt entbehrlich.

1.3 Methodik der FFH-Vorprufung

Um im Rahmen der Vertraglichkeitsprifung beurteilen zu kdnnen, ob das Vorhaben zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Gebietes als solches bzw. fiir die Erhaltungsziele maf3gebliche Bestandteile
fuhren kann, sind die maf3geblichen Gebietsbestandteile herauszustellen. Gebietsbezogene Mal3sta-
be ergeben sich aus dem Schutzzweck (entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen) und den dazu
erlassenen Vorschriften.

Die maf3geblichen Gebietsbestandteile flr besondere Schutzgebiete bilden

die in Anhang | der FFH-RL aufgefiihrten nattrlichen Lebensraume,
die in Anhang Il der FFH-RL aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten

bzw. fiir Européische Vogelschutzgebiete

die in Anhang | der VSch-RL aufgeflihrten Vogelarten sowie ihre Lebensraume,
die in Art. 4 Abs. 2 VSch-RL genannten Vogelarten sowie ihre Lebensraume
sowie

sonstige bzw. weitere Gebietsbestandteile, die fur die Verwirklichung der Erhaltungsziele relevant
sind (wesentliche Strukturen und Funktionen, Flachen mit einem entsprechenden standdrtlichen
Potenzial flr Lebensraumtypen oder Arten, raumlich-funktionale Beziehungen zur Umgebung und
zwischen NATURA 2000-Gebieten).

Zur Beurteilung erfolgt zunachst eine Ubersichtsmafige Darstellung bzw. Beschreibung des gesamten
Gebietes und Beschreibung des Vorhabens unter Benennung der relevanten Wirkfaktoren. Die Dar-
stellungen der individuellen Situation des Schutzgebietes in Bezug auf den Vorhabensbereich (Wirk-
bereich/Untersuchungsbereich) erfolgen unter Beriicksichtigung der gegebenen Vorbelastungen.

Die FFH-Vorprufung wird ausschlieBlich auf der Grundlage vorhandener Unterlagen und Daten zum
Vorkommen von Arten und Lebensrdumen durchgefuhrt, unter Anwendung akzeptierter Erfahrungs-
werte zur Reichweite und Intensitat von Beeintrachtigungen. Weitere Untersuchungen sind allenfalls in
begrenztem Mal3e (z. B. stichprobenhafte Gelandeuntersuchungen) erforderlich.

Im nachsten Schritt erfolgt unter Heranziehung der projektbedingten Wirkfaktoren und vorliegenden
Daten zu Lebensraumen und Arten des Untersuchungsbereichs die Prognose moglicher Beeintrachti-
gungen auf die gebietsspezifischen Erhaltungsziele. In der hier vorliegenden FFH-Vorprifung finden
bei der Prognose der mdoglichen Beeintrachtigungen die ohnehin umzusetzenden Vermeidungs- und
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Minderungsmalnahmen und geplante ErsatzmalRnahmen der Eingriffsregelung Beriicksichtigung, da
diese als spezifische integrale Projektbestandteile fir die Zuléssigkeit des Vorhabens i.S.d. 8§ 15 und
44 BNatSchG mal3gebend sind.

Bei der Einschatzung der Relevanz anderer Plane und Projekte héngt die Zulassungsfahigkeit auf der
Ebene der FFH-Vorprufung vom Ausschluss von Kumulationseffekten ab. Nur wenn das geplante,
eigentlich zu prifende Vorhaben zu keinerlei Beeintrachtigungen fuhrt, sind andere Plane und Projek-
te nicht relevant und das Vorhaben ist zulassig.

Die Methodik der vorliegenden FFH-Vorprifung und die erforderlichen Arbeitsschritte orientieren sich
dabei an folgenden Vorgaben:

BMVBW (2004): Leitfaden zur FFH-Vertraglichkeitsprufung im Bundesfernstralenbau (Leitfaden
FFH-VP); Musterkarten zur einheitlichen Darstellung von FFH-Vertraglichkeitspriifungen im Bun-
desfernstraRenbau (Musterkarten FFH-VP); Gutachten zum Leitfaden zur FFH-Vertraglichkeits-
prufung im BundesfernstraRenbau

Lamprecht, H. & Trautner, J. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonvention zur Bestim-
mung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP — Endbericht zum Teil Fachkonvention, Schluss-
stand Juni 2007. — FuE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des Bundesministeri-
ums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit im Auftrag des Bundesamtes fir Naturschutz

1.4 Datengrundlagen

Zur Beurteilung des Vorhabens wird auf bereits vorhandene Daten zurlickgegriffen. Daten folgender
Quellen kdénnen im Ergebnis der Recherche in die FFH-Vorprifung mit einbezogen werden:

Standard-Datenbogen fiir das FFH-Gebiet ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg” DE 3835-301,
Stand 05/2019

Karte zur Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATURA 2000-Gebiete im Land Sach-
sen-Anhalt (N2000-LVO LSA); Gebietskarte: Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiet) Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg DE 3835-301 (FFH0174).

Anlage Nr. 3.175 Gebietsbezogene Anlage fur das FFH-Gebiet ,Stromelbe im Stadtzentrum von
Magdeburg“ (EU-Code: DE 3835-301, Landescode: FFH0174)

15 Ermittlung der potenziell betroffenen ,,NATURA 2000“-Gebiete

Mit der Ermittlung der potenziell betroffenen ,NATURA 2000“-Gebiete erfolgte bereits im Vorfeld die
Feststellung der prifungsrelevanten Gebietskulisse. Diese ist abhéngig von der Empfindlichkeit der
Erhaltungsziele des jeweiligen Schutzgebietes in Uberlagerung mit den vorhabensspezifischen Wir-
kungsbereichen.

Die Flachenausweisungen des FFH-Gebiets FFH0174 "Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg" (DE
3835-301) umfassen die Gewasserbereiche der Elbe und befinden sich somit in unmittelbarer Nahe
des hier betrachteten Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
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2 Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirk-
faktoren

2.1 Beschreibung des Vorhabens

Bestand

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst im Wesentlichen einen
Trimmerschutthiigel aus Trimmer und Abbruchmaterial aus dem 2. Weltkrieg. Im Zuge der Sukzes-
sion haben sich auf den anthropogenen Ablagerungen und Aufschittungen Gehdlzbestéande lberwie-
gend nicht-heimischer Baumarten sowie nitrophile Staudenfluren entwickelt.

Das Plangebiet liegt auf der Westseite der Elbe zwischen Hubbriicke im Norden und Sternbriicke im
Siden. Unmittelbar stdlich des Geltungsbereichs befinden sich die ehemaligen Festungsanlagen des
Kavaliers Scharnhorst. Die Entfernung zwischen dem Elbestrom und der Plangebietsgrenze betragt
rund 50 m.

Eine Beschreibung der einzelnen Biotoptypen im Geltungsbereich erfolgt innerhalb der Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung und ist dieser zu entnehmen (Kap. 2.1. Tab. 1).

Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll Baurecht fir mehrgeschossige Wohngebéude ge-
schaffen werden. Mit Umsetzung der Planung wird zunéchst der Trimmerschutthiigel abgetragen. In
diesem Zusammenhang muss der Gehdlzbestand nahezu vollstandig beseitigt werden. Die Wohn-
hauser sollen Uber eine gemeinsame Sammeltiefgarage verfiigen. Weiterhin ist im Plangebiet die
Anlage einer parkartigen Grinflache beabsichtigt.

Weiterfilhrende Aussagen zum Vorhaben sind im Begrindungstext des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 242-2.1 ,Hammersteinweg Ostseite“ dargelegt.

2.2 Projektspezifische MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintréachti-
gungen

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurden die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihr-
ten Vermeidungs- und Verminderungsmaf3hahmen festgelegt.

Diese MalRnahmen sind i.S.d. Eingriffsregelung (bzw. des Artenschutzrechts) ohnehin umzusetzen,
bilden damit einen integralen Bestandteil der Projektspezifikation und stellen keine FFH-spezifischen
Maflnahmen zur Schadenbegrenzung dar. Die Vermeidungs- und MinderungsmalRhahmen setzen
direkt am Vorhaben an und verhindern die Entstehung von naturschutzrechtlichen Eingriffstatbestan-
den.

Tab.1:  Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen der Eingriffsregelung?

MaRnah- | MaBnahme Kurzbeschreibung / Umfang
men-Nr.
Vi Bodenschutzmafinahme schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

(Bodenschutzklausel) wéahrend der Bauphase und Siche-
rung der naturlichen Bodenfunktionen

V2 Schutz von Gehoélzen Wirksamer Geholzschutz bzw. Absperrung fur baufeldnahe
(Einzelbaum / Gehdélzflachen) Gebusche, Einzelbaume
V3 Kontrolle auf das Vorkommen Im Vorfeld der Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdélzen)

besonders und streng geschiitzter Arten | Uberpriifung vorhandener Strukturen auf deren Nutzung
durch besonders und streng geschutzte Tierarten

2 MaRnahme-Nr. entspricht den Angaben in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung; die MaRnahme ist dort im Detail erlautert.
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MaRnah- | MalRnahme Kurzbeschreibung / Umfang
men-Nr.
V4 Bauzeitenregelung Baufeldfreimachung und Gehdlzbeseitigung nicht in der Zeit

vom 01.03. - 30.09.

Auf die inhaltliche Darstellung der MaBnahmen wird an dieser Stelle verzichtet. Um Wiederholungen
zu vermeiden wird auf das Kapitel 4.1 der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung verwiesen.

2.3

KompensationsmalRnahmen der Eingriffsregelung

Die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffsfolgen sowie die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
erfolgen anhand des giiltigen Bewertungsmodells von Sachsen-Anhalt.3

Die Kompensationserfordernisse, welche durch die Flacheninanspruchnahme und den Biotopverlust
im Zuge der Ausweisung von Wohngebieten entstehen, sollen durch eine Ersatzmaf3nahme im Be-
reich ehemaliger SKET-Betriebsflachen ausgeglichen werden.

Gekennzeichnet als MalBhahme E 1 ist hier die Pflanzung von Baum-Strauchhecken sowie die Her-
stellung einer Parkanlage geplant.

Tab. 2:  KompensationsmalRnahmen der Eingriffsregelung®
MaRnah- | MaBnahme Kurzbeschreibung / Umfang
men-Nr.
Acer 1 Anbringen von Nisthilfen flr 4 Nisthilfen fur Hohlenbriter
Halbhohlen- und Hohlenbriter 1 Spechthéhle
3 Nisthilfen fur Halbhhlenbriter
Al Anlage von Gehdlzflachen Pflanzung von Strauchhecken am Rand des Wohngebiets.
- Pflanzung von Strauchern auf einer Fla-che von ca. 1.520
m2 im Geltungsbereich
E1l Eingriinung ehemaliges SKET- Pflanzung von Strauch-Baumhecken zur randlichen Gebiets-

Gelande

eingrinung. Herstellung einer Parkanlage mit Wegen, Bau-
men, Strauchern.

- 3.400 m2 Strauch-Baumhecke

- 1.500 m? Parkanlage mit mind. 5 Einzelbdumen und 200 m?
Gebuschen

3 Richtlinie tiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt),
zuletzt geédndert durch Erl. des MLU vom 24.11.2006 — 22.2-22302/2

4 MaBnahme-Nr. entspricht den Angaben in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung; die Manahme ist dort im Detail erlautert.
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2.4 Gestaltungsmalnahmen

Auch wenn Gestaltungsmaflinahmen nicht den Anforderungen von Kompensations- oder vorgezoge-
nen Artenschutzmanahmen (ACEF) geniigen, so sind sie dennoch von Bedeutung fiur die Wahrung
der 6kologischen Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang.

Bezeichnung MaRhahme Beglnstigtes
Kurzbeschreibung Schutzgut
G 1 - Begrunung von Dachflachen B,F, WK, L

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) sind die Dachflachen wie folgt zu begriinen

ca. 500 m2 Dachflache Tiefgarage
3 x ca. 600 m2 Dachflaiche Wohngeb&ude

G 2 — Baumpflanzungen B,F, WK, L

Um das plangebiet optisch aufzuwerten, die Habitatstruktur zu ergdnzen und den Verlust von
Gehdlzen zu kompensieren, sind auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache des Wohn-
gebiets Baume zu pflanzen.

20 groRRkronige Laubbaume
Hochstdmme (3x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm, Kronenansatz = m)

G 3 — Fassadenbegriinung B, F, WK, L

Die AuRenfassadenflachen der Wohngebé&ude sind anteilig mit selbst klimmenden, schlin-
genden oder rankenden Pflanzen zu begrunen.

10 % der Fassadenlange der Wohngebaude
Gruppen von je 3 bis 5 Pflanzen

Eine ausfuhrliche MalBnhahmenbeschreibung enthélt Kapitel 4.4 der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung.

2.5 Wirkfaktoren des Projektes

Der Ermittlung der Wirkfaktoren des Projektes wird der Katalog mdoglicher Wirkfaktoren des
FuE-Vorhabens zur FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung zugrunde gelegt.®

Hierzu werden die Wirkfaktoren nachfolgend ausschlieRlich auf die projektbedingten Wirkfaktoren

beschrankt. Diese orientieren sich u. a. an den im Umweltbericht beschriebenen Umweltauswirkungen
(Umweltbericht Kap. 2.2).

Tab. 3:  Ubersicht iiber die projektbedingten Wirkfaktoren

Wirkfaktorengruppen Wirkfaktoren bau- anlage- betriebs-
bedingt bedingt bedingt
5 - Nichtstoffliche Einwirkungen - 5-1 Akustische Reize (Schall) X X
- 5-2 Bewegung / Optische Reizaus- X X

|6ser (Sichtbarkeit, ohne Licht)

6 - Stoffliche Einwirkungen - 6-6 Deposition von  Staub / X
Schwebstoffen / Sedimenten

Alle weiteren Wirkfaktorgruppen und deren Wirkfaktoren sind im Zusammenhang mit dem hier be-
trachteten Vorhaben nicht relevant.

5 Lambrecht, H.; Trautner, J.; Kaule, G.: Fachinformationssystem und Fachkonvention zur Bestimmung der Erheblichkeit im
Rahmen der HHF-VP — Endbericht zum Teil Fachkonvention, Schlussstand Juni 2007
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2.6 Abgrenzung Untersuchungsraum / Untersuchungsbereich
2.6.1 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst i.S.d. Beurteilung der Auswirkungen auf die Erhaltungsziele zumin-
dest das gesamte hier zu betrachtende Schutzgebiet.

Auch wenn ein Vorhaben nur einen geringen Teil eines (grol3flachigen) Schutzgebiets beeintrachtigen
kann, bildet eine UbersichtsméaRige Darstellung des gesamten Schutzgebiets die Grundlage, um die
Bedeutung mdglicher lokaler Beeintrachtigungen fiir das dkologische Gefiige und seine Funktionsfa-
higkeit darzustellen.

2.6.2 Untersuchungsbereich

Unter Berlicksichtigung der groraumigen Ausdehnung des FFH-Gebietes, der Lage des Vorhabens
und dessen Charakter und dem funktional bedeutsamen Umfeld kénnen Projektwirkungen tberhaupt
nur in einem Teilbereich des betroffenen FFH-Gebietes auftreten. Fir die Vorbetrachtung ist daher
nicht das gesamte Schutzgebiet mit samtlichen Gebietsbestandteilen relevant, sondern nur der Be-
reich, in dem voraussichtlich Wirkungen durch das Vorhaben auftreten kénnen.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit den fur
den definierten Geltungsbereich vorgesehenen Nutzungen handelt, beschranken sich die voraussicht-
lichen Wirkungen durch die Planung/das Vorhaben auf diesen Bereich und dessen unmittelbares Um-
feld. Dieser Bereich ist in der vorliegenden Unterlage als Untersuchungsbereich (UB) festgelegt.

Fur diesen Untersuchungsbereich kann es in Abhangigkeit der voraussichtlichen Wirkungen fir ein-
zelne Lebensraumtypen und Arten verschiedene Wirkraume geben.
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3 Beschreibung des Schutzgebietes und seiner Erhaltungs-
ziele

3.1 Kurzcharakteristik des FFH-Gebiets

Das FFH-Gebiet ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg“ umfasst auf einer Gesamtflache von ca.
65 ha den als Wasserstral3e ausgebauten und genutzten Elbarm im Stadtgebiet von Magdeburg. Die
Elbe und ihre Ufer weisen im Stadtgebiet kaum noch naturnahe Biotope auf. Die kompletten Uferbe-
reiche sind entweder durch Steinschittungen und Pflasterungen befestigt oder mit Ufermauern aus-
gebaut.®

Nach Norden erstreckt sich das Gebiet bis zur Verlangerung der Werner-Heisenberg-Strafl3e, nach
Siden bis zur Fahrlinie der Fahre Rotehornpark-Mickenwirt. Im Westen und Osten bildet das Fluss-
ufer die Schutzgebietsgrenze.

Das Gebiet grenzt an das FFH-Gebiet ,Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg“ und ist ein-
geschlossen von dem Biosphéarenreservat Mittelelbe, in dem sich auch das Plangebiet befindet.

3.2 Artenausstattung und Lebensraumtypen des FFH-Gebietes

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie

Im Standard-Datenbogen zum FFH-Gebiet sind keine Lebensraumtypen (LRT) nach Anhang | der
FFH-Richtlinie aufgefuhrt.

Auch wéahrend der Biotoptypenkartierung wurden keine Auspragungen von FFH-LRT festgestellt.

Arten nach Anhang Il der FFH-RL / Vogelarten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie und
Zugvogelarten

Im Standarddatenbogen aufgefiihrte Arten nach Anh. Il der FFH-RL sind Fischotter, Flussneunauge,
Grune Flussjungfer, Lachs und Rapfen.

Weitere im Standard-Datenbogen aufgefihrte Arten

Als ,weitere Arten“ sind im Standard-Datenbogen Arten gelistet, flr die Vorkommen im FFH-Gebiet
bekannt sind oder die aufgrund ihrer Gefahrdung nach der nationalen Roten Liste oder wegen ihrer
Bedeutung als gebiets- oder naturraumtypische Arten von besonderer Bedeutung sind.

Im Standard-Datenbogen aufgefuhrt sind die Asiatische Keiljungfer und die Barbe.

3.3 Schutzzweck und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes

Als Erhaltungsziele eines Schutzgebietes gelten gem. § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die Erhaltung oder
Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der Arten und Lebensrdume der Anhénge |
und Il der FFH-Richtlinie bzw. der Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie, fir deren Schutz
das Gebiet gemeldet und ausgewiesen wurde.

Schutzzweck umfasst gemaf Kapitel 1 § 5 der Landesverordnung zur Unterschutzstellung der Natura
2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt (N2000-LVO LSA) die Gewahrleistung der Kohéarenz des
Schutzgebietssystems NATURA 2000 und die Wahrung oder die Wiederherstellung eines ginstigen
Erhaltungszustandes

e der LRT gemaR Anhang | FFH-RL einschlief3lich ihrer charakteristischen Tier- und Pflanzenarten
als maf3gebliche Bestandteile der besonderen Schutzgebiete, einschlielich der mit ihnen raum-

6 Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt. - Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg (FFH0174):
https://www.natura2000-Isa.de/natura_2000/front_content.php?idart=236&idcat=33&lang=1 , Abrufdatum 18.12.2019

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 9


https://www.natura2000-lsa.de/natura_2000/front_content.php?idart=236&idcat=33&lang=1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 242-2.1 FFH-Gebiet ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg®
+Hammersteinweg Ostseite" FFH-Vorprifung, Juni 2023

lich und funktional verknupften und fiir die Erhaltung der 6kologischen Funktionalitat bedeutsamen
Lebensrdume im jeweiligen besonderen Schutzgebiet,

e der Populationen wildlebender Tier- und Pflanzenarten gemafl Anhang Il FFH-RL als maR3gebliche
Bestandteile der besonderen Schutzgebiete, einschlielich der mit ihren Habitatflachen raumlich
und funktional verknlpften und fir die Erhaltung der 6kologischen Funktionalitat bedeutsamen
Lebensraume im jeweiligen besonderen Schutzgebiet.

Erganzend dazu umfasst der Schutzzweck

e die Erhaltung des fur Biotopverbund und Kohéarenzsicherung bedeutsamen Flussabschnittes der
Elbe innerhalb des urban geprégten Siedlungsraumes von Magdeburg mit seinen gebietstypi-
schen Lebensrdumen, insbesondere dem frei flieBenden Fluss und seinen unmittelbaren Uferbe-
reichen,

e die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes insbesondere
folgender Schutzguter als maf3gebliche Gebietsbestandteile:

Arten gemafl Anhang Il FFH-RL: Fischotter (Lutra lutra), Flussneunauge (Lampetra fluviatilis),
Grine Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia), Lachs (Salmo salar), Rapfen (Aspius aspius).

Schutzzwecke des Biospharenreservats

Da das FFH-Gebiet Schutzausweisungen i.S.d. § 25 BNatSchG unterliegt, kdnnen sich MaR3stabe fur
die Vertraglichkeit aus den Schutzzwecken und den dazu erlassenen Vorschriften ergeben.

Durch das Vorhaben liegen i.S.d. § 25 BNatSchG Betroffenheiten des Biosphéarenreservats ,Mittelel-
be“ vor. Das BR hat eine GréRRe von ca. 125.743 ha und ist Bestandteil des von der UNESCO interna-
tional anerkannten landertibergreifenden Biospharenreservats ,Flusslandschaft Elbe".

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Zone 3 (Entwicklungszone) des Biosphéarenreservates
~Mittelelbe“. Folgende drei Zonen werden fir das Biospharenreservat untergliedert:

e Kernzone (Zone 1): umfasst die Bereiche in den bestehenden Naturschutzgebieten, in denen sich
die Natur vom Menschen unbeeinflusst entwickeln kann. In der Kernzone ist grundsatzlich jegliche
menschliche Nutzung ausgeschlossen, um die ungestorte Entwicklung natirlicher Lebensrdume
der Tier- und Pflanzenarten sowie naturliche Ablaufe zu vollziehen.

e Pflegezone (Zone 2): hierzu gehdren die Ubrigen Flachen der bestehenden Naturschutzgebiete.
Die Pflegezone dient der Erhaltung und Pflege von Okosystemen, die durch menschliche Nutzung
entstanden oder beeinflusst sind. Sie umfasst ein breites Spektrum verschiedener Lebensraume
fur eine Vielzahl naturraumtypischer — auch bedrohter — Tier- und Pflanzenarten. Die Pflegezone
soll die Kernzone von Beeintrachtigungen abschirmen.

e Entwicklungszone (Zone 3): umfasst die bestehenden Landschaftsschutzgebiete und alle Ubrigen
Flachen innerhalb der Grenzen des Biospharenreservates. Die Entwicklungszone ist Lebens-,
Wirtschafts- und Erholungsraum der Bevdlkerung. Sie ist gepragt durch eine nachhaltige Wirt-
schaftsweise, die den Anspriichen von Mensch und Natur gleichermalf3en gerecht wird.

Der besondere Schutzzweck besteht in der Erhaltung und Wiederherstellung typischer Strukturen
einer natirlichen Flussaue und der Pflege und Entwicklung der durch die Elbe, ihre Nebenflisse und
Altwasser gepragten und historisch gewachsenen Landschaften.

Das Biospharenreservat dient weiterhin der Forderung einer wirtschaftlichen und touristischen Ent-
wicklung, die zugleich umwelt- und sozialvertraglich ist.

Ausfuhrungen zur Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zwecken des Biosphéarenreservats ,Mittelel-
be“ sind Kap. 1.3 der Unterlage zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

3.4 Gebietsmanagement

Zum FFH-Gebiet ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg® liegt kein Managementplan vor.
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3.5

Funktionale Beziehungen zu anderen NATURA 2000-Gebieten

Gebietsubergreifende funktionale Beziehungen zwischen Gebieten sind fur Tierarten mit grof3en Akti-
onsradien sowie fiir den genetischen Austausch von wenig mobilen Arten zwischen Teilpopulationen
von grof3er Relevanz.

Durch den Gewasserverlauf der Elbe besitzt das FFH-Gebiet ,Stromelbe im Stadtzentrum Magde-
burg“ eine direkte Verbindung zum FFH-Gebiet ,Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg®.

Funktionale Beziehungen zu SPA-Gebieten ,bestehen nicht.

3.6

Ermittlung und Bewertung relevanter Lebensraume / Arten sowie

Schutz und Erhaltungsziele im Untersuchungsbereich des Vorha-
bens

3.6.1

bens

Auspragung von Lebensraumtypen im Untersuchungsbereich des Vorha-

Da im Standarddatenbogen fir das FFH-Gebiet ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg® keine Le-
bensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL aufgefiihrt sind, kann eine Relevanz ausgeschlossen wer-

den.

3.6.2

Arten im Untersuchungsbereich des Vorhabens

Unter Bertcksichtigung der Charakteristik des zu prifenden Vorhabens werden die im Standardda-
tenbogen aufgefuhrten Arten nach Anh. Il der FFH-RL mit ihrer Biologie und Lebensraumansprichen
naher beschrieben und deren Relevanz fiir das Vorhaben abgeschatzt.

Tab. 4:  Bewertung potenziell vorkommende Arten nach Anh. Il FFH-RL

Wissenschaft- | Deutscher . Relevanz fur

. Lebensraum / Populationsangaben

licher Name Name Vorhaben

Saugetiere

Lutra lutra Fischotter Lebensweise: ddmmerungs- u. nachtaktiv; keine feste Paarungs- Ja
zeit; besiedelt alle vom Wasser beeinflussten Lebensrdume von (aufgrund‘
der Meereskuste tber Strome, Flisse, Bache, Seen und Teiche semiaquati-
bis hin zu Sumpf- und Bruchflachen sche_r Lebens-
Optimallebensraum: vielfaltig strukturierte Ufer mit kleinraumi- I;Nelse Vor-
gem Wechsel (Flach- und Steilufer, Uferunterspilungen und Uf ogwmgnhmd
-auskolkungen, Bereiche unterschiedlicher Durchstromung, esrt erelclb er
Sand- und Kiesbanke, Altarme, Rohricht- und Schilfzonen etc.) nic;?rgfszﬁ-
Untersuchungsbereich: Zustand des plangebietsnahen Ab- schlieRen)
schnitts der Stromelbe suboptimal fiir Fischotter (begradigt,
schnell flieBend, naturfern, strukturarm, zahlreiche Storreize).
Vorkommen trotzdem nicht ganzlich auszuschlieRen.

Libellen

Ophiogom- Griine Keiljung- | Lebensweise: FlieRgewasserlibelle; Larvenstadium 3-4 Jahre; ja

phus cecilia fer Schlupf ca. 1-2 m von Wasserkante entfernt; Flugzeit von Ende (trotz subopti-
Mai bis Anfang Oktober maler Lebgns-
Optimallebensraum: Naturnahe Flisse und gro3ere Bache mit raumbeii/m—
sandig-kiesiger Sohle, maRiger FlieBgeschwindigkeit, Uferge- kgungen Prr-]t
hoélz, geringer Wassertiefe . ommen nic

. . ganzlich aus-

Unte!’suchunqsberelch: Zustar_1d des plangebletsne_lhen Ab- zuschlieRen)
schnitts der Stromelbe suboptimal fur Griine Flussjungfer (be-
gradigt, Berdumung, Ausbau, hohe Flie3geschwindigkeit), aber
Vorkommen nicht ganzlich auszuschlieRen. r
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Wissenschaft- | Deutscher . Relevanz fur

. Lebensraum / Populationsangaben

licher Name Name Vorhaben

Fische

Aspius aspius Rapfen Lebensweise: Karpfenfisch der Stréme und gro3en Flusse; ja _
Jungtiere finden sich zu kleinen Schulen zusammen, Adulti sind (Vorkommen in
Einzelgénger; ausschlie3lich rAuberische Erndhrung _Stromelbe
Optimallebensraum: rasch stromende, grol3ere FlieRgewasser nlcr;tl_agszu-
mit Kiesgrund schlieBen)
Untersuchungsbereich: plangebietsnaher Abschnitt der Stromel-
be mit pot. Eignung als (Teil-)Lebensraum

Lampetra Flussneunauge | Lebensweise: Wanderfisch der Stréme und grof3en Flisse; ja )

fluviatilis wurmartige Larven (Querder) leben 3-5 Jahre im Sediment der (Vorkommen in
Laichgewasser; nach Umwandlung Abwanderung ins Meer _Stromelbe
Optimallebensraum: Laichplatz: Oberlauf von Flissen mit san- nlcr;]tl_agszu-
dig-kiesigem Grund; Eiablage in flachen Kiesbanken schiieBen)
Untersuchungsbereich: Elbestrom als mdglicher Teillebensraum
zwischen Meer und Laichplatz geeignet

Salmo salar Lachs Lebensweise: Wanderfisch; Aufstieg vom Meer Uber die Flisse ja )
bis hin deren Oberlauf um dort abzulaichen (Vorkommen in
Optimallebensraum: Laichplatz: Oberlauf der Flisse mit stark _St;ct)melbe
flieBendem, kiihlen und klaren Wasser und kiesigem Grund néihlizgzs-
Untersuchungsbereich: Elbestrom als mdglicher Teillebensraum
zwischen Meer und Laichplatz geeignet

Damit sind folgende Arten mit Relevanz fiir das Vorhaben herausgestellt, die gegentiber den Wirkfak-
toren empfindlich sein kénnten und damit der Prognose madglicher Beeintrachtigungen unterzogen
werden:

e Fischotter (Lutra lutra)

e Rapfen (Aspius aspius)

e Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)

e Lachs (Salmo salar)

e Grine Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia)

3.6.3 Fur den Untersuchungsbereich relevante Erhaltungsziele des FFH-Gebietes

Anhand der ermittelten Lebensraume und Arten (vgl. Kap. 3.6.1 und 3.6.2) sowie Lage und Charakter
des Vorhabens sind nachfolgend ausschlief3lich die Schutz- und Erhaltungsziele aufgeftihrt, die hier
relevant sind:

e Erhaltung des fir Biotopverbund und Koharenzsicherung bedeutsamen Flussabschnittes der Elbe
innerhalb des urban gepragten Siedlungsraumes von Magdeburg mit seinen gebietstypischen Le-
bensrdumen, insbesondere dem frei flieRenden Fluss und seinen unmittelbaren Uferbereichen.

e Wahrung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der Populationen wildle-
bender Tier- und Pflanzenarten gemafld Anhang Il FFH-RL als maRgebliche Bestandteile der be-
sonderen Schutzgebiete, einschliellich der mit ihren Habitatflichen raumlich und funktional ver-
knupften und fir die Erhaltung der 6kologischen Funktionalitdt bedeutsamen Lebensraume im je-
weiligen besonderen Schutzgebiet.

Die o0.g. und als relevant herausgestellten Schutz- und Erhaltungsziele werden im néachsten
Schritt der Prognose moglicher Beeintrachtigungen unterzogen (siehe Kap. 4.2).

Die komplette Auflistung der Schutz- und Erhaltungsziele fur das FFH-Gebiet ist Kap. 3.3 zu entneh-
men (siehe da).
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4 Prognose maglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungszie-
le des Schutzgebietes durch das Vorhaben

4.1

Wirkfaktoren

Konkretisierung und Bewertung der mit dem Vorhaben verbundenen

Die nachfolgende Tabelle enthalt die Darstellung und Erlauterung der projektbedingten Wirkprozesse
(vgl. 2.4) sowie die unter Beriicksichtigung von Art- und Projektspezifikation angenommenen maxima-
len Einflussbereiche (Wirkbereich) mit Abschatzung der Mdglichkeit erheblicher Beeintrachtigungen

auf das FFH-Gebiet und relevante Arten.

Tab.5:  Konkretisierung und Bewertung der mit dem Vorhaben verbundenen Wirkfaktoren
(Nr.”) Wirkfakto- | Erléuterungen / Auswirkungen maximaler [ Méglichkeit
ren Einfluss- erheblicher
bereich Beeintrachtigungen
(5-1) Akustische Vorbelastung durch Lage im Siedlungsbereich; Nutzung umlie- | ca. 50 - nein
Reize gender Verkehrsflachen 200 m
(5-2) Bewegung / baubedingte Larmbelastung sowie visuelle Reize (Stérwirkungen
Optische Reiz- durch Baumaschinen und menschliche Anwesenheit)
ausloser (Sicht- anlagebedingt keine Anderung zu erwarten
barkeit) . . R
- betriebsbedingte Stérwirkungen durch Wohnnutzung aufgrund
der Vorbelastung vernachlassigbar
(6-6) Deposition - abzutragendes Bodenmaterial des Trummerschutthiigels kann | ca. 50 - nein
von Staub / stark schadstoffbelastet sein 200 m
Schwebstoffen/ | . paypedingte Staub- und Schadstoffemissionen durch Baufahr-
Sedimenten zeuge und -maschinen sind grundsatzlich zu erwarten
- Stoffeintrage in die Elbe i.R.v. Bodenbewegungen sind unter
Bericksichtigung der Bodenschutzmafinahme (V 1) sowie allge-
mein glltiger technischer und Sicherheitsvorschriften nicht zu er-
warten
- keine Emissionen, die zu Schadigungen von Individuen und/oder
zu Veranderungen deren Habitate / Lebensrdume fuhren zu er-
warten
4.2 Prognose mdglicher Beeintrachtigungen unter Einbeziehung der

Wirkfaktoren

Fur die in Kap. 4.1 ermittelten Wirkfaktoren des Projektes ist zu prifen, ob diese zu Beeintrachtigun-
gen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes flihren kdnnen. Neben den wesentlichen Kriterien wie Art,
Intensitat, Umfang, Dauer und Frequenz der Auswirkungen sind insbesondere auch Angaben zur Ein-
trittswahrscheinlichkeit erforderlich. 1.S.d. Habitat-Richtlinie liegt nicht die Wahrscheinlichkeit, sondern
die Mdglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung zugrunde.

Dass i.S.d. Mdglichkeit von Beeintrachtigungen zunéachst auch eine Relevanz gegeben sein muss,
steht im Allgemeinen sicherlich au3er Frage (Unterscheidung signifikanter Wirkungen bzw. keine Re-
levanz / keine Betroffenheit).®

Bei der Prognose der mdglichen Beeintrachtigungen sind alle mafR3geblichen Bestandteile eigenstan-
dig zu behandeln.

Folgende Tabelle bietet eine Ubersicht tiber die prognostizierten projektbedingten Auswirkungen auf
die mal3geblichen fir das Vorhaben relevanten Lebensraume und Arten (vgl. Kapitel 3.2) sowie
Schutz- und Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebiets (vgl. Kap. 3.3). Bei der Prognose finden die

7 Nummerierung gemaR Katalog moglicher Wirkfaktoren nach LAMBRECHT, H.; TRAUTNER, J.; KAULE, G. in Endbericht
FuE-Vorhaben zur FFH Vertraglichkeitsuntersuchung, Schlussstand Juni 2007

8 Lambrecht, H.; Trautner, J.; Kaule, G.; Gassner, E.: Ermittlung von erheblichen Beeintrachtigungen im Rahmen der
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung, 2004
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ohnehin umzusetzenden Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen und geplante Kompensations-
mafinahmen der Eingriffsregelung Beriicksichtigung (vgl. Kap. 2.2 u. 2.3). Des Weiteren werden Aus-
sagen Uber mégliche Wechselbeziehungen zwischen NATURA 2000-Gebieten abgeschétzt.

Hierbei wird in der nachfolgenden Tabelle unterschieden zwischen:
mogliche Beeintrachtigung auf das NATURA 2000-Gebiet und dessen Erhaltungsziele nicht aus-

zuschlieRen

positive Auswirkungen auf Lebensrédume, Arten oder Erhaltungsziele des NATURA 2000-Gebiets
keine Beeintréachtigungen auf das NATURA 2000-Gebiet und dessen Erhaltungsziele

kein kausaler Zusammenhang

Eine detaillierte Bewertung der Erheblichkeit wird auf Ebene der FFH-Vorprufung nicht durchgefihrt.

Tab. 6:  Prognose mdglicher Beeintrachtigungen unter Einbeziehung der Wirkfaktoren
- maogliche Beeintrachtigung + positive Auswirkungen
(0] keine Beeintrachtigungen / keine Wirkung / kein kausaler Zusammenhang

MaRgebliche Bestandteile
und relevante Schutz- und Erhaltungsziele

Wirkfaktoren des Projektes

des NATURA-2000-Gebietes Akustische Reize (Schall)
Bewegung / Optische Reizausloser
(Sichtbarkeit, ohne Licht)
Deposition von Staub- / Schweb-
stoffen, Sedimenten
Projektspezifische MaBnahmen
zur Vermeidung und
KompensationsmafRnahmen
Maoglichkeit erheblicher
Beeintrachtigungen
5-1 |5-2 |6-6 [V/IK (ja/ nein)
Lebensraume im Untersuchungsbereich
keine [ 7]/ 7] /] nein
relevante Arten im Untersuchungsbereich des Vorhabens
Grune Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia)) /' {O] O] O nein
Fischotter (Lutra lutra) oOo|lO0O|l O] O nein
Rapfen (Aspius aspius) o|l/]10O0] O nein
Lachs (Salmo salar) o|l/]10] O nein
Flussneunauge (Lampetra fluviatilis ) o|l/]10] O nein
Relevante Schutz- und Erhaltungsziele
Erhaltung des fur Biotopverbund und Kohé&renzsicherung bedeutsamen
Flussabschnittes der Elbe innerhalb des urban gepragten
Siedlungsraumes von Magdeburg mit seinen gebietstypischen Le- ololol o nein
bensraumen, insbesondere dem frei flieBenden Fluss und seinen
unmittelbaren Uferbereichen.
Wahrung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes
der Populationen wildle-bender Tier- und Pflanzenarten geméafR Anhang Il
FFH-RL als maf3gebliche Bestandteile der besonderen Schutzgebiete,
einschlieBlich der mit ihren Habitatflachen raumlich und funktional ver- O]J]O0|lO| O nein
kniipften und fiir die Erhaltung der 6kologischen Funktionalitét
bedeutsamen Lebensrdaume im je-weiligen besonderen Schutzgebiet.
negative Wechselbeziehungen zu anderen NATURA 2000-Gebieten
negative Wechselbeziehungen zu anderen NATURA 2000-Gebieten
gativ S ziehungen zu i ololol o nein

Durch Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sowie unter Einhaltung der giiltigen technischen
und Sicherheitsvorschriften kann verhindert werden, dass wahrend der Bautatigkeiten Sedimente,
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Schweb- oder Schadstoffe in die Elbe gelangen, welche zu Beeintrachtigungen der drei relevanten
Fischarten oder der Gemeinen Keiljungfer fihren kénnten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die aufgezeigten projektspezifischen Auswirkungen
insbesondere auch unter Berticksichtigung der Vorbelastungen und der Lage des Plangebiets offen-
sichtlich zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgebietes und dessen maf3geblichen fir
das Vorhaben relevanten Bestandteilen fuhren.

5 Einschatzung der Relevanz anderer Plane und Projekte

Aus einzelnen Projekten, die fur sich genommen nur geringe Auswirkungen verursachen, kénnen
durch ihr Zusammenwirken erhebliche Auswirkungen erwachsen. Aufgrund dessen sind kumulative
Wirkungen mit anderen Planen und Projekten zu bertcksichtigen. Kumulative Wirkungen kénnen bei-
spielsweise entstehen bei der Betroffenheit gleicher Schutzziele, bei gleichartigen Wirkprozessen
sowie durch andersartige, aber sich gegenseitig verstarkende Wirkungen. Oftmals bilden sich diese
erst im Laufe der Zeit heraus.

Bereits abgeschlossene Plane und Projekte sind bis zu einem gewissen Grade bereits in der Vorpri-
fung zu bertcksichtigen, wenn diese das Gebiet dauerhaft beeinflussen und Anzeichen flr eine fort-
schreitende Beeintrachtigung des Gebietes bestehen oder wenn deren Auswirkungen erhaltungsbe-
zogene Malinahmen oder MaRnahmen, die eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes verhin-
dern sollen, erfordern. Ebenfalls sind Plane und Projekte zu beriicksichtigen, die bereits genehmigt,
aber noch nicht durchgefihrt sind.

Die Entstehung kumulativer Wirkungen ist im Allgemeinen dann wahrscheinlich, wenn Eingriffe und
Auswirkungen in engem raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

Unmittelbar stdlich des Plangebiets befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 242-
2.1, welcher umfassende Sanierungsarbeiten des Kavalier Scharnhorst zum Gegenstand hat. Die
Bauarbeiten und insbesondere die AuRenarbeiten sind gegenwartig noch nicht vollstandig abge-
schlossen, befinden sich jedoch in den letzten Zigen. Somit ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht
davon auszugehen, dass perspektivisch kumulativ erhebliche Beeintrachtigungen fur das FFH-Gebiet
~otromelbe im Stadtzentrum Magdeburg“ und seine Bestandteile entstehen.

Weitere anderweitige Projekte und Plane, die im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
diesem Vorhaben stehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

6 Fazit

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Vorhaben wurden die mdglichen Beeintréachtigungen
der Erhaltungsziele des Schutzgebietes unter Berlicksichtigung der projektbedingten Wirkfaktoren
prognostiziert.

Demnach bedingt das untersuchte Vorhaben keine Beeintrachtigungen von Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie, von relevanten Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie und/oder von
Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie und deren Lebensrdumen.

Damit ist das Vorhaben nicht geeignet, das FFH-Gebiet ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg® mit
den fiir die Erhaltungsziele maR3geblichen Bestandteilen erheblich zu beeintrachtigen.

Die Mdglichkeit kumulativer erheblicher Beeintrdchtigungen in Verbindung mit anderen Planen oder
Projekten ist unter Zugrundelegung der obigen Ausfihrungen ebenfalls auszuschlieR3en.

Die FFH-Vorprufung kommt zu dem Ergebnis, dass das Bauvorhaben nicht geeignet ist, das
NATURA 2000-Gebiet ,,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg® mit den fiir die Erhaltungsziele
maRgeblichen Bestandteilen erheblich zu beeintrachtigen. Das Vorhaben ist ausschlie3lich mit
offensichtlich unerheblichen, nicht relevanten Beeintrachtigungen verbunden.

Damit erlibrigt sich die Durchfuhrung einer FFH-Vertraglichkeitsprufung.
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1 Einleitung
1.1 Veranlassung

Auf dem Gelande des ehemaligen Elbbahnhofs in Magdeburg zwischen Hammersteinweg und dem
Elbe-FuRweg sollen drei mehrgeschossige Wohngebéaude errichtet werden. Zur Baurechtschaffung hat
die Landeshauptstadt Magdeburg die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 242-
2.1 ,Hammersteinweg Ostseite” beschlossen. Das ca. 1,53 ha grof3e Plangebiet befindet sich am West-
ufer der Elbe im Bereich eines Trimmerschutthiigels, unmittelbar nérdlich des Kavaliers Scharnhorst.

Ausfihrliche Aussagen und stadtebauliche Ziele des Bebauungsplans sind in der Begriindung (Teil 1)
zum Bebauungsplan dargelegt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die zu
kompensieren sind. Daher ist gem. 8§ 1a (3) BauGB die Abarbeitung der Eingriffsregelung erforderlich.

1.2 Grundlagen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
1.2.1 Rechtliche Grundlagen

Gemal den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwagung zu berucksichtigen. Als
Grundlage wird hierzu die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung gemaf § 1 a Abs. 3 BauGB erarbeitet, in
der der gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft im Plangebiet bewertet wird und MalRnahmen
zur Verwirklichung der 6rtlichen Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes beschrieben werden.

Die Umsetzung des Bebauungsplans stellt nach § 14 BNatSchG und § 6 NatSchG LSA einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar. Vermeidbare erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen sind soweit
wie mdglich zu unterlassen oder zu vermindern. Unvermeidbare Beeintrachtigungen mussen durch
Maflinahmen des Naturschutzes und der Landespflege ausgeglichen oder ersetzt werden, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege erforderlich ist (8§ 15 BNatSchG und
§ 7 NatSchG LSA).

Rechtsgrundlagen sind insbesondere:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 6) m.W.v. 01.02.2023.
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022.
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010, zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346).

Sonstige Vorgaben
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Magdeburg (2004): 22. Anderung, aktueller Stand 12/2022

Die Bilanzierung erfolgt unter Anwendung von:
Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmo-
dell Sachsen-Anhalt), RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 (MBI. LSA S. 685); zuletzt
geandert durch RdErl. des MLU vom 12.03.2009
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1.2.2 Verwendete Daten und Unterlagen

Zur Erarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurden folgende Daten und Unterlagen herange-
zogen:

Allgemeinverfiigung Uber die Erklarung zum Biosphéarenreservat "Mittelelbe” Bek. des MLU vom
02.02.2006 - 41.11-22421 (Ministerialblatt fir das Land Sachsen-Anhalt. - 16 (2006)10 vom
13.03.2006, S. 112)

Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt) gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004, zuletzt
geéndert durch RdErl. des MLU vom 12.03.2009

Dr. Michael Wallaschek: Faunistische Untersuchungen an Végeln (Aves) fir den Bebauungsplan
Nr. 242-2.1 ,Hammersteinweg Ostseite” in Magdeburg, Sachsen-Anhalt, 06.06.2022

Guido Mundt: Faunistisches Gutachten zum Vorkommen von Fledermé&usen, 01.02.2014

1.2.3 Abgrenzung des Untersuchungsumfangs

Der Umfang und Detaillierungsgrad der vollstandigen Umweltprifung ist dem Kap. 1.3 des Umweltbe-
richtes zu entnehmen.

Die Im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufiilhrende Biotopkartierung ist fir den Gel-
tungsbereich anhand von Gelandebegehungen entsprechend der Biotoptypenliste! vorzunehmen.

Zum Zeitpunkt der Bestandserfassung umfasste das Untersuchungsgebiet noch das Kavalier ein-
schlieB3lich der angrenzenden Bdschungen. Angesichts dessen wurden nach Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde projektbezogene Kartierungen zu folgenden faunistischen Artgruppen durch-
gefuhrt:

Avifauna
Fledermause

1.3 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

FFH-Gebiet ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg”

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum FFH-Gebiet ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg®
(FFHO174; DE 3835-301). Die Prufung der Vertraglichkeit der Planinhalte des Bebauungsplans i.S.d.
Richtlinie 92/43 EWG? erfolgt im Rahmen einer FFH-Vorprifung in der entsprechenden beiliegenden
Unterlage (siehe dort).

Biospharenreservat ,Mittelelbe®

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich vollstandig in der Zone 3
(Entwicklungszone) des Biospharenreservats ,Mittelelbe.

Der besondere Schutzzweck des Biosphéarenreservats besteht in der Erhaltung und Wiederherstellung
typischer Strukturen einer natirlichen Flussaue und der Pflege und Entwicklung der durch die Elbe, ihre
Nebenfliisse und Altwasser gepragten und historisch gewachsenen Landschaften. 3

1 Anlage 1 der Richtlinie tiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt) gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004, zul. gea. durch Erl. des MLU v. 24.11.2006
(MBI. LSA S. 743).

2 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tieren
und Pflanzen (FFH-Richtlinie), ABI. EG Nr. L 206/7 vom 22.7.92), gedndert durch Richtlinie 92/62/EG des Rates vom
27.10.1997, Abl. EG Nr. L 305/42.

3 Allgemeinverfuigung tber die Erklarung zum Biospharenreservat "Mittelelbe” Bek. des MLU vom 02.02.2006 - 41.11-22421
(Ministerialblatt fiir das Land Sachsen-Anhalt. - 16(2006)10 vom 13.03.2006, S. 112)
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Grundsatzlich ist die Zone 3, in der sich das Plangebiet befindet, Lebens-, Wirtschafts- und Erholungs-
raum der Bevoélkerung und gepragt von einer nachhaltigen Wirtschaftsweise, die den Anspriichen von
Mensch und Natur gleichermaf3en gerecht wird.

Im Zuge des Vorhabens sollen Wohngebaude auf einem Trimmerschutthiigel errichtet werden, der mit
Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzen bestockt ist. Durch die Inanspruchnahme dieses stark anthro-
pogen Uberpragten Lebensraums ist das Vorhaben im Sinne einer wirtschaftlichen Entwicklung, die zu-
gleich umwelt- und sozialvertraglich ist.

Es ist derzeit nicht erkennbar, dass die Nutzungen, welche mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan vorbereitet werden, den Zielen oder dem besonderen Schutzzweck des Biospharenreservats ,Mit-
telelbe” entgegen stehen.
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2 Zustand von Natur und Landschaft

Grundsatzlich ist der aktuelle Ist-Zustand unter Einbeziehung der Vorbelastungen zu ermitteln und nach
ausgewahlten Erfassungskriterien zu beschreiben. Die Erfassung und Bewertung der natirlichen Land-
schaftsfaktoren erfolgt auf der Grundlage Ubergeordneter Planungsvorgaben, Gelédndebegehungen,
umweltrelevanter Gutachten und sonstiger Unterlagen.

Beziglich der Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser, Klima / Luft
und Landschaftsbild wird vollinhaltlich auf das Kapitel 2.2 des Umweltberichtes verwiesen. Ausfihrun-
gen zum Schutzgut Tiere / Pflanzen sind ebenfalls im Umweltbericht enthalten.

In der hier vorliegenden Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung werden zur sachgerechten Bewertung des
Eingriffs die Erfassung und Bewertung der Schutzgter Tiere und Pflanzen vorgenommen.

2.1 Biotop- und Nutzungstypen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde der Bestand im Rahmen einer Biotop- und Nut-
zungstypenkartierung im Spatsommer 2013 erfasst. Zum damaligen Zeitpunkt umfasste der Geltungs-
bereich des geplanten Vorhabens noch die Flachen des Kavaliers einschlie3lich der angrenzenden Bo-
schungen.

Die Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte unter Anwendung der fur das Land Sachsen-
Anhalt aktuell gultigen Biotoptypenliste unter Hinzuziehung zur Verfigung stehender Naturschutzfach-
daten (z. B. zur CIR-Luftbild-Interpretation, selektive Biotopkartierung).

Diesbezulglich wurden unterschiedliche Einheiten voneinander abgegrenzt, die sich aufgrund bestehen-
der abiotischer Standortverhaltnisse sowie einer bestimmten Nutzungsart bzw. -intensitéat zu typischen
Pflanzengemeinschaften mit charakteristischen Pflanzenarten entwickelt haben.

Die Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen erfolgt im Bestandsplan (Plan 1, Maf3stab 1 : 1.000).

Nachfolgende Tabelle enthélt eine Auflistung aller im Geltungsbereich erfassten Biotope, Aussagen
zum Schutzstatus sowie die Angabe des Biotopwertes gemal Bewertungsmodell 4.

Tab. 1:  Biotop- und Nutzungstypen im Untersuchungsgebiet

Code Bezeichnung des Biotoptyps Biotop- Schutzstatus /
wert RL-Kategorie

Geholze

XQY Laubholz Mischbestand, iberwiegend nicht-heimische Baumar- |BW 9
ten

Dieser Biotoptyp wurde innerhalb des Plangebiets dem weitgehend geschlossenen Gehdlzbestand auf dem
Trimmerschutthiigel nérdlich des Kavaliers zugeordnet. Im Zuge der Sukzession hat sich auf dem nach dem 2.
Weltkrieg aufgeschitteten Trummer- und Abbruchmaterial insbesondere die Robinie (Robinia pseudoacacia)
als Pionierbaumart etabliert und ist heute in der Baum- und Strauchschicht bestandspragend.

Daneben wurden fur die Baum- und Strauchschicht Gétterbaum (Ailanthus altissima), Eschen-Ahorn (Acer ne-
gundo), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Holunder (Sambucus nigra),
Manna-Esche (Fraxinus ornus), Esche (Fraxinus excelsior) und Rosskastanie (Aeculus hippocastanum) vorge-
funden. Weitere eingestreute Arten sind Flatterulme (Ulmus spec.), Hange-Birke (Betula pendula), Pappel (Po-
pulus spec.), WeiRdorn (Crataegus spec.) und Schneebeere (Symphoricarpos spec.), Traubenkirsche (Prunus
spec.), Burgenahorn (Acer monspessulanum) und Bocksdorn (Lycium barbarum). Mit der Ausbreitung von Ro-
binien geht durch die damit verbundene Nahrstoffanreicherung eine Entwertung der jeweiligen Standorte und
Verdrangung wertgebender heimischer Arten einher.

Im Ubergang zu lichten Bereichen sind die Straucher teilweise von wildem Hopfen (Humulus lupus) und Wald-
reben (Clematis spec.) iberwachsen. Die Krautschicht ist Giberwiegend verschattet und weist typische Arten
stickstoffreicher Standorte auf, wie Brennnessel (Urtica dioica), Kleblabkraut (Gallium aparine) sowie vereinzelt
Brombeergestriipp (Rubus spec.).

4 Richtlinie tiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)
gem. RAErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004, zuletzt geéndert durch RdErl. des MLU vom 12.03.2009
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Code Bezeichnung des Biotoptyps Biotop- Schutzstatus /
wert RL-Kategorie

Aufgrund der nicht standortheimischen Artenverteilung (Verdrangungscharakter der Robinie) und der eher ma-

Bigen dkologischen Bedeutung als Lebens- und Nahrungshabitat fur die heimische Fauna wird die 6kologische
Bedeutung des Biotoptyps zusammenfassend als maRig bis gering eingeschétzt. Der ermittelte Biotopwert rich-
tet sich nach der Altersstufung 26 bis 80 Jahre alter Geholzbestande (minus 2 Wertpunkte).

HHD Zierhecke BW 7

Als Zierhecke wurde der Uberwiegend aus Zierstrauchern bestehende Gehdélzriegel entlang des ausgebauten
Weges im 0Ostlichen Geltungsbereich erfasst. Dieser ist dem natiirlich gewachsenen Gehdlzbestand des Triim-
merschutthiigels vorgelagert.

Fur die Heckenstruktur wurden u.a. folgende Arten vorgefunden: Zweigriffeliger Weil3dorn (Crataegus laevi-
gata), Berberitze (Berberis spec.), Hunds-Rose (Rosa canina), Buschrosen (Rosa spec.), Holunder (Sambucus
nigra), Traubenkirsche (Prunus padus), Stechpalme (llex spec.), Spierstrauch (Spiraea spec.) und Eibe (Taxus
spec.). Der Ziergehdlzriegel ist teilweise von Waldrebe (Clematis spec.) tberwachsen. Auf Héhe des gepflaster-
ten Wegeabschnitts (mit Handlauf) im nérdlichen Geltungsbereich ist die Hecke teilweise von Japanischem
Staudenknéterich durchsetzt (Fallopia japonica) und wird von diesem tberwuchert.

Bei gartnerisch gestalteten Flachen finden in der Regel geziichtete und fremdlandische Pflanzenarten Verwen-
dung finden. Als Brut- und Nahrungsplatz fur Végel, Kleinséauger und Insekten kénne Zierhecken je nach Typ
und Auspragung von Bedeutung sein.

Griunland
GSB Scherrasen BW 7

Hierunter wurden die Rasenflachen entlang der Wegeverbindung an der dstlichen Plangebietsgrenze kartiert.

Zier- bzw. Scherrasenflachen gehen in der Regel aus Saatgutmischungen hervor. Die Grinflachen unterliegen
offensichtlich regelmafiger Pflege und Mahd wodurch die Entwicklung ruderaler Pflanzengesellschaften und
Sukzession im Bereich der Rasenflachen unterbunden wird.

Infolge regelmaRiger Pflege und geringer Artenvielfalt des Bestandes ist die Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz als gering einzuschéatzen.

Ruderalfluren

ubDC Staudenknoéterich-Dominanzbestand BW 2

Im nérdlichen Bereich des Triimmerschutthiigels im Ubergang zur Zierhecke sind die Baum- und Strauch-
schicht abschnittsweise von dem Wurzelauslaufer bildenden Japanischen Staudenknéterich (Fallopia japonica)
beherrscht.

Zwischen den Geholzen haben sich dichte und bis zu 3 m hohe Dominanzbestande des Staudenknéterichs ge-
bildet und auch heimische Arten der Bodenflora weitestgehend verdrangt. Mit der rasanten Ausbreitung des
Staudenknéterichs als invasiver Neophyt geht in der Regel auch die Verdrangung wertgebender Arten einher.

Aufgrund der nicht standortheimischen Artenverteilung und des Verdrangungscharakters wird die 6kologische
Bedeutung des Staudenkndéterichs als Lebens- und Nahrungshabitat als sehr gering eingeschéatzt. Zur Wieder-
herstellung urspriinglicher Standortfaktoren und Eingrenzung der weiteren Ausbreitung des Staudenknéterichs
bedarf es einer arbeitsaufwendigen Bek&dmpfung mit mechanischen und/oder chemischen Verfahren.

UDE Goldruten-Dominanzbestand BW 5

Als Goldruten-Dominanzbestand wurden tiberwiegend von Kanadischer Goldrute (Solidago canadensis) domi-
nierte Ruderalfluren im Bereich des ehemaligen Kriegswasserwerkes katrtiert.

Wesentliche vorgefundene Arten sind: Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), BeifulR (Artemisia vulgaris),
Kanadisches Berufkraut (Erigeron canadensis), Rainfarn (Tanacetum vulgare) Acker-Senf (Sinapsis arvensis),
Glatthafer (Arrhenatherum repens), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense).

Der Biotoptyp weist verbreitete Arten auf. Staudenfluren mit Ruderalisierungscharakter bieten aufgrund ihrer
Blutenvielfalt insbesondere zahlreichen Insekten wie Kéfer-, Wanzen- und Tagfalterarten Lebensraum. Die 6ko-
logische Bedeutung wird als mittel eingeschéatzt.

uby Sonstiger Dominanzbestand BW 5

Unter diesem Biotoptyp wurden (berwiegend von Brennnesseln dominierte Flachen im Nordwesten des , Triim-
merberges” angrenzend an den Hammersteinweg sowie im Bereich des ehemaligen. Hierbei handelt es sich
teils um Brachestadien frischer Standorte, die aufgrund angrenzender Gehdlzbestéande teilweise verschattet
werden.

Wesentliche vorgefundene Arten sind: Grol3e Brennnessel (Urtica dioica), Giersch (Aegopodium podagraria),
Kleblabkraut (Gallium aparine), Schéllkraut (Chelidonium majus) sowie Brombeergestriipp (Rubus spec.). Im
Ubergang zu den angrenzenden Geholzbestanden sind die Straucher teilweise von wildem Hopfen (Humulus
lupus) und Waldreben (Clematis spec.) tiberwachsen.
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Code Bezeichnung des Biotoptyps Biotop- Schutzstatus /
wert RL-Kategorie

Brennnesselfluren sind relativ verbreitet. Die 6kologische Wertigkeit wird als gering bis mittel bewertet.

Siedlungsbiotope / Bebauung
BMB Sonstige Mauer / Wand BW O

Hierunter wurden im Plangebiet als Linienbauwerke vorhandene Mauern, sichtbare AuRenwénde des Kavaliers
und/oder alle tbrigen oberirdischen Gebaude- und Gebaudebestandteile erfasst.

Das Artenspektrum aufkommender Ruderalvegetation ist von den umliegenden Biotoptypen abhéngig. Die Be-
bauung ist teilweise von wildem Hopfen (Humulus lupus) und Waldrebe (Clematis spec.) berankt oder mit
Brombeergestriipp (Rubus spec.) bewachsen.

BME Dachflache, begrint BW 7

Diese Kategorie wurde den auf den auf Gebauden ruderal aufgewachsenen Stauden- und Geholzbestéanden im
Siden des Plangebiets zugeordnet. Im Zuge der Sukzession hat sich insbesondere die Robinie (Robinia pseu-
doacacia) im Bereich des Kavaliers etabliert und ist flir den Bewuchs bestandspragend. Der ermittelte Bio-
topwert fur die Dachflache richtet sich nach den gemittelten Biotopwerten der pragenden Biotoptypen XQY (BW
9), UDE und UDY (BW 5).

Befestigte Flache / Verkehrsflache
VWA Unbefestigter Weg BW 3

Hierunter wurden unbefestigte Wege auf dem Trimmerschutthiigel kartiert, welche mit angelegten Rampen und
Schanzen offensichtlich regelméRiger Nutzung als Mountainbike-Piste unterliegen.

Die 6kologische Bedeutung ist aufgrund der fortschreitenden Bodenverdichtung und der darunter anstehenden
Trimmerschutthalde als gering einzuschatzen (minus 3 Wertpunkte).

VWB ‘ Befestigter Weg ‘ BW 2 ‘

Hierzu zahlt eine sehr kleine Teilflache des neu gepflasterten Hammersteinwegs an der stidwestlichen Ecke
des Geltungsbereichs.

Sonstige Biotope und Objekte
ZAY* ‘ Sonstige Halde ‘ BW 0 ‘

Dieser Biotoptyp wurde als Sekundarbiotop dem nach dem 2. Weltkrieg mit Trimmer- und Abbruchmaterial des
ehemaligen Elbbahnhofes aufgeschutteten ,Trimmerberg” nordlich des Kavaliers zugeordnet.

Im Zuge der langjahrigen Sukzession haben sich auf den anthropogenen Ablagerungen und Aufschittungen
Geholzbestéande Uberwiegend nicht-heimischer Baumarten (siehe XQY) und nitrophile Staudenfluren (siehe
UDY) etabliert.

Da wertbestimmende Parameter ausschlie3lich den auf dem Triimmerberg bereits etablierten Vegetationbe-
stédnden zuzuordnen sind erfolgt keine weitere Bewertung des Biotoptyps.

Schutzstatus: § - nach § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA geschiitztes Biotop

RL-Kategorie: Kategorie der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen Sachsen-Anhalts
3 - gefahrdet

* als Sekundarbiotop erfasste Biotop- bzw. Nutzungstypen
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2.2 Fauna

Fir das Plangebiet wurden die zu untersuchenden Artengruppen mit der unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt.

Zur Feststellung des faunistischen Artenpotenzials wurden 2013 Kartierungen zur Erfassung der Fle-
dermausfauna 5 durchgefiihrt, wobei das Untersuchungsgebiet zum damaligen Zeitpunkt das Kavalier
mit einschloss. Eine aktuelle Kartierung der Avifauna 8 liegt aus dem Sommer 2022 vor und betrachtet
ausschlieRlich das Plangebiet.

2.2.1 Avifauna

Im Rahmen der Revierkartierung wurden insgesamt 29 Vogelarten nachgewiesen, davon 6 Nahrungs-
gaste, Durchzigler oder Nichtbriter sowie 23 Brutvigel.

Mégliche signifikante Auswirkungen durch den umfassenden Verlust von bestehenden Gehdlzstruktu-
ren mit Planumsetzung sind insbesondere fiir Brutvogel mit dauerhaften Niststatten zu betrachten.

System mehrerer jahrlich abwechselnd genutzter Nester:
Beeintrachtigung eines Einzelnests auflerhalb der Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fort-
pflanzungsstatte

Als wertgebende Brutvdgel mit einem wahrscheinlichen Brutvorkommen innerhalb des Plangebiets —
und konkreter innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebiets - wurden ein Reviermittelpunkt des
Stars und zwei Reviermittelpunkte des Grauschnappers kartiert.

Daruber hinaus besteht ggf. eine Betroffenheit wahrscheinlicher Brutvorkommen von Buntspecht, Blau-
meise, Kohlmeise und Gartenbaumlaufer im Plangebiet. Eine konkrete Verortung der Reviermittepunkte
erfolgte im Umfang der faunistischen Untersuchung jedoch nicht, da diese Arten im Kontext der Kartie-
rung nicht als wertgebend eingestuft wurden.

Da diese Arten ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd beanspruchter Nistplatze nutzen, fihrt
der Verlust eines Einzelnests auf3erhalb der Brutzeit voraussichtlich nicht zur Beeintrachtigung der Fort-
pflanzungsstatte. Jedoch ist die Anbringung von geeigneten Nisthilfen fur Hohlen- und Halbhodhlenbruter
insbesondere fir die wertgebenden Brutvdgel im funktionalen Umfeld zu forcieren, um die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungsstétten weiterhin gewahrleisten zu kénnen.

Jahrlich wechselnde Niststétte:
Beeintrachtigung der Niststatte auRerhalb der Brutzeit flihrt nicht zur Beeintrachtigung des Individuums

Mit der Baufeldfreimachung ist ebenfalls der Verlust umfassender Gehdlzstrukturen zu besorgen, die
zum Zeitpunkt der der faunistischen Untersuchung als Bruthabitat flr Geh6lz- und Freibritern mit tem-
porar genutzten Niststatten dienten.

Als wertgebende Brutvdgel mit einem maglichen bis wahrscheinlichen Brutvorkommen wurden je zwei
Reviermittelunkte von Ringeltaube, Girlitz, Gelbspétter und ein Reviermittelpunkt des Gartenrotschwan-
zes innerhalb des gesamten Plangebiets kartiert. Im Bereich des zukiinftigen Allgemeinen Wohngebiets
liegt je ein Reviermittelpunkt der genannten Arten.

Zudem wurde ein sicheres Brliten der Hybridnebelkrahe sowie zahlreiche wahrscheinliche Brutvorkom-
men von u. a. Rotkehlchen, Mdnchsgrasmiicke Buchfink, Nachtigall und Stieglitz festgestellt. Fir diese
Arten erfolgte jedoch keine Beschreibung konkreter Reviermittelpunkte durch die faunistische Kartie-
rung.

5 Guido Mundt: Faunistisches Gutachten zum Vorkommen von Fledermausen, 01.02.2014

6 Dr. Michael Wallaschek: Faunistische Untersuchungen an Végeln (Aves) fir den Bebauungsplan Nr. 242-2.1 ,Hammerstein-
weg Ostseite” in Magdeburg, Sachsen-Anhalt, 06.06.2022
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 242-2.1
+Hammersteinweg Ostseite"

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Entwurf, Juni 2023

BNatSchG
VSch-RL

Bundesnaturschutzgesetz:
Vogelschutz-Richtlinie:
D = Rote Liste Deutschland (2021)

0 ausgestorben oder verschollen

3 geféhrdet

Prasenznachweis gem. Dr. M. Wallaschek

B mdgliches Briten

Dauerhafte Niststatte
X System aus Haupt- u- Wechselnest

Verlust = Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte

nach Einschatzung des Gutachters ,wertgebend”

)

b besonders geschitzt

C wahrscheinliches Briiten

S

S.-A. = Rote Liste Sachsen-Anhalt (2017)
vom Aussterben bedroht
V  Vorwarnliste

2

streng geschutzt
Art nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie

stark gefahrdet

D sicheres Briten

System mehrerer abwechselnd genutzter Nester/Niststatten
Verlust Einzelnest # Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte

Schutzstatus

Nistverhalten /

Vorkommensstatus

Deutscher Wissenschaftlicher R_ote g = E:I

Name Name Liste 3 S &£| dauerhafte Prasenznachweis

b - § < 8 Niststéatte [ Anzahl
= <>
Ringeltaube Columba palumbus L b C2
Buntspecht Dendrocopos major b X) C1
Heckenbraunelle Prunella modularis b B1
Rotkehlchen Erithacus rubecula b C3
Nachtigall Luscinia megarhynchos b C2
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros b (X) C1
Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus \V; b C1l
Amsel Turdus merula b C3
Singdrossel Turdus philomelos b C1
Gelbspotter Hippolais icterina \Y; b B2
Dorngrasmiicke Sylvia communis b B1
Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapill b C4
Zilpzalp Phylloscopus collybita b Cc2
Grauschnapper Muscicapa striata Vv b ) c2
Blaumeise Parus caeruleus b X) c2
Kohimeise Parus major b (X) C3
Gartenbaumlaufer | Certhia brachydactyla b X) C1
Hybridnebelkrahe | Corvus corone cornix b D1
Star Sturnus vulgaris Vv Vv b X) B1
Buchfink Fringilla coelebs b C1
Girlitz Serinus serinus b C2
Grunfink Carduelis chloris b C1
Stieglitz Carduelis carduelis b Cc2
2.2.2 Flederméause

Alle in Deutschland vorkommenden Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung im Anhang IV der
FFH-Richtlinie als streng geschutzte Art einzustufen.

Zur Erfassung wurden im Jahr 2013 zwei nachtliche Gelandebegehungen durchgefiihrt, die insbeson-
dere die Untersuchung der Geb&audestrukturen des sudlich gelegenen Kavaliers in den Fokus stellten.

Der Geholzflache des Plangebiets wurde aufgrund ihres damals schon dichten Bestands, wenn tber-
haupt, nur eine geringe Eignung als Jagdhabitat zugeschrieben. Zusammenfassend besteht fur den
Geltungsbereich keine Bedeutung als Lebensraum fir Fledermé&use. Fir eine weitere artenschutzrecht-
liche Behandlung besteht daher keine Relevanz.
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3 Bewertung und Bilanzierung der Eingriffe
3.1 Methodische Vorgehensweise

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft geméaR § 14 BNatSchG
bzw. 8 6 NatSchG LSA verbunden, die zu kompensieren sind. Die Bewertung und Bilanzierung der
Eingriffsfolgen sowie die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgen anhand des gliltigen Bewer-
tungsmodells von Sachsen-Anhalt.”

Entsprechend den Vorgaben bilden die Erfassung und -bewertung von Biotoptypen die Grundlage fir
die Bewertung der Eingriffsfolgen. Die Eingriffsermittlung basiert auf der Gegenuberstellung der Wertig-
keiten der betroffenen Biotope im Eingriffsbereich vor dem Eingriff und dem zu erwartenden Zustand
nach Durchfihrung des Eingriffs. Grundlage ist der Biotopwert, der die naturschutzfachliche Wertigkeit
des Bestands widerspiegelt (Zustand vor dem Eingriff), und der Planwert, der die Wertigkeit der Flachen
nach dem Eingriff, d. h. nach Umsetzung des Bebauungsplans darstellt.

Dabei fungieren die Biotope und Biotoptypen als hoch aggregierte Indikatoren. Den einzelnen Biotopty-
pen wurde im Bewertungsmodell eine Wertigkeit zugeordnet. Die Biotope im Bestand besitzen einen
Biotopwert, der anhand der Kriterien Natirlichkeit, Seltenheit/Gefahrdung und zeitlicher Wiederherstell-
barkeit in seiner Bedeutung klassifiziert wird.

Die Biotope in der Planung erhalten einen Planwert, der i.d.R. niedriger ist als der Wert eines bestehen-
den Biotops. Je langer die Entwicklungsdauer und je hoher das Wiederherstellungsrisiko des Bio-
toptyps, desto starker weicht der Planwert vom Biotopwert ab. Biotop- und Nutzungstypen, die nicht
verandert werden und bestehen bleiben, werden in der Planung mit dem urspriinglichen Bestandswert
bertcksichtigt (siehe hierzu auch die FuBnoten innerhalb der Bilanzierung).

Fir die Bilanzierung werden die Biotope im Bestand den geplanten Biotopen nach Umsetzung des Be-
bauungsplans gegeniibergestellt.

Die Differenz aus den bestehenden und den geplanten Biotoptypen ergibt die Werteinheiten der Wert-
minderung. Dieser Wert muss durch Ausgleichs- oder Ersatzmal3Bhahmen kompensiert werden. Kénnen
die Werteinheiten der Wertminderung mit den Werteinheiten der Wertsteigerung durch Ausgleich oder
Ersatz gleichgestellt werden, gilt der Eingriff als kompensiert.

Mit der Gegenuberstellung von Biotop- und Planwert sind alle Beeintrachtigungen tber die Wertminde-
rung der Biotope rein rechnerisch erfasst.

3.2 Bezug zum Bebauungsplan

Zielstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 242-2.1 ist die Baurechtschaffung fir Wohn-
gebaude.

Im Zuge dessen werden fr den Geltungsbereich Flachen als allgemeines Wohngebiet (Grundflachen-
zahl 0,4 zzgl. 50 % Uberschreitung) ausgewiesen. Weiterhin werden Verkehrsflachen zur inneren Er-
schlieRung sowie Grunflachen ausgewiesen.

Eine Ubersicht uiber die geplanten Flachen mit Angabe zu den FlachengréRen im Geltungsbereich ist
der Flachenbilanz in Kap. 11 der Begrindung (Teil I) zu enthehmen.

Die rechnerische Bilanzierung ist der Anlage 1 zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen. Im
Zuge der Gegeniberstellung von Biotop- und Planwerten ergibt sich eine negative Bilanz von -46.493
Biotopwertpunkten, die zu kompensieren ist.

7 Richtlinie tiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt),
zuletzt geandert durch Erl. des MLU vom 24.11.2006 — 22.2-22302/2
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4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung, zum Ausgleich
und Ersatz nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft

4.1 Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

Im Sinne des Vermeidungsgebotes werden Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen aufgefihrt,
die im Hinblick auf die Umsetzung des Bebauungsplans vorrangig zu beriicksichtigen sind. Sie haben
das Ziel, die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft von vornherein zu vermeiden bzw. so gering
wie moglich zu halten.

V 1 -BodenschutzmalRnahme

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (8 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Siche-
rung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundsétze des Bodenschutzes zu berticksichtigen. Gemaf
§ 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie méglich vermie-
den werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat dafiir Sorge zu tragen, dass schadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 Abs. 1 BBodSchG).

Anfallender Erdaushub ist entsprechend den technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall® (LAGA) zu verwenden. Die Bodenverdichtung ist wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu
beschranken. Flachen fur Lagerplatze und Baustelleneinrichtungen sollten zwar aus logistischen Griin-
den im bzw. nahe dem Baubereich liegen, dirfen aber keine zusatzlichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft hervorrufen. Aufgrund dessen sind Lagerplatze und Baustelleneinrichtungen auf derzeit
schon versiegelten / befestigten / befahrenen bzw. ohnehin zu Uberbauenden Flachen vorzusehen.
Nach Beendigung der Arbeiten sind die natirlichen Bodenfunktionen der voribergehend genutzten Fl&-
chen (Lager- / Baustelleneinrichtungsflachen) wiederherzustellen. Die Flacheninanspruchnahme des
Bodens (Versiegelung) fur die Errichtung der geplanten Geb&aude sowie der Verkehrsflachen ist auf das
hierfir notwendige Maf3 zu beschrénken.

V 2 — Schutz von Gehdlzen

Die Gehdlze, fur die es zur Realisierung der Planinhalte keiner Beseitigung bedarf und die auch im
Rahmen der baulichen Umsetzung nicht geféllt werden mussen, sind wahrend der Durchfuhrung jegli-
cher BaumafRnahmen im Stamm- und Wurzelbereich unter Anwendung der einschlégigen fachlichen
Vorschriften (DIN 18920, RAS-LP 4) zu schiitzen. Die Gehdlze sind entsprechend durch Einzelbaum-
schutz zu bewahren.

Im Bereich von Geholzen sind Baumalinahmen so schnell wie mdglich durchzufiihren, um Schaden fir
das Wurzelsystem durch Frost, Austrocknung und Pilzinfektion einzuschranken. Kronentraufbereiche
von zu erhaltenden Baumen und sonstigen Gehdlzen sind unbedingt frei von Baustelleneinrichtungen,
Lagerflachen und Zufahrten zu halten. Sollten trotz der SchutzmafRnahmen Baume beschadigt werden,
sind entsprechende Pflegemal3hahmen durchzuftihren. Nachkontrollen sind einzuplanen.

Zu rodende Gehdlze sind vor lhrer Fallung zu kontrollieren (V 3) und die zuldssigen Zeitraume
entsprechend der nachfolgenden Ausfiihrungen (V 4) zu beriicksichtigen

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans gilt die Baumschutzsatzung (Satzung zum Schutz des Baum-
bestandes, der Grof3straucher und Klettergeholze als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Lan-
deshauptstadt Magdeburg) in der aktuell giltigen Fassung.

8 LAGA TR 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen“ vom 06.11.2003 und 05.11.2004.
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V 3 — Kontrolle auf das Vorkommen von besonders und streng geschutzten Arten

Um den Vorschriften des besonderen und allgemeinen Artenschutzes nach 88 39 und 44 ff. BNatSchG
zu entsprechen, sind mit Umsetzung konkreter Vorhaben Beeintrachtigungen auf besonders und streng
geschiitzte Arten wie folgt zu vermeiden oder wesentlich zu vermindern;

Im Vorfeld der Baufeldfreimachung ist fiir das Baufeld eine Kontrolle auf das Vorkommen von Tierarten
durchzufiihren. Die Kontrollen sind von einem Sachverstéandigen durchzufiihren und dienen der Uber-
prufung aktueller Nutzungen z. B. in Gebauden oder Gehdlzen britender Végel oder sonstiger Tiere.
Zu Uberprifen sind insbesondere:

Gebéaude und Gehdélze auf Brut- und Lebensstéatten (Nester, Hohlen) von Végeln und Fledermé&usen
sowie
potenzielle Lebensstétten von Kleinsaugern (wie z. B. Igel, Bilche)

Die Ergebnisse der Kontrollen sind vor Beginn jeglicher Arbeiten der zustandigen Naturschutzbehdrde
mitzuteilen. Im Fall modglicher Betroffenheiten von Verbotstatbestanden sind gemeinsam mit der zu-
standigen Naturschutzbehorde weitere Vermeidungs- bzw. Ausgleichsmaf3nahmen, wie z. B. die Um-
siedlung von Tieren oder die Festlegung eingeschrankter Bauzeiten festzulegen.

V 4 — Bauzeitenregelung

Baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fauna, hier insbesondere pot. vorkommende Vogel-
arten der Siedlungen und Siedlungsrander kdnnen unter Beriicksichtigung der Vorschriften zum allge-
meinen Artenschutz § 39 (1) BNatSchG vermieden oder wesentlich vermindert werden.

Hierzu ist i.V.m. der Maflinahme V 2 bei der Baufeldfreimachung und Gehdlzbeseitigungen folgende
Zeitbeschrankung einzuhalten:

e gemal § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG sind Schnitt-, Féll- und Rodungsarbeiten im Zeitraum
zwischen 01.03. bis 30.09. verboten.

Damit steht fur die Baufeldfreimachung und Gehdélzbeseitigungen ein zuléssiges Zeitfenster vom
01.10. bis 29.02. zur Verfugung.

Fir den Fall, dass die Arbeiten auf3erhalb des zulassigen Zeitraumes erforderlich werden, ist vor Beginn
der Arbeiten eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehodrde zu beantragen. Mit Ein-
haltung der zeitlichen Einschrankung bzw. aktueller Kontrolle auf das Vorkommen besonders und streng
geschitzter Arten (V 3) kdnnen erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen auf im Untersuchungs-
gebiet zu vermutende Brutvogel und sonstige stérempfindliche Arten wirksam vermieden werden.

V 5 - Bodennahe Offenhaltung der Einzaunung

Zur Vermeidung des Lebensraumentzugs bzw. der —zerschneidung oder Einpferchung durch Einzau-
nung des Wohngebiets ist die Zaunanlage so zu gestalten, dass die unteren bodennahen 10 - 15 cm
offengehalten werden und die Passierbarkeit fir bodengebundene Tierarten ermdglicht wird.

4.2 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen

Neben den 0.g. Vermeidungsmaflinahmen der Eingriffsregelung kénnen auch vorgezogene Aus-gleichs-
mafinahmen, sogenannte CEF Maflinahmen (continuous ecological funktionality-measures) einbezogen
werden. CEF-MaRnahmen sind artspezifische MalRnahmen, die unmittelbar am Bestand der betroffenen
Arten ansetzen. Sie dienen der Sicherung der durchgéangigen 6kologischen Funktionalitat betroffener
Lebensstatten. Die CEF MaRnahmen missen in direkter funktionaler Beziehung zum Eingriffsraum ste-
hen und ohne zeitliche Liicke realisiert werden, d.h. dass sie zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits wirksam
sein mussen. Die MaRnahmen sind nachfolgend mit dem Kirzel ACEF versehen.
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Acer 1 - Anbringen von Nisthilfen fur Halbhéhlen- und Héhlenbriter

Mit Umsetzung der Planung kann es insbesondere durch die bauvorbereitende Fallung von Gehdlzen
zu einer Beeintrachtigung von Hohlen- und Halbhdhlenbrutern mit dauerhaften bzw. wiederholt genutz-
ten Niststatten kommen.

Um die Avifauna im Geltungsbereich im gegebenen Umfang zu erhalten und eine planungsbedingte
Veranderung der Habitatstruktur zu kompensieren, sind folgende 8 Nisthilfen im raumlich-funktionalen
Umfeld fachgerecht und bevorzugt mit stidost- bis nordwestlicher Ausrichtung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans bzw. in den angrenzenden Flurstiicken 10000 und 12237 anzubringen:

e 1 Hohlen mit einem Brutraum = 14 x 19 cm und einer Flugéffnung @ 45 mm (z.B. fur Star) in einer
Hanghohe von mindestens 4 m an einer exponierten Stelle eines solitdren Baums der 6ffentlichen
Grinflache

e 1 Spechthdhle mit einem Brutraum = @ 20 cm x 32 cm und einer Flugdffnung = 80 mm x 90 mm
(z.B. fur Buntspecht) in einer Hanghdhe von mindestens 5 m an einer exponierten Stelle eines so-
litdren Baums

e 3 Hohlen mit einem Brutraum = 12 x 16 cm und einer Flugoffnung @ 32 mm (z.B. Blaumeise, Koh-
lemeise und Gartenbaumlaufer) in einer Hanghdhe von mindestens 3 m im Gehdlzbestand

e 3 Halbhdhle mit einem Brutraum = 12 x 16 cm und einer Flugéffnung = 11 x 8 cm (z.B. fur Garten-
rotschwanz und Grauschnéapper) in einer Hanghthe von mindestens 3 m im Gehdlzbestand

Um ein moégliches Unfallrisiko zu vermindern, ist auf die Anbringung im direkten Bereich des Spielplat-
zes zu verzichten.

4.3 Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Unvermeidbare erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen sind gem. 8 15 Abs. 2 BNatSchG durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmal3-
nahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgte die Ermittlung des erforderlichen Kompen-
sationsbedarfs auf der Grundlage des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt. In die Bilanzierung fliel3t die
mogliche Aufwertung der Flachen flr Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ein, d.h. die Wertpunkte der
Aufwertung werden der Wertminderung durch die Planung gegengerechnet.

Dabei sind die Kompensationsmaflinahmen generell im Verbund mit vorhandenen Biotopstrukturen vor-
zusehen, um die Funktionalitat der einzelnen Biotope zu erhdéhen und die Vernetzungen von Lebens-
raumen zu foérdern.

A 1 - Anlage von Gehdlzflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs im Randbereich des allgemeinen Wohngebiets (WA) sind in den Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf insgesamt ca.
1.170 m2 Geholzflachen wie folgt zu entwickeln:

e Im westlichen, 6stlichen und nérdlichen Randbereich des allgemeinen Wohngebiets ist eine lockere
Landschaftshecke aus Strauchern (80 %) und Heistern (20 %) standortgerechter Arten neu anzule-
gen. Die Pflanzung hat je nach verfligbarer Breite zwei- bis dreireihig mit einem Pflanzabstand von
1,5 m innerhalb der Reihe und 1 m zwischen den Reihen zu erfolgen. Heister sind ausschliel3lich in
der mittleren Reihe zu pflanzen.

Empfohlen wird die Verwendung der Arten und Qualitéaten der Pflanzliste 1. Fur die genaue Anordnung
der Straucher sowie die Auswahl der Arten und Pflanzqualitaten wird zu einer qualifizierten Ausfih-
rungsplanung geraten. Die Lage der Pflanzflachen ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.
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Tab. 1. Pflanzliste 1: Heister und Straucher

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Pflanzqualitéat

HEISTER

Feldahorn Acer campestre Hei., 2 x v, H6he 100 - 125 cm
Spitzahorn Acer platanoides Hei., 2 x v, H6he 100 - 150 cm
Sandbirke Betula pendula Hei., 2 x v, H6he 100 - 150 cm
Wildapfel Malus sylvestris Hei., 2 x v, Hohe 100 - 150 cm
Wildbirne Pyrus Pyraster Hei., 2 x v, H6he 100 - 150 cm
Eberesche Sorbus aucuparia Hei., 2 x v, H6he 100 - 150 cm

Zitter-Pappel

Populus tremula

Hei., 2 x v, H6he 100 - 150 cm

Kupfer-Felsenbirne *

Amelanchier lamarckii

Hei., 2 x v, H6he 100 - 150 cm

STRAUCHER

Blutroter Hartriegel

Cornus sanguinea

Str., v. 3 Tr., H6he 60 — 100 cm

Europdisches Pfaffenhiitchen

Euonymus europaeus

Str., v. 3 Tr., H6he 60 — 100 cm

Zweigriffeliger WeiRdorn

Crataegus laevigata

Str., v. 3 Tr., H6he 60 — 100 cm

Eingriffeliger Wei3dorn

Crataegus monogyna

Str., v. 3 Tr., H6he 60 — 100 cm

Schlehe

Prunus spinosa

Str., v. 3 Tr., H6he 60 — 100 cm

Hunds-Rose

Rosa canina

Str., v. 3 Tr., H6he 60 — 100 cm

Kreuzdorn

Rhamnus catharticus

Str., v. 3 Tr., H6he 60 — 100 cm

Gemeiner Schneeball

Vilburnum opulus

Str., v. 3 Tr., H6he 60 — 100 cm

Feuerdorn *

Pyracantha spec.

Str., v. 3 Tr., H6he 60 — 100 cm

Berberitze *

Berberis vulgais

Str., v. 3 Tr., H6he 60 — 100 cm

Mehlbeere *

Sorbus aria

Str., v. 3 Tr., H6he 60 — 100 cm

* nicht heimische Arten, die aber fir Heckenpflanzungen als Nahrungsangebot und zum Schutz fur Végel gut geeignet sind

Ziel / Begriindung der MaRnahme

Ziel der MaRnahme ist die Eingriinung des Wohngebiets und die Abgrenzung der Wohngebietsflachen
zu den angrenzenden Verkehrswegen entlang der westlichen und 6stlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs. Die Hecke erfiillt Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna (Nahrungs-, Brut- und Lebensstétten,
Ruckzugsbereiche), insbesondere fur die Brutvogelfauna, fir die langfristig neue potenzielle Habi-
tatstrukturen und Unterschlupfmdglichkeiten geschaffen werden.

Bilanzierung der MaRhahme

Die Bertcksichtigung der erzielten Kompensation erfolgt in der Bilanzierung rechnerisch tber die Bio-
top- und Planwerte (siehe Anlage 1). GemaR Bewertungsmodell fir Sachsen-Anhalt wird fir die zu
pflanzende Strauchhecke der Planwert 14 angesetzt. Die Gehdlzflachen sind Bestandteil der nicht tber-
baubaren Wohngebietsflachen.

E1l Eingrinung ehemaliges SKET-Gelénde

Als Ausgleich fur den Gehélz- und Biotopverlust im Zuge der Umsetzung von MaRnahmen zum Abtrag
des Trimmerschutthaufens am Hammersteinweg, ist im Stadtteil Leipziger StraRe zwischen der Salbker
StralRe und der Strafl3e Langer Heinrich auf den Flurstiicken 10081 und 10019, Flur 439 in der Gemar-
kung Magdeburg die Anpflanzung von Strauch-Baumhecken sowie die Anlage einer Parkanlage vorge-
sehen. Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um eine brachgefallene, ehemals durch SKET (Schwer-
maschinenbau-Kombinat ,Ernst Thalmann®) industriell genutzte Flache.

Die MaRnahme ist wie folgt umzusetzen:
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e zur randlichen Gebietseingriinung sind auf einer Lange von insgesamt rd. 680 m Baum-Strauchhe-
cken anzulegen. Bei einer Breite von 5 m umfasst die Gesamtflache insgesamt 3.400 m2. Mit einem
Anteil von 25 % Heistern und 75 % Strauchern sind die Hecken 3-reihig anzulegen, wobei der
Pflanzabstand der Gehdlze innerhalb einer Reihe 1,5 m und zwischen den Reihen 1,0 m zu betra-
gen hat. Die Heister sind ausschlieBlich in der mittleren Reihe zu pflanzen.

e Angrenzend an die Salbker Straf3e ist eine Parkanlage mit Baumen, Strauchern und Wegen auf rd.
1.500 m2 Gesamtflache anzulegen. In diesem Zusammenhang sind mindestens 5 Einzelbdume als
Hochstamm zu pflanzen. Weiterhin sind innerhalb der Parkanlage Gebiisch- und Heckenstrukturen
auf mindestens 200 m? anzulegen.

Die geplanten Strauch-Baumhecken sind in beigefiigtem Lageplan (Plan 2) zur Kompensationsflache
SKET schemenhaft dargestellt. Fir die randlich anzulegendenden Strauch-Baumhecken sowie die He-
cken- und Gebischstrukturen innerhalb der Parkanlage wird die Verwendung der Arten und Qualitaten
der Pflanzliste 1 (siehe A 1) empfohlen. Fir die 5 Einzelbaumpflanzungen innerhalb der Parkanlagenw
werden die Arten Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Rot-Ahorn (Acer
rubrum), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Platane (Platanus acerifolia) und Winter-Linde (Tilia
cordata) vorgeschlagen.

Fur die genaue Anordnung der Gehdlze sowie die Auswahl der Arten und Pflanzqualitaten wird zu einer
qualifizierten Ausfuhrungsplanung geraten.

Ziel / Begriindung der MalRnahme

Ziel der Malinahme ist der Ausgleich von Geholz- und Biotopverlust im Zuge der Berdumung des Triim-
merschutthaufens einschlie3lich seines Baumbestandes am Hammersteinweg im Zuge des Bebau-
ungsplanes. Mit Umsetzung der MaRnahme werden brache Industrieflachen revitalisiert. Die Mal3-
nahme tragt zur Verbesserung der mikroklimatischen Verhéaltnisse und Bereitstellung von Lebensraum-
funktionen bei. Durch die Einbindung des Vorhabens in die Umgebung besitzt die Pflanzung einen po-
sitiven Effekt auf das Landschaftsbild und férdert als Habitat und Vogelnahrgehélz die Struktur- und
Artenvielfalt.

Bilanzierung der MaRhahme

Die Bericksichtigung der erzielten Kompensation erfolgt in der Bilanzierung rechnerisch tber die Bio-
top- und Planwerte (siehe Anlage 1.2). GemaR Bewertungsmodell fiir Sachsen-Anhalt wird fir die zu
pflanzende Strauch-Baumhecke (HHB) der Planwert 16, fir die Parkanlage (PYC) der Planwert 10 an-
gesetzt. Fiur die vegetationsarmen sowie verdichteten Flachen des Gelandes wird Biotopwert 2 fir einen
unbefestigten Platz (VPX) angesetzt.

Mit Umsetzung der Mal3nahme wird eine Aufwertung von 59.600 Wertpunkten geschaffen. Damit ergibt
sich in der Gesamtbilanz ein Uberschuss von 13.107 Wertpunkten (siehe Anlage 1.3).
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4.4 Gestaltungsmallinahmen

G1 Begriinung von Dachflachen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) sind die Dachflachen wie folgt zu begriinen:

e zwischen den Wohngebauden sind innerhalb der vorgesehenen Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen die Dachflachen der Tiefgarage vollstandig extensiv
zu begriinen. Dazu ist zunachst eine mind. 12 cm dicke durchwurzelbare Substratschicht herzustel-
len.

e Bei Neubauten sind die Flachdécher sowie flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung mit einem
Flachenanteil von 80 % zu begriinen.

Die Dachbegrinung wird gem&afR Bewertungsmodell fiir Sachsen-Anhalt mit einem Planwert von 9 in
der Bilanzierung berucksichtigt.

G2 Baumpflanzungen

Um das plangebiet optisch aufzuwerten, die Habitatstruktur zu erganzen und den Verlust von Geholzen
zu kompensieren, sind auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache des Wohngebiets insgesamt 20
grof3kronige Laubbdume zu pflanzen. Bei der Artenwahl ist insbesondere auf eine vorausschauende
Auswahl sogenannter Klimab&aume* zu achten, um den zu etablierenden Baumbestand an regelméaRig
zu erwartende Trockenphasen anzupassen.

Entsprechend Pflanzliste 2 sind groR3kronige standort- und klimagerechte Baume zu pflanzen und dau-

erhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Mindestgréf3e
far unversiegelte und nicht zu befahrende Baumscheiben betragt 8 m2,

Tab. 2:  Pflanzliste 2: groRkronige Laubbdume

Hochstamme (3x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm, Kronenansatz 22 m)

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Amerikanischer Amberbaum*

Liquidambar styraciflua

Européische Hopfenbuche*

Ostrya carpinifolia

Kaiserlinde

Tilia pallida

Lederhlilsenbaum ,Inermis“*

Gleditsia triacanthos ,Inermis“

Manna-Esche*

Fraxinus ornus

Parrotie* Parrotia persica

Platane Platanus Hybride

Rot-Esche* Fraxinus pennsylvanica 'Summit’
Sé&uleneiche Quercus robur ,Fastigiata“

Saulen-Winterlinde

Tilia cordata "Erecta”

Schnurbaum*

Styphnolobium japonicum

Stadt-Linde

Tilia cordata "Greenspire”

Ungarische Eiche*

Quercus frainetto ,, Trump*

Zerreiche*

Quercus cerris
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G3 Fassadenbegriinung

Die AuRenfassadenflachen der Wohngebaude sind auf mind. 10 % der Fassadenlange mit selbst klim-
menden, schlingenden oder rankenden Pflanzen entsprechend der Pflanzliste 3 zu begriinen.

Es sind Gruppen von je 3 bis 5 Pflanzen zu etablieren. Zwischen den einzelnen Pflanzen einer Gruppe
ist ein Pflanzabstand von 1,0 m bis 1,5 m einzuhalten. Fir jede Pflanze wird ein Pflanzquartier von 1 m2
veranschlagt.

Neben der optischen Aufwertung der Wohngeb&ude wird ebenfalls die florale als auch die faunistische
Biodiversitat des Geltungsbereichs erganzt. Durch eine abwechslungsreiche Artenwahl wird das Blih-
angebot erhoht und eine komplexere Biotopstruktur gefordert. Kletterpflanzen an Aul3enwénden bieten
zahlreichen Artengruppen, wie Vogeln und Wirbellosen, einen Lebens- und Riickzugsraum und ergén-
zen daruiber hinaus durch Bluten, Samen und Fruchte das Nahrungsangebot des Plangebiets.

Die Begriinung erzielt ebenso positive Wirkungen auf das Kleinklima, bedingt durch die geregelte Ver-
dunstung und die damit einhergehende kiihlende mikroklimatische Wirkung. Zudem fungieren die Pflan-
zen als Schadstoff- und Staubfilter und verbessern somit die Luftqualitat des Nahbereichs. Nicht zuletzt
fungiert die Bepflanzung als Rauigkeitselement der Fassade mit bremsender Wirkung auf Wind und
mindernder Wirkung auf Larm.

Tab. 3:  Pflanzliste 3: Fassadenbegriinung
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Pflanzqualitat Wuchsh6he [m]
Kletterpflanzen
Strahlengriffel Actinidia arguta Topfware, 4 — 6 Triebe, gestabt 5-7
Rote Klettertrompete Campsis radicans Topfware, 4 — 6 Triebe, gestabt 7-10
Gemeiner Efeu Hedera helix Topfware, 4 — 6 Triebe, gestabt bis 20
Hopfen Humulus lupulus Topfware, 4 — 6 Triebe, gestabt 6-8
Kletter-Hortensie Hydragena anomala petiolaris | Topfware, 4 — 6 Triebe, gestabt 5-7
GeilRblatt in Sorten Lonicera Topfware, 4 — 6 Triebe, gestabt 3-5
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia Topfware, 4 — 6 Triebe, gestabt 8-10
Parthenocissus tricuspidata Topfware, 4 — 6 Triebe, gestabt 8-12
Schling-Knéterich Polygonum aubertii Topfware, 4 — 6 Triebe, gestabt 8-15
Glyzine in Sorten Wisteria Topfware, 4 — 6 Triebe, gestabt 6-10
Chinesischer Blauregen Wisteria sinensis Topfware, 4 — 6 Triebe, gestabt 6-10
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4.5

45.1

MalBnahmentbersicht / Flachenverfiigbarkeit / Zusammenfassung

MalRnahmentbersicht

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden MalRnahmen, unter Angabe von Art und Umfang,
zusammengestellt.

Tab. 4:  Ubersicht zu den MaRnahmen
MaRnahmen der EAB Beglinstigtes | Umfang
Schutzgut
Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen
Vi Bodenschutzmalinahme B Schonender und sparsamer Umgang mit
Grund und Boden wahrend der Bauphase
und Sicherung der natiirlichen Bodenfunkti-
onen
V2 Schutz von Gehoélzen F, K, L Wirksamer Geholzschutz bzw. Absperrung
(Einzelbaumschutz / Gehdlzflachen) fir baufeldnahe Geblische und Einzelbau-
me, welche keiner Beseitigung bedurfen.
V3 Kontrolle auf das Vorkommen besonders | F Im Vorfeld der Baufeldfreimachung (Ro-
und streng geschutzter Arten dung von Gehélzen) Uberprifung vorhan-
dener Strukturen auf deren Nutzung durch
besonders und streng geschitzte Tierarten
V4 Bauzeitenregelung F Baufeldfreimachung und Gehdlzbeseiti-
gung nicht in der Zeit vom 01.03. — 30.09.
V5 Bodennahe Offenhaltung der Einzdunung | F Einfriedung des Plangebiets
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
Acer 1 | Anbringen von Nisthilfen fur F 4 Nisthilfen fur Héhlenbrter
Halbhohlen- und Hohlenbriter 1 Spechthéhle
3 Nisthilfen fir Halbhéhlenbriter
Al Anlage von Gehdlzflachen B,F, W, K, L Pflanzung von Strauchern auf einer Flache
von ca. 1.520 m2im Geltungsbereich
E1l Eingrinung ehemaliges SKET-Gelande B,F, W, K, L 3.400 m2 Strauch-Baumhecke
1.500 m? Parkanlage mit mind. 5 Einzel-
baumen und 200 m2 Gebuschen
Gestaltungsmalinahmen
G1 Begrunung von Dachflachen B,F,W,K, L rd. 500 m2 Dachflache Tiefgarage
3 x rd. 600 m2 Dachflache Wohngebaude
G2 Baumpflanzungen B, F,W,K, L Pflanzung von 20 grofRkronigen B&umen
3x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm,
Kronenansatz <2 m
G3 Fassadenbegriinung B,F,W,K, L Begriinung von 10 % der Fassadenlange
mit selbst klimmenden, schlingenden oder
rankenden Pflanzen
B - Boden / Flache L - Landschaftshild / Erholung K - Klima/ Luft
w - Wasser F - Arten und Biotope (Flora / Fauna) n.gq. - nicht quantifizierbar
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45.2 Flachenverflugbarkeit

Die Ergebnisse der Malinahmenplanung werden in die Begriindung des Bebauungsplans ilbernommen.
Die Sicherung erfolgt, soweit mdglich, Uber textliche Festsetzungen. Sofern textliche Festsetzungen
nicht moéglich sind, ist die Regelung zur Umsetzung der Maflinahmen Uber vertragliche Vereinbarungen
(8 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 11 BauGB) und / oder Grundbucheintrage zwingend. Die vertraglichen
Vereinbarungen missen bereits zum Satzungsbeschluss vorliegen. Die Umsetzung der Kompensati-
onsmaflnahmen ist im Rahmen einer qualifizierten Ausfiihrungsplanung durchzufihren.

Tab.5:  Flurstiicksangaben und Verfiigbarkeit der MaBnahmen

MaRnahme Flurstiick / Flur / Gemarkung | Eigentimer Flachensicherung,
Eigentimerzustimmung
Acer 1 siehe Bebauungsplan Teil A Elba Real Estate GmbH Eigentiimer = Vorhabentrager
Al siehe Bebauungsplan Teil A Elba Real Estate GmbH Eigentimer = Vorhabentrager
E1l 10081, 439 | Magdeburg Elba Real Estate GmbH Eigentumer = Vorhabentréager
10019
4.5.3 Zusammenfassung

Die Umsetzung der Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann durch die mit der Neuord-
nung der Gebietsnutzung erforderlichen Anpassungen mit baubedingten Beeintrachtigungen verbunden
sein.

Mit den vorgeschlagenen MalRBnahmen zur Vermeidung / Verminderung werden die Anforderungen des
Vermeidungsgebotes erfiillt. Bei Bauarbeiten sind die ausfiilhrenden Firmen nachweislich tGber die fest-
gelegten Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen rechtzeitig in Kenntnis zu setzen.

Die Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation ist in der Anlage 1 tabellarisch dargestellt.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde innerhalb des Plangebiets und unter Bertick-
sichtigung der AusgleichsmalRnahme A 1 ein Kompensationsdefizit ermittelt.

Zur Kompensation des Defizits wird auf eine externe Flache zurlickgegriffen, welche sich im Magdebur-
ger Stadtteil Leipziger Stral3e zwischen der Salbker Stral3e und der Stral3e Langer Heinrich befindet.
Auf dem dortigen ehemaligen SKET-Industriegelande sind Strauch-Baumhecken zur randlichen Eingri-
nung sowie eine Parkanlage angelegt werden. Mit der vorgeschlagenen ErsatzmalRnahme werden je-
weils die beeintrachtigten Schutzgiiter begunstigt.

Mit der Umsetzung der festgelegten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kénnen die mit Reali-
sierung der Planinhalte zu erwartenden nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft
vollstandig ausgeglichen bzw. ersetzt werden. Es verbleiben keine unvermeidbaren, erheblichen
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts. Unter Einbezie-
hung der externen Kompensationsmalinahme ergibt sich ein geringer Wertpunktelberschuss.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 242-2.1 Anlage 1 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
"Hammersteinweg Ostseite” Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen Entwurf, Juni 2023

Biotoptyp Bewertungsmodell Biotopwert / Flachenanteil (m?) Wertpunkte
Code ! Bezeichnung Planwert vor Eingriff ‘ nach Eingriff vor Eingriff nach Eingriff
Bestand - vorhandene Biotope im Geltungsbereich
XQY Laubholz Mischbestand tiberwiegend nicht heimischer Baumarten 9 12.075 108.675
UDY/UDE [Ruderalflur, sonstiger Dominanzbestand 5 830 4.150
uDC Staudenknoterich-Dominanzbestand 2 20 40
GSB Scherrasen 7 912 6.384
HHD Zierhecke 7 779 5.453
VWA Unbefestigter Weg 3 595 1.785
BME Dachflache, begriint 7 38 266
VWB Befestigter Weg (gepflastert) 2 19 38
Sekundarbiotope
ZAY [sonstige Halde [ o 2 13.520 0
Zwischensumme Bestand 15.268 126.791
Planung - Biotope im Geltungsbereich nach Umsetzung des Bebauungsplans
WA Allgemeines Wohngebiet (GRZ = 0,4 zzgl. 50 %)
max. Uberbaute / versiegelte Flache (Wohnbebauung inkl. Nebenanlagen)
BW abzuglich der begiinten Dachflachen 0 5.298 0
BME Dachflachen begriint (80 % der Dachflachen der Wohngebé&ude) 9 1.800 16.200
BME Dachflachen begriint (Dachflache der Tiefgarage) 9 500 4.500
HHA Strauchhecke aus uberwiegend heimischen Arten 14 1.173 16.422
PYY sonstige Griinanlage, nicht parkartig 7 3.059 21.413
11.830 58.535
Grinflachen
PYY offentliche Grinflache - sonstige Griinanlage, nicht parkartig 7 3.109 21.763
3.109 21.763
Verkehrsflachen
VSB Ein- bis zweispurige Stral3e (versiegelt) 0 51 0
VWC Versiegelter Weg 0 278 0
329 0
Zwischensumme Planung 15.268 80.298
Bilanz
Flachenanteil (m?) Biotopwert (Summe)
vor Eingriff nach Eingriff vor Eingriff nach Eingriff
Summe 15.268 15.268 126.791 80.298
Differenz zw. Biotop- und Planwert: -46.493

positiver Wert = Kompensationsiiberschuss
negativer Wert = Kompensationsbedarf

9 Codierung gem. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
2 Biotopwert = 0, da Wertzuweisung bereits fiir die den Sekundarstandort iiberlagernden Biotoptypen erfolgt ist
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vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 242-2.1 "Hammersteinweg Ostseite

Anlage 1.2
Bewertung und Bilanzierung der AusgleichsmafRnahme

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Entwurf, Juni 2023

Biotoptyp Biotopwert / Flachenanteil (m?) Biotopwert
Bewertungsmodell Planwert je Biotoptyp Summe Summe
Code Bezeichnung je m2 vor Eingriff nach Eingriff vor Eingriff nach Eingriff
Bestand
Biotoptypen Ausgleichsflache
Flursticke 10019, Flur 439, Gemarkung Magdeburg
VPX__|Unbefestigter Platz 2 4.900 9.800
Zwischensumme 4.900 9.800
Planung
ErsatzmalRnahme E1 - Eingriinung ehemaliges SKET-Gelande
Flurstiick 10019, Flur 439, Gemarkung Magdeburg
HHB Strauch-Baumhecke aus Giberwiegend heimischen Arten 16 3.400 54.400
PYC Sonstige Parkanlage 10 1.500 15.000
Zwischensumme 4.900 69.400
Bilanz
Flachenanteil (m?) Biotopwert (Summe)

vor Eingriff nach Eingriff vor Eingriff nach Eingriff
Summe 4.900 4.900 9.800 69.400
Differenz zw. Biotop- und Planwert: 59.600

positiver Wert = Kompensationstiberschuss
negativer Wert = Kompensationsbedarf

Y Codierung gem. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 242-2.1
"Hammersteinweg Ostseite"

Anlage 1.3
Gesamtbilanz

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Entwurf, Juni 2023

Gesamtbilanz

Gesamtflachenanteil der

Summe Biotopwerte in

Biotope (m?2) Wertpunkten
vor Eingriff | nach Eingriff | vor Eingriff | nach Eingriff
Bilanzierung innerhalb des Geltungsbereichs
15.268| 15.268]  126.791 80.298
Ersatzmalinahme E1 - Eingrinung ehemaliges SKET-Gelande
4.900 4.900 9.800 69.400
Summe 20.168 20.168 136.591 149.698
Differenz zw. Biotop- und Planwert: 13.107

positiver Wert = Kompensationsuiberschuss
negativer Wert = Kompensationsbedarf

STEINBRECHER u. PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH




Legende
AusgleichsmalRnahme SKET

Pflanzung von 3-reihigen Strauch-Baumhecken (5 m Breite)
auf insgesamt rd. 680 m L&nge zur randlichen Gebietseingriinung

Auf rd. 1.500 m2 Flache Anlage einer Parkanlage mit
|:| Hecken, Baumen, Strauchern und Wegen

Landeshauptstadt Magdeburg

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 242-2.1
"Hammersteinweg Ostseite"

MaBstab: 1 : 5.000

Plan-Nr.
Maflnahmenplan November 2020
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