Bebauungsplan Nr. 256-4 "Puppendorf / Berliner Chaussee”
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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Landesamt fiir Vermessung und

Geoinformation Sachsen-Anhalt

Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 724
MaBstab: 1:1.000

Vervielfaltigungserlaubnis:

A 18/1 - 10159/09

Digitale Stadtkarte: Landeshauptstadt Magdeburg
] Vermessungsamt und Baurecht

Vervielfaltigungserlaubnis: AZ 62-431-62-0114/17
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80 % als unversiegelte Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Schotterflachen
sind nicht zuldssig.
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Teil B: Textliche Festsetzun g en 7. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
| Planungsrechtliche Textfestsetzungen sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) 7.1 Im gesamten Plangebiet kdnnen Uberschreitungen der Richtwerte der DIN 18005, durch den Verkehr
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) auf der B 1, fiir die festgesetzte Art der baulichen Nutzung auftreten. Vorhaben im Plangebiet sind
. . . . ) nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen an die La&rmschallddmmung gem. DIN 4109 flr die im
1.1.1 Im Geltu'ngsberelch dgs Be'bauungsplgns wird ein allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt. Einzelfall nachzuweisenden Larmpegelbereiche erfillen.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. 25 | ten Pl biet sind d Schiafen di de R3 (Schlaf d Kinderzi ) h Sid
. . . m gesamten Plangebiet sind dem Schlafen dienende R&dume (Schlaf- und Kinderzimmer) nach Stden
1.1.2 Zulassig sind Wohngebaude gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und nicht stérende Handwerks- o A
betriebe gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO. Sollten in Bereichen mit AuBenlarmpegeln von > 50 dB(A) nachts Schlafzimmer zur La&rmquelle
1.1.3 Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen: angeordnet werden, sind diese Rdume mit schallgeddmpften Liiftungsdffnungen auszustatten.
- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften 7.3 Baugenehmigungen sind erst nach Fertigstellung der Larmschutzwand zu erteilen
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ) 9 gung 9 9 )
werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen. . .
. ; . _ I Hinweise
1.1.4 Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Immissionsschutz
ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen Ladrmvorbelastungen durch den StraBen-
1.1.5 Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: verkehr, wodurch die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine
T Anla én der Ve.rwaltljn ’ Wohngebiete im Tag- und Nachtzeitraum tGberschritten werden.
G 9 baubetrieb 9 Die Berechnungsgrundlage, -ergebnisse, Schlussfolgerungen und Empfehlungen sind dem
- Gartenbaubetriebe schalltechnischen Gutachten "Ermittlung der Schall-lImmissionsvorbelastung auf den Geltungs-
- Tankstellen ) ) bereich des Bebauungsplans Nr. 256-4 "Puppendorf/Berliner Chaussee" in der Stadt Magdeburg",
werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. ECO AKUSTIK Ingenieurbiiro fir Schallschutz, Auftrags-Nr.: ECO 19074 vom 20.08.2019
1.1.6 Fir alle Gebaude im Geltungsbereich wird die Mindesth6he der Oberkante Bodenplatte auf zu entnehmen.
45,5 m NHN festgesetzt. .
. N _ , N Kampfmittel
1.1.7 D_|_e MmdestgrzundstucksgroBe fur freistehende Einzelhduser betrdgt 500 m2 und fir Doppel- Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfliche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet)
hauser 350 m2. registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen
1.1.8 Pro Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.
2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. Hochwasserschutz
§§ 1,12, 14, 19 und 23 BauNVO) Das Bebauungsplangebiet ist Bestandteil eines deichgeschitzten Areals. Eingedeichte Areale
2.1 Grundstiicke, welche sowohl an die 6ffentliche als auch an die private Verkehrsflache angrenzen, gehdren zu den deichgeschitzten, jedoch gefahrdeten Flachen, welche bei Offnen oder
L L ) A . Versagen eines Deiches Uberschwemmt werden kénnen.
sind Uber die 6ffentliche Verkehrsflache zu erschlieBen.
2.2 Die Méglichkeit der Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO Altlasten
wird i.V.m. § 17 Abs. 2 Satz 2 BauNVO im WA ausgeschlossen. Aufgrund der Vornutzung (Tankstelle) im Bereich des Flurstliicks 1148/31, Flur 724 kénnen
) ) . ) Belastungen des Bodens vorliegen. Vor Bebauung des o.g. Flurstiicks missen Untersuchungen
2.3 Die 'Errlchtung von Stellplatzen, Carports__, Gara_l_gen und__Nqbengnlagen ist gem. § 12 @bs. 6 BauNVvO hinsichtlich moéglicher Bodenbelastungen durch MKW durchgefiihrt und geprift werden, ob und
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zuléssig. Die Zufahrten zu Stellpldtzen, Carports wenn ja in welchem Zustand sich noch eventuell vorhanden Tankbehalter und Zuleitungen im
und Garagen als zweiter Stellplatznachweis sind hiervon ausgenommen. Weitere Nebenanlagen Untergrund befinden.
(z.B. Gartenh&uschen 0.3.) bis zu einer Grundflache von 10 m2 sind auBerhalb der Gberbaubaren Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Boden-
Grundsticksflache nur dann zulédssig, wenn sie nicht zwischen Baugrenze und angrenzender veranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und /
StraBenverkehrsflache liegen. oder Geruch) festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustel-
. . . L . . len und das Umweltamt unverziiglich und unaufgefordert zu informieren.
2.4 Die maximale Héhe von Mauern und anderen Einfriedungen darf zu den &ffentlichen StraBen 1,3 m .
und zu den von den AnliegerstraBen ausgehenden &ffentlichen FuB- und Radwegen 1,8 m nicht Niederschlagswasser
Uberschreiten. Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu
. . L . . . . s beachten.
25 Die Errichtung von unterirdischen Geschossen (Keller, Tiefgaragen) ist im Plangebiet nicht zul&ssig. GemaB § 5 Abs. 2 der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten
. % h-. Fahr- und Leitunasrechten Féallen auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstlickseigentimer hat nach MaBgabe
3 F;gtzitszur%ﬁn.lz.lu X?rgﬁg";fglaglr)‘:né%zuéB? und Leitungsrechte der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die 6ffent-
' o ' lichen Abwasseranlagen zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn
3.1 Die Zufahrt iber den Puppendorfer Weg und die 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweck- betriebsfertige Abwasserkanéale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiicks-
bestimmung ist solange als alleinige GebietserschlieBung zu nutzen, bis die 6ffentliche StraBenver- eigentijrrjer nicht zu, wenn die Mt’)glichkfait b_esteh"t, das Niederschlagswasser auf dem
kehrsflache einschlieBlich der Flurstiicke 76/2, 76/3, 852/76, 861/76 und 1135/76, Flur 724, Gemarkung Grundstlck zu versickern. Der Grundstlickeigentiimer hat das Nichtbestehen dieser
Magdeburg vollstiandig hergestellt wurde. Méglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.
I__Die Wendeanlage geméB Nebenzeichnqu zZu dieser'Text'festsetzung ist anzu__legen, bis die Zufahrt Tiefbohrungen
tiber den Hohefeld-Privatweg hergestellt ist. Danach ist die Wendeanlage zuriickzubauen. Tiefbohrungen fir Erdwéarme etc. sind bei der unteren Wasserbehdrde genehmigen zu lassen.
(§ 9 Abs. 2 S. 2 BauGB) Bod
oden
3.2 Die privaten Verkehrsflachen sind jeweils in gesamter Lédnge und Breite mit einem Geh-, Fahr- In Bereichen, die fiir eine Bepflanzung vorgesehen sind, ist der oberste Bereich als durch-
und'Leltung\J)/srechtleIJEgunsten von énllegern,bRlettungsfahrzeugen, Fahrzeugen der Feuerwehr wurzelbare B,odenschicht i.5.d. § 2 Nr. 11 der Bundesbc;denschutz- und Altlastenverordnung
sowlie von Ver- und Entsorgungstragern zu belasten. (BBodSchV) vom 12.07.1999 wie folgt herzustelle:
3.3 Pro Privatgrundstiick wird eine Mindestanzahl von 2 Stellplatzen festgesetzt. Fir Rasen in einer Méachtigkeit von 20-50 cm; flr Flachen mit Strauchwerk in einer Machtigkeit
L von 40-100 cm; far Anpflanzungen von Baumen in einer Machtigkeit von 50-200 cm.
4, Festsetzungen zu Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Die Méachtigkeit ist den Substrateigenschaften und den Standortbedingungen anzupassen.
4.1 AuBerhalb des Geltungsbgreichs ist auf Qenj FIurthck 74/__3 (Teilflache) der Flur 7?4 in der Bodendenkmale
Gemarkung Magdeburg ein Spielplatz mit einer MindestgroBe von 1.500 m? zu errichten. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. § 9 Abs. 3
. Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) im Falle unerwartet
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft freigelegter archaologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
. . . - . . . Baumschutzsatzun
5.1 Im gesamten Geltungsbereich sind die Stellpldtze nur in wasserdurchléassiger Ausfiihrung zu Diaeu"Sz::zul:ltg 2um chhutz des Baumbestandes, der GroBstraucher und Klettergehdlze als
lassig (Schotterrasen, GroBfugenpflaster, Rasengittersteine 0.a.). geschitzter Landschaftsbestandteil in der Lanaeshauptstadt Magdeburg - Baumschutz-
5.2 Erdwarmepumpen sind mit einem Mindestabstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze zu errichten. satzung" ist zu beachten.
. . Fir den Verlust von Bdumen ist ein Fallantrag bei der unteren Naturschutzbehdrde zu
6. MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern und stellen und entsprechender Ersatz auf den vom Verursacher bereit zu stellenden Flachen
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) zu leisten.
6.1 Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen" ist Artenschutz
eine 5 m breite Baum-Strauch-Hecke mit 22 heimischen Laubb&umen zu entwickeln. Es sind mit In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen, Gebaudesanierung oder - abbruch
einem Anteil von 60 % gebietsheimische Strducher und mit einem Anteil von 40 % Zierstréducher sind im Vorfeld der Arbeiten Gehdlze und Geb&aude einschlieBlich Keller auf Brut-, Nist-
zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1,5 m. und Lebensstéatten z.B. (Vdgel, Flederméause) zu Uberprifen. Das Ergebnis ist der unteren
6.2 « . o . . Naturschutzbehérde mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
: Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mind. 8 cm dicken durchwurzelbaren Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstatten ist entsprechender Ersatz zu leisten.
Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Ei hbarkeit Recht dl
insehbarkeit Rechtsgrundlagen
6.3 Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen - insbesondere die Vorgartenflachen - sind zu mindestens g g

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungs-
amt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg, eingesehen werden.
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Neupflanzung Baum § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB
oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes
e s e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Y e O e WO s B zu belastende Flachen

a - zugunsten Ver- und Entsorgungstréager (GFL)

Larmschutzwand

Larmpegelbereiche nach DIN 4109*, ohne L&rmschutzmaBnahmen

< 55dB(A)

[1]
1]

@ < 65 dB(A)

* - Ubernahme ECO Akustik Ingenieurbiiro fiir Schallschutz
Schalltechnisches Gutachten Nr. ECO 19074 Stand: 20.08.2019

< 60 dB(A) < 70 dB(A)

Darstellungen der Plangrundlage

10383 Flursticksnummer Flurgrenze

Flursticksgrenze

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Parzellierungsvorschlag

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS 0447/19 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 256-4
PUPPENDORF / BERLINER CHAUSSEE
Stand: Januar 2020

geédndert geméan Stadtratsbeschluss vom 14.05.2020
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Ingenieurgruppe Steinbrecher + Partner
Halberstadter StraBe 40a

39112 Magdeburg

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB




