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Planzeichenerklarung Planteil B
P|a ntell A (nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90) Textliche Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
1] Z
AN ° i
’5?’7 {/// y |. Planzeichenfestsetzungen Textliche Festsetzungen Baumschutzsatzung
- ! . Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
‘%/ I 8 > 1. Art der baulichen Nutzung Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO) Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.
Z 257 | o6t d 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1 bis 11 BauNVO
%,// / 2/ [ 4 (§ §§ ) § 1 Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung oder sexuellen Zurschaustellung Niederschlagswasser
’/”/"7 5 435 N K biet 7 BauNVO dienen, sowie Tankstellen sind im Plangebiet nicht zulassig. (§ 7 Abs. 2 und 3 BauNVO) Die ordnungsgemale Beseitigung des auf privaten Flachen anfallenden Niederschlagswassers obliegt den
// - \\ erngebiete (§ 7 BauNVO) jeweiligen Grundstiickseigentiimern (§§ 56 Satz 2 WHG, 79 b Abs. 1 WG LSA). Dabei ist das anfallende
? 4 / ﬂ (\\&\\ § 2 Bezugspunkt fir die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen ist die Hohenlage 54,25 m NHN (DHHN Niederschlagswasser entsprechend der MaRgabe der §§ 55 Abs. 2 WHG, 79 Abs. 4 WG LSA grundsétzlich auf dem
/] 37 9 i 2016). (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Grundstiick zu speichern, zu versickern, zu verdunsten oder zur Bewdsserung zu nutzen. Die konkreten MalRgaben
/ 93 Ay &&\&\\\\\}\\\\\\\“’) 2 Magﬁpfiber l?]a;jllc?eBn Ng{éung,l 6 BauNVO fur die Entwasserung der einzelnen Grundstiicke ergeben sich aus der jeweiligen grundstliicksbezogenen
H R £ ,/ “\\\V\", (§ S. r. au ) § au ) § 3 Die festgesetzte Mindesthéhe fir bauliche Anlagen kann ausnahmsweise unterschritten werden, wenn Zustimmung zur Entwasserung, die von der Abwassergesellschaft Magdeburg mbh (AGM) auf der Grundlage der
Parkolats _,:, / I/ \\\7 _ sich die bauliche Anlage im riickwartigen Grundstiicksbereich befindet und nicht aus dem 6&ffentlichen Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 und der
P 5399 fa. ,”\ 1.0 1,0 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO) StraRenraum wahrgenommen wird. (§ 16 Abs. 6 BauNVO) Abwasserentsorgungsbedingungen der AGM erteilt wird.
A
\ TH16-21,50m| TH... = Hohe baulicher Anlagen in Metern (Traufhéhe) als Mindest- und Héchstmal} s . .. . . .
\\ i o ; ’ § 4 Die Uberschreitung der festgesetzten Traufh6he um maximal 4 m zur Errichtung eines
@ / Hehensystem DHHN 2016 (§ 16 Abs. 2 Nr. 4. V. m. § 18 BauNVO) Staffelgeschosses ist zuldssig. Als Staffelgeschoss gilt ein allseitig gegeniiber den Aulienwénden des
,l'&\ 3B . Baulini B Gebdudes um mindestens 1,5 m zurlickgesetztes oberstes Geschoss.
\ . bauwelise, baulinien, baugrenzen
0 .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
& \'\.\\ % g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) § 5 Die Baulinie entlang der Hasselbachstral3e darf durch Tiefgaragen um maximal 2 m uberschritten
i ’7/‘///2‘ Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) werden. (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
= ulini s. 2 Bau
%/ §6 GemaR § 22 Abs. 3 BauNVO wird eine geschlossene Bauweise g mit folgender Abweichung festgesetzt: La n d eS h a U ptStadt
| | m——— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Im Bereich der nérdlichen AuRenwand des Geb&udes Otto-von-Guericke-Stralke 25 sowie der M 3 d e b ur
.. nérdlichen und sudlichen AuRenwand der Baudenkmale BahnhofstraRe 17 ist mit seitlichem
4. Verkehrsflachen Grenzabstand zu bauen. Dieser Abstand kann aus stadtebaulichen Griinden an der Otto-von-Guericke- g g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) StraRe und siidlich der Baudenkmale BahnhofstraRe 17 bis auf 9 m reduziert werden.
Straenverkehrsflichen Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) DS0604/22 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

§7 Die mit eine_m Gehrecht fiir die Offentlichkeit belastete Fl&che ist als Arkade mit einer lichten Héhe von
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir 7 m auszubilden.
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Entwurf

§ 8 In allen Gebieten ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Garagengeschossen unzuldssig. Dies

Erhaltung: Bdume gilt nicht fiir Tiefgaragen sowie Stellplatze fiir schwer Gehbehinderte, Rollstuhinutzer*innen sowie A _
© ? Abstellmaglichkeiten far Fahrrader. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 238-5

6. Sonstige Planzeichen Festsetzung zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB sowie § 1a BauGB) FRANCKESTRASSE
oooooom Mit Gehrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB 9 Die im Planteil A festgesetzten Badume auf der Westseite der Otto-von-Guericke-StralRe sind auf Dauer )
® ) 3 et et Stand: November 2022
E::j GrSrKS d(;sBréuggchen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 10 Dachflachen von nicht tiberbauten Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Wegen, Spielflachen und
& s. 7 BauGB) Terrassen mit einem mindestens 60 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau auszufthren und
ganzflachig zu begriinen. Soweit Baumpflanzungen auf Tiefgaragen vorgenommen werden, muss auf
. . " einer Flache von mindestens jeweils 10 m? pro Baum die Schichtdicke des durchwurzelbaren
ll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BaUGB) Substrataufbaus mindestens 100 cm betragen.
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz § 11 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu mindestens 80% als unversiegelte, méglichst . .
“ unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB, § 2 Abs. 2 Nr. 1 DenkmSchG LSA) zusammenhéangende Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Malistab: 1:1000
)X XX >§< Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden § 12 Flachdécher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind vollsténdig zu begriinen und
>§< « x xX Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB, § 2 Abs. 6 BBodSchG) dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare
Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke (evtl. 10 cm bei groReren Dachflachen) vorzusehen.
Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil
muss mindestens 80 %. Eine Kombination mit aufgestdnderter Photovoltaik ist mdglich.
Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren
Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. U
' y 4 1 @543 § 13 An den Geb&uden sind die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Flache von 30 m? mit /[ 3 N F | ﬂ_ 5 | oce Tl
A . B Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. VER: fonrac ] iy Efs ctmgl_\n\e_‘u TR w ‘
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t ® P \\\\\\ Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen / o]
‘%\ ﬁl‘:///% Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- X 37 £ d ’ ; & Bimmof e
8, Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 en/ | o= N/ 7 3
i \ Magdeburg eingesehen werden. y ]
3 \\\\\\\\\ N \\\\\\:\\\\\\\\ / . { V. ‘4! ”
AN e / /S J. " ; B Kampfmittel / i . . Bl )/ Jf Kunstmus.
3 i / g v AN Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn IS §" A KN
N 14 \‘\\\ jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Maflnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu
© Up \ untersuchen.
1 55.30
Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk éiﬁ_“ . . .
inBL;:nSeshauptstadt Magdibf()rgé / \ \\\ Nachrichtliche Ubernahmen
abstab: : i |
Stand (Monat, Jahr): 03-12 o2l \\\\ Archiéologisches Flichendenkmal
Hohenbezug;: DHHN 2016 [ \\\‘r/ Das Plangebiet liegt innerhalb des arch&ologischen Flachendenkmals ,Historischer Stadtkern Magdeburg
' >\ einschlieBlich der historischen Festungsanlagen® gem. § 2 Abs. 2 Nr. 4 DenkmSchG LSA. Es ist mit
Li haftskataster/ALKIS 07/22 7 e/ umfangreicher Substanz an archaologischen Funden zu rechnen. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten kénnen
legenschattskataster i ° archaologische Grabungen erforderlich werden.
Gemeinde: Magdeburg : T~ %
Gemarkung: Magdeburg B r 7 Altlasten
Flur: 145, 152 ; 1 = . . . .
g WAVE \ - LT = Innerhalb des Plangebietes (siehe Kennzeichnung) sind im Altlastenkataster der Landeshauptstadt Magdeburg ]
MaBstab: 1:1000 %\\ 4&53 : {54, & Ve B folgende zwei Altlastenverdachtsflachen registriert: Planverfasser: N L L R R
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, kg i\\ A\\\\ ‘\}? ) Flache 693 (MDALIS 40356) ,Busbahnhof Bahnhofstraf3e* und Flache 693a ,ehemaliger Vernickelungs- und Landeshauptstadt Magdeburg
[ [2022, A18/1-10159/09] 178 ! \_g Galvanisierungsbetrieb® (MDALIS 50519) innerhalb der Flache 693. Im Jahr 2005 erfolgten eine historische Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Es gelten die Nutzungsbedingungen fragg o 5485y Erkundung und Qr'ent'erende Untersuchung. L . . An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 11/2022
des LVermGeo LSA L& il Das Gutachten liegt in der Unteren Bodenschutzbehérde zur Einsicht vor. Es erfolgt eine weitere n der Steinkuhie
m Untersuchung des Grundwassers. Aus den bisher vorliegenden Untersuchungsergebnissen ergeben sich 39 128 Magdeburg
Ay y keine Nutzungsbeschrankungen.
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