
Julius-Bremer-Straße

B
re
it
e
r 

W
e
g

7

5

3

4

Alter Markt

4

Ratswaageplatz

Sparkasse

2

5

5

5

"M agdeburger
Halbkugeln"

S
c
h
w
e
rt
fe
g
e
rg
a
s
s
e

56.65

56.55

56.59

56.47

56.67

56.67

56.75

56.89

56.93

57.15

57.19

56.37

57.35

57.39

57.33

57.35

56.69

57.41

57.69

57.11

56.23

56.13

56.19

56.09

56.23

56.15

57.03

57.41

57.11

57.03

57.23
57.05

57.07

57.05

56.47

57.85

57.33

57.19

56.93

57.6

57.76

56.10

57.74

56.63

56.68

AR

57.8

56.1

2

81

145

172

57.54

57.86

57.5457.44

W

1
2
8

1a

9

1
2

1

10

2
3

15

1

2
2

10

1
3

1
4

4

4

5

5

A
R

A
R

Julius-Bremer-Straße

B
re
it
e
r 

W
e
g

7

5

3

4

Alter Markt

4

Ratswaageplatz

Sparkasse

2

5

5

5

"M agdeburger
Halbkugeln"

S
c
h
w
e
rt
fe
g
e
rg
a
s
s
e

56.65

56.55

56.59

56.47

56.67

56.67

56.75

56.89

56.93

57.15

57.19

56.37

57.35

57.39

57.33

57.35

56.69

57.41

57.69

57.11

56.23

56.13

56.19

56.09

56.23

56.15

57.03

57.41

57.11

57.03

57.23
57.05

57.07

57.05

56.47

57.85

57.33

57.19

56.93

57.6

57.76

56.10

57.74

56.63

56.68

AR

57.8

56.1

2

81

145

172

57.54

57.86

57.54

W

1
2
8

1a

9

1
2

1

10

2
3

15

1

2
2

10

1
3

1
4

4

4

5

5

A
R

A
R

Flur 145Flur 145

1483

1193

1193

1120

1196

1121

   1

   2

   6

   3

   2

   4

   4

10966

10963

11064

10751

10540

1123

10534

10614

10516

10434

10550

10657

10536

10503

10442

10506

10524

10435

10515

1181

10655

1136

10514

11061

10654

10690

10517

10660

10671

1164

10676

10668

10674

10672

10439

10659

10505

1149

10433

10618

10664

10523

10607

10325

11059

10715

1134

10691

10509

1179

10717 10525

10650
10661

10511

1183

10714

10651

10538

11057

10510

1151

10665

10504

10673

10501

10520

10750

11058

1184

10438

1182

10719

10507

11063

10716

10663

1065610658

10604

10440

10521

10647

10646

10285

10645

10711

11060

1242

10713

10611

1
0
7
1
2

10522

1
0
5
0
8

10666

10653

10652

10443

10613

10677

10502
1147

10436

10667

10526

10513

10432

10437

10605

10648

1135

10606

10669

  16

1702

10441

10444

10616

10500

1384

10808

11046

1178

10612

1382

1483

1193

1193

1120

1196

1121

   1

   2

   6

   3

   2

   4

   4

10966

10963

11064

10751

10540

1123

10534

10614

10516

10434

10550

10657

10536

10503

10442

10506

10524

10435

10515

1181

10655

1136

10514

11061

10654

10690

10517

10660

10671

1164

10676

10668

10674

10672

10439

10659

10505

1149

10433

10618

10664

10523

10607

10325

11059

10715

1134

10691

10509

1179

10717 10525

10650
10661

10511

1183

10714

10651

10538

11057

10510

1151

10665

10504

10673

10501

10520

10750

11058

1184

10438

1182

10719

10507

11063

10716

10663

1065610658

10604

10440

10521

10647

10646

10285

10645

10711

11060

1242

10713

10611

1
0
7
1
2

10522

1
0
5
0
8

10666

10653

10652

10443

10613

10677

10502
1147

10436

10667

10526

10513

10432

10437

10605

10648

1135

10606

10669

  16

1702

10441

10444

10616

10500

1384

10808

11046

1178

10612

1382

Allee-Center

City-Carré

Einkaufszentrum

Einkaufszentrum

E
lb
u
fe
rp
ro

m
e
n
a
d
e

N
eue Strom

brücke

Ernst-Reuter-Allee

O
tt
o
-
  
  
v
o
n
-
G
u
e
r
ic
k
e
-

S
tr
a
ß
e

Ernst-Reu

Johannisbergstr.

J
a
k
o
b
s
tr
a
ß
e

J
a
k
o
b

ß
e

s
tr
a

B
r
e
it
e
r
 W

e
g

W
e
st
e
lb
is
c
h
e
r 
R
a
d
w
e
g

55,1

56,5

48,2

53,4

Integr. Kita

Kita

Kita

Pflegeh. Pflegeh.
Betr. W./

Kabarett

Kabarett

Kino

rium

kirche
Johannis-

Sporthalle

Elbe-
Schwimm-

halle

Halberstadt

Uni

Abend-
gymn.

GS
Weitlingstr.

Pegel

Wallonerk.

St. Petri

kapelle
Magdalenen-

Inf.
Tourist-

IHK

Feuer-
wehr

Job-
center

SWM

Mitte

Neues

BürgerB.

Rathaus

Rathaus

Stadtverw.

Altesrechn.-Hof

LVermGeo

LHW

Landes-

u. Digital.
Min. f. Wirtsch., Wiss.

Altstadt

ter-Allee

Kar-
stadt

Moschee

M artin-
Luther-

Hain

Platz

Luther-

M artin-

s
tr
a
ß
e

M ühlen-

Platz

Brandt-

W illy-

Kant-         straße

Ulrich-

platz

K
r
ü
g
e
rb
rü
c
k
e

Leiters

Him m el-reichstr.

Bärstr.

ste

b
e
r
g

s
tr
a
ß
e

Hasselbachstr.

Am Alten Theater

Virchowstraße

Stresem annstraße

Albrechtstr.

b
e
r
g
s
tr
.

R
a
v
e
n
s
-

Schweriner Str.

Große M ünzstr.

s
tr
a
ß
e

K
u
ts
c
h
e
r
-

M
ü
n
z
s
t
r
.

K
le

in
e

kirchhof

S
te
p
h
a
n
s
b
rü
c
k
e

to
r

Gr. Steinerne-tischstr.

b
e
il
s
tr
a
ß
e

Blaue-

s
tr
a
ß
e

Peter-

W
e
it
li
n
g
s
tr
a
ß
e

Faßloch

W alloner-
berg

N
e
u
s
tä
d
te
r
 S
tr
a
ß
e

Johannis-

Alter
M arkt

S
c
h
w
e
r
tf
e
g
e
r
-

g
a
s
s
e

s
tr
a
ß
e

H
a
rt
-

H
a
u
p
tw

a
c
h
e

1 Katzensprung

1

B
e
i 
d
e
r

platz

Ratswaage-
An der Alten

Synagoge

Straße

Julius-                Brem er-

-
S
tr
a
ß
e

M
a
x
-
O
tt
e
n

e
n
h

K
n
o
c
h

a
u
e
ru
fe
r

Kl
ei

ne
r

Gold-schmiedebrücke

Bär-

platz

M
in
d
e
n
s
tr
a
ß
e

B
r
a
n
d
e
n
b
u
r
g
e
r
 S
tr
.

M argarethenstr.

st
ra
te

ns
er
-

P
rä

m
o
n
-

Am  BlauenBock

Scho-

penstr. K
a
th
a
r
in
e
n
-

k
ir
c
h
h
o
f

P
a
u
l-
E
h
rl
ic
h
-

S
tra

ß
e

NNNNNNNN

M K
1

M K
4

1,0 3,0

XII / XIII*

TH  45,0 m

1,0

g

12,7

TH  29,5 m

g

1

M K 1

M K 4

1 1
2

1

M K
1

VII
VIII

1,0 3,0

TH  29,5 m

gM K 1

M K

1,0

3,0

g

XII / XIII*

TH  45,0 m

1

VII

1

400300200100050

Stand des Stadtkartenauszuges: 05/2020

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

Planteil A

Planteil B

(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

Planzeichenerklärung

DS0208/20 Anlage 2

Planverfasser:

39 128 Magdeburg

An der Steinkuhle 6

Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Magdeburg

Landeshauptstadt

G:\GIS\BPLAENE\235-2_3Ä\2020-05_Entwurf\235-2_3Ä.dgn

(geändert gemäß Stadtratsbeschluss vom 12.10.2020)

Stand:  Juni  2020

BUTTERGASSE
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              DHHN 2016Höhenbezug:

Planteil A
I. Planzeichenfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

2. Maß der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsträger

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches der 3. Änderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

3. Änderung

in der Fassung der 

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Nachrichtliche Übernahmen

der Ver- und Entsorgungsträger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Leitungsrecht zugunsten

6. Sonstige Planzeichen

N
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M aßstab:                                   1:1000

 1:1000M aßstab:

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen nach Art und Maß

rechtsverbindlichen B-Planes

in der Fassung des bisher 

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bestehen.

Neben der im Planausschnitt des Planteils A dargestellten Änderungen bleiben alle sonstigen zeichnerischen Festsetzungen des 

vollständig übernom men und um die 3. Änderung ergänzt.

Die vorgenannten textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 235-2 „Buttergasse“in der Fassung der 2. Änderung wurden 

Baumschutzsatzung  in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschützter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg  

Baumschutzsatzung

zu rechnen. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten können archäologische Grabungen erforderlich werden.

historischen Festungsanlagen“ gem. §2 Abs. 2 Nr. 4 DenkmSchG LSA. Es ist mit umfangreicher Substanz an archäologischen Funden 

Das Plangebiet liegt innerhalb des archäologischen Flächendenkmals „Historischer Stadtkern Magdeburg einschließlich der 

Archäologisches Flächendenkmal

archäologischer Funde oder Befunde.

Nach §9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter 

Archäologie allgemein

Nachrichtliche Übernahm en:

sonstiger erdeingreifender Maßnahmen sind die Flächen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfläche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und 

Kampfmittel

Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) können bei der 

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Hinweise:

m hervorkragen.

wenn sie m ehr als ein Drittel der Fassade der jeweiligen Außenwand in Anspruch nehm en, jedoch nicht m ehr als 1,50 

Abweichend hiervon sind Vorbauten an der Fassade im Bereich des M K 4 ab dem 2. Obergeschoss auch zulässig, 

7 BauO LSA (red. Anm. BauO LSA GVBl. Nr. 6 vom 15.02.2001) dürfen vor die Baulinien und Baugrenzen vorkragen.

Erdgeschosses und des obersten Geschosses hinter die Baulinie zurückgesetzt werden dürfen. Bauteile im Sinne des § 6 Abs. 

Gemäß § 23 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass bei Gebäuden mit mehr als 3 Vollgeschossen die Fassaden des (1)

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)Überbaubare Grundstücksfläche§2

mit der Dachhaut (Traufe, einschließlich Attika). (§ 16 Abs. 2 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

gelegenen angrenzenden Gehweges. Als Gebäudehöhe gilt der Schnittpunkt der senkrecht aufsteigenden Außenwand 

Bezugspunkt für die festgesetzte Höhe der baulichen Anlagen ist die mittlere Höhe des vor dem Baugrundstück (6)

Grundfläche einnim mt.

mindestens im Mittel 1,50 m zurückgesetztes oberstes Geschoss, welches m axim al 60 % der darunter liegenden 

eines Staffelgeschosses ist im M K 4 zulässig. Als Staffelgeschoss gilt ein allseitig gegenüber den Außenwänden um 

Die Überschreitung der festgesetzten Traufhöhe (Höchstm aß, einschließlich Attika) um m axim al 3 m zur Errichtung (5)

Oberkanten und Traufhöhen nach oben und unten von 0,5 m zulässig sind.

Gemäß § 18 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass Abweichungen von zwingend festgesetzten (4)

.M K 4-Gebiet bis 12,72-Gebiet bis 4,6, M K 3-Gebiet bis 4,0, 

der festgesetzten Geschossflächenzahl von 3,0 bis zu folgenden Obergrenzen allgemein zulässig ist: M K 1-Gebiet bis 5,8, M K 

 Gebieten eine Überschreitung und M K 4Gemäß § 17 Abs. 2 und 3 BauNVO wird festgesetzt, dass in den M K 1, M K 2, M K 3 (3)

Baugrundstücken gemäß § 1 Abs. 5 und 9 unzulässig.

Spielhallen sind auf den an den Alten Markt, an den Breiten W eg und an den Platz bei der Hauptwache angrenzenden b)

im Plangebiet gemäß § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO unzulässig.

Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betätigung oder der sexuellen Zurschaustellung dienen, sind a)

Gewerbebetriebe wird festgesetzt:

Für die gemäß § 7 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zulässigen Vergnügungsstätten und sonstigen nicht wesentlich störenden (2)

Im M K 4 sind W ohnungen unzulässig.sichergestellt ist. 

des M K 1-Gebietes ab dem 1. Obergeschoss allgemein zulässig sind, soweit eine ausreichende Belichtung der W ohnräume 

Gemäß § 9 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO wird festgesetzt, dass W ohnungen in den Kerngebieten mit Ausnahme (1)

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)Art und Maß der baulichen Nutzung§1

Mindestqualität 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stam mumfang 20-25 cm zu ersetzen.

Planteils A (Baumpflanzung Ordnungsnum mer "2") zu versetzen, zu pflegen und bei Abgang als Hochstam m mit der 

Der innerhalb der festgesetzte Verkehrsfläche nördlich des Teilbereiches M K4 vorhandene Baum (Ginkgo) ist entsprechend des (2)

20-25 cm vorzunehmen. Die Bäume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

"1") zwei Baumpflanzungen der Baumart Ginkgo biloba, Hochstam m, Mindestqualität 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stam mumfang 

Entlang der Verkehrsfläche nördlich des Teilbereichs M K4 sind entsprechend des Planteils A (Baumpflanzung Ordnungsnum mer (1)

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)§6

einzustufen sind. Die diesbezüglichen Richtwerte gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 für Mischgebiete sind zu beachten.

Kerngebieten nur zulässig sind, wenn Sie als nicht wesentlich störend im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO (Mischgebiete) 

Gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Vorhaben im Sinne des §29 BauGB in den (1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim missionsschutzgesetzes§5

öffentlichen Grünfläche Außengastronomie als Terrassenbetrieb zulässig. (Nicht im Geltungsbereich der 3. Änderung).

Auf einer Teilfläche von maximal 90 m² nordwestlich der festgesetzten Fläche für Versorgungsanlagen ist innerhalb der (1)

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)Öffentliche Grünfläche§4

Meter zu betragen.

Überbauung ist zulässig. Die lichte Höhe des Durchganges hat bei Gehrechten mindestens 2,5 Meter und bei Fahrrechten 3,5 

Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flächen als erdgeschossige Durchgänge und Durchfahrten auszubilden sind. Eine 

Gemäß § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die im Plan (Teil A) festgesetzten, gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Geh-, (1)

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)Geh-, Fahr- und Leitungsrechte§3

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 der textlichen Festsetzungen)

XII / XIII* = Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß / * oberstes Geschoss als Staffelgeschoss

= Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)VII

= Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)g

= Traufhöhe zwingend in Meter (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO)TH ...

= Geschossflächenzahl als Höchstmaß (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO)3,0

= Grundflächenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 19 BauNVO)1,0
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4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

Ordnungsnum mer 2: siehe textliche Festsetzungen §6 (2)

Ordnungsnum mer 1: siehe textliche Festsetzungen §6 (1)

Bepflanzungen sowie von Gewässern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
5. Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

Anpflanzung Bäume
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