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1. Rechtliche Grundlagen

Grundlage fur die Bebauungsplanaufstellung bilden:

» das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S.3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. |
S.587) geandert worden ist.

» die Baunutzungsverordnung - Verordnung Uber bauliche Nutzung von Grundstiicken,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |1 S.3786),

» die Planzeichenverordnung - Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen
und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist

sowie weitere Fachgesetze und Verordnungen.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt einen Bebauungsplan gem. § 30 Abs.1 BauGB dar
und enthélt Festsetzungen zu Art und MaB3 der baulichen Nutzung (Héhe), Baugrenzen
sowie zu Verkehrsflachen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Stadtteils Neu
Olvenstedt. Das Plangebiet ist planungsrechtlich dem Innenbereich im Sinne des § 34
BauGB zuzuordnen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein homogenes Wohngebiet, welches gepréagt ist von
mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern auf groBen grinangelegten Grundsticken.
Komplettiert wird das Gebiet durch die Gemeinbedarfseinrichtungen Spielplatz und
Burgerbiro. Eine Vielzahl von 6ffentlichen FuBwegen durchzieht das Gebiet, Einfriedungen
sind nicht vorhanden. Aus stadtebaulicher und stadtgeschichtlicher Sicht ist der Erhalt des
homogenen Charakters des Gebietes wiinschenswert. Der geringe Versiegelungsgrad der
Grundstiicke mit dem gewachsenen Baumbestand ist eines der charakteristischen Beispiele
der DDR-Architektur und Stadtplanung.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt mit der Zielsetzung der
Sicherung vorhandener Nutzungen vor drohenden Veranderungen.

In der Vergangenheit ist ein Bauvorbescheid fir ein Mehrfamilienhaus erteilt worden,
welches sich gemaR dem Einfligungsgebot nach § 34 BauGB an der Umgebungsbebauung
orientiert. Aufgrund zwei weiterer Bauantrdge an anderer Stelle im Plangebiet, die die
Errichtung von Garagen zum Inhalt hatten, die sich nicht in den Rahmen der vorgegebenen
Bebauungsstruktur einfigen, wird ein Planerfordernis im Sinne des § 1 Abs.3 BauGB von
Seiten der Verwaltung gesehen. Die vorhandene Bebauungsstruktur soll erhalten und
bewahrt werden. Zielsetzung dabei ist es, UbermaBige Versiegelung durch die Errichtung
von Nebenanlagen wie z.B. Garagen und Carports zu beschranken. Durch das
Bauleitplanverfahren soll eine sach- und fachgerechte Bewaltigung drohender Konflikte
erfolgen. Die Betroffenen und deren Belange kénnen nur im Bauleitplanverfahren ermittelt
und sachgerecht abgewogen werden.

3. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, sobald es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in der
Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§1 Abs. 1
BauGB). Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan enthélt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln (§1 Abs. 5 BauGB).
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Das Plangebiet stellt sich derzeit homogenes Wohngebiet dar und ist planungsrechtlich dem
Innenbereich geman § 34 BauGB zuzuordnen. Es besteht Baurecht.

Um hier Wohnh&user errichten zu kdnnen, ergibt sich ein Planungserfordernis im Sinne des
§1 Abs. 3 BauGB zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

4. Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener
Planungsprozess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung,
Beteiligung verschiedener Behérden und anderer Planungstrager (Trager offentlicher
Belange) sowie der Burgerinnen und Birger. Die Landeshauptstadt Magdeburg bt ihre
Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich nach § 34 BauGB. Der Bebauungsplan dient
dem Erhalt der bebauten Grundstlicksstrukturen sowie der Wiedernutzbarmachung
einzelner vormals bereits bebauter Grundstiicke, dient damit der Innenentwicklung und
gestattet die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB.

Die Ermittlung der nach § 13a BauGB maBgeblichen Bauflache zeigt eine zu erwartende
GréBe von ca. 13.000 m? und unterschreitet somit den Wert von 20.000 m? zuldssiger
Grundflache (siehe Tabelle unterhalb).

Es ist kein Vorhaben beabsichtigt, welches der Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen nicht. Damit kann das
vereinfachte Verfahren gemaf § 13a BauGB angewendet werden.

Im beschleunigten Verfahren kann gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit, der Trager &ffentlicher Belange und Behérden verzichtet
werden. Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes und Gber den Entwurf
und die Offentliche Auslegung erfolgt aufgrund des vorgenannten Verzichts zeitgleich.
Weiterhin wird gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung, von der Angabe,
welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung zur Satzung abgesehen. Die Umweltbelange sind, auch ohne separate
Umweltprifung, im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu bearbeiten und in der Abwagung
sachgerecht zu berlcksichtigen.

Baugebiet Flache in m? Zulassige GRZ Flache nach §
19(2) BauNVO in
m2

WA 1 24.839 0,4 9.935

WA ?2 2.479 0,4 992

Gemeinbedarfsflache 2.756 0,6 1.654

Birgerbiro

Summe 12.581

5. Ubergeordnete Planungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist das Plangebiet
als Wohngebietsflache und Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die die stadtebauliche Ordnung sichern sollen,
dem Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan wird durch die Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet inklusive Gemeinbedarfsflachen entsprochen.

Raumordnung und Landesplanung

Die Landeshauptstadt Magdeburg ist in ihrer zentral6rtlichen Funktion als ,Oberzentrum®
eingestuft (Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt) Punkt 3.2.10 Nr. 3 und
REP (Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg) MD Z 5.2.14).
Entsprechend ihrer Funktion sind in Oberzentren bei bestehendem Bedarfsnachweis Flachen
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fir Industrie und Gewerbe sowie flir den Wohnungsbau stadtebaulich zu sichern und zu
entwickeln.

Stadtebauliche Innenentwicklung, Wohnungsmodernisierung, stédtebauliche Erneuerung und
Verbesserung des Wohnumfeldes haben bei der weiteren Siedlungsentwicklung Vorrang vor
der Neuausweisung von Flachen im AuBBenbereich.

Durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Infrastruktur ist dem Trend
der Abwanderung der Bevdlkerung entgegenzuwirken. Insbesondere sind familienfreundliche
Bedingungen zu entwickeln.

Mit vorliegender Planung wird ein stadtebaulich intaktes Wohngebiet samt dem wertvollen
griinen Wohnumfeld gesichert, einzelne Brachflachen werden wieder fiir Wohnbebauung
aktiviert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 229-5 ,Sternbogen* der Landeshauptstadt
Magdeburg folgt den vorgenannten Zielen der Raumordnung, Ziele der Regionalplanung
stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch
unterscheidet zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und dem
Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan). Bebauungsplane sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB).

Die Flachennutzungsplanung erfolgt nicht parzellenscharf. Es werden Bauflachen, keine
Baugebiete im Sinne der Baunutzungsverordnung, ausgewiesen. )

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg (10. Anderung,
1.Redaktionelle Anderung vom Stadtrat am 09.12.2013 zur Kenntnis genommen) ist der
Planbereich hauptséchlich als Wohnbauflache sowie als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.
Im Flachennutzungsplan verlauft die Gemeinbedarfsflache generalisierend, bandartig stidlich
des Bruno-Beye-Rings. Gem. § 5 Abs.1 Satz 1 BauGB stellt der Flachennutzungsplan die Art
der Bodennutzung in den Grundzligen dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
sinngeman aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Sonstige stadtebauliche Planungen

Fir die Planaufstellung als Planungsvorgabe ebenfalls zu beachten ist das ,Magdeburger
Marktekonzept®. Diese stadtebauliche Fachplanung dient der Analyse und Steuerung der
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben unter dem Ziel der Sicherung der verbrauchernahen
Versorgungen und hinsichtlich der Wahrnehmung der Aufgabe der Landeshauptstadt
Magdeburg als Oberzentrum.

Nach dem ,Magdeburger Marktekonzept* gibt es keine Flachen im Plangebiet, die als
Versorgungsflachen ausgewiesen sind.

Benachbarte Bebauungspldne

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 229-1 ,Olvenstedt®. Dieser in Aufstellung befindliche B-Plan enthalt
ausschlieBlich Festsetzungen zur Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben.
Nordwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 229-5 ,Sternbogen® grenzt der
in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 229-6 ,Am Sternsee* an. Dieser Bebauungsplan
dient der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen nach Rickbau von Wohnblécken.

Im Stden grenzen die beiden Bebauungsplane Nr. 301-4A ,Westlicher Rennebogen*® sowie
Nr. 301-4B ,Mittlerer Rennebogen® an. Die Bebauungsplane dienten ebenfalls der
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen nach Rickbau von Wohnblécken.

5.1 Plangrundlage

Far die Ausarbeitung der Planung wurde eine amtliche Plangrundlage im MaBstab 1:1000
erstellt, welche den aktuellen Bestand von Topografie und Liegenschaften zu Grunde legt.
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6. Stadtebauliche Rahmenbedingungen, Bestand

6.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 229-5 ,Sternbogen® befindet sich im Stadtteil
Neu Olvenstedt, im Westen der Landeshauptstadt Magdeburg. Im Siiden und im Westen des
Plangebietes grenzt das Wohngebiet Rennebogen in ein- und zweigeschossiger Bauweise an.
Im Osten wird das Gebiet begrenzt von der StrafBe Bruno-Taut-Ring. Im Norden schlieBen
eine Stellplatzanlage, ein Bolzplatz sowie Gartenflachen und eine zu einer Werkstatt
umfunktionierten ehemaligen Sero-Annahmestelle an.

Die GesamtgrdBe des Plangebietes betragt ca. 52.400 m2.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes orientieren sich an
bestehenden Flurstliicksgrenzen. Das Gebiet liegt komplett in der Flur 514 und wird wie folgt
umgrenzt:

im Norden: von der nérdlichen Grenze der Flursticke 169, 10054 und 167 sowie im weiteren
Verlauf von der slidlichen StraBenbegrenzungslinie des Bruno-Beye-Rings,

im Osten: von den &stlichen Grenzen der Flurstiicke 120, 119, 10064 und 10063 sowie

im Stden und im Westen: von der nérdlichen und dstlichen Begrenzungslinie des FuBwegs
~Sternbogen®.

Topographisch ist ein Gefélle innerhalb des Plangebietes von Nordwest nach Sidost
erkennbar. Die Gelandehéhen bewegen sich zwischen ca. 64 m und 62 m tGber NHN.

6.2. Stadtebauliche Struktur und vorhandene Nutzung

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um einen Bereich, der zu groBen Teilen mit
mehrgeschossigen Wirfelhdusern bebaut ist. Im Rahmen des ,Komplexen Wohnungsbaus* in
den 80-iger Jahren wurde im Stadtteil Neu Olvenstedt in groBem MaBstab
Geschosswohnungsbau errichtet und im Zuge des Férderprogramms “Stadtumbau- Ost” ab
dem Jahr 2005 flachenhaft abgebrochen. Hier konnte trotz zahlreicher MaBnahmen der
Landeshauptstadt Magdeburg und der Wohnungseigentiimer zur Verbesserung des
Wohnumfeldes im Gebiet der Bevélkerungsriickgang weder verhindert noch aufgehalten
werden. Mit dem Sinken der Einwohnerzahl ging ein stetiger Anstieg des
Wohnungsleerstandes einher. Im Bebauungsplangebiet selbst wurde vergleichsweise wenig
von der herkbmmlichen Bebauung zurlickgebaut. Die Gberwiegende Mehrzahl der Gebaude
wurde erhalten.

Das Plangebiet steht in einem stadtrdumlichen und infrastrukturellen Zusammenhang mit der
Struktur des Geschosswohnungsbaus Neu Olvenstedts. Die vereinzelte Anordnung der
Gebaude entlang der StichstraBen mit Wendehammern ahnelt einem
GefaBverastelungssystem. Gemal dem Prinzip der Verkehrsberuhigung differenziert das
Verkehrsverteilungssystem zwischen Hauptverkehrswegen und WohnstraB3en. Die im
Plangebiet vorhandenen WohnstraBBen unterbinden schon allein aufgrund des geringen
StraBenbreiten den Durchgangsverkehr, sie dienen lediglich der Anlieferung sowie Ver- und
Entsorgung der Gebaude.

Im Osten des Gebietes ist das Blrgerbiiro angesiedelt. Besucher des Blirgerblros kénnen auf
der 6ffentlichen Stellplatzanlage im auBersten Nordosten des Plangebietes parken.

Im Westen des Gebietes befindet sich eine nach Rickbau einer Schule brachgefallene
Grunflache, auf welcher bereits AusgleichsmaBnahmen in Form von Baumpflanzungen erfolgt
sind. Es ist vorgesehen, Teilflachen davon als Hundeauslaufwiese nutzbar zu machen.

6.3. Verkehr

Das Plangebiet ist Uber den Bruno-Beye-Ring &auBerlich erschlossen. Die fuBlaufige
Durchl&ssigkeit ist vom Sternbogen aus tber mehrere Wege méglich.

Entlang des Bruno-Beye-Rings betreiben die MVB die StraBenbahnlinien 3 und 4 und
zeitweise auch die Linie 1. Die Buslinie 72 hat ihre Haltstelle Am Stern (Bruno-Beye-Ring /
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Ecke Olvenstedter Chaussee). Das Plangebiet ist somit sehr gut an den &ffentlichen
Personennahverkehr angeschlossen.

6.4. Stadttechnische Ver- und Entsorgung, vorhandene Infrastruktur

Das Gebiet weist durch seine Lage eine hervorragende Infrastruktur auf.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im  Plangebiet komplett  vorhanden.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindertageseinrichtungen oder Spielplatze sind zu Fuf3
oder mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr erreichbar.

6.5. Griuinflachen / Vegetation

Pragend fir das Bebauungsplangebiet ist der gewachsene Baum- und Strauchbestand. Er
resultiert aus der Freiflachengestaltung des ,Komplexen Wohnungsbaues® der 80-iger
Jahre. Der Bebauungsplan greift in diesen Bestand in nur sehr geringem MaBe ein. Zur
Sicherung und Bewahrung des umfangreichen Baum- und Griinbestands werden im
Plangebiet diverse 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

6.6. Denkmalschutz, Archéaologie

In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet befinden sich mehrere arch&ologische
Kulturdenkmale. Im Laufe des Verfahrens soll geklart werden, ob fir das Plangebiet
begriindete Anhaltspunkte bestehen, wonach mit archaologischen Kulturdenkmalen zu
rechnen ist. BaumaBnahmen wirden demnach dann der denkmalrechtlichen Genehmigung
unterliegen und waren archdologisch zu begleiten. Es bestinde zudem eine
Dokumentationspflicht nach § 14 Abs.9 DenkmSchG LSA.

6.7. Boden, Baugrund, Altlasten

Die in der Kartengrundlage eingetragenen Héhenangaben sind HOhen Uber NHN. Die
Bodenhdhen liegen bei ca. 62,10 — 64,40 m Uber NHN. Das Gelande besitzt ein Gefélle
Richtung Stdosten.

Es bestehen keine Kenntnisse Uber Altlasten.

Das gesamte  Plangebiet ist als  Kampfmittelverdachtsflache  (ehemaliges
Bombenabwurfgebiet) eingestuft, 6 Wochen vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger
erdeingreifender MaBnahmen und 8 Wochen vor Verbauarbeiten muss Kontakt
aufgenommen werden mit der Polizeidirektion Magdeburg, Gefahrenabwehr.

6.8. Leitungen/ Baulasten / Wegerechte /

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Behdérden erfolgt eine
Abfrage zum Leitungsbestand, Baulasten und Wegerechten.

6.9. Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum mehrerer Genossenschaften, im Eigentum
privater Dritter sowie in stadtischem Eigentum.

7. Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1. Stadtebauliches Konzept

Mit der Bebauungsplanaufstellung ist die Bewahrung der erhaltenswerten stédtebaulich
wertvollen  Siedlungsform vorgesehen. Auf vereinzelten Grundsticken soll eine
Komplettierung der Bausubstanz mdglich gemacht werden unter Beachtung des
vorhandenen gewachsenen Baum- und Strauchbestands.

Der Bebauungsplan sieht vier- bis sechsgeschossige Gebaude in mdglichst quadratischen
Abmessungen vor. Der vorhandene Naturraum und der Baumbestand bleiben
weitestgehend bewahrt, daher werden Nebenanlagen strikt reduziert zugelassen bzw.
ausgeschlossen. Vereinzelt werden stadtische Flachen, die im Grinkonzept als prioritare
StraBenraumbegrinung festgesetzt sind, als o6ffentliche Grinflachen ausgewiesen.
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Vorhandene Nutzungen wie z.B. der Spielplatz Sternbogen werden als o6ffentliche
Grunflache, oder das Birgerbiro West als Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Durch die
Ausweisung von begrenzten Baufeldern sowie Festsetzungen zur Dachbegriinung von
Neubauten sollen gesunde Wohnverhéltnisse geschaffen werden und ein gutes Mikroklima
gesichert werden.

7.2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet, dem Wohnen dienend, entsprechend § 4
BauNVO festgesetzt.

Héhe / Anzahl der Vollgeschosse

Gemal dem stadtebaulichen Grundkonzept des Bebauungsplanes wird im Plangebiet eine
mindestens vier- und maximal sechsgeschossige Wohnbebauung zugelassen. Lediglich im
Osten des Gebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet WA 2 ausgewiesen mit einer maximal
zulassigen dreigeschossigen Bebauung. Dies begriindet sich aus der vorhandenen
Bestandsbebauung heraus.

7.3. iberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan definiert Baufelder (ber Baugrenzen. Diese orientieren sich
Uberwiegend an der Bestandsbebauung. Die im Plangebiet vorhandene Bebauungsstruktur,
der vereinzelten Wurfelhduser auf groBzigigen Grinflachen ist ganz klar von der néheren
Umgebung abgegrenzt. Es bildet ein in sich geschlossenes Wohngebiet, mit einer starken
Gliederung durch die Vielzahl der fuBlaufigen Durchwegungen und den drei Zufahrten mit
Umfahrungen. Der gewachsene Baum- und Strauchbestand unterstreicht den parkahnlichen
Charakter. Vorhandene Nebenanlagen sind auf ein Minimum reduziert, Pkw-Stellplatze sind
auf den Grundsticken nur vereinzelt vorhanden. Diese genieBen auch weiterhin
Bestandsschutz. Der Bebauungsplan beschrankt zuklnftige Nebenanlagen auf das bereits
vorhandene Maf3 (z.B. Millboxen, Klopfstangen, Fahrradsténde, ...).

7.4. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird im Nordosten ein im Bestand vorhandener Parkplatz festgesetzt.
Dieser dient vorrangig Besuchern des Biirgerbliros West.

Weiterhin existieren im Plangebiet selbst Nebenanlagen wie Stellplatze, Garagen oder
Carports in sehr reduzierter Anzahl. Diese genie3en auch weiterhin Bestandsschutz.
Eine Vielzahl von Stellplatzen fur die Bewohner der Bestandsbauten befinden sich
auBerhalb des Plangebietes im Norden, entlang des Bruno-Beye-Rings.

Der Bebauungsplan schlieBt innerhalb des Wohngebietes die Neuausweisung von
ebenerdigen Stellplatzen aus. Vielmehr soll der vorherrschende hohe unversiegelte
Grunanteil erhalten werden. Daher sind Stellplatze nur als Tiefgaragen innerhalb der
Baufelder zulassig.

7.5. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt ber den Bruno-Beye-Ring tber
drei StichstraBen mit Wendehammer und ist im Bestand komplett vorhanden. Der
StraBenquerschnitt entspricht teilweise nicht mehr den heutigen Anforderungen. Die
verkehrsberuhigten StraBen dienen lediglich der Ver- und Entsorgung bzw. der kurzzeitigen
Anlieferung. Aufgrund der allgemeinen verkehrsberuhigten Lage sollen die Verkehrsflachen
nach derzeitigem Stand nicht ausgebaut werden.

Die fuBlaufige ErschlieBung im Plangebiet wird auf privatem Gelénde selbstéandig
organisiert.

7.6. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist im Bestand vorhanden. Die medientechnische Ver- und Entsorgung ist
Uber eine innere ErschlieBung vollstdndig vorhanden. Zum jetzigen Zeitpunkt wird davon
ausgegangen, dass die Kapazitaten der Leitungsanlagen auch bei Bebauung noch freier
Grundstlcke ausreichend sind, da es sich um ehemals bebaute Stadtumbauflachen handelt.
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Eine Uberpriifung des Leitungsbestandes erfolgt im Rahmen des Weiteren Verfahrens durch
die zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen.

7.7. Grunflachen / grinordnerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung diverser Griinflachen vor. Im Westen des
Plangebietes wird ein bereits fir Ersatzpflanzungen genutzter Bereich als 6ffentliche
Grunflache festgesetzt. Die Flache ist zudem teilweise als Hundeauslaufwiese vorgesehen.
Ein entsprechender Stadtratsbeschluss hierzu steht noch aus.

Ebenso wird der Spielplatz Sternbogen sowie die im weiteren Verlauf des Sternbogens
angrenzenden Flurstiicke 129 und 116 als 6ffentliche Grunflache ausgewiesen.

Auf dem Flurstliick 124 wird zudem ein ca. 10 m breiter Streifen parallel zum Sternbogen als
offentliche Grinflache vorgesehen.

Die Festsetzung zur Flachdachbegriinung von Neubauten erfolgt unter dem
stadtklimatischen Aspekt zur Schaffung von Verdunstungsflachen flr ein gutes Mikroklima
und gegen die stadtische Uberheizung in heiBen Sommerperioden.

7.8. Anpassungen an den Klimawandel

Mit Anderung des BauGB 2011 (Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden) wurden die Ziele von Klimaschutz und
Klimaanpassung als Planungsbelang in § 1 Absatz 5 und § 1a Absatz 5 BauGB festgelegt
(Klimaschutzklausel). Danach sollen die Bauleitpldne unter anderem dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. GemafR § 1a Abs. 5 BauGB soll
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Mit dem Grundsatzbeschluss vom 22. Februar 2018 wurde das Klimaanpassungskonzept fir
die Landeshauptstadt Magdeburg (DS0281/17) aufbauend auf dem am 26.01.2017
beschlossenen Leitbild (DS0398/16) und dem Fachgutachten Klimawandel (10270/13) durch
den Stadtrat bestatigt.

Parks, Grinzlge, StraBenbdaume, Garten, begrinte Platze und sonstige Griinrdume erflillen
vielfaltige klimadkologisch bedeutsame Funktionen, von der Regulierung des Kleinklimas bis
hin zur Verbesserung des psychologischen Empfindens.

Deshalb werden im Klimaanpassungskonzept insbesondere fiir verdichtete Stadtbereiche
mit ihren verschiedenen Umweltbelastungen zusatzlich MaBnahmen zur Begriinung an
Gebdauden — Dach-, Fassaden- und Innenhofbegriinung — als sinnvolle Ergdnzung zum
Flachengrin empfohlen.

Festsetzung von Dachbegriinung:

Far samtliche Neubauten wird eine Dachbegriinung festgesetzt. Die Bestandsbauten bleiben
von der Festsetzung unberihrt.

Flachd&acher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind vollstéandig zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine
durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke (evtl. 10 cm bei gréBeren
Dachflachen) vorzusehen. Auf mindestens 80 vom Hundert (v. H.) der Gebaudedachflachen
muss die Dachbegriinung realisiert werden. Ausgenommen sind Flachen notwendiger
technischer Anlagen. Eine Kombination von aufgestanderten Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie und einer flachigen Begriinung unter den Modulen ist méglich.

Dachbegriinungen von Neubauten werden zur Verbesserung des Stadtklimas sowie zur
Regenwasserriickhaltung festgesetzt. Jede begriinte Flache wirkt der Bildung von
Warmeinseln entgegen. Durch Feuchtigkeitsaufnahme und Verdunstung heizen sich die
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begriinten Gebaudeoberflachen im Sommer weniger stark auf, was zu einer lokalen
Reduktion der Temperatur fuhrt (Verdunstungskihlung, Kaltluftproduktion). Pflanzen binden
Kohlenstoffdioxid, Feinstaub und Luftschadstoffe, die Luftqualitat kann dadurch erheblich
verbessert werden. Dachbegriinung bewirkt durch Speicherung und Filterung des
Niederschlagswassers eine Verzégerung des Wasserabflusses (Regenriickhalt). Zusétzlich
sind Griindacher 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume fir Pflanzen und Tiere in
bebauten Gebieten, vor allem flr verschiedene Insektenarten und Végel.

Far die nachhaltige Sicherung der Wirksamkeit der Dachbegriinung ist eine Mindestdicke
des Substrataufbaus von mindestens 12 cm vorgeschrieben, die den Regenwasserriickhalt
erhéht und somit eine ausreichende Versorgung der Vegetation in Hitzeperioden sichert.

Verwendung wasserdurchldssiger Bodenbelége:

Eine UberméaBige Bodenversiegelung hat unmittelbare Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt. Zum einen kann Regenwasser weniger gut versickern und die
Grundwasservorrate auffillen, zum anderen steigt das Risiko, dass bei starken Regenféllen
die Kanalisation die oberflachlich abflieBenden Wassermassen nicht fassen kénnen und es
somit zu értlichen Uberschwemmungen kommt. Auch das Kleinklima wird negativ
beeinflusst. Versiegelte Béden kénnen kein Wasser verdunsten, weshalb sie im Sommer
nicht zur Kiihlung der Luft beitragen. Zum Schutz der natirlichen Bodenfunktionen wird die
Festsetzung getroffen, dass Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise
(Trockenrasen, Schotterrasen, Rasengitter, Kiesbelag, Porenpflaster) herzustellen sind. (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

7.9. Spielplatze

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Spielplatz mit einer Flache von ca. 5.000 m2.
Dieser ist sowohl tiber den Sternbogen im Siiden als auch Uber das im Plangebiet
vorhandene Wegenetz zu erreichen.

7.10. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Folgende Inhalte werden gem. § 9 (6) BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen:

Hinweise:

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt,
An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

* Im Bebauungsplan / Planteii B werden Hinweise auf den bestehenden
Kampfmittelverdacht und unerwartet freigelegte archaologische Funde und das
Auffinden von schadlichen Bodenveranderungen gegeben. Diese Hinweise gelten
grundsétzlich fir das gesamte Stadtgebiet.

 Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet eingestuft. 6 Wochen vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen und 8
Wochen vor Verbauarbeiten muss Kontakt mit der Polizeidirektion Magdeburg,
Gefahrenabwehr, aufgenommen werden

* Sollten bei Erdarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a.
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von
Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist
das Umweltamt vor Beginn weiterer MaBnahmen unverzlglich und unaufgefordert zu
informieren (Tel. 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen
Erdarbeiten auf, sind diese Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen
und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

» Der Hinweis Arch&ologische Bodenfunde verweist auf die Pflichten nach § 9 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt
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Nachrichtliche Ubernahmen

Zum Umgang mit Niederschlagswasser wird im Planteil B unter Hinweise auf die gultige
Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg verwiesen. § 5 Abs. 2 der
Entwasserungssatzung regelt, dass Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem
Grundstick zu versickern ist. Der Grundstlckseigentimer hat nach MaBgabe der AEB
(Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstick an die o&ffentlichen
Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn
betriebsfertige = Abwasserkanale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem
Grundstiickseigentimer nicht zu, wenn die Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser
auf dem Grundstlick zu versickern. Der Grundstlickseigentiimer hat das Nichtbestehen
dieser Mdglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg konkretisiert mit dieser
Regelung die Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 79b
Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA) zur Niederschlagswasserbeseitigung.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschutzter Landschaftsbestandteil in der
Landeshauptstadt Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.02.2009 ist zu beachten.

8. Ortliche Bauvorschrift

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen oder um die
Eigenart oder den Eindruck eines pragendes Stadtquartiers zu erhalten oder hervorzuheben,
kénnen die Gemeinden 6rtliche Bauvorschriften erlassen. Dabei sind besondere
Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung
des Ortsbildes festzusetzen. Eine 6rtliche Bauvorschrift kann auch durch einen
Bebauungsplan, wie im vorliegenden Fall, erlassen werden.

8.1 Erforderlichkeit und Geltungsbereich

Erforderlichkeit

Neu Olvenstedt, erbaut zwischen 1981 und 1990, ist die jingste Magdeburger
GroBsiedlung. Ihre Konzeption sollte als Modellvorhaben fir den zukinftigen komplexen
Wohnungsbau der DDR dienen. Verkehrstrennung, 4-6-geschossige Wohnbebauung, auf
Nachbarschaft ausgelegte Quartiere und ein hoher gestalterischer Anspruch pragten die
Struktur.

Der Bebauungsplan wurde mit dem Ziel aufgestellt, eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im Hinblick auf das Ortsbild und die allgemeinen Anforderungen an die
Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bewahren. Darin enthalten ist die
geordnete Aufwertung von Wohn- und Freiraum, sowie deren Komplettierung auf
Stadtumbauflachen.

Durch die értliche Bauvorschrift wird gesichert, dass auch die Umgebung von
Bestandsbauten so gestaltet wird, dass ein harmonisches Gesamtbild entsteht. Die 6rtliche
Bauvorschrift regelt die Errichtung von Einfriedungen.

Im Speziellen betrifft dies das Allgemeine Wohngebiet WA 1, das durch seine 5-6-
geschossige Wirfelbauten und zahlreichen Wegebeziehungen eine hohe Durchlassigkeit
des Quartiers zulésst. Mithilfe der Festsetzung 6ffentlicher Grinflachen, éffentlicher
FuBwege wird auch weiterhin der 6ffentliche Charakter des Bereiches hervorgestellt.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift beschrénkt sich auf das Allgemeine
Wohngebiet WA 1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 gilt die 6értliche Bauvorschrift nicht.
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8.2 Einfriedungen

Auf den Privatgrundstiicken sind Einzaunungen zugunsten der Durchwegbarkeit zu
unterlassen.

8.3  Genehmigungspflicht, Ordnungswidrigkeiten

Die in der értlichen Bauvorschrift aufgefiihrte Festsetzung bedarf einer
Genehmigungspflicht, auch wenn sie grundsatzlich genehmigungsfrei ist.

9. Umweltrechtliche Belange

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur- und Landschaftsschutzes, im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Planaufstellung angemessen zu
berlcksichtigen.

Bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 229-5  Sternbogen“ handelt es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung, der im beschleunigten Verfahren nach § 13a (1) Nr.2
BauGB aufgestellt wird.

Der sich aus der Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZulassigkeitsmafBstab wird
durch das Verfahren festgesetzt. Es ist kein Vorhaben beabsichtigt, welches der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen nicht.
Damit kann das beschleunigte Verfahren geman § 13a BauGB angewendet werden.

Im beschleunigten Verfahren kann geman § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 BauGB
von einer Umweltprifung, von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen
verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung zur Satzung abgesehen
werden. Die Umweltbelange werden, auch ohne separate Umweltpriifung, im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens bearbeitet und in der Abwagung sachgerecht beriicksichtigt.

Baumschutz

Durch den Bebauungsplan wird der Baumbestand zum Uberwiegenden Anteil nicht berthrt.
Lediglich auf den Flursticken 121 und 124 zu Baumfallungen kommen. Es werden
insgesamt drei Baufelder festgesetzt innerhalb derer sich Baumbestand befindet. Die
Anordnung der Baufelder unterliegt dem homogenen Raster des Baugebietes, eine
alternative Anordnung der Baufelder innerhalb der Grundsticke wirde nur ebenfalls zu
notwendigen Baumféllungen fihren. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein
Fallantrag zu stellen, tGber welchen die untere Naturschutzbehérde entscheidet. Die hierflir
erforderlichen Ersatzpflanzungen sind auf dem Grundstiick anzuordnen.

Artenschutz

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes regelt insbesondere § 39 Abs. 5 BNatSchG die
zulassigen Zeitraume zur Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30.
September). So wird vermieden, dass das Brutgeschehen gestért und artenschutzrechtliche
Verbote berthrt werden.

Die geman § 44 Abs. 1, Nr. 1-4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders
geschutzten und der streng geschutzten Arten geman § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG
sind zu berlcksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fir ein Vorhaben ist die Prifung,
inwieweit das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten
durch Stérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten und / oder durch Belastigung,
Verletzung bzw. Tétung, Zerstérung der Habitate bzw. Standorte austiben kann.
Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergriindig auf die Zulassungsebene
und nicht auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende VerstéBe gegen
artenschutzrechtliche Verbote bereits auf der Ebenen der Bebauungsplanung erkennbar
sind, sind diese abzuwenden bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darzustellen.

Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange, bezogen auf den Bebauungsplan Nr.
229-5 ,Sternbogen” wird im laufenden B-Planverfahren mit der unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt. Da der Bebauungsplan vorrangig die Festsetzung der Bestandssituation als
Planungsziel verfolgt und lediglich nur zwei brachgefallene Baugrundsticke fir eine
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Neubebauung ausweist, wird davon ausgegangen, dass artenschutzrechtliche Belange nur
geringflgig betroffen sind. Eventuell erforderliche MaBnahmen wie die Neuschaffung von
Habitat-Flachen oder das Anbringen von Nisthilfen kénnen im Bebauungsplan ausgewiesen
werden.

Schutzgebiete / Schutzobjekte / Biotope
Es bestehen keine Schutzgebiete im Geltungsbereich des B-Planes.

Landschaftsbild
Das Plangebiet stellt sich als vorhandenes Wohngebiet dar. Stadtbildpragend ist der
umfassende Gehdlzbestand in parkahnlicher Situation auf den Privatgrundstiicken.

Luft und Klima

Geman aktueller Untersuchung zu den Klimabelangen stellen sich die Flachen des
Plangebietes als ein Gebiet mit lokal maBiger Kaltluftlieferung dar. Die humanbioklimatische
Belastung ist durch die punktuelle Hochhausbebauung als sehr glinstig eingestuft.

Auszug aus der Klimafunktionskarte 2013

Die Festsetzung der 6ffentlichen Griinflachen im westlichen Plangebietsbereich, die
Festsetzungen zur zulassigen Grundflachenzahl sowie die Festsetzungen zu
Flachdachbegriinungen dienen der Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse unter Beachtung
des Mikroklimas im Plangebiet.

Boden / Grundwasser

Durch die Bebauungsplanaufstellung werden keine nachteiligen Veranderungen zum Belang
Boden und Grundwasser begriindet. Das Plangebiet war bis 2005 komplett bebaut. Auf zwei
Grundstiicken fand ein Rickbau der Gebaude statt und auf eben diesen Flachen soll eine
innerhalb klar begrenzter Baufelder festgesetzt werden. Die Neubebauung wird nicht Gber
das ehemals vorhandene Maf3 hinausgehen.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im beschleunigten Verfahren ist eine Bilanzierung nach § 13a (2) BauGB nicht erforderlich.
Die zukinftige bauliche Nutzung wird nur auf zwei Grundstlicken den jetzigen versiegelten
Zustand Uberschreiten. Da es sich hierbei um Bauflachen handelt, die auch schon vor der
Bebauungsplanaufstellung nach § 34 BauGB bebaubar gewesen waren, handelt es sich
nicht um die Versiegelung von Grinflachen.

Die vorhandenen Grinflachen auf stadtischem Eigentum werden groBteils als éffentliche
Grunflachen gesichert.

Immissionsschutz

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird keine Nutzung vorbereitet, von welcher wesentliche
Emissionen ausgehen werden. Der Zu- und Abgangsverkehr wird zu einer geringen
Erhdhung der Verkehrsemissionen der umliegenden 6ffentlichen StraBen fihren. Weitere
MaBnahmen sind daraus nicht abzuleiten.

Altlasten
Flr das Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.
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10. Planverwirklichung

Der Bebauungsplan sichert die vorhandene Bestandsbebauung, eine Entwicklung des
Gebietes ist nach derzeitigem Stand nicht notwendig. Bodenordnende MaBnahmen sowie
die Herrichtung o6ffentlicher ErschlieBungsanlagen sind ebenfalls nach derzeitigem Stand
nicht notwendig. Sollten sich jedoch bei der ErschlieBung der neuen Baufelder ggf.
zusatzliche offentliche Anlieferwege sowie zusatzliche Abwasseranlagen ergeben, ist die
Erforderlichkeit des Abschlusses eines stadtebaulichen Vertrages zu prifen.

11. Wesentliche Auswirkung der Planung, Folgekosten

Die Bebauung tragt insgesamt zum Erhalt der Stadtstruktur bei. Die Festsetzung der
Baubestandsstruktur bewahrt die pragnante spate DDR-Architektur. Die markante Bebauung
soll auch zukiinftig als Identifikationspunkt flir die Stadtplanung von Neu Olvenstedt erhalten
werden. Da das Bauleitplanverfahren vorrangig den Erhalt vorhandener Bebauungsstruktur
zum Inhalt hat sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten. Die
Infrastruktur ist bereits vorhanden.

Folgekosten fiir die Gemeinde entstehen durch den Bebauungsplan nicht.

12.Flachenbilanz

Nutzungsart Teilflache Gesamtflache ProzAir:(taLiJIaler
Allgemeines Wohngebiet WA 1 24.839

Allgemeines Wohngebiet WA 2 2.479

Wohngebiet Gesamt 27.318 52 %
Gemeinbedarfsflache (Blrgerbiiro) 2.756

Gemeinbedarf Gesamt 2.756 5%
Offentliche Grinflache (Spielplatz) 5.114

Offentliche Griinflache 11.714

Granflachen Gesamt 16.828 32 %
Offentliche Verkehrsflache, 2.529

verkehrsberuhigt, Bestand

Offentliche Verkehrsflache, Fu3-/ 1.571

Radweg, Bestand

Offentliche Stellplatzanlage 1.374

Verkehrsflachen Gesamt 5.474 11 %
Plangebiet Nr. 229-5 Gesamt 52.375 100%
13. Anlagen

Vorschlagsliste fur Gehdlzpflanzungen
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Anlage zur Begriindung des Entwurfs
Nr. 229-5 ,,Sternbogen*

Empfehlungen fur Ersatzpflanzungen
Heimische Baumarten

Die auf den folgenden Seiten aufgefiihrten Gehdlzarten bieten sich fir die Pflanzung
innerhalb des Stadtgebietes und in der ndheren Umgebung der Landeshauptstadt
Magdeburg an.

Zur Sicherung der Genressourcen ist gem. § 40 Abs. 4 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz ab
2020 ausschlieBlich Pflanzmaterial aus gebietseigener Herkunft zu verwenden.

Die teilweise externen Standortbedingungen im innerstadtischen Bereich bieten den Arten
der potenziell-natirlichen Vegetation oftmals keinen geeigneten Lebensraum. Zur
Sicherung der Wohlfahrtsauswirkungen der Baume im innerstadtischen Bereich empfiehlt
sich die Pflanzung standortangepaBter Gehdlze. Nachfolgend sind einige Arten beispielhaft
aufgefahrt, die sich im innerstédtischen Bereich der Landeshauptstadt Magdeburg in den
letzten Jahren bewahrt haben.

Straucher:

Zur Verbesserung des Nahrungsangebotes fiir Bestauberinsekten wird die Pflanzung von
Blitengehdlzen empfohlen.

Landeshauptstadt Magdeburg Stadtplanungsamt



Empfehlungen fiir Ersatzpflanzungen - Heimische Baumarten
(als Ersatzpflanzungen werden ausschlieBlich Hochstimme anerkannt - Riicksprache mit der Naturschutzbehorde erforderlich)

In Mitteldeutschland typische Obstsorten

Reife

Obst GroSe Farbe Geschmack
Pfiickreife ‘ Genussreife

Alkmene IX IX-XI >70 mm gelb / ziegelrot feinsduerlich
Berlepsch X XI-1 mittel hell - dunkelrot aromatisch
Cox Orange IX X - Xl klein - mittel gelbgriin - goldgelb saftig, st}
Danziger Kantapfel X X- Xl mittel goldgelb - rot stiR-sauerlich
Dilmener Rosenapfel Xl IX - XII mittel - grof grinlich - dunkelrot feinaromatisch
Goldparmane X X- Xl klein - mittel goldgelb - rot suB, feine Saure
Goldrenette von Blenheim X Xl-1| groR goldgelb saftig, wiirtzig
Gravensteiner IX X- Xl grof gelbgrin / rot saftig, duftend
Jakob Fischer IX IX - XII groR hellgelb / rot su-sduerlich
Jakob Lebel IX X-1 mittel - gro gelblich grin / rot saftig-sduerlich
James Grieve IX IX-XI groR zitronengelb - rot feinsauerlich
Kaiser Wilhelm X X1 - 11 mittel griingelb - rot gestreift sauerlich-suf
Ontario X In-v groR hellgelb - braunlich saftig
Prinz Albrecht von Preufen X Xl -1 grof gringelb / rotgestreift mildsauerlich
Rheinischer Winterambour X Xl -1V groR gelbgriin / rotgestreift su-sduerlich
Riesenboiken Xl Xl -1V grof gelbgriin saftig
Roter Eiserapfel X Xl -V mittel grin - dunkelrot stRsduerlich
Schoner aus Nordhausen X X1 -1 mittel hellgriin, rotgestreift weinsduerlich
Schoéner aus Boskoop X Xl -1V mittel - grof goldgelb-orange saftig-sduerlich

Birnen

Clapps Liebling VIII VIII - 1X mittel gelblichgriin - rot saftig s}
Gellerts Butterbirne IX IX-X mittel - gro griinlich - rétlich saftig, frisch
Gute Graue IX IX klein - mittel grinlichgelb - braunlich suRsauerlich
Gute Luise IX IX-XI mittel - gro rotlichgelb - braunlich stBsduerlich
Kostliche von Charneux IX X - Xl mittel - grof gelbgriin - orange kraftig stiR
Williams Christbirne Vi VI - IX mittel - gro gelb - rotlich stRsduerlich
Winterbirne X XI- Xl sehr grol braun wohlschmeckend




Siifdkirschen

Biittners Rote Knorpelkirsche

4.-5. Kirschwoche

grof

bunt-gelbrot

fest, suB, wirtzig

Burlat

1.-2. Kirschwoche

sehr grof}

dunkel - schwarzrot

fest, sUR, wirtzig

Donissens Gelbe Knorpelkirsche

4.-5. Kirschwoche

mittelgrol

wachsgelb

fest, s, wirtzig

Kassins friihe Herzkirsche

1.-2. Kirschwoche

mittelgroR

dunkelbraun - schwarzrot

feines Aroma

Schneiders spate Knorpelkirsche
Sauerkirschen

5.-6. Kirschwoche

sehr grol

hellrot - braunrot

feines Aroma

Pflaumen

Koroser Weichselkirsche 6. Kirschwoche mittelgrof hellrot halbsauer
Schattenmorelle 5.-7. Kirschwoche sehr dick schwarzrot sauerlich, saftig
Ludwigs Frihe 2.-3. Kirschwoche mittelgrof leuchtend rot weich, saftig

GroRe Griine Reneklode VI - IX mittelgrol gelbgriin sehr sUR, saftig
Hauszwetschge IX-X klein - mittel dunkelblau sehr slB, saftig
Mirabelle von Nancy VIl klein hellgelb feines Aroma
Wangenheimer Frihzwetschge VIII - 1X mittel - grof tiefdunkelblau suB, wirtzig




Empfehlungen fiir Ersatzpflanzungen - Heimische Baumarten

Naturraum Borde

Deutscher Name

Botanische Name

Kleinkronige Bdume

Standort

Wuchsform

Hoéhe [m]

Boden

Zierwert

Okologischer Wert

Bemerkungen

kegelformig bis makig Blite, Habitus wertvoll
Wildapfel Malus sylvestris sonnig /halbschattig & g 5 bis 10 |trocken bis o ’ ) ]
rundkronig Herbstfarbung Bienenweide
feucht
. . . kegelformig bis leichter bis | Blite, Habitus, wertvoll,
lle Obstb halbschatt <10 .
atie Lbstbaume sonnig /halbschattig rundkronig mittelschw | Herbstfarbung Bienenweide
er

Mittelkronige Bdume

. . kegelformig bis . leicht bis wertvoll,
Feldaho Acer campest onnig /halbschatt 3 bis 15 . . .
anorn Cer campestre sonnig /halbsc '8 rundkronig 1S schwer Herbstfarbung Bienenweide
leicht bis
schmalkronig bis mittelschw
Hainbuche Carpinus betulus sonnig /schattig . . g. 5 bis 15 er, frisch Habitus wertvoll
saulenférmig .
bis maRig
trocken
P om i kegelformig bi trocken bi Blute, rtvoll,
Holzbirne yrus communis sonnig /halbschattig 8 rmlg. 15 <15 rocken bis u" .we v .
(pyraster) rundkronig feucht Herbstfarbung Bienenweide
kegelformig bis makig Blute wertvoll
Vogelkirsche Prunus avium sonnig /halbschattig & g 15 bis 20 | trockebn o . N
rundkronig ) Herbstfarbung Bienenweide
bis feucht
kegelformig bi leicht bi Bliite, Habitus, rtvoll,
Elsbeere Sorbus torminalis halbschattig / Schattig 8 rmlg. 15 10 bis 20 el 'S ! ,? s .we v ;
rundkronig schwer Herbstfarbung Bienenweide




Grof3kronige Bdume

nass

kegelformig bis leicht bis | Rinde, Habitus, wertvoll,
Spitzahorn Acer platanoides sonnig /halbschattig & g 20 bis 25 . . .
rundkronig schwer Herbstfarbung Bienenweide
. Wurzeln neigen zum
Acer kegelformig bis makig Einwachsen in
Bergahorn sonnig /halbschattig i 20 bis 35 [trocken bis Habitus o
pseudoplatanus rundkronig unterirdische
feucht i
Leitungen
. . Wurzeln neigen zum
L leicht bis . .
. . . . kegelformig bis . wertvoll, Einwachsen in
Gemeine Esche Fraxinus excelsior sonnig i 21 bis 30 | schwer, Laub . . o
rundkronig Bienenweide unterirdische
feucht i
Leitungen
Lo . kegelformig bis . leicht bis besonders wertvoll, [Wurzeln neigen zum
Stieleiche Quercus robur sonnig > 22 bis 30 . . .
rundkronig schwer, Rote-Liste-Art Einwachsen in
Wurzeln neigen zum
kegelformig bis leicht bis besonders wertvoll, Einwachsen in
Traubeneiche Quercus petraea sonnig /halbschattig & g 30 bis 35 Habitus . . o
rundkronig schwer Bienenweide unterirdische
Leitungen
mittelschw
er bis
kegelformig bis schwer, Habitus, wertvoll, heben Wegbeladge
Winterlinde Tilia cordata sonnig /halbschattig 8 g 20 bis 30 L . . . & 8
rundkronig maRig Herbstfarbung Bienenweide und Mauern an
trocken bis
frisch
kegelformig bis leicht bis besonders wertvoll,
Feldulme Ulmus carpinifolia sonnig /halbschattig & g 20 bis 30 Habitus . .
rundkronig schwer Bienenweide
mittelschw
er bis
kegelformig bis Habitus,
Flatterulme Ulmus laevis sonnig /halbschattig & g 15 bis 25 schwer, . besonders wertvoll
rundkronig frisch bis Herbstfarbung




Empfehlungen fiir Ersatzpflanzungen - Heimische Baumarten Innenstadt
Deutscher Name Botanische Name Standort Wuchsform Hohe [m] [Boden Zierwert Okologischer Wert (Bemerkungen
Kleinkronige Bdume
Acer platanoides . . kegelformig bis . leicht bis Habitus, . .
Kugelah halbschatt 4 bis 6 B d
tgetanom 'Globosum’ sonnig /halbschattig rundkronig 'S schwer Herbstfarbung lenenweide
Crataegus laevigata . . kegelformig bis . leicht bis Bliite,
Rotd halbschatt 3 bis 8
otdorn 'Paul scarlet' sonnig /halbschattig rundkronig 'S schwer Herbstfarbung
kegelférmig bis Bliite, Habitus,
Apfeldorn Crataegus lavallei sonnig /halbschattig 8 g 5 bis 8 leicht Herbstfarbung,
rundkronig
Frucht
kegelférmig bi Blite, Habitus,
Blumenesche Fraxinus ornus sonnig /halbschattig eae ormlg 19 6 bis 8 leicht ute :d tus
rundkronig Herbstfarbung
. . . . kegelformig bis . leicht bis . . .
Zierapfel (in Sorten) [Malus-Hybriden sonnig i 5 bis 8 . Bliite, Frucht Bienenweide
rundkronig mittelschwe
e leicht bis Bliite,
o ) . . kegelformig bis . . . . .
Zierkirtsche in Sorten [Prunus-Hybriden sonnig i 5 bis 8 [mittelschwe| Herbstfarbung, Bienenweide
rundkronig
r Frucht
Sorbus thuringica schmalkronig bis leicht bis Blute,
Sdulerneberesche o & sonnig . . g' 5 bis 7 Herbstfarbung, Bienenweide
Fastigiata sdulenformig schwer
Frucht
Mittelkronige Bdume
Acer Pplatanoides schmalkronig bis . . . . .
Saulenspitzahorn , P , sonnig /halbschattig . . g' 8 bis 10 [leicht bis Habitus, Bienenweide
Columnare sdulenformig .
schwer Herbstfarbung
kegelformig bi mittelschwe heben Wegbelage
Rote Rosskastanie Aesculus x carnea sonnig /halbschattig ese ormlg 19 8 bis 12 . Bienenweide § &
rundkronig Blute und Mauern an
leicht bis
Carpi betul i hmalkronig bi
Sdulenhainbuche , arp!n'us ,e uius sonmg . > "ma r?nlg' '° 10 bis 15 | mittelschwe Habitus Bienenweide
Fastigiata /halbschattig/schattig | saulenférmig ]
. heben Wegbeldge
. kegelformig bis . . . . . .
Baumbhasel Corylus colurna sonnig i 12 bis 15 |leicht bis Habitus Bienenweide und Mauern an,
rundkronig
schwer Pollen
Lederhilsenbaum Gleditsia triacanthos sonni kegelformig bis 15 leicht bis |Habitus, Bienenweide
'Skyline' 'Skyline' 8 rundkronig mittelschwe [Herbstfarbung




kegelformig bis leicht bis

Schnurbaum Sophora japonica sonnig i 15 bis 20| . Blite Bienenweide
rundkronig mittelschwe
kegelformig bis Blute, Wulgiz:\llxr/]arcf;geinirzmum
Mehlbeere Sorbus aria sonnig /halbschattig & g 6 bis12 | . . Herbstfarbung, Bienenweide o
rundkronig leicht bis . unterirdische
Frichte ]
schwer Leitungen
Blite
kegelférmig bi ’ heben Wegbela
Eberesche Sobus aucuparia sonnig /halbschattig ese ormlg 15 5 bis 15 [leicht bis Herbstfarbung, Bienenweide even Yregbelage
rundkronig . und Mauern an
schwer Frichte
Blute
Schwedisch kegelférmig bi ’
chwedische Sobus intermedia sonnig /halbschattig eae ormlg 19 10 bis 15 |leicht bis Herbstfarbung, Bienenweide
Mehlbeere rundkronig .
schwer Frichte
Tili dat kegelférmig bi leicht bis heben Wegbels
Stadtlinde '||a cor .a a: sonnig /halbschattig ese ormlg 'S 15 bis 18 Herbstfarbung Bienenweide even Yregbelage
Greenspire rundkronig schwer und Mauern an
kegelférmig bi ittelsch heben Wegbela
Krimlinde Tilia x euchlora sonnig /halbschattig ese ormlg 'S 15 bis 18 m|. elschwe Herbstfarbung Bienenweide even Yregbelage
rundkronig r bis schwer und Mauern an

Grofdkronige Bdume

Wurzeln neigen zum
Einwachsen in
Rosskastanie A'esculus sonnig kegelfbrmig bis 20 bis 25 mit.telschwe BIUEe, Bienenweide ur?terirdische
hippocastanum rundkronig r bis schwer | Herbstfarbung Leitungen und
heben Wegbelige
und Mauern an

Wurzeln neigen zum

maRig
Esche 'Westhofs Fraxinus excelsior kegelformig bis Einwachsen in
. . L sonnig /halbschattig § g 20 bis 30| trocken bis L
Glorie Westhofs Glorie rundkronig feucht unterirdische
Leitungen
Lederhilsenbaum Gleditsia triacanthos kegelformig bis leicht bis Bliite, . .
, . , o sonnig § g 10 bis 25 . Bienenweide
Inermis Inermis rundkronig schwer Herbstfarbung
Wurzeln neigen zum
uercus robur schmalkronig bis leicht bis Einwachsen in
Sduleneiche ,Q L sonnig /halbschattig . . g. 15 bis 20 Habitus Bienenweide -
Fastigiata sdulenformig schwer unterirdische

Leitungen




Wurzeln neigen zum
Einwachsen in

kegelformig bis leicht bis unterirdische
Platane Platanus x hispanica sonnig /halbschattig 8 g 25 bis 30 | mittelschwe Rinde .

rundkronig ) Leitungen und
heben Wegbeldge

und Mauern an

kegelférmig bi leicht bi Blite, heben Wegbela
Robinie in Sorten Robinia pseudoacacia sonnig ese ormlg 'S 15 bis 25 elcht bis u"e Bienenweide even Yregbelage
rundkronig schwer Herbstfarbung und Mauern an

hmalkronig bi leicht bi Habitus, . . heben Wegbela
Saulenwinterlinde Tilia cordata 'Erecta’ | sonnig /halbschattig >¢ “ma rc.).mg. 15 15 bis 20 elcht bis @ |"us Bienenweide even Yregbelage
sdulenformig schwer Herbstfarbung und Mauern an

kegelférmig bi leicht bi Habitus, . . heben Wegbela
Kaiserlinde Tilia pallida sonnig eae ormlg 'S 30 bis 40 elcht bis @ |"us Bienenweide even Yregbelage
rundkronig schwer Herbstfarbung und Mauern an




Empfehlungen fiir Ersatzpflanzungen - Heimische Baumarten

Naturraum Elbaue

Deutscher Name

Botanische Nam|Standort

Kleinkronige Bdume

Wuchsform

Hohe [m]

Boden

Okologischer Wert|Bemerkungen

/halbschattig

rundkronig

leichter bis mittd

Herbstfarbung

Bienenweide

. Malus sonnig kegelférmig bis . maRig trocken | Blite, Habitus, wertvoll,
Wildapfel . . . 5 bis 10 ) N . .
sylvestris /halbschattig rundkronig bis feucht Herbstfarbung Bienenweide
i kegelformig bi Blite, tvoll,
Traubenkirsche Prunus padus sonnig . c8e ormlg 'S 3 bis 10 | frisch bis nass u“e 'wer Vo .
/halbschattig rundkronig Herbstfarbung Bienenweide
Wurzeln neigen zum
Einwachsen in
Sal-Weide Salix caprea sonnig ‘ kegelfbrmig bis 3 bis 8 leicht bis Blite, Hf:lbitus, 'wertvoll‘, un'terirdische
/halbschattig rundkronig schwer Herbstfarbung Bienenweide [Leitungen und heben
Wegbeldge und
Mauern an
alle Obstbiume sonnig kegelformig bis <10 Bliite, Habitus, wertvoll,

Mittelkronige Bdume

(pyraster)

Acer sonnig kegelférmig bis . leicht bis wertvoll,
Feldahorn . . 3 bis 15 . . .
campestre /halbschattig rundkronig schwer Herbstfarbung Bienenweide
Al i kegelformig bi frisch bis nass, tvoll,
schwarzerle nl,.IS sonnig . ege ormg is 8 bis 20 .wer VO :
glutinosa /halbschattig rundkronig sauer Bienenweide |Pollen
leicht bis
Carpinus schmalkronig bis mittelschwer, .
Hainbuche P sonnig /schattig . . g' 5bis 15 |, . o, Habitus wertvoll
betulus sdulenférmig frisch bis maRig
trocken
Pyrus : o . ;
Holzbirne communis sonnig kegelformig bis <15 trocken bis Blite, wertvoll,
/halbschattig rundkronig feucht Herbstfarbung Bienenweide




leicht bis

i kegelformig bi ittelschwer, tvoll,
Walnuss Juglans regia sonnig . c8e ormlg 'S 10 bis 15 ml © S,C w"er' ‘wer Vo .
/halbschattig rundkronig frisch bis maRig Bienenweide
feucht
Wurzeln neigen zum
. . Einwachsen in
o leicht bis " , o
. . . . kegelformig bis . . Bliite, Habitus, wertvoll, unterirdische
Silberweide Salix alba sonnig i 10 bis 20| schwer, frisch . . . .
rundkronig bis nass Herbstfarbung Bienenweide | Leitungen und heben
Wegbeldge und
Mauern an
Wurzeln neigen zum
, Einwachsen in
o mittelschwer . L
i . . . kegelformig bis . Blute, wertvoll, unterirdische
Bruchweide Salix fragilis sonnig i <15 bis schwer, . . . .
rundkronig frisch Herbstfarbung Bienenweide | Leitungen und heben

Wegbeldge und
Mauern an

Grof3kronige Bdume

rundkronig

schwer, feucht

Bienenweide

) ) Betula . kegelformig bis . leicht bis Rinde, Habitus, wertvoll, heben Wegbeldge und
Gemeine Birke sonnig ] 8 bis 22 . . .
pendula rundkronig schwer Herbstfarbung Bienenweide Mauern an, Pollen
Wurzeln neigen zum
Fraxi . kegelférmie bi <Rig trock Ei hsen i
Gemeine Esche raxm‘us sonnig ‘ ege ormlg is 20 bis 35 ma'lg rocken Habitus mwaF s‘en in
excelsior /halbschattig rundkronig bis feucht unterirdische
Leitungen
Wurzeln neigen zum
Einwachsen in
kegelférmig bis leicht bis wertvoll unterirdische
Silberpappel Populus alba sonnig 8 & 21 bis 30 Laub ’

Leitungen und heben
Wegbeldge und
Mauern an




Wurzeln neigen zum
Einwachsen in

. . . besonders o
. . kegelformig bis . leicht bis unterirdische
Schwarzpappel Populus nigra sonnig i 22 bis 30 wertvoll, Rote- .
rundkronig schwer, feucht . Leitungen und heben
Liste-Art .
Wegbeldge und
Mauern an
Wurzeln neigen zum
sonni kegelformig bis leicht bis besonders Einwachsen in

Stieleiche Quercus robur & . & g 30 bis 35 Habitus wertvoll, oo

/halbschattig rundkronig schwer . . unterirdische

Bienenweide i
Leitungen
mittelschwer

Winterlinde Tilia cordata sonnig ‘ kegelfbrmig bis 20 bis 30 t')'is'schwer, Habi't'us, .Wertvoll', heben Wegbeldge und

/halbschattig rundkronig malig trocken | Herbstfarbung Bienenweide Mauern an

bis frisch
mittelschwer
. sonnig kegelformig bis . . Habitus, besonders

Flatterulme Ulmus laevis . i 15 bis 25| bis schwer, .

/halbschattig rundkronig Herbstfarbung wertvoll

frisch bis nass




