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PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Beyendorf hat oufgrund des Paragraph 1
Abs.3 und des Paragraph 10 des Baugesetzbuches (BouGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986 (BGBI. |, S.2253),
zuletzt gedndert durch dos Gesetz zur Anderung des Bundeskleingarten—
gesetzes (BKleingAndG) vom 8.04.1994 (BGBI. | S.766), den Bebauungsplan
Wohngebiet "Siizeblick |I", bestehend aus :

* der Planzeichnung
* Planungsrechtlichen Festsetzungen

in seiner Sitzung am _12.0f 96 als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wird gebilligt.

Beyendorf, den 12 0f 96
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Schiee, Biurgermeisterin

Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(PLANZEICHENERKLARUNG 1990 — PlanzV 90)

Allgemeine Wohngebiete

/ (§ 4 BouNV0)

e

< MO ) Dorigebiete
(B 5 BouNVO)
Geschofflachenzahl
(§ 20 BauNV0)
a4 Grundflachenzahl
(§ 19 BouNVvD)
| Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauhVD)
0 offene Bouweise
(8 22 (2) BouNVQ)
Troufhohe als Hochstmal
THmax

(§ 18 BauNV0)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(§ 22 (2) BauNVv0)

nur Einzel- und Doppelhduser und Hausgruppen zulassig
(§ 22 (2) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 (4), § 16 (5) BauNVD)

Bougrenze
(§ 23 (3) BauNVvO)

Strafienverkehrsflachen
(8 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 (1) 11 BauGB)

FuPgangerbereich
(8 9 (1) 11 BauGB)

Einfahrtbereich
(§ 9 (1) 4 BouGB)

P Grinflachen (privat)
ol (§ 9 (1) 15 BauGB)

Regenriickhaltung
(§ 9 (1) 16 BouGB)

.......

Flachen fur die Landwirtschaft
(§ 9 (1) 18a BauGB)

Anpflanzen von Bdumen
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Erhaltung von Bdumen
(§ 9 (1) 25 BauGB)

s Flachen zum Anpflonzen von Bdumen,Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ (1) 25a BauGB)

oo 00 002

B L Y
H i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
_—515/ o0 vorhandene Grundsticksgrenze

geplante Grundsticksgrenze

KARTENGRUNDLAGE

Vorliegende Grundkorte entstand durch Ubertrogung einer Datenliste in ein
CAD—Format, zur Verfligung gestellt durch den Dffentl.best. Vermessungs—
ingenieur aus 39326 Wolmirstedt, in ein CAD—Format.

Die ir die Planung einbezogenen Grundstilicke befinden sich in de
Beyerdorf Flur 3.

Wolmirstedt, den £3.07 96 /qu

Offentl.best.Verm.—Ing. Stagé

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt oufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinde—

rates vom _03.0%Z PS5 .
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Aushang an der Bekanntmachungstafelwem 05.0% £5  bis
zum 0908 95 _ erfolgt.

Beyendorf, den 19.01. 26

2. Die fur Roumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist
T e Abs.3 BouZVO

beteiligt worden.

Beyendorf, den o1 %

(e

zur Abgabe =0 Siellungnahme

mit Schreiben vom
S
‘:ﬂ

aufgefordert worden.

Beyendorf, den f201.56

"

4. Der Gemeinderat hat om £3.09. 25 den Entwurf des
Bebouungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Beyendorf, den _[2.01 %6

am

5. Der Entwurf des Bebouungsplanes, bestehend aus der
Pianzeichnung und den textlichen Festsetzungen zum Planungsrecht,
sowie die Begriindung haben entsprechend §3 Abs.2 BauGB in der
Zeit vom bis zum 7 wéhrend der Dienst—
stunden &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daP Bedenken und Anregungen wdahrend der Auslege-—
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge—

bracht werden kénnen, in der Zeit vom _ZZ02 95 bis zum

71. %5 _ durch Aushang ortsiiblich bekapat—gsmacht worden.
Beyendorf, den _71£ 01. 5%

{dfue

oF

sowie die geo—
g werden als
richtig bescheinigt.

Wolmirstedt, den £3:-21. %6 ,= :
S e

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken und
Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager
lichen Belange om _7#3.01. 6  gepriift. Dgs Ecgebnis ist
mitgeteilt worden.

Beyendorf, den _18.01. 56

fldse

8. Der Bebaouungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen zum Planungsrecht wurde om #5.07.

vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebouungsplan wurde mit BeschiuB des Gemein—
derotes vom gebilligt.

Beyendorf, den 12071 2%

9. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen zum Planungsrecht
wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde vom

Az: —mit Nebenbestimmungen und Hinweisen— erteilt.

Beyendorf, den

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend ous Plonzeichnung und
textlichen Festsetzungen zur Planung wird hiermit ousgefertigt.

Beyendorf, den

11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebouungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind in der Zeit vom bis zum durch
Aushang ortsiblich bekannt gemocht worden. In der Bekonntmachung
ist ouf die Geltendmochung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngein der Abwagung sowie ouf die
Rechtsfolgen (5215 Abs.2 BouGB) und weiter ouf Falligkeit und
Erléschung von Entschédigungsanspriichen (844, 246a Abs.1 Satz 1
Nr.2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kroft getreten.

Beyendorf, den

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Nach B9 Abs.1 BauGB und der BauNVO

1.Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB iLV.m 81
Abs.2 und Abs.3 BouNVO)

—— o —— — —— ————— T — — —— — — — — — —— T —— o o ————— — —

1.1 Gliederung des Bougebietes
Die Art der baulichen Nutzung wird gem. § Abs. 4—2 BauNVOD
als Allgemeines Wohngebiet festgelegt.

1.2
GemdR 81 (6) BouNVO wird festgasetzt, daR in den Wohngebieten

Ausnahmen noch §3 Abs.3 und

2. MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 BouGB)

o — — —— ———— — — S — ——— —— — T — " — T o o o S S S o S i

Fiir das MaPR der baoulichen Nutzung gelten die in nebenstehender
Zeichnung vermerkten Obergrenzen (entsprechend §17 BauNVO).

2.1 Gebdudehohen

Die Traufhdhen der Gebdude durfen die in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes mit dem Planzeichen THmax als Hochst—

wert festgesetzte Troufhdhe (z.B. THmax 4,5 fiir eine hochstens
zuléssige Traufhdhe von 4,5 m iber Oberkante Geldnde OKG) nicht
uberschreiten,

Bezugssystem ist die Geldndehche im Mittel der Diogonalen der

Uberbauten Flache.
Traufe im Sinne dieser Festlegung ist die Schnittlinie der AuBenwand

Dachflache (89 Abs.1 BouGB i.V.m. §16 Abs.2BouNVO).

Fiir die GeschoBanzahl gelten die in nebenstehender Zeichnung
vermerkten Obergrenzen.

Als Dachform sind fir die Houptgebdude Satieldacher,
Walmdacher und Kriippelwalmdacher zulassig.

Die Dachneigung der Houptgebdude muP mindestens 36° betragen.

Die Farbe der Décher von Doppelhéusern muB einheitlich sein.

2.2 Bauweise

Die Bauweise im Plangebiet wird fur alle dargestellten Bereiche

nach BauNVO 822 Abs.1 und 2 als offene Bauweise unter Bezugnohme
auf die erschlieBende Offentiiche Verkehrsflache definiert.

2.3

Je Grundstiick sind max. 2 WE zuldssig.

3. Garogen, Stellplgtze und Zufahrten

Stellplatzflochen fur den ruhenden Verkehr sind durch die Anlieger
ausschlieBlich und dem Bedarf angepoBt ouf den Grundstiicksfldchen
zur Verfiigung zu stellen (nach §52 Abs.1 BouO LSA).

Garagen und Carports sind ouch ouBerhalb der Baugrenzen zul@ssig.

4, Festsetzungen der Griinordnung
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4.1
Der vorliegende Griinordnungsplan wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

4.2
Die im Griinordnungsplan fixierten Bepflanzungen im &ffentlichen Raum

gehen zu Losten des ErschlieBungstrigers und sind spdatestens
1 Jahr nach der Ubergabe der ErschlieBungsfidchen on die Gemeinde
nachzuweisen,

4.3

Fiir die Anlage des Regenriickhaltebeckens ouf der Planzeichnung fest—
gesetzten Griinflache sind erforderliche Befestigungen im Bereich von
Zu— und Abldufen auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrdnken
und so ouszufihren, doP sie gleichzeitig als Vegetationsstandort dienen
(z.B. Grobschotterpacklage).

Entloang der Uferbefestigung ist eine Strouchpflanzung anzulegen.

(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB i.V..m. §9 Abs.1 Nr.25a BaouGB)

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser
ist durch die Anlieger aufzufangen und in den Untergrund abzuleiten.

Begeh— und befohrbare Verkehrsflachen, die aufgrund ihrer Zweckbe—
stimmung nicht wasserdurchlgssig befestigt sein missen , wie z.B.
PKW- Stellflachen, FuPwege diirfen nur mit luft— und wasserdurchiassigen
Beldgen befestigt werden, wie z.B. mit moglichst grobfugigem Pflaster,
Schotterrasen oder wassergebundener Decke.

4.4

Die als vertikale Begrinung ausbildende Bepflanzung der Carports und
Garogen ist in einem maximalen Pflanzabstond von 2,0 m an allen
Seiten des Bouwerks vorzunehmen, sofern sie nicht zur Ein— oder
Ausfahrt dienen.

4.5
Fir die privaten Grundstiicke wird festgesetzi:

Je Grundstiick ist mindestens 1 haolbstdmmiger Obstboum ( Apfel,
Kirsche, Birne oder Pflaume) mit einem Stammumfang von mindestens
10 cm zu pflanzen.

Die das Wohngebiet nach Osten und Westen abschlieBenden Rickfronten
der Grundstiicke sind mittels einheimischer Strducher ( mindestens

2 x verpflanzt / Pflanzhéhe 60—100 e¢m ) in einem maximalen Abstand
von 0,60 m zu bepflanzen.

Spatestens 1 Pflanzperiode noch Bouabnahme sind die festgelegten
Bepflanzungen nachzuweisen.

4.6
Alle Anpflanzungen sind zu pflegen und bei Abhdngigkeit innerhalb
1 Pflanzperiode (Oktober bis .ﬂpri!l} j_:rtge'scht 2u ersetzan.

4 Abs.3 der BauNVO nicht zuldssig sind.
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