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Plantell A ==

KEartengrundlage: Topographisches Saddartenwerk
der Landeshauptstadt Magdeburg,
Mafistab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 0803
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Gemarkung: Magdeburg
Flur: 354, 438
Mafistab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 12/03
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Liegenschafiskarte des Katasteramites Magdeburg,
Gemeinde: Magdeburg
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Planzeichenerklarung

(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

I. Planzeichenfestsetzungen

8 | o)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

n
|

=== Straflenbegrenzungslinie

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Wissenschaft und Forschung (8 11 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

08 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 19 BauNVO)

R 24 = GeschoBfléchenzahl als Hochstmal
(5 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVO)

OK 20 = zuldssige Oberkante von Gebduden dber der nichstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache als Hochstma
{§ 16 Abs. 3 Nr.1i. V. mit § 18 BauNVD)

5. Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr, 15 BauGB)

“MW

6. Sonstige Planzeichen

gﬁg MitGﬁmdﬂw_ der Allgemeinheit, Fahmecht zugunsten der
Anlieger und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger
zu belastende Flachen (5 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

—-1®_- Gehrechtzugunsten der Allgemeinheit (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauBG)

g%g Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
2u belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauBG)

-—— -_——

[ J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (5 9 Abs. 7 BauGB)
’- ]
Il. Nachrichtliche Ubernahmen

A TP 3836-13.01, Lagefestpunkt des Deutschen Hauptdrelecksnetzes

Umgrenzung der gemag DIN 4109 ermittelten LArmpegelbereiche, die
einen maBgeblichen AuRenldrmpegel in den SO 1-4 von 55 dB(A)

(dem Aligemeinen Wishngebiet gleichgesetzt) fir den Beurtellungspegel
gemal DIN 18005 Tejl 1 Oberschreiten.

LPG lll: 81-85 dBIA). LPG IV: 66-70 dB(A)

Planteil B / Textliche Festsetzungen

Landschaft

sticken 389/29, 400/29 und 139/29 der Flur 334,

1420/45 der Flur 505.

Ottwaller Stralie.

(58 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

oder volifiichig Bodendecker anzupflanzen.
(59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bepflanzung der &ffentlichen Verkehrsfidchen

{5 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGE)

Art und Mag der baulichen Nutzung

§1 Indem Sondergebiet Wissenschaft und Forschung sind alle Vorhaben auf dem Gebiet der
Forschung und deren Anwendung zuldssig.
(5 11 Abs. 2 BauNVO)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur, Pflage und Entwicklung von Boden, Natur und

§2 Durch die Planung entsteht ain Ausgleichsdefizit in H&ha von 7895 Wartpunkten. Diesas
Dafizit wird durch folgenda planexteme MaBnahmen ausgeglichen:

1. In Hohe von 589 Wertpunkten edolgt der Ausgleich durch des planexternen Defizits
durch antsilige Umssetzung der Wegerandbepflanzung Dreibriickenstrafie auf den Flur-

5. In Hohe des restiichen Defizits von 1.741 Weripunkten arfolgt dar Ausgleich durch dia
Pfianzung von heimischen Gehdlzen auf dem Flurstilck 2034 der Flur 478 an der

§3  Die nicht dberbauten Grundsticksflichen in den Sondergabieten sind zu begrinen und
mit heimischen Laubbumen und Struchem zu bepflanzen und garnerisch zu gestalten,
Jo B0 m? sind mindestens ein groBkroniger Laubbaum (Pflanzqualitit Hochstamm
3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm) und 20 haimische Striucher anzupflanzen.

§4 Steliplatzanlagen sind zu bepflanzen. Je 5 Steliplitze ist mindestens ain groBkroniger
Laubbawm in eine mindestens 10 m? groBe und mindestens 2m breita Vegetationsfldche
zu pflanzen. Ja 10 m? Vegetationsfiiche sind ein Laubbaum und mindestens B Striucher

8§65 Im Verkehrsraum der Erschlisfungsstraa sind beidseitig heimische groBkronige Laub-
b&ume anzupflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Dabei sind auf 100 m StraBanlngea
mindestens 7 Baume in moglichst gleichmiBigen Abstiinden anzuordnen.

Bepflanzung der privaten Grundsticksfigchen

56 Die private Grinfidche ist zu begirdnen und mit heimischen Laubb&umen und Striuchem
zu bepflanzen. Dabei ist an der Nordssite auf 4 m Breite sine geschlossena freiwachsende
Hecke (je 60 m? 20 Strucher) angupflanzen und daverhaft zu erhalten.

In sinem & m breiten Bereich an der Sidseite der privaten Griinfliche ist eine regelmaBige
Baumreihe aus groBkronigen Laybbaumen (Pllanzqualitit Hochstamm 2 x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu arhalten. Auf 100 m Lange sind
mindestens 7 Bdume zu pflanzer,

{59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

§7  Zufahrten und Wege der Grundskicke in den Sondergebietan sind in wasser- und
luftdurchifssiger Bauweise herzustellen (Pflaster mit mind. 25 % Fugenantail, Rasen-
gitiersteine, Schotterrasen 0.4.). Die Fugen sind mit siner Regelsaatgutmischung

(5§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 151 Abs. 3 WG LSA)

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichan Umweltainflissan im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

2. In Héhe von den 1.270 Wertpunkten erfolgt der Ausgleich durch antedlige Umsetzung
der Wegerandbapflanzung des Feldweges dstlich der Agrarstrae suf den Flurstiick

3. In Héhe von 744 Wertpunkten erfolgt der Ausgleich durch die Anlage einer Geholz- §8  In Gebisten mit Uberschreitungen der Larm-Orientierungswerte nach DIN 18005 sind Vior-
pflanzung suf den Flurstick 26/14 der Flur 808 [Jugendtreff Alt Bennackenbeck),

4. In Héhe von 3.261 Wertpunkten erfolgt der Ausgleich des planextemen Defizits durch
die anteilige Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen auf der Pilotfliche *Salbker See® §9  Inden Sondergebieten SO sind gemaB § 1 (4) BauNVO immissionswirksame flichenbazo-
auf den Flurstiicken 1020-1024, 3001, 3003-3006, 3008, 3009, 3011 - 3016, 3020 - 3023,
3027, 3028, 3031, 3033-3035, 3037, 3038 - 3042 und 5030 der Flur 468. Die Ausgleichs-
maBnahmen umfassen die Unterbindung der Kiz-Zufahrt suf die Ausgleichsfiche durch
das Zishen von Griben und Aufwallungen, den Rickbau des am Salbker Sea | vadau- 5§10 Dise Bamessung des passiven Schallschutzes an der Fassade hat nach Abschnitt 5 der DIM
fenden Schotter- und Kiesweges auf sine Breite von 3 Mater, die Pllanzung einer Sand-
domhecke entlang des Kiesweges auf eine Breite von 3 Meter, die Pllanzung einer
Sanddomhacke entlang des vorgenannten Kieswegeas, die Aufwertung dar jetzigen
Sukzessionsfidche westlich des Salbker See | zum Magerasen durch swsimal jahrdiche §11 Ausnahmen sind zulssig, wenn jm konkreten Einzelfall die Unterschreitung der Orientisrungs-
Mahd und Ausbaggerung der bel Niedrigwasser verlandeten Insel im Salbker See |,

kehrungen fir Neubauten im Sinne eines passiven Schallschutzes (Grundrissgestaltung
und/oder bauliche MaBnshmen &n den Fassaden) zu treffen.

gene Schalleistungspegel pro m* jn dB(A) als Héchstgrenze festgesetzt. Diese betragen
B6 dBlA) je m? filr den Tag und 40 dB{A) jo m? fiir die Nacht.

4108 zu erfolgen, wobei von der in der Anlage 4 des Larmgutachtens ECO 0333056 doku-
mantierten Verteilung der auszugehen ist.

werts vor den Fassaden Nutzungen durch die basonderan baulichen
Verhiltnisse (Abschirmungen durch vorgelagerte Bauten oder das Geb&ude selbst u.4.)
nachgewiasen wird.

Hirweisa

In der Semmelwsisstralie befinden sich die Gashochdruckleitungen Nr. B DN 300 und
Nr. 102.01 DN 300 PN 25. Bel Inanspruthnahme des Baufeldes muss diesa durch den Vorhaben-
mwﬂlnﬁwummﬁm.

Im Plangebiet kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18006 durch
Verkehrslidrmimmissionen. Dia sind in Anlage 1 des LArmgutachtens

ECO 03330566 vom 26.11.2003 dokumentiert. Das Gutachten kann im Stadtplanungsamt der
Landeshaupthauptstadt Magdeburg eingesehen werden.

Die SO-Gebiete 1 bis 3 liegen in dem sgdlichwestlichen An- und Abflugsektor des Hubschrauber-
sondedandeplatzes der Medizinischen Fakultat der Ottovon-Guericke Universitit Magdeburg.
Die festgesetzten Hahenbegrenzungen sind daher rwingend einzuhatten.

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes, der Gro@straucher und Klettergehdize als

geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg -Baumschutzsatzung-
vom 29.07.1993 ist zu beachten,

Die Stadt Magdebug wurde wihrend ds 2. Weltkrieges mehrfach bombardiert. Bei der Durch-
fdhmung von TiefbaumaBnahmen muss daher mit dem Auffinden von Blindgngem gerachnet
werden. Vor Beginn jeglicher BaumaBnghmen ist eine Kampfmittelerkundung bzw. bei Erforderich-
keit eine Kampfmittelbeseitigung durchzyfihren.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBL. |, 5. 2414), in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung, und § & Abs. 1
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt
vom 05. Oktober 1993 (GVBL S. 568), in der

zuletzt gednderten geltendan Fassung, hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg

am 04,05, 2006 den Bebauungsplan Nr. 407-3
“Wissenschaftszentrum BErenneckestralie®
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B ), als Satzung beschlossen.

Dia von der Planung barGhrten Triger Sffent
Belange sind gemdB & 4 Abs. 1 und 2 BauGB mit
Schreiben vom 25.09.2003 zur Abgabe siner
Stallungnahme aufgefordert worden,

Magdeburg, den 40, 0. Joop

Die verwendete Planunterlage enthalt den inhalt des
Lisgenschaftskatasters und welst die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Plitze vollstindig nach.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 08.12.2003 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 407-3 und der Begrindung

zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemak
§ 3 Abs. 2 BauGR beschiossan.

Eine Umwaeltvertraglichkeitspriifung nach § 1a Abs. 2
Nr. 3 BauGB wird nicht durchgefiihrt.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden
am 13.01.2004 ortsdblich bekannt gemacht.

Landeshauptstadt

am0k 05, L00E den Bebauungsplan Nr. 407-3
als Satzung geméB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den /D 05, Jo0¢

bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dam Text (Plantsil B) in der Fassung vom fz by /200
wird hisrmit ausgefertigt

Magdeburg.den  _4/p o1 2o0f

Verfahran

GemaB § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGR wird das
Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 407-3 nach der
seit dem 14.03.1889 bis zum 20.07.2004 geitenden
Fassung des BauGB abgeschlossen.

Magdeburg, den {0, 25, 10904

des Bebauungsplanes Nr. 407-3
und der Begrindung haben vom 23.01.2004 bis
23.02.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 4ffentlich
ausgelegen,

Die Trager dtfentlicher Belange sind gemas § 3
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15,01.2004

Gber die offentliche Auslegung benachrichtigt
worden,

Magdeburg, den 0. 0, 2006

Magdeburg.den 44,05 Vb _
A 9’7
Stadtplanungsamt

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 407
ibarainstimmt.

Magdeburg, den 1+ 05,06

)

Der Stadirat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seinar Sitzung am 08.12.2003 gemal § 1

Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanas Nr. 407-3 "Wissenschaftszentrum
BrennackestraBe" baschlossen.

Der Aufstallungsbeschiuss wurde gemaB § 2 Abs, 1
Satz 2 BauGB am 13.01.2004 (ber das Amtsblatt
Nr. 02 ortslblich bakannt gemacht.

Magdeburg, den A0. 0T, 200 6

des Bebauungsplanes Nr. 407-3 ist
nach der dffentlichen Auslegung dreimal vereinfacht

gaedndeart worden,

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf
sainer Sitzung am &4 05, 200} dem erstmals vensin-
facht gedinderten Entwurf des Babauungsplanes und
der Begrindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3LV.m.
§13Nr. 2und § 4 Abs. 4 L.V.m. § 13 Nr. 3 BauGB
wurde mit Schreiban vom 02.12.2006 Gelagenhsit zur
Stellungnahme gegeben.

innertialb eines Jahres nach Inkraftireten des Be-
bauungsplanes ist eine Varletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit
§ 215 BauGB bezeichnetan Varfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanaes nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den .S 05,0+

Dia frihzeitigen Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist am 09.12.2003 durchgafiih

DerSLdnmdurlumuhmmmudthhndabtmhatM
seiner Sitzung am 0405 200£ dem zweiten und
dritten versinfacht gednderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung zugestimmt.

Den Beatailligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 31 V. m.
§13Nr.2und §4 Abs. 4 i.V.m. § 13 Nr. 3 BauGB
wurde mit Schreiben vom 27.01.2006 Gelegenhait zur
Stellungnahme gegaben.

Magdeburg.den  fp. OF. 2004

des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung
nach § 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 2156

BauGB nicht geltend gemacht wordan.
Magdeburg, den

Siegel
Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanunhgsamt Magdeburg

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 407-3

Stand: Februar 2006

MaRstab: 1 : 1000

Ausschnitt sus der topographischan Stadtkarta M 1:10 000
Stand des Stadtkartensusruges: 06/2004.
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