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N & ' /) N L F © “r . § 1 In den Kerngebieten ist die nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnhahmsweise Wohnnutzung allgemein zuldssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)
NN o424 00/ ¢ ¥ y / y & . 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- = Y, 5459 , ?5%544 § 2 In den Kerngebieten sind Wohnungen und Wohnnebennutzungen, die sich zum Breiten Weg oder zur DanzstraRe orientieren
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oo /& / Do J /] \ 4 Mischgebiete (§ 6 BauNVO) im Erdgeschoss unzuléssig.( § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)
s iy 530 X N Q®55'38 § 3 In den Kerngebieten sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 sowie § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannten Tankstellen unzulssig.
® 7 TR (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
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5 o 4 = Kerngebiete (§ 7 BauNVO) . . . L L.
/36 ® ) § 4 In den Kerngebieten sind Spielhallen und Wettbiiros in den Erdgeschossen unzuléssig. (§ 1 Abs. 5 und 7 BauNVO)
5498 _ v © § 5 In den Kerngebieten sind Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung oder sexuellen Zurschaustellung
b ’ ® s 68 Sondergebiet Parkhaus (§ 11 BauNVO) dienen, unzuléssig. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)
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" 02 & 0221 <8 § 6 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO allgemein zuléssigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe un-
o) b . lassig. (§ 1 Abs. 5 BauNV
e Vo 425 . @ 2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) zuléssig. (§ 1Abs. 5 BauNvO)
v 29 e 25544 § 7 Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Parkhauses. Zusatzlich ist sind im Sondergebiet Anlagen zuldssig, die der Versorgung
N 2 . mit Elektrizitdt und Gas dienen. (§ 11 Abs. 2 BauNVO
i T oA TN 5} y ® 10220 08 0.8 = Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 19 BauNVO) ft Elekirizitat u tenen. (§ uNVO)
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> g5 S ®5§'67 | 08 o o V- VI (VII*) V-VI (VII*} = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
385 v ) [/ 2 25 1 5467 V-VIVIF) R *. Vollgeschoss als Staffelgeschoss (8 16 Abs. 3i.V.m. § 20 BauNVO)
1 i 27 0.8 g Bauzaul 60 < § 8 Bezugspunkt fiir die festgesetzte H6he der baulichen Anlagen ist die mittlere H5he des vor dem Baugrundstiick gelegenen angren-
by i + 94,,/7 T g TH12-21m TH16-22m TH ... = Traufhdhe als Mindest- und Héchstgrenze (§ 16 Abs. 3 und 4 i.V.m. § 18 BauNVO) zenden Gehweges. Als Gebaudehthe gilt der Schnittpunkt der senkrecht aufsteigenden Aulenwand mit der Dachhaut (Traufe,
5 N e/tsl‘r “pg  V-VI{VIF) 7s einschl. Attika). (§ 16 Abs. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
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d O i TH16-22m legFste! 33.0m - 4 i i § 9 Die Uberschreitung der festgesetzten Maximalhéhen (Traufe, einschl. Attika) um maximal 3 m zur Errichtung eines Staffelgeschosses
/ @'3'& 164°*° 519 L - 7 'g" 55.00 @ TH... Traufhohe zwingend ( 16 Abs. 3 und 4i.V.m. § 18 BauNVO) ist zulassig. Als Staffelgeschoss gilt ein allseitig gegeniiber den AuBenwénden des Geb&udes zuriickgesetztes oberstes Geschoss,
I3 1 7. 5 5438 . L. wenn dieses Geschoss allseits mindestens 1,5 m zuriickgesetzt ist.
ig‘:” 10011 2¢ © (D) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 23 BauNVO) )
([ /64,24 3?\ § 10 In den Kerngebieten ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 1,0 zuléssig, sofern
“1} 10014 5 AR MI g diese im Sinne des § 18 ausgebildet werden. (§ 16 Abs. 2, 5 u. 6 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
% g 0'5 / o 3 g = geschlossene Bauweise ( 22 Abs. 3 BauNVO) § 11 In den Mischgebieten ist gem. § 17 Abs. 2 BauNVO eine Uberschreitung der nach § 17 Abs. 1 BauNVO maximal zuléssigen Grund-
g X flachenzahl bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig.
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y 5T01 . 10015 x®) 1 21 / N meEsmses  Baulinie (8§ 23 Abs. 2 BauNVO) § 12 Tiefgaragen werden nicht auf die Geschossfliache angerechnet. (§ 21 a Abs. 1 BauNVO)
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304:+ |u r 1 56 @33.0 m n@ //?f K 74 —_—— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) § 13 In den Kerngebieten ist die Errichtung von ebenerdigen Stellplatzen unzuléssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
- J E / o /&Y é /[ 7 I 308 448 o 4. VVerkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) § 14 In den Mischgebieten ist die Errichtung von ebenerdigen Stellplatzen innerhalb der Baufelder unzuldssig. (§12 Abs. 6 BauNVO)
4.3 , 9 53.80 54,
® 54,08 y X . O & 53/ 545 § 15 Baulinien und Baugrenzen diirfen oberhalb des Erdgeschosses durch Bauteile (Erker, Balkone, Loggien) geringfiigig Gberschritten
& @33,0 m /o &y KN / 534 144s % StraRenverkehrsflachen werden. Geringfligigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 1,80 m Tiefe besitzt und nicht mehr als 20 % der ge-
s & & / 1 . samten Fassadenldnge betragt. (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVOQ)
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o @ 2 1000534'38 54) @ 4‘73’ 0 S0 53/ 3 2 § 16 Baulinien und Baugrenzen diirfen durch Tiefgaragen tiberschritten werden sofern sie nicht mehr als 1 m Gber die Geléndeoberflache
TS ‘8;4 3 1,0 g of Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich hinausragen und entsprechend § 17 ausgebildet werden. (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)
S e N N < /oy o &
NN S + ) Q 0,8 y
= SO 4“,? v S I/ A Einfahrt Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)
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10005 - MK L 2 TH12-18m V-VIVI® |+ = f § 17 Ebenerdige, nicht unterbaute Stellpldtze in den Mischgebieten sind durch mittel- und groRkronige Laubbdume zu begriinen. Dabei ist
® v Ausfahrt .. . Py - . h
Friedensplatz 16000 2.2 ~ - I TH12-18 m 53.68 auf 6 Stellplétze ein Baum zu pflanzen, Solitdrhochstamm Mindestqualitét 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm.
N Sie sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten (geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Pflaster mit Sickerfugen, Drainas-
10006 > o ) StraRenbahngleis, gesonderter Bahnkarper phalt u. beton, etc.).
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Vs 5 10041 © 1(1)1 217 5340 § 18 Dachfldchen von Tiefgaragen sind mit einer durchwurzelbaren Vegetationsschicht von mindestens 80 cm zu versehen, zu begrtinen
10003 _ 1 210 & S w . " . i und als Freifldchen fiir die Bewohner der jeweiligen Grundstiicke auszubilden.
1 A 5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
10002 A ® sowie firr Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB) § 19 Entlang des Breiten Weges sind entsprechend dem Planteil A Baumpflanzungen der Baumart Aesculus carnea ,Briotii* (rotblihende
08 g MK 5 100 5 Kastanie), Solitdrhochstamm/ Aleebaum, Mindestqualitét 4 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm vorzunehmen.
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i T|iefgarage v ¥ 4 SN E 53.16 1 ?1 V. . - <:> \s/%fggg;?gdsglaggiliiidrﬁ;ﬁ?altemggon/ Elekrizitat (8 9 Abs. 2 Nr. 12 BauGB) § 20 Innerhalb des Sondergebietes Parkhaus sind Flachd#cher als extensive Griindécher auszubilden.
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f‘f’\ & € l g 300 + 8 § 21 Entlang der verlangerten HaeckelstralRe (verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) sind Baumpflanzungen der Baumart:
&) N N TH16-22m (3 @ 1 229 / 76 . . Tilia europaea ,Pallida“ (Kaiserlinde), Solitarstamm/ Alleebaum, Mindestqualitét 4 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang
3 = R 10007, ® 1 / I 78 L G O Versorgungsflache Elektrizitat (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 20-25 ¢m vorzunehmen.
10025 "X, o 35 cp, /31 /g . ; . . o
R s o 2 20 ~ \e/St\r .1 § 22 Mindestens 50% der Wandflachen der westlichen Fassade des Parkhauses im Sondergebiet sind mit Kletterpflanzen zu be-
N W A Wy . V h halten.
B350 o Y S e 7 7 [+ S & Q Containerstellplatz Abfallentsorgung grtinen und dauerhaft zu erhalten
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| S & 4 5 NS o 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maldnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, 625 N -
53.28 ) 14 ~ > \ ; Die geplante Bebauung mit schutzbediirftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anordnung der schutzbediirftigen Rdume
%3 TH 5.00 m MK . 1 > & N\ & Zur Pﬂege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. T Nr. 20 u. 25 BauGB) und durch ausreichend dimensionierte Umfassungsbauteile (vor allem der Fenster und Beliiftungseinrichtungen) auf die vorhandene
L 11 < 0.8 g 52.28 e Gerduschsituation einstellen.
~ ® o 5 Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade und im Dachgeschoss hat nach Abschnitt 5 der DIN 4109 zu erfolgen,
:L A IV - VI (VII¥) @ o 5224 & . M ! . Anpflanzen von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) wobei von dem im Planteil A dokumentierten Larmpegelbereichen auszugehen ist. Die Umfassungsbauteile (Wé&nde, Fenster, Tiren,
1 & % / Dacher etc.) von Gebauden mit Aufenthaltsréumen sind entsprechend den Larmpegelbereichen wie folgt auszufiihren:
54 Mi o TH12-18 m = o 7. Sonstige Planzeichen . . .
5 g 5 S : Larmpegelbersich Erforderliche Luftschallddmmung des AuBBenbauteils R,
Vil 2 / &y o 51.0 -e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (8 1 Abs. 4, 816 Abs. 5 BauNVO) L indB o .
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5/ 5164 o e . Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir Neubauten der Nachweis iiber die Einhaltung des erforderlichen Schalldamm-
/ /21 . < \ oo Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Rettungsfahrzeuge males von AuRenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen.
O / A o A von festen Einbauten freizuhaltende Aufstelltrasse der Feuerwehr §24 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen ist das Parkhaus im Sondergebiet in seiner baulichen A.ulsfi]hrung.so auszulegen, dass die Wohnver-
G A / 5 %’ o traglichkeit sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Plangebietes, entsprechend des jeweiligen Gebietscharakters (Mischgebiet) sicher-
T = 7, 0‘9 © ey S 5}“ 8 . gestellt ist. Hierzu ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens eine schalltechnische Untersuchung vorzulegen.
5 & & y (=50 waf ¥ & B[R D Il. Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB)
3 . 1 = < Te Abstandsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a)
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52.51 1. . .
Ve ¥ N 3 1/1001 1 1 Lo B Umgrenzung von Denkmalbereichen, Denkmalbereich HegelstraRe § 25 Auf den im Planteil A mit MK 1.2 und MK 2.2 gekennzeichneten Bereiche (Breiter Weg/ verliangerte Haeckelstrale Nord- und
© i 35 361 350 \ ® o Siidecke) ist an der Baulinie in der verléngerten Haeckelstra3e bis zu einer Traufhhe von 33 m zu bauen. Weiterhin ist fir den mit
PN 207 1 1 1 i v MK 1.3 gekennzeichneten Bereich (Keplerstraie/ Breiter Weg) eine Traufhdhe von 26 m festgesetzt. In den vorgenannten Bereichen
147 1/ 6 75 5 N + e | 9 Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen dirfen die bauordnungsrechtlichen Abstandsfléchen straRenseitig bis zum Faktor 0,23 der Geb&udehoéhe unterschritten werden.
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6 5227 .: N
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’ / 200 10019 S g ~ Das gesamte Plangebiet liegt im Erhaltungsbereich "Sudliches Stadtzentrum / Domplatz" (8 172 Abs. 1 BauGB) Hinweise:
N 52.20 & ~
50°F . 199 ! 356 so80 (5 4 ! 4 v—v—v—v Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des arch&ologischen Flachendenkmals der Magdeburger Altstadt einschlieBlich der historischen
o ~ 5 @5 & = 1 354 * - ol & 199 266 b 4 . . - . Festungsanlagen gem. § 2 Abs. 2 Nr. 4 DenkmSchG LSA. Es ist mit umfangreicher Substanz an archiologischen Funden zu rechnen.
’ = ? 1 1 5 D 3 T o . { Umgrenzung der gemaf DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche Vor Beginn der Tiefbauarbeiten kénnen archaologische Grabungen erforderlich werden.
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. 225 b XN L b o & DIN v dBIA) Fir die im Panteil B § 19, § 17 und § 21 festgesetzten Baumpflanzungen, welche in vormals versiegelten Bereichen gepflanzt werden,
375 = ® 209 Kart . ; v armpegelbereiche gema 4109,V 70-75 ist durch Bodenauftrag oder Bodenaustausch eine durchwurzelbare Bodenschicht i. S.v. § 2 Nr. 11 der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
6 o128 1 engrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk verordnung (BBodSchV) herzustellen. Bei der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Regelungen des § 12 BBodSchV
297 4 Y, a3 ;‘\ZZBLm:eShauPtStadt Magdf[igg% Larmpegelbereiche gemaRk DIN 4109, IV 65 - 70 dB(A) (Naheres siehe Begriindung zur Satzung) zu beachten.
A a stab: :
6 10028 Ter 515 ¥ % 3 1 45076 Stand (Monat, Jahr): 02/16 @ Larmpegelbereiche geméaf DIN 4109, V 60 - 65 dB(A) Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet gekennzeichnet. Vor Baubeginn sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.
' 3 Hohenbezug: NHN 1992 o
51.18 & g - Ko onenbezug (] Larmpegelbereiche gemak DIN 4109, IV 55 - 60 dB(A) Folgende Satzungen sind insbesondere zu beachten:
g @ p/e,s = . Erhaltungssatzung ,Domplatz/ Siidliches Stadtzentrum®,
370 %3 10029 . Q‘,f?' 2%8 % t’age Liegenschaftskarte des LVermGeo . Satzung zum Schutz des Baumbestandes, als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg
'S . Gemeinde: Maedeb . . -Baumschutzsatzung- vom 12.02.2009,
6 365 o9 S Sp 279 > emetnde: agdeburg / \ topographischer Hohenfestpunkt Nr. 3835 01180 e Satzung iiber Lage, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspiel- und Freizeitfidchen und Spielfiachen
o Gemarkun Magdebur;
368 6 ~ 5 . 6 s 5 Fle & agde 15% fur Kleinkinder in der Landeshauptstadt Magdeburg (Amtsblatt Nr. 2 vom 16.04.1998),
6 280 o2 ur: ] Satzung der Landeshauptstadt Magdeburg tber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen in der Landeshauptstadt
% 364 310 o B v MaBstab: 1:1000 Magdeburg (Garagen- und Stellplatzsatzung GAStS, Amtsblatt Nr. 7 vom 11.03.2016)
3‘%9 360 6, o8 2%4 5 e S & o e  Entwéasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005
/ 0.22
6 N e § ki [ALK/08/2015] © LVermGeo LSA Hinweis auf Einsichtnahmemaéglichkeit
\ 327 ¢ 5076 (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) _ _ ) _ _
DS 214 © - A18/1-10159/09 Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der
S~ Ty 6 ° - LT " Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.
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