Otto, gestalte mit!

Protokolle der Biirgerwerkstatten zur Entwicklung der Stadtteile vom 4. November 2015

Nach der Fertigstellung des gesamtstadtischen Teils des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes Magdeburg 2025 (ISEK) im Jahr 2013 stellte die
Stadtverwaltung im November 2015 Ihren Entwurf fiir die einzelnen Magdeburger
Stadtteile in Blirgerwerkstatten zur Diskussion. Ziel war es, die fiir die Biirgerschaft
wichtigen Aspekte der Stadtteilbewertung und —entwicklung im Konzept zu
verankern.

In den Biirgergespréchen erfolgte — abgesehen vom Leitbild - keine Prasentation
und kein unmittelbarer Abgleich mit dem Verwaltungsentwurf. Vielmehr wurde unter
Leitung eines Moderators jeder Stadtteil einer Analyse unterzogen. Gefragt war
dabei die Biirgersicht zu den Stdrken und Schwachen des Stadtteils, aber auch zu
den Chancen oder Risiken hinsichtlich der weiteren Entwicklung. Anhand der
gewonnenen Erkenntnisse wurde gemeinsam der Entwurf des Leitbildes tberprift.
AbschlieBend wurde nach den aus Biirgersicht wichtigsten Vorhaben bis 2025 im
Stadtteil gefragt.
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Parallel zu den Veranstaltungen kdnnen Biirger sich bis Mitte Dezember online an
der Diskussion beteiligen. Unter www.magdeburg.de ist ein Onlinefragebogen zu
finden. In diesem kann man sich zu den gleichen Stichpunkten duBern, die auch in
den Veranstaltungen diskutiert werden sollen. Der Verwaltungsentwurf des ISEK B
ist ebenfalls auf der stadtischen Webseite einsehbar.

Das ISEK auf Stadtteilebene kann keine Stadtteilkonzepte ersetzen, sondern klart
die wichtigsten Grundlagen fiir vertiefende oder sektorale Planungen und beschreibt
einen Entwicklungshorizont bis zum Jahr 2025.
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Kannenstieg, Moderation und Protokoll Carmen Niebergall, Stephan Herrmann

Verwaltungsentwurf ISEK B, September 2015

Biirgergesprich 04.11.2015

Stirken
=  (ute Infrastruktur im stdlichen Stadtteil (MIV, OPNV, Nahversorgung, Gemeinwesen)
= Akzeptierter Wohnstandort: geringer Leerstand, geringe Fluktuation
= Vielfdltige Fordergebietskulisse

Starken

= Kannenstieq ist ein ruhiges Wohngebiet mit dorflichem Charakter.

= Kurze, nahe Wege werden benannt und somit eine gute Infrastruktur, die
benachbarten Einrichtungen der anderen Stadtteilen werden mit genutzt.

= Die gute Verkehrsanbindung wird hervorgehoben sowie die ausreichende Anzahl an
Stellplatzen fir die Kfz.

= Esist ruhig und griin.

= Es gibt gastronomische Angebote.

= starke Biirgerschaft mit Vereinsleben und sozialem Engagement

= noch glinstiger Wohnraum.

= Nahe zum Z00 Magdeburg und den Seen sowie den Naherholungsgebieten

= Planetarium (Alleinstellungsmerkmal)

Schwiéchen

= Der Magdeburger Ring bedingt verlarmte Wohnlagen und eine Barrierewirkung zum
Stadtteil Neustadter See

= Viele uniforme Geschosswohnungen

=  Hohe soziale Belastung

= (berdurchschnittliche Alterung der Einwohner

Schwichen

= Fahrradwege fehlen.

= FuBwege im schlechten Zustand

=  zu wenig Angebote fiir Jugendliche

= zu wenig offentlich zugédngliche Spielpldtze und die vorhandenen 6ffentlichen sind im
schlechten Zustand.

= Siilze-Promenade ist im schlechten Pflegezustand.

= keine Ruhebdnke, insbesondere am Kannenstieg-Center.

= (beralterung

Chancen

= Ldrmschutzwand am Magdeburger Ring reduziert Larmbelastung

= Abrisse einfacher Wohnlagen im Stadtumbau reduziert Baudichte

=  (eplante StraBenbahntrasse verbessert Anbindung an Innenstadt

=  Hoher Anteil der organisierten Wohnungswirtschaft ermdglicht weiter koordinierten
Stadtumbau

Chancen

= Bessere Durchmischung der Altersgruppe durch den Erhalt des glinstigen
Wohnraumes.

* Grundrissénderungen in Bestandswohnungen sind ggf. fiir junge Familien ein Grund in
den Kannenstieg zu ziehen, wegen guter Infrastruktur.

= Geplante StraBenbahnanbindung

= Neues Wohnen auf dem ehemaligen LPG-Geldnde wird angeregt. Da Wohnfldchen in
Magdeburg gesucht werden, erscheint dies eine Mdglichkeit die Durchmischung zu
erreichen. Die Wohnform ist dabei uninteressant.

= Die Kleingartenanlagen als griine Lunge erhalten.
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Risiken

= (esamtstadtischer ~Wohnungsiiberhang und  Generationenwechsel  verstdrkt
Konkurrenz zu anderen Lagen

= anhaltender Einwohnerrlickgang

= Entwicklung zu einem sozial problematischem Quartier

=  Punktuelle Gebdudeabrisse perforieren Stadtebau ohne neue
Entwicklungsperspektive

Risiken

= Als Risiko wird der StraBenbahnanschluss gesehen.

= Geplante StraBenbahnanbindung. G Kannenstieg mdchte dies verhindern weil
Marktplatz (Zentrum) weg fallt, weniger Griin, weniger Kfz-Stellpldtze, héheres
Unfallrisiko (insbesondere fiir die &lteren Menschen).

= |m Stadtteil erfolgt zu wenig Zuzug junger Menschen und Familien.

= Schlechtes Image als Plattenbausiedlung

Leitbild

Kannenstieg bildet eine ruhige, randstadtische Wohnlage. Wahrend sich im Bereich des
Zentrums und entlang des Magdeburger Rings preiswertes, verdichtetes Wohnen
konzentriert, diinnt sich die Wohndichte Richtung Stadtrand aus.

Das Nahversorgungszentrum am Hanns-Eisler-Platz ist Versorgungsstiitzpunkt und

Leitbild

Kannenstieg bildet eine ruhige, familienfreundliche, griine, randstadtische,
generationsiibergreifende Wohnlage. Wahrend sich im Bereich des Zentrums und
entlang des Magdeburger Ringes preiswertes, verdichtetes Wohnen konzentriert, diinnt
sich die Wohndichte Richtung Stadtrand aus. Dieses breit gefacherte Wohnangebot
schafft Attraktivitat fiir den Stadtteil.

sozialer Treffpunkt gleichermaBen. Die besonderen Infrastrukturangebote im
benachbarten Stadtteil Neustadter See sind fiir die Bewohner des Kannenstiegs Uber (")
barrierearme Querungen der Tangente gut erreichbar. In beiden Stadtteilen sind die
Gemeinwesenangebote flir die besonderen sozialen Integrationsleistungen qualifiziert.

Strategische MaBnahmen Vorhaben

Insbesondere im nordwestlichen Stadtteil wird die Wohndichte durch weitere Abrisse und
Etagenriickbauten reduziert.

Fir den ,stddtebaulichen Neuordnungsbereich® am Neuen Siilzeweg, derzeit ein locker
kleingewerblich genutztes Areal, ist mittelfristig die Entwicklungsperspektive zu kldren.

Der hohe Bestand an Garagen ist hinsichtlich des Bedarfes zu tiberprifen. Ggf. sollte eine
Umwandlung in Wohnbauflachen entlang der HaupterschlieBungsstraBen erfolgen.

Der Bau des 6. Bauabschnitts der neuen StraBenbahntrasse, aus Richtung Neustddter
Feld kommend.

= Alternativ zur StraBenbahn E-Busse oder gednderte Trasse iiber den Florapark zum
Krankenhaus.

= OPNV-Anbindung an Pfahlberg.

= Neuschaffung von Fahrradwegen, Fahrradweg an der Siilze-Promenade,
Fahrradkonzept mit ISEK Teil B abgleichen.

= Sanierung der Gehwege

= PflegemaBnahmen an der Siilze-Promenade

= Entwicklung des LPG-Geldndes als Wohnbereich fiir alle Wohnformen.

= Stddtebaulich attraktiver Riickbau

= Abrissfldche” Helene-Weigel. Str. /Picassostr. zu Spielfldche/ Park umgestalten

= (Offnung/Nutzung/Sicherung/ Bewerbung des Planetariums

= Zusammenlegung der Stadtteile Kannenstieg und Siilzegrund

= Fortsetzung der Larmschutzwénde an der Tangente nach Stiden und Norden,
Larmschutz an der A 2

= Barrierefreier Zugang zu den Fahrstiihlen in den 10- Geschossern

= Jugendzentrum

»  Gesamtschule oder Sekundarschule
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Rothensee, Moderation und Protokoll Sabine Ullrich, Doreen Behlau

Verwaltungsentwurf ISEK B, September 2015

Biirgergesprich 04.11.2015

Starken

Gute Versorgung tdglicher Bedarf
Nahe zum Neustddter/Barleber See
Lagegunst zu Gewerbestandorten

Stirken

Dorfliche Lage, landliches Umfeld, Nahe zur Natur trotz benachbarter Industrie
kurze Wege

der Stadtteil ist sauber und angenehm fiir das tégliche Leben

Jeder kennt Jeden, Familienbindung, Freunde vor Ort, im Gemeinwesen stark
engagierte Menschen, starke Vereinsarbeit.

StraBenbahn, S-Bahn Anschluss, Zuganbindung

Die Infrastruktur ist in Ordnung.

Gute Sozialstruktur

Bezahlbarer Wohnraum

Nahe von Arbeitsplatz und Wohnung

Anbindung zum Elbe-Radweg, Néhe zum See, zu Angel- und Badegewdssern = hoher
Freizeitwert

Rothensee ist Schulstandort!

Gewerbe und Industrie unterstiitzen Projekte.

Viele positive Entwicklungen seit der politischen Wende im Stadt- und StraBenbild

Schwachen

Insellage- Barrieren zum Neustddter See (durch Bahn), zur Elbe und zur Innenstadt
(durch Gewerbe)

Marode Geschosswohnbestande pragen Stadtbild / Image, mit teilweise noch hohem
Leerstand

Tragfahigkeit der unterstlitzenden Infrastruktur, die einen Verbleib im Stadtteil bei
Hilfe- und Pflegebedarf im Alter ermdglicht

Wenig altersgerechte Wohnungen

Schwichen

Umweltbelastung, Emissionen durch Gewerbe und Industrie

Larm und StraBenverkehr iiber August-Bebel-Damm: Zu viel schwerer LKW-Verkehr
tiber August-Bebel-Damm, zu viel Durchgangsverkehr im Dorf

Schlechte Internetverbindungen, kein DSL

OPNV seit Hochwasser 2013 unzuverlassig, Taktung zu niedrig,

neue Kaufhalle am Ortsrand ist fiir dltere Bewohner zu weit

zwei leer stehende Kaufhallen im Ortskern

Betreutes und altersgerechtes Wohnen fehlt. Altere Menschen miissen weg ziehen.
Negatives Image aus den 20er/30er Jahren als dreckiges Industrie-Nest

Autos halten sich nicht an die Verkehrsbeschrankung

Gefdhrliche Strafe fiir die Kinder vor der Schule

Keine kulturellen Angebote

Geisterstadt Heinrichsberger StraBe

Oebisfelder StraBe ist als DurchfahrtsstraBe problematisch

C

hancen
= Gewerbeentwicklung im stidlichen Bereich zwischen Elbe und Bahnlinie

Chancen

Grundschule Musterbeispiel fiir barrierefreies Bauen, Chance ein Musterbeispiel fir
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= Flachenpotenziale fiir Wohnungsneubau durch Nachverdichtung im vorhandenem
Siedlungsbereich und im geringem Umfang im nérdlichen Randbereich

= Historischer Ortskern als Identifikationsort

= Verlangerung der Burger StraBe als Ortsumfahrung

= Bessere Anbindung an Naherholungszentrum Neustddter See durch Rundweg
= Aufwertung durch Herstellung einer Ausgleichsflache Heinrichsberger StraBe

Inklusion zu entwickeln.

» Kulturangebote ausbauen, Turnhalle und Aula 6ffnen und kulturelle Veranstaltungen
anbieten.

* Freizeitwert ausbauen.

Risiken
= Weiterer Verfall, Entstehen ruindser Situationen in den unsanierten
Geschosswohnbereichen im Stiden

= Nachnutzung des Wirtschaftshofes der ehemaligen LPG — besser behutsame
gewerbliche Nachnutzung

Risiken

= Umwelt- und Larmbeldstigung steigen durch mehr Verkehr, Lebensqualitdt sinkt

= SchulschlieBung: Wenn das passiert, bricht die Struktur des Dorfes zusammen.

» Hochwassergefahr ohne ausreichende SchutzmaBnahmen

= Die Lebens- und Wohnqualitdt ist gekoppelt an die derzeitige Infrastruktur und die
oben genannten Stérken. Es ist entscheidend fir die Zukunft, diese Stérken zu
bewahren.

Leitbild

Der historische Ortskern um die WindmiihlenstraBe und die Reformationskirche wird als
Identifikationspunkt erhalten und gestarkt. Die vorhandenen Siedlungsflachen werden
durch behutsame Nachverdichtung als Wohnstandorte weiterentwickelt. Dazu tragt auch
die Fortflihrung der Sanierungen der Geschosswohnungsbauten bei. Diese MaBnahmen
flihren dazu, die in den letzten Jahren einsetzende Stabilisierung der
Bevolkerungsentwicklung zu erhalten.

Aus der von hohem Leerstand und schlechter Bausubstanz geprdgten stidlichen Siedlung
um die Heinrichsberger StraBe erfolgt langfristig ein behutsamer Riickzug der
Wohnfunktion.

MaBnahmen zum Hochwasserschutz entlang der Hafenkante sollen auch
Beeintrachtigungen der Ortslage verhindern.

Leitbild
Schreibfehler im Leitbild: statt WindmiihlenstraBe muss es wohl TurmstraBe heiBen, oder
es muss zwischen Reformationskirche und WindmihlenstraBe heiBen?

Der Satz zur Heinrichsberger StraBe ist zu lapidar formuliert. Der Riickbau soll so schnell
wie méglich erfolgen, um den derzeitigen Schandfleck zu beseitigen.

Andererseits: Die Gebdude in der Heinrichsberger StraBe aus den 30er Jahren haben eine
héhere Qualitét als der industrielle Wohnungsbau. Das Areal ist gro und bietet Potential
fiir ein komplett neues und modernes Wohngebiet, das bis an den historischen Ortskern
aufschlieBen kann. Anschluss an den dffentlichen Nahverkehr liegt vor der Tir. Eine
Larmschutzwand vor der Bahn sollte zur Ergénzung gebaut werden.

Der Erhalt der Schule/Bildung soll mit ins Leitbild aufgenommen werden. Bildung, Schule,
Hort, Kita und altersgerechtes Wohnen sind die Garanten, dass auch in Zukunft der
Stadtteil ein lebendiges Wohnumfeld bietet.

Strategische MaBnahmen

Flachen an der Heinrichsberger StraBe werden als Ausgleichflachen hergestellt.

Der Ausbau des Nordverbinders (Anbindung an Oebisfelder StraBe) wird nur empfohlen,
flir den Fall, dass es im Nordbereich des August-Bebel-Damms zu den prognostizierten
starken Neuansiedlungen von Industrie und Gewerbe kommt.

Vorhaben

= Radwege nach Barleben. Dort gibt es bessere Einkaufmdglichkeiten.

= Kooperationen mit dem Umland bzw. den Landkreisen zur besseren Verkniipfung und
gegenseitigen Nutzung der Angebote in den Nachbarorten

= Mobilitat fir dltere Menschen im landlichen Raum erhalten, z.B. {iber einen privaten
Rufdienst, der schneller und preiswerter ist als ein Taxi
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Versorgung im Dorfkern ist gewlinscht

FuBgangeriiberweg an der Schule/BadeteichstraBe und einen zum Einkaufszentrum
(Penny)

In eine der leeren Kaufhallen (Ackendorfer StraBe) im Ortskern Indoorspielplatz
bauen, um im Winter fir die Kinder eine Alternative zum Spielplatz zu haben

In die andere eine Idoorsport-, Indoorminigolf-Anlage oder einen Treff der
Generationen, um den Freizeitwert und die Gemeinschaft zu stabilisieren

Sport- und Bewegungsplatz hinter der Schule aufwerten

Den neueren Anbau an der Bebel-Schule als Biirgerhaus nutzen, um die Vereinsarbeit
weiter zu festigen

Sleeping policemen und Poller zur Verkehrsberuhigung aufbauen

Einseitiges Parkverbot an Oebisfelder StraBe um Verkehrsfluss zu erhhen

Burger StraBe als Ortsumgehung zur Bahnbriicke verldngern

Mehr Zlige in Rothensee halten lassen, die ohnehin durchfahren

Sonstiges:

Grafische Darstellungen in die Stadtteilbetrachtung mit aufnehmen, damit die Fakten im
Verhaltnis zu den anderen Stadtteilen betrachtet werden kénnen. Beispiel Leerstand. Oder
wenigstens einen Verweis auf das ISEK A, Seite XY.
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Alte Neustadt, Moderation und Protokoll Dr. Wolfram Wallraf, Bernd Kapelle

Verwaltungsentwurf ISEK B, September 2015

Biirgergesprich 04.11.2015

Stirken

= Ruhige Geschosswohnlagen in durchgriintem Umfeld

= Unmittelbare Nachbarschaft zur Innenstadt, sehr gute OPNV-Anbindung

= Vielfaltige Ausstattung mit Bildungs-, Kinder- und Jugendeinrichtungen

= Starker Einwohnerzuwachs seit 2000

= Grline Mitte Nordpark, Geschw.-Scholl-Park, Ansdtze von Griinraumvernetzung

Starken

= Ruhige Wohnquartiere mit durchgriintem gepflegten Wohnumfeld

= Nahe zur Innenstadt und zur Elbe

= Gute Einkaufsmdglichkeiten (wurde nicht von allen geteilt)

= Vielfdltige soziale Infrastruktur (namentlich Kindereinrichtungen, Jugendklub,
Familienhaus, Netzwerk)

= Gute OPNV-Anbindung

= (ffentliches Griin (namentlich Nordpark, Geschwister-Scholl-Park)

*  Gewerbebesatz

= Universitatsstandort und Wissenschaftshafen (in heutigem Zustand nicht von allen als
Starke empfunden)

Schwiéchen

= Bereiche des Stadtteils haben erhebl. Bedarf zur stadtebaulichen Neuordnung

= Kaum individuelle Wohnraumangebote

= Barrieren zur Elbe, Larmbelastung und Barrierewirkung entlang der Rogatzer StraBe
durch Gewerbe und das Hafenbecken

= Hochwassergefahr entlang der Elbkante

= Kein vollwertiges Nahversorgungszentrum

= langsame Datennetze

Schwéchen

= Esfehlen: Kleinteiliger Einzelhandel, Gastronomie, Geldinstitut, Vereine

= Kein Stadtteilzentrum

= Wohn-Monostruktur, wenig familienfreundliches Wohnen

= Zuwenig aktive Leute

= (beralterung der Einwohnerschaft

= Kapazitdtsmangel in den Grundschulen

= Bahnldrm (DB)

= Barrieren zur Elbe

= Verfall im Wissenschaftshafen, namentlich ehemalige Hafenverwaltung,
Speichergebdude)

= Schlechter Zustand SieverstorstraBe und Rogatzer StraBe (StraBenraum, Bebauung)

= Schlechter Zustand Bahnhof Neustadt

= Parkplatzmangel

= Kaum StraBenbdume, fehlende Beleuchtung Nordpark

= Kaum Barrierefreiheit

Chancen

=  Entwicklung eines Wissenschaftsclusters um Universitdt und Hafen

= Elbndhe

= Fdachenpotenziale fir Wohnen und touristische Nutzungen entlang der Elbe
=  Griinraum- und Wohnpotenziale auf den Brachen entlang SieverstorstraBe
= Stdrkung des Nahversorgungsbereiches AgnetenstraBe

Chancen

= Neue Nutzungen auf Brachen, Revitalisierung der Speicher

= Dem Stadtteil einen pragnanteren Charakter geben

= Neue Angebote fiir familienfreundliches Wohnen zu entwickeln

= Altersgerechte / generationstibergreifende Wohnangebote fiir Junge wie auch Senioren
= Mischung Wohnen-Gewerbe-Kultur, namentlich: neue (wohnvertrdgliche)
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= |mpulse aus der Universitdt fiir Entwicklung von hochwertigen Wohnangeboten

Gewerbebetriebe und Kultureinrichtungen ansiedeln, insbesondere im
Griinderzeitviertel, SieverstorstraBe, AgnetenstraBe)

= Raumpotenziale des Uni-Standorts / Wissenschaftshafens fiir Ansiedlung

wissenschaftlicher Einrichtungen sowie Kultur, Freizeit und Gastronomie reaktivieren.

= Mehr Internationalitdt (Uni, Studenten)

= Vernetzung der Griinrume ( Parks)

= Ndhe zur Elbe als Entwicklungspotenzial wirksam machen

= Bessere touristische ErschlieBung der vorhandenen Museen, Aufbau einer

Museumslandschaft
Risiken Risiken
= Nicht reaktivierte Brachen entlang der SieverstorstraBe lassen stadtebauliche Struktur = Bereitschaft und Potenzial der Biirgerbeteiligung bei der Stadtteilentwicklung wird
weiter erodieren ignoriert

= Verfall des Stadtbereiches um die SieverstorstraBe setzt sich fort
= Revitalisierung des Wissenschaftshafens scheitert

= Weitere Ausdiinnung des értlichen Gewerbes

= Zerschneidung des Stadtteils durch Verkehrsadern

= (beralterung des Staditeils

Leitbild

Universitdt und Wissenschaftshafen wachsen zusammen und pragen immer stdrker
Struktur und Gestalt des Stadtteils. Die Alte Neustadt entwickelt sich zu einem
internationalen Zentrum fiir Bildung und Innovation und zu einem vitalen und jungen
Stadtteil. Die raumliche Konzentration von Bildungs- und Forschungseinrichtungen schlagt
sich in einer ebenso spannungsreichen wie inspirierenden stddtebaulichen Verdichtung
durch Reaktivierung historischer Bausubstanz und anspruchsvollem Neubau nieder. Die
zentralen Geschosswohnquartiere gewinnen durch behutsame Nachverdichtung und
Modernisierung, punktuell auch durch Abriss und Neubau, an Vielfalt und Qualitat. Am
Wissenschaftshafen werden Neubaupotenziale fir hochwertiges innerstadtisches Wohnen
erschlossen. Akuter Neuordnungsbedarf besteht beidseitig der SieverstorstraBe, wo
ausgedehnte Brachen flir innenstadtnahes Wohnen, wohnvertrdgliches Gewerbe und
Grinraumentwicklung aktiviert werden konnen. Im Bereich AgnetenstraBe entwickelt sich
ein Stadtteilzentrum. Die gute Ausstattung mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur,
insbesondere die Kompetenz im Grund- und Férderschulbereich bleibt als Standortvorzug
erhalten. Der griine Altstadtring wird vom Geschwister-Scholl-Park tiber den Nordpark bis
zum Hohepfortewall durch eine intensive StraBenraumbegriinung geschlossen.

Leitbild

= Ob die Prdgung des Stadtteils durch Universitat und Wissenschaftshafen gut fiir die
Bewohner des Stadtteils ist, wurde kontrovers diskutiert. Die Mehrheit schloss sich der
Leitbildformulierung an.

= Neben dem ,Zentrum fiir Bildung und Innovation“ soll der Stadtteil lebenswert fiir alle
Generationen sein.

= Esfehlt das Ziel eines fahrradfreundlichen Stadtteils.

= Das Thema Zwischennutzung sollte angesichts der vielen Brachen und Leerstande
von Funktionsbauten im Leitbild verankert werden.

=  Fir die Lokalisierung des kiinftigen Stadtteilzentrums sollte neben der Agnetenstrae
auch die SieverstorstraBe genannt werden.

=  Die Griinraumstruktur sollte durch eine griine Verbindung vom Nordpark zur Elbe
erganzt werden.
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Strategische MaBnahmen

Vorrangiges strategisches Vorhaben ist die Entwicklung des Bereichs um den
Wissenschaftshafen zu einem verdichteten urbanen Raum, der Forschung und Bildung,
Wohnen und Erholung sowie Gewerbe funktional und raumlich vernetzt.

Entwicklung von Hochwasserschutzanlagen entlang der Elbkante.

Die Reaktivierung der Brachen entlang der SieverstorstraBe soll dazu dienen, die
Wohnangebote sowie die Mischung von Wohnen und wohnvertrdglichem Gewerbe im
Umfeld von Universitdt und Wissenschaftshafen zu verbreitern und somit das
stadtebauliche Leitbild fir den Stadtteil zu untersetzen.

Der Schluss des griinen Altstadtrings, die Herausbildung eines durchgangigen Griinzuges
entlang der Bahntrasse und der Elbe sowie die Schaffung einer Ost-West-
Grinraumverbindung zwischen Wissenschaftshafen und Campus haben gesamtstddtische
Bedeutung fiir das Freiraumsystem, das Stadtklima und den Tourismus.

Zum Schutz des Staditteils vor Uberflutungen bei Hochwasserlagen der Elbe werden
Schutzanlagen errichtet.

Vorhaben

Entwicklung eines Stadtteilzentrums im Bereich AgnetenstraBe und Sieverstorstrafe,
inklusive Kneipenmeile fir Bewohner und Studenten
Revitalisierungskonzept fiir Brachen und leerstehende Funktionsbauten mit Anreizen
fir Investoren, Zusammenarbeit von Verwaltung und Eigentiimern, Bildung von
Eigentlimerstandortgemeinschaften; im Einzelnen:

0 ,Wohnen in der Backwarenfabrik” (B-Plan)

O Zuckerspeicher zu Kunstmuseum

O Gewerbeansiedlung Agnetenstrae / HohepfortestraBe

O Anlage von Stadtteilgarten
Konzept fiir die Einbeziehung des Stadtteils in das Projekt Europdische
Kulturhauptstadt 2025, inklusive Biirgerbeteiligung, (Zwischen-)Nutzungskonzepte
fiir Flachen/Gebdude, speziell Wissenschaftshafen
ErschlieBung / Aufwertung des Elbufers fiir Freizeit / Tourismus, Entwicklung /
Missstandsbeseitigung am Standort HafenstraBe 10
Erstellung und Umsetzung eines Baumpflanzungskonzepts fiir die StraBen im Stadtteil
Riickbau und Begriinung Rogatzer StraBe (kontrovers diskutiert)
Neustédter Bahnhof sanieren / entwickeln
Barrierefreie OPNV-Haltestellen (Beseitigung physischer und sprachlicher Barrieren)
Tempo-30-Zone fiir den gesamten Stadtteil (kontrovers diskutiert)
Ausbau der Radwege entlang der HaupterschlieBungsstraBen
Anlage Radwegeverbindung Alte Neustadt — Elbe — (Zentrum)
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Neustéadter See, Moderation und Protokoll Timo Grosche, Peter Prskawetz

Verwaltungsentwurf ISEK B, September 2015

Biirgergesprich 04.11.2015

Starken

Die Lage am Seeufer ergibt fiir Magdeburg einmalige Wohnlagen

gute Infrastruktur (MIV, OPNV, Nahversorgung, Gemeinwesen)

Strandbad und weitere Naherholungsangebote

Akzeptierter Wohnstandort: geringer Leerstand, geringe Fluktuation

Der hohe Anteil an Aufziigen in den Vielgeschossern erfiillt eine Grundanforderung
an altengerechten Wohnraum

Starken

Zoo

Neustadter See

Infrastruktur (Schulen, Medizin, KITAs)
glinstiger Wohnraum, guter Zuschnitt und Sanierungszustand der Wohnungen
barrierefreie Zugang zu den Wohnungen
Anbindung, kurze Wege, OPNV
Schwimmhalle

Kirchen

viel Griin

Radweg

Einkaufsmdglichkeiten

Wohnungen WG-geeignet

starke GWA

positives Image

Oase

Schwachen

Der Magdeburger Ring bedingt verlarmte Wohnlagen

GroBzahl uniformer Wohnungen, kein Flachenpotential fir die Aufhebung der
uniformen Wohnangebote

Die SchlieBung des Nordeingangs hebt weitgehend die Lagegunst durch den Zoo auf
Uberdurchschnittliche Alterung der Einwohner

Schwiachen

ausbaufdhige Gastronomie (insbesondere direkt am See)

zu wenige Dienstleistungen

fehlende (Bus-)Anbindung nach Rothensee

SchlieBung der StraBe am Nordeingang Zoo (Rettungswege fehlen fiir Notarzt und
Feuerwehr)

knappe Parkmdglichkeiten

wenig kulturelles Angebot

homogener Wohnungsbestand (kein Profil)

Angstrdume durch schlecht beleuchtete StraBen

Chancen

Hoher Anteil der organisierten Wohnungswirtschaft erméglicht weiter koordinierten
Stadtumbau

Abrisse im Stadtumbau reduziert Baudichte und schafft Moglichkeiten zur Erweiterung
der Angebotsvielfalt hinsichtlich von Wohnformen (Generationenwohnen, barrierefreies
Wohnen, Wohngemeinschaften, junges Wohnen etc.)

Vielfaltige Fordergebietskulisse

Chancen

verdnderbare Wohngrundrisse

architektonische Integration von Griin

kleine Quartiere (,Kieze")

Preisstabilitdt

Osteingang Zoo

Ressourcenschonender Wohnraum (viele Wohnungen in hoher Dichte an einem Ort)
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Starkung der Attraktivitdt fir junge Leute
Vielfalt ermdglichen (nicht nur durch glinstige Preise)

Risiken

= Der gesamtstddtische Wohnungstiberhang und der Generationenwechsel im Stadtteil
verstdrkt die Konkurrenz zu anderen Wohnlagen

= Weiter anhaltender Einwohnerriickgang

= Neuer Nahversorger ZiolkowskistraBe schwécht Zentrumsachse

= Segregation (Entmischung) der Einwohnerschalft hinsichtlich der Alterstruktur im
Zusammenspiel mit einem monostrukturierten Wohnraumangebot (Plattenbau) fihrt
mittelfristig zu Nachfragedefizit

Risiken

Verlarmung durch Riickbau (Offnung der Héfe zum Verkehr)
Altersstruktur

fehlende Vision

wenig Flexibilitét

Leitbild

Die GroBsiedlung Neustadter See bleibt eine gute Adresse und langfristig ein wesentlicher
Standort des Magdeburger Wohnungsmarktes. Moderne und preiswerte Wohnungen in der
stadtteilprdgenden Hochhausarchitektur, ein lebendiges Quartierszentrum und vor allem
die bevorzugte Seelage mit ihren zahlreichen Erholungsangeboten werden erganzt durch
eine aktive Nachbarschaft und zahlreiche soziale Netzwerke.

Leitbild
Das Leitbild wurde bestétigt.

Strategische MaBnahmen

Der Stadtumbau wird fortgesetzt. Durch Einzelabrisse reduziert sich die Wohndichte im
Quartier weiter. Die frei werdenden Flachen werden in das Wohnumfeld integriert. Gleiches
gilt fur die - durch den demografischen Wandel bedingt - leerfallenden
Infrastruktureinrichtungen.

Durch eine behutsame Entwicklung von Abrissflachen bietet sich die Mdglichkeit, die
vorherrschenden uniformen Wohnangebote mit neuen Wohnformen zu erganzen
Stddtebaulicher Neuordnungsbedarf besteht bezliglich des maroden 16-Geschossers am
nordlichen Stadteileingang. Dies kann sowohl die Sanierung wie den Abriss dieses
stadtbildpragenden Gebdudes meinen.

Durch den Bau der Larmschutzwand am Magdeburger Ring haben sich die dortigen
Wohnlagen verbessert, andererseits werden neue stadtebauliche und
wohnungswirtschaftliche Optionen fiir die straBenbegleitende Bebauung eréffnet, wenn
diese nicht mehr als Larmbarriere fiir die 6stlichen Quartiere bewertet werden muss.

Der Griinzug der GroBen Silze am nérdlichen Stadtrand und seine Anbindung an die
Landschaft wird in seiner Durchgdngigkeit und Erlebbarkeit verbessert.

Vorhaben

Image verbessern

Kommunikation verbessern (auch nach auBen)

Architektur aufbrechen (Uniformitat mindern)

Abriss des Hochhauses in der ZiolkowskistraBe

bessere Organisation des ruhenden Verkehrs (insb. fiir Rettungswege)
Strandbad modernisieren!

Entwicklung ,Insel” (Gastronomie)

Kulturakteure anziehen —verstetigen

Freizeitangebote (See nutzen)

Quartierbus schaffen fir eine bessere Mobilitat dlterer Menschen
Barrierefreie Zugdnge vollstandig umsetzen

Integrationshelfer anbieten

Sanierung Strandbad
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