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1 Vorbemerkung

1.1 Rechtsgrundlagen

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI.I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. November 2014 (BGBI. | S.1748),

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) vom 23.
Januar 1990 (BGBIL.I, S.132), zuletzt gednderten durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1.2 Verfahrensablauf

Der Ablauf des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens wird durch das Baugesetzbuch
geregelt. Es handelt sich um einen mehrstufigen Planungsprozess, bei welchem die
Offentlichkeit und die Politik ebenso beteiligt werden wie die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange. Bebauungsplédne werden durch die Gemeinde als Planungstrager
aufgestellt.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat am 24.01.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 241-1 ,Breiter Weg Sudabschnitt/ Danzstral3e* beschlossen
(Beschluss-Nr. 1682-59(V)13). Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Magdeburg am 08.02.2013 veréffentlicht.

Mit dem Aufstellungsbeschluss wurden die Plangebietsgrenzen definiert sowie die
Planungsziele formuliert.

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 besteht grundsatzlich die Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB). Das Plangebiet liegt jedoch im
Innenbereich. Die zur Nachverdichtung vorgesehene Grundflache befindet sich unterhalb
des in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgelegten Schwellenwertes von 20.000 m2. Mit der
Planung soll kein Vorhaben begriindet werden, welches einer Umweltvertraglichkeitsprifung
bedarf. Es bestehen dariber hinaus keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Natura
2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Aufgrund dieser Voraussetzungen
kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 gewahlt werden, wonach die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange sowie der
Umweltbericht entfallen kdnnen. Auf die friihzeitige Verfahrensbeteiligung soll jedoch aus
Grinden der Transparenz und Birgerfreundlichkeit nicht verzichtet werden. Aufgrund des
Verzichts auf den Umweltbericht entfallt auch die Bilanzierung und der Ausgleich von
Eingriffen gem. § 1a Abs. 3 BauGB. Die umweltrelevanten Auswirkungen der Planung sind
dennoch in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der frilhzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Hinweise werden nach Durchfihrung des Verfahrensschrittes untereinander und
gegeneinander abgewogen. Das Abwé&gungsergebnis wird in den Entwurf des
Bebauungsplanes eingearbeitet.

Im weiteren Verlauf erfolgt die offentliche Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan fur
die Dauer eines Monats. Parallel wird die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange durchgefihrt.

Nach Abwagung und Beschlussfassung der hierbei ermittelten Hinweise und Anregungen ist
durch den Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg abschlieRend Uber die Satzung zu
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entscheiden. Mit Veroffentlichung der Satzung entfaltet der Bebauungsplan seine
Rechtskraft.

1.3 Erforderlichkeit/ Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet wies zum Uberwiegenden Teil Bestandsgebdude einer DDR-Bebauung auf.
Der sanierungsbedirftige Zustand der Gebaude erforderte eine Positionierung zur
zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes. Uber den Bebauungsplan sollen
Vorgaben zu Raumkanten und Proportionen fir eine neue Bebauung definiert werden,
welche die bisherige positive Entwicklung des Breiten Weges in diesem Bereich erganzen
und vervollstandigen. Ein wesentliches Ziel ist dabei die Umwandlung der gleichférmigen
Wohnstruktur zu einer innerstadtischen Mischnutzung. Im Planverfahren wird weiterhin die
Verdichtung durch eine Bebauung bisher ungenutzter Flachenpotentiale unter Aufnahme
historischer Blockrandstrukturen geprtft. Der aufzustellende Bebauungsplan tragt durch die
beabsichtigten Festsetzungen zur Starkung der Innenstadt als Wohn-, Dienstleistungs- und
Geschéftsstandort bei.

Aufgabe von Bebauungsplanen ist es, die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.
Die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild sollen baukulturell erhalten
und entwickelt werden (8 1 Abs. 5 BauGB). Bebauungspléane sind durch die Gemeinde
aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist (8 1 Abs. 3 BauGB). Durch den Abriss der Bestandsgebaude Breiter Weg Nr.
257-260, Nr. 261-264 und DanzstrafRe Nr. 10-11a sind verbindliche Regelung zu Art und
Malfd der baulichen Nutzung fir die Zulassigkeit von Neubauvorhaben sowie fur den daraus
resultierenden ruhende Verkehr zu treffen. Es ist weiterhin zu prifen, welche Flachen sich
fur eine Nachverdichtung eignen und wie der aus der Planung resultierende ruhende Verkehr
eingeordnet werden kann. Aus den vorgenannten Zielstellungen ergibt sich ein
Planungserfordernis im Sinne des §1 Abs. 3 BauGB.

1.4 Ubergeordnete Planungen

Die Bauleitplanung erfolgt zweistufig und wird in Gbergeordneten Flachennutzungsplan und
untergeordnetem Bebauungsplan unterteilt. GemalR & 8 Abs. 2 BauGB sind
Bebauungsplane, welche als verbindliche Satzung aufgestellt werden, aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist seit seiner Veréffentlichung
am 06.04.2001 wirksam und stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache dar. Die Ziele des
aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 241-1 ,Breiter Weg Sudabschnitt/ Danzstra3e*
entsprechen den Ubergeordneten Planungen.

1.5 Lage und Grol3e des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum von Magdeburg im Stadtteil Altstadt. Sudlich des
Domplatzes gelegen, umfasst es auch einen Teil des Breiten Weges als ehemalige
Hauptgeschéftsstral3e. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,4 ha.
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1.6 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird umgrenzt:

— im Norden durch die sudliche Begrenzungslinie des Stra3enflurstiickes der DanzstralRe
(Flurstiick 1/1 der Flur 155)

— im Osten durch die Ost- und Sudseite des Flurstiickes 206/1 der Flur 155 sowie durch
die Ostseiten der StraRenflurstiicke der LeibnizstralRe (Flurstlick 380 und14/1 der Flur
155 und deren geradlinige Verbindung Uber die Haeckelstral3e,

— im Suden durch die nordliche StralRenbegrenzungslinie der Fahrbahn der KeplerstralRe

— im Westen durch die Achse der StraRenbahn in der Mitte des Breiten Weges.

2 Rahmenbedingungen und stadtebauliche Situation

2.1 Stadtebauliche Entwicklung

Nach der Zerstérung Magdeburgs im Dreif3igjahrigen Krieg 1631 wurde der Breite Weg zum
Grofdteil als beeindruckende Barockstrafle wieder aufgebaut. Dabei gab es bereits
stadtebauliche Vorgaben zu Proportionen und Gestaltung der Gebaude. Seit Beginn des 20.
Jahrhunderts entwickelte sich der Breite Weg als Geschéftsstral3e, an welchem zahlreiche
Warenhduser entstanden.
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Magdeburger Altstadt vor der Zerst'drunﬁirﬁ Zweiten Weltkrieg -

In Folge des Zweiten Weltkrieges wurde die gesamte Innenstadt inklusive des Breiten
Weges bis zu 90% zerstort. Das historische Zentrum mit all seinen Funktionen war faktisch
nicht mehr vorhanden.
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Der Wiederaufbau sollte die
Missstdnde des Industriezeitalters
(enge Stadt mit schlechten Wohn-
und Wirtschaftsverhaltnissen)
beheben. Es wurde ein neuer
Grundsriss der Innenstadt mit
starker Auflockerung,
. Durchgrinung und konsequenter
Betonung der Ost-West-Achse
(Ernst-Reuter-Allee) und der Nord-
Sud-Achse (Breiter Weg) verfolgt.
3 Dabei wurde keine Riicksicht auf
¢ die Uber Jahrhunderte hinweg
! gewachsenen Stadtstrukturen
genommen. Der Breite Weg wurde
durch die Zeilenbebauung der
1960er Jahre enorm verbreitert.
Im Sidabschnitt entstanden in
Folge des industriellen Stadtebaus
Monostrukturen, die Uberwiegend
durch Wohnen gepragt waren.
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Abb. Aufbauplan des zentralen Bezirkes,
September 1950 (vgl. LH Magdeburg
Schriftenreihe Stadtplanungsamt ,Stadtebau in
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Der mit der Wiedervereinigung aufkommende Strukturwandel |0ste eine erneute Diskussion
zur Veranderung des Breiten Weges aus. Nach dem Nordabschnitt wurden auch einige
Bereiche des Sidabschnittes umgebaut und revitalisiert. So wurde der Domplatz, der bis
1998 auf der Westseite durch zwei Plattenbauten gekennzeichnet war, durch den Neubau
des Nord/LB-Geb&udes (2002) sowie der Grunen Zitadelle (2005) wieder baulich in seinem
urspringlichen Platzcharakter gefasst. Weitere Lickenschlisse folgten auf der Westseite
durch den Bau der Bundesbank sowie der Commerzbank am Eingang zur LeiterstraRe. Zur
Aufwertung beigetragen haben ebenso die freiraumplanerische Gestaltung des
Friedensplatzes und die Sanierung des Burgerbiros Mitte.

2.2 Nutzungs- und Baustruktur im Plangebiet und Umg  ebung

Nutzungsstruktur

Das Plangebiet befindet sich in exponierter Zentrumslage, in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Dom, unweit der Landesregierung und des Justizzentrums. Wahrend die VerknUpfung
zwischen den Einzelhandelslagen im Nordabschnitt des Breiten Weges gelungen ist, stellt
der Abschnitt des Plangebietes immer noch eine Barriere zur Verbindung mit dem
Hasselbachplatz dar. So bleibt der Abschnitt KepplerstralRe bis Danzstral3e beispielsweise
im AENGEVELT City Report 2012/13 bei der Einordnung in Einzelhandelslagen vdllig
unerwahnt.

Die soziale Infrastruktur ist hervorragend. So befindet sich beispielsweise die
nachstgelegene Grundschule in der HegelstralBe. Eine Schule in freier Trégerschaft
(Domgrundschule) befindet sich in der Prélatenstral3e. In fuRlaufiger Entfernung sind drei
Kindertagesstatten erreichbar: die evang. Kita Friedensreich im Hundertwasserhaus, die Kita
Mandala in der HegelstraRe 35 sowie die kath. Kita St. Sebastian in der Max-Josef-Metzger-
StralRe 15. Eine arztliche Versorgung ist ful3laufig erreichbar.
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Baustruktur

In der sudlichen Innenstadt herrscht eine orthogonale Blockrandstruktur mit einer bis zu
flinfgeschossigen geschlossenen Bebauung vor. Die Stilepoche der Grunderzeit mit seiner
Kleinteiligkeit ist vorherrschend. Das Plangebiet weicht hinsichtlich seiner tiber 300 m langen
Nord-Sudausdehnung von den vorhandenen sonstigen Blockstrukturen ab. Die am Breiten
Weg Ende der 1960er Jahre errichteten achtgeschossigen Blocke aus der Zeit des
industriellen Wohnungsbaus distanzierten sich von der historischen Baulinie und von den
Hohenverhaltnissen der Umgebung. Zur Eindammung der so entstandenen Dimensionen
des StralBenraumes wurde eine pragende parallel verlaufende Baumreihe gepflanzt. Die
durchschnittliche Traufhéhe der Umgebung liegt um die 20 m, die durchschnittliche
Geschossigkeit bei funf bis sechs. An Ecksituationen teils auch héher.

2.3 Grundstlicks- und Eigentumsverhaltnisse

Der Uberwiegende Teil der neu zu ordnenden Flachen befindet sich im Eigentum der
Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbh. Weitere zur Neubebauung vorgesehene
Grundstiicke befinden sich im Eigentum der MWG Wohnungsgenossenschaft eG sowie der
Wohnungsbaugenossenschaft Otto-v.-Guericke eG. Der Gebaudebestand im sidlichen
Abschnitt der Leibnizstral3e ist in Privateigentum.

2.4 Besonderes Stadtebaurecht

Der uUberwiegende Teil des Plangebietes liegt innerhalb des Erhaltungssatzungsgebietes
,pDomplatz/ Sudliches Stadtzentrum® nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Amtsblatt der
Landeshauptstadt Magdeburg vom 09.03.1993; 1. Anderung: Amtsblatt der
Landeshauptstadt Magdeburg vom 07.01.1998; 2. Anderung: Amtsblatt der
Landeshauptstadt Magdeburg vom 19.05.1998).

Ziel der Erhaltungssatzung ist die Bewahrung, Wiederherstellung sowie Sanierung
historischer Gebéaude, Freiflachen und Stral3en- und Platzraume im
Erhaltungssatzungsgebiet ,Domplatz/ Sudliches Stadtzentrum®.

Nach 8 172 Abs. 1 S. 1 BauGB liegt ein besonderer Genehmigungsvorbehalt vor. Errichtung
Abbruch, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen bedirfen einer
eigenstandigen Genehmigung. Dies gilt sowohl fir genehmigungspflichtige Vorhaben nach
der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt als auch fir genehmigungs- beziehungsweise
verfahrensfreie Vorhaben.

2.5 Denkmalschutz

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des archaologischen Flachendenkmals der
Magdeburger Altstadt einschliel3lich der historischen Festungsanlagen gemal
8§ 2 Abs. 2 Nr. 4 DSchG LSA. Bei Tiefbauarbeiten ist mit archaologischen Funden zu
rechnen. Das Gebdude Danzstralle 1la befindet sich dartber hinaus innerhalb eines
Denkmalbereiches gem. § 2 Abs. 2 Nr. 2 DSchG LSA. Die Einzeldenkmale wurden
nachrichtlich in die Darstellungen des Planteil A zum Bebauungsplan tibernommen.

2.6 ErschlieBung

Das Plangebiet ist in das orthogonal gerasterte historische ErschlieBungssystem der
sudlichen Innenstadt eingeordnet. Es weicht selbst jedoch durch seine Nord-Sid-
Ausdehnung von tber 300 m von diesem Raster ab.
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Die HaupterschlieBung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt tGber den Breiten Weg. Im
Bereich der Danzstrale sowie der KeplerstralRe ist jeweils ein Kreuzungsbereich
ausgebildet, welcher das Aus- und Einfahren in alle Richtungen ermdglicht.

Die nachstgelegene OPNV-Anbindung erfolgt (iber die StraRenbahn Linie 2, 5, 9 und 10 an
der Haltestelle Domplatz beziehungsweise Hasselbachplatz. Beide Haltestellen sind in einer
Entfernung von bis zu 300 m erreichbar. Die Vorgaben des Nahverkehrsplanes der
Landeshauptstadt Magdeburg beziglich der Zugangsentfernungen zu Haltestellen werden
damit erfullt.

2.7 Grunflachen/ Vegetation

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgten eine Erfassung des Baumbestandes
sowie eine Biotoptypenkartierung. Diese sind der Begrindung als Anlage beigefigt.
Stadtebaulich und 0Okologisch pragend ist die Baumreihe, bestehend aus 18 Gemeinen-
Rosskastanien, entlang des Breiten Weges. Diese besitzen einen Kronendurchmesser
zwischen 9 m und 17 m, einen Stammumfang zwischen 1 m und 2 m und weisen
Uberwiegend eine gute Vitalitdt auf. Die Baume wurden im Zusammenhang mit der
Errichtung der ehemaligen Wohnblocke Ende der 1960er Jahre gepflanzt und besitzen somit
ein Alter von ca. 50 Jahren. Die Kastanienreihe unterliegen dem Alleenschutz des § 29 Abs.
1 NatSchG LSA.

Zur sachgerechten Abwagung und Wichtung der Belange des Naturschutzes wurde ent-
sprechend der Empfehlung des BUND und der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange ein Baumgutachten erstellt. Dabei wurden
folgende Eigenschaften der wichtigsten Einzelbdume im Bereich Breiter Weg/ Ecke
Danzstral3e qualifiziert:

Nr. 28 Flatter-Ulme mit 30 m Hohe, 3,34 m Stammumfang und 17 m Kronendurchmesser,
Alter 120 Jahre, Schadigungsgrad: 30-35%

Nr. 29 Stieleiche mit 18 m Hohe, 1,85 m Stammumfang und 14 m Kronendurchmesser
Alter 50 Jahre, Schadigungsgrad: 15-20%

Nr. 30 Flatter-Ulme mit 21 m Hohe, 1,56 m Stammumfang und 14 m Kronendurchmesser
Alter 50 Jahre, Schadigungsgrad: 30-35 %,
Fallung empfohlen

Nr. 31 Platane mit 30 m Ho6he, 3,28 m Stammumfang und 24 m Kronendurchmesser
Alter 120 Jahre, Schadigungsgrad 20- 25 %

Private Grunflachen befinden sich in den inneren Freiflachen der Wohngebaude. Diese
besitzen durch eine fehlende Freiraumgestaltung derzeit nur wenig Aufenthaltsqualitat.

2.8 Schall- und Luftimmissionen

Innerhalb des Plangebietes ist eine Larmvorbelastung durch den StraRenverkehr vorhanden.
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durch
einen nach 8 26 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zugelassene Messstelle
durchgefuhrt. Die schalltechnische Untersuchung dient der Ermittlung der Gerausch-
Immissionsvorbelastung durch den StraBen- und Schienenverkehr sowie der
Kenntlichmachung geeigneter MaRnahmen des Immissionsschutzes.
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Im Rahmen der Bauleitplanung sind im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
in  Abhangigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung eines Gebietes
Orientierungswerte angegeben, Die Orientierungswerte — die keine Grenzwerte sind — gelten
sowohl fur die von aul3en als auch von innen auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen
und sollen méglichst schon an den jeweiligen Gebietsgrenzen eingehalten werden.

Tabelle 1 Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 (Auszug)

. . Orientierungswerte ind B(A)
Gebietsausweisung Tag Nacht
Kerngebiet MK 65 55 bzw. 50
Mischgebiet Ml 60 50 bzw. 45

Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass es durch den Schienenverkehr zu
keiner Uberschreitung der vorgenannten Orientierungswerte kommt.

Durch den StraBenverkehr kommt es zu folgenden Uberschreitungen:

Beurteilungszeitraum Tag:

- MK 2 an der Baulinie/ Baugrenze im Bereich Breiter Weg/ Danzstrafl3e um bis zu 3 dB(A)
- Ml 1 an der Baugrenze in der Kepplerstral3e um bis zu ein dB(A)

- MI 3 um bis zu 2 dB(A)

Beurteilungszeitraum Nacht:

- MK 2 an der Baulinie an der KeplerstraRe um bis zu 2 dB(A), an der Baulinie
Haeckelstral3e um bis zu 1 dB(A)

- MI 2 (n6rdlicher Bereich) um bis zu 2 dB(A)

- Mi 3 um bis zu 4 dB(A)

Das Plangebiet unterliegt einer Vorbelastung durch den bestehenden Breiten Weg und
seiner Verkehrsbelegung. Damit kommt es bereits derzeit in den umliegenden
Gemengelagen zu einer erhéhten Belastung der Wohnnutzungen. Eine Neubebauung und
Verdichtung im Bereich des Plangebietes ist zur Stéarkung der Innenstadt als Wohnstandort
und urbanes Zentrum dennoch gewinscht (vgl. 3.1 Planerische Grundkonzeption). Ein
aktiver Schallschutz ist aufgrund der raumlichen Gegebenheiten im Stadtzentrum nicht
maglich.

Daher wurden passive Schallschutzmaflinahmen geprift. Als geeignete Mittel wurden im
Bebauungsplan die Riegelbebauung, die Grundrissgestaltung und die Schallddmmung der
AulRenwandelemente berlcksichtigt.

Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu erwartenden maligeblichen
AulBenlarmpegel und Larmpegelbereiche gem. DIN 4109, denen die Bebauung gem. der
textlichen Festsetzung 8 22 durch den Einsatz von passiven Schallschutzmaflinahmen
entgegen wirken muss, sind dem schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan ECO
14050 mit Stand vom 18.07.2014 zu entnehmen.

Die Notwendigkeit zur Erstellung eines lufthygienischen Gutachtens wurde im Rahmen der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durch die untere Immissionsschutzbehérde nicht
gesehen.

2.9 Ver- und Entsorgung

Die Wasser,- Gas- und Warmeversorgung wird von den Stadtischen Werken Magdeburg
GmbH & Co.KG, die Elektroversorgung von der Netze Magdeburg GmbH und die
Abwasserentsorgung von der Abwassergesellschaft Magdeburg mbH sichergestellt.
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Im gesamten Plangebiet ist ein Umfangreicher Leitungsbestand vorhanden. Die Leitungen,
welche auf Baugrundstiicken liegen, werden im Bebauungsplan dargestellt (vgl. 3.8 Ver- und
Entsorgung).

2.10 Gelande/ Boden

Hohenverhaltnisse
Das Gelande liegt bei H6hen von 51,4 und 55,7 m Gber NHN. Es ist Richtung Stden von der
Danzstral3e bis zur Keplerstral3e abfallend.

Altlasten
Fur das Plangebiet liegen keine Eintragungen im Altlastenkataster der Landeshauptstadt
Magdeburg vor.

Kampfmittelverdacht

Das Gebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (Bombenabwurfgebiet) eingestuft. Vor
erdeingreifenden MalRhahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen. Dazu ist
mindestens 6 Wochen vor Beginn ein Antrag in der Polizeidirektion Magdeburg,
Gefahrenabwehr, SternstraRe 12, 39104 Magdeburg zu stellen.

Hydrologie

Nach den im Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt vorhandenen Altdaten
ist mit einem Einfluss von Grundwasser ab einer Tiefe zwischen 6 und 8 m unter Gelande zu
rechnen. Im Sudteil des Plangebietes liegt die Grundwasseroberflache héher als im Norden.

Geologie

Nach den im Landesamt fir Geologie und Bergwesen vorliegenden Daten und
Kartenmaterial sind im Plangebiet unter den, bis Gber 5 m Machtigkeit erreichenden,
Aufschittungen der vergangenen Nutzungsperioden Reste von pleistozénen Sanden
verbreitet (max. 1 m). Es folgt tertiarer Feinsand bis Schluff (Magdeburger Griinsand), der
bis zu 5 m méchtig werden kann (vor allem im Sidteil). Ab einer Tiefe von ca. 7 m bis 10 m
unter Gelandeoberflache steht Festgestein in Form von Sandstein und Schluffstein des
Rotliegend an.

3 Stadtebauliche Ziele und Festsetzung

3.1 Planerische Grundkonzeption

Das Plangebiet befindet sich in innerstadtischer Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Magdeburger Dom und zum ,Regierungsviertel“. Der Hasselbachplatz, bekannt als das
Magdeburger Kneipenviertel, und die Hauptgeschéftsbereiche wie Allee Center und Breiter
Weg sind ful3laufig zu erreichen. Im Sidabschnitt des Breiten Weges sind die historischen
orthogonalen Stadtstrukturen von der Zerstérung im Zweiten Weltkrieg gréf3tenteils
verschont geblieben. Es herrscht eine bis zu sechsgeschossige von Kleinteiligkeit gepragte
Blockrandbebauung vor.

Das Plangebiet selbst weist zum Grol3teil Bestandsgebdude des Industriellen
Wohnungsbaus auf. Der bauliche Zustand der beiden achtgeschossigen Gebéude Breiter
Weg Nr. 257-260, Nr. 261-264 und der Danzstralle Nr. 10-11a erforderte seitens der
Eigentimer eine Entscheidung zum weiteren Umgang. Im Ergebnis wirtschaftlich
unternehmerischer Untersuchungen wurde sich fiir einen Abriss entschieden.

Die Neubebauung soll nach den in der Umgebung vorherrschenden und zweckmagigen
stadtebaulichen Grundprinzipien erfolgen. So ist es Ziel, entlang des Breiten Weges
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innerstadtische  Mischstrukturen zu entwickeln, welche durch eine gewerbliche
Erdgeschossunterlagerung den Lickenschluss zwischen Hasselbachplatz und Nord/LB auf
der Ostseite der Geschéftsstralie Breiter Weg bewaltigen.

Im ndrdlichen Abschnitt der LeibnizstralRe bedarf es einer Verdichtung, um den Stral3enraum
zu fassen und Blockstrukturen zu schliel3en.

Die historische Blockrandbebauung ist im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege" wieder zu
beleben. Dies schlie3t auch die Wiederaufnahme der sich zwischen ehemaliger
Landeszentralbank und Hasselbachplatz ergebenden Baulinie ein, um die
Uberproportionierung des Breiten Weges an dieser Stelle einzudammen.

3.2 Art der Nutzung

Entlang des Breiten Weges sowie der Danzstral3e werden Kerngebiete (MK) im Sinne des §
7 BauNVO  festgesetzt. Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur. Die gemald 8 7 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung wird
dabei allerdings fir allgemein zulassig erklart, da der Anteil der Wohnungen im gesamten
Innenstadtbereich Magdeburgs sehr hoch ist. Innerhalb des Plangebietes entlang des
Breiten Weges war bisher sogar ausschliel3lich Wohnen vorhanden. Mit der Festsetzung soll
somit einerseits die kerntypische Belebung des Stadtzentrums beférdert werden andererseits
aber auch der Wohnstandort ,Innenstadt* nicht géanzlich aufgegeben werden. Die
Wohnnutzung ist jedoch nur insoweit zuldssig, als dass der Gebietscharakter eines
Kerngebietes erhalten bleibt. In Kerngebieten sind insbesondere auch Geschéfts,- Blro-
und Verwaltungsgebaude, groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe UGber 1200 m?2
Geschossflache, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Vergniigungsstatten allgemein zuléssig.

Der Breite Weg soll durch seine zentrale und verbindende Lage weiter als
Hauptgeschéftsstralle ausgebildet werden. Mit der Entwicklung eines Kerngebietes und der
Festsetzung, das Wohnen erst ab dem 1. Obergeschoss zuzulassen, wird eine Belebung der
Erdgeschosszone verfolgt.

Spielhallen und Wettbiros werden in Erdgeschosszonen der Kerngebiete fur unzuléassig
erklart. Es handelt sich hierbei in der Regel um eine Unterart der Vergnigungsstétten, die
der Befriedigung des kommerziellen Spieltriebes dienen. Durch ihre aggressiv gestaltete
Werbung und zumeist nicht einsehbaren Fenster bilden sie einen toten Stadtraum. Durch die
Ansiedlung von Wettbiros besteht die Gefahr eines Trading-Down-Effektes, also einer
Verdrangung der funktionierenden Nutzungsstruktur in den Erdgeschossen. Die Kerngebiete
des Bebauungsplanes befinden sich direkt am Breiten Weg. Hier soll die angestrebte urbane
Entwicklung mit Geschéaftsunterlagerungen nicht durch einen Verdrangungswettbewerb
verursacht, durch diese Art von Vergniigungsstétten, unterwandert werden.

Die Errichtung von Tankstellen innerhalb des Plangebietes widerspricht den angestrebten
Gestaltungsanforderungen. Eine dadurch bedingte Unterbrechung der Erdgeschosszone
wirde dem Ziel der geschlossenen Blockrandbebauung nicht entsprechen. Dartiber hinaus
sind Tankstellen im innerstadtischen Bereich ausreichend vorhanden. Die Nachstgelegene
befindet sich in der Hallischen Stral3e.

Auf der Ostseite des Plangebietes entlang der KeplerstrafRe wird die Entwicklung von
Mischgebieten gemald § 6 BauGB angestrebt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. In
Mischgebieten sind insbesondere Wohngebaude, Geschéfts- und Birogebéaude,
Einzelhandelsbetriebe mit max. 1.200 m2 Geschossflache, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zulassig.

Wie in den Kerngebieten wird bei der Festsetzung der Mischgebiete aus stadtebaulichen
Grinden von der Mdglichkeit des Ausschlusses bestimmter Nutzungsarten gemaR § 1 Abs.
5 BauNVO Gebrauch gemacht. So werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen aufgrund des
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Flachenbedarfs und ihrer den Zielstellung des Bebauungsplanes widersprechenden
Gestaltung ausgeschlossen.

In allen Baugebieten erfolgt der Ausschluss von Betrieben und Nutzungen, die der
gewerblichen sexuellen Betdtigung oder sexuellen Zurschaustellung. Da auch hier im
Regelfall eine intransparente Gestaltung vorgenommen wird, um die Anonymitét zu wahren,
kénnten durch diese Nutzung tote Erdgeschosszonen entstehen, welche die Belebung des
Abschnittes am Breiten Weg konterkarieren. Jedoch auch in den oberen Geschossen und
den Mischgebieten ist aufgrund des hohen Wohnanteils bei dem Aufeinandertreffen dieser
Nutzungsarten mit stadtebaulichen Spannungen zu rechnen.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ), also das Verhéltnis zwischen bebauter Flache zur
Gesamtgrundstiicksflache, wird in allen Baugebieten auf 0,8 festgesetzt. Damit wird die in §
17 Abs. 1 BauNVO angegebene Obergrenze fir Kerngebiete unterschritten. Die allgemeine
Zuldssigkeit der Wohnnutzung wird zu einem erhéhten Wohnanteil fuhren. Die
Beschrankung auf eine GRZ von 0,8 gewahrleistet auch im innerstadtischen Bereich einen
gewissen Freiraumanteil, der zur Wohnqualitiat beitragen soll. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl bis zu einer GRZ von 1,0 durch Tiefgaragen wird ermdéglicht, sofern diese
begrint und als Freiflache fir die Anwohner ausgebildet werden. Damit kann das
Baugrundstiick auch im Hinblick auf schwierige Griindungsverhaltnisse (Domfels) optimal
ausgenutzt werden, ohne dass eine Beeintrachtigung des Wohnumfeldes erfolgt.

In den Mischgebieten werden die in 8 17 Abs. 1 BauNVO angegebene Obergrenze durch die
Festsetzung Uberschritten. Dabei muss bertcksichtigt werden, dass bereits jetzt bei der
Bestandsbebauung in der Leibnizstral3e ein Versiegelungsgrad von ca. 80% vorherrscht und
hier die Zulassigkeit ebenerdiger Stellplatze nicht eingeschrankt wird.

Neben der Grundflachenzahl wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch eine Mindest- und
Maximalhohe bestimmt. Diese bezieht sich auf den Schnittpunkt der aufsteigenden
AuBenwand mit der Dachhaut (inkl. Attika). In den Kerngebieten erfolgt eine
Hohenfestsetzung von 16 - 22 m, in den Mischgebieten von 12 m - 18 m,im MI 312 m - 21
m. Anhaltspunkt hierfur ist die Hohe der umliegenden Gebaude, insbesondere die sich
ergebende Ho6henlinie des Breiten Weges/ Ostseite. Die fir die sudliche Innenstadt
charakteristische Stadtstruktur soll damit wieder hergestellt beziehungsweise erhalten
werden. Es konnen bis zu sechs Geschosse realisiert werden. Staffelgeschosse sind in allen
Baugebieten zulassig, sofern sie allseitig 1,5 m zurlckgesetzt werden. Durch das
zurlickgesetzte Staffelgeschoss erfolgt eine optimale Ausnutzbarkeit des Grundstiickes unter
Wahrung der vorgegebenen Traufhdhe der Umgebungsbebauung und der
bauordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften. Als Bezugspunkt ist die Oberkante des
Gehweges der angrenzenden Verkehrsflache heranzuziehen. Die Festsetzungen zur
Geschossigkeit wurden analog der Hohenfestsetzungen vorgenommen.

Die Leibniz-, Haeckel- und die Keplerstral3e besitzen eine lichte Weite von nur 15 m. Die
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen der angrenzenden Gebaude darfen auf
offentlichen Verkehrsflachen nur bis zur Mitte der Stral3e liegen, also max. 7,50 m betragen.
Nach § 6 Abs. 5 BauO LSA betrégt die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 h. Daraus ergibt sich
eine Gebaudehohe von max. 18 m. Zur Wahrung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse, Belichtung, Beliftung, Sozialabstdnde sollten grundsétzlich die
bauordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften eingehalten werden. Auch aus diesem Grund
wird an den betreffenden Stral3en eine max. Hohe von 18 m festgesetzt.

Im Eingangsbereich zur zukinftigen verlangerten Haeckelstrale sowie im Bereich der
Keplerstral3e ist ber die Bebauung eine Betonung der Ecksituationen gewiinscht. Dabei
kommt es zu einer Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen. Das
Stilelement der Eckbetonung durch Erker oder Uberhéhungen in Kreuzungsbereichen ist im
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sudlichen Stadtzentrum haufig zu finden. Die Unterschreitung bezieht sich ausschlie3lich auf
einen 20 m langen Abschnitt in die verlangerte Haeckelstral3e und einen ca. 45 m langen
Abschnitt in die Keplerstra3e hinein. Einerseits ist die Eckbetonung an diesem Standort
gewilnscht, andererseits ist die StraRenraumbreite der bestehenden Haeckelstral3e mit nur
15 m aufzunehmen, um dem orthogonalen Rastersystem als stadtebauliches Prinzip des
sudlichen Stadtzentrums zu folgen. Ebenso verhalt es sich in der Keplerstral3e. Aus
stadtebaulichen Grinden ist damit die Unterschreitung der Abstandsflachen in diesem
Bereich unerlasslich. Die Belichtungsverhaltnisse und damit die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse verschlechtern sich dadurch nur in geringem Ausmaf3, da die
Uberschreitung nur auf einem Abschnitt von 20 m in der HaeckelstraBe bzw. 45 m in der
KeplerstralBe erfolgt. Die Bestimmungen des Brandschutzes sind bei den jeweiligen
BaumalRnahmen einzuhalten.

3.4 Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im gesamten Plangebiet an den Blockrandern
fast ausschlieBlich Gber Baulinien definiert. Sie orientieren sich an der historischen
Blockstruktur des Gebietes vor dem Zweiten Weltkrieg. Insbesondere erfahrt die
Raumkannte des Breiten Weges eine neue Definition, indem sie gegeniiber der jetzt
vorhandenen Bebauung um ca. 12 m Richtung Westen verschoben wird. Der Breite Weg
wird damit enger gefasst und erhalt einer Geschaftsstralle angemessene Proportionen. Die
bisher undeutliche Einordnung des Seitenbereiches (Platz oder doch nur Gehweg?) wird
damit klar definiert.

Die Verschiebung der jetzigen Bauflucht in den Breiten Weg hinein schliel3t eine Liicke,
welche mit dem Bau der Wohnbldcke Breiter Weg Nr. 257-260, Nr. 261-264 entstanden ist.
Durch deren zuriick versetzte Anordnung wird die sonst vorherrschende Bauflucht im
sudlichen Abschnitt des Breiten Weges unterbrochen. Bereits der urspringlich beschlossene
Wiederaufbauplan der Stadt Magdeburg von 1952 wies die ungefahre Aufnahme der
historischen Bauflucht auf. Erst durch die Vorgaben, Hauptachsen und Platze aufgrund der
zu erwartenden Einwohnerprognosen und aus sozialistisch ideologischen Grinden weitlaufig
Zu gestalten, kam es zu einer Verschiebung der Bauflucht aus dem Breiten Weg. Die
vorhandene Baumallee, welche zeitgleich mit der Errichtung der 8-Geschosser gepflanzt
wurde, befindet sich ungefahr in der eigentlichen und historischen Bauflucht. Die Baumreihe
stellt damit einen Ersatz fur die derzeit nicht mehr vorhandene bauliche StraRenbegrenzung
an diesem Standort dar.

Eine Baumreihe kann als stadtebauliches Stilelement u.U. einen physischen Ersatz fir eine
Gebaudeflucht sein. Dies trifft jedoch nicht auf den Breiten Weg mit seinen kréftigen
Gebaudekubaturen zu. Dariber hinaus kann ein Stralenraum, welcher im Verhaltnis zu
seiner angrenzenden Nutzung Uberdimensioniert ist, nur unzureichend eine Urbanitat
garantieren. Dabei ist vor allem zu beachten, dass im Fall des Erhalts der Kastanienallee die
Baulinie noch ostlich der bisherigen Bauflucht liegen muisste, um eine Schadigung beim
Bauablauf zu vermeiden. Die Belebung des Breiten Weges in diesem Abschnitt ist
originares  Planungsziel um eine Verbindung zwischen den Kernbereichen
Nordabschnitt/Allee Center und Hasselbach herzustellen. Dieses Planungsziel tragt zur
Starkung der gesamten Innenstadt bei. Weiterhin erfolgt durch die Verschiebung der
Bauflucht nach Westen eine Aufweitung der Innenhofe, was zu einer Verbesserung der
Wohnqualitat und zur Starkung der Innenstadt als Wohnstandort fuihrt.

Zu den Innenhofen wird die Bebauung uUber riickwértige Baugrenzen bestimmt. Die
Baufelder sind mit einer Tiefe von 20 m groRzilgig gefasst, insbesondere auch um einer
Gewerbeunterlagerung Raum zu geben. Die Definition der rlckwartigen Baugrenze ist
erforderlich, um eine entsprechend grofe zusammenhdngende Freifliche im Sinne der
Wohnqualitdét zu sichern und private Ruhebereiche zu geschaffen. Zwar dirfen die
Baugrenzen und Baulinien durch Tiefgaragengeschosse uberschritten werden, allerdings
nur, wenn sie begriint und als Freiflache fir die Bewohner ausgebildet werden.
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Im Siden des MK 1 erfolgt eine Aufweitung der riickwartigen Baugrenze in den Innenhof.
Dies ist der Ansiedlung eines Handelsbetriebes mit groRerem Flachenbedarf geschuldet. Ein
solcher Betrieb besitzt eine groRe Sogwirkung und tragt somit zur Belebung des Breiten
Weges als origindres Planungsziel maf3geblich bei. Die Beeintrachtigung des Innenhofes
wird durch die Anordnung am sidlichen Rand des Quartiers auf das notwendige Mal3
begrenzt.

Baulinien und Baugrenzen dirfen oberhalb des Erdgeschosses durch Bauteile (Erker,
Balkone Loggien) geringfligig Uberschritten werden. Geringfugigkeit ist gegeben, wenn die
Uberschreitung nicht mehr als 1,20 m Tiefe besitzt und nicht mehr als 20 % der gesamten
Fassadenlange betragt. Mit dieser textlichen Festsetzung wird Rucksicht auf die
Gestaltungsfreiheit der einzelnen Geb&ude genommen. Auf diese Weise kann die
gewilnschte sichtbare Kleinteiligkeit besser erzeugt werden.

3.5 Bauweise

Im gesamten Plangebiet ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt. In der geschlossenen
Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, soweit die
vorhandene Bebauung nicht eine Abweichung erfordert. Dieses stadtebauliche Ziel
entspricht der gewiinschten SchlieBung der Blockrénder. Damit wird sich an der historischen
Stadtstruktur orientiert. Gleichwohl werden auf diese Weise der offentliche Straf3enraum und
der privaten Rickzugsbereich (Innenhof) voneinander deutlich getrennt.

3.6 Griunordnerische Mallnahmen

Es werden keine offentlichen und privaten Griinflachen im Bebauungsplan festgesetzt, da
sich die Flachen im innerstadtischen Bebauungszusammenhang befinden und grundsétzlich
fur diese Bereiche bereits vor Rechtskraft des Bebauungsplanes Baurecht bestand. Die
Einschrankung einer Festsetzung als Griunflache wirde den Entzug des Baurechts
bedeuten. Dieser Eingriff in das Eigentumsrecht ist allein mit der so erzielbaren
Verbesserung der Aufenthaltsqualitatt und des Kleinklimas nicht begrindbar. Im
unmittelbaren Umfeld sind Flachen zur Erholung vorhanden.

Allee

Der Breite Weg ist im 6ffentlichen Randbereich durch einen ausgepragten Baumbestand an
Gemeinen-Rosskastanien gekennzeichnet. Dieser fallt unter den Alleenschutz des § 29 Abs.
1 NatschG LSA. Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten
Verkehrsflachen und Feldwegen sind gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderungen
fuhren kénnen, sind verboten.

Aus den unter 3.4 Baulinie, Baugrenzen genannten Griinden wird dem stadtebaulichen Ziel
zur Verschiebung der Bauflucht in den Breiten Weg hinein der Vorrang gegeniber dem
Erhalt der Alle eingerdumt.

Die Planungsziele sind jedoch nur umsetzbar, sofern durch die untere Naturschutzbehdrde
eine Befreiung vom gesetzlichen Verbot der Beseitigung von Alleen oder einseitiger
Baumreihen nach 8§ 21 Abs.1 NatSchG LSA in Verbindung mit § 29 Abs. 3 BNatSchG erteilt
wird. Ob die Voraussetzungen fur eine Befreiung vom Verbot vorliegen, wird derzeit durch
ein unabhangiges Rechtsgutachten untersucht. Durch das Gutachten missen Grinde
vorgetragen werden, die eine Befreiung rechtfertigen. Die untere Naturschutzbehérde prift
abschlieBend nach pflichtgemdRem Ermessen. Die Entscheidung ist vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zu treffen, da die Festsetzungen sonst unwirksam
sind.
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Bei der Neugestaltung des Strallenraumes entlang des Breiten Weges ist auf den
offentlichen Flachen aus stadtebaulichen und stadtklimatischen Grinden eine Baumreihe
wieder herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Diese Vorgabe wurde als Festsetzung in
Bebauungsplan verankert. Entsprechend der gegeniberliegenden Stral3enseite wird die
Baumart Aesculus carnea ,Briotii* (Scharlach-Rosskastanie) festgesetzt.

Einzelbdume

Gemal Punkt 2.7 Grinflachen/ Vegetation der analysierten Rahmenbedingungen befindet
sich im Plangebiet ein wertvoller Baumbestand aus 4 Einzelbaumen im Bereich Breiter Weg/
Ecke DanzstralRe. einer davon (Nr. 30 — Flatter Ulme) wird laut erstelltem Gutachten zur
Fallung empfohlen. Zwei Baume (Nr. 28-Flatter Ulme und Nr. 31-Platane) besitzen ein Alter
von ca. 120 Jahren. Diese beiden um 1900 gepflanzten Baume befanden sich auf dem
rickwartigen Freigeldnde einer ehemaligen Lehranstalt, welche in der LeibnizstralRe stand.
Die Bauflucht des Breiten Weges vor 1945 lag noch weiter westlich als die jetzt im
Bebauungsplan festgesetzte Baulinie. Die Ecke Breiter Weg/ Danzstral3e war somit baulich
geschlossen, die Baume wuchsen zwischen 1900 und 1945 im Innenhof des Quatrtiers.

Beim Wiederaufbau des Quartiers in den 1960er Jahren kam es durch die Vorgaben,
Hauptachsen aufgrund der zu erwartenden Einwohnerprognosen und aus sozialistisch
ideologischen Grinden weitlaufig zu gestalten, zur Aufweitung des Breiten Weges und zur
deutlichen Verschiebung der ehemaligen Bauflucht nach Osten.

Eine geschlossene Ecke Breiter Weg/ DanzstralRe schloss sich bei gleichzeitigem Erhalt der
beiden zum damaligen Zeitpunkt ca. 60 Jahre alten Baume aus. Wie bekannt, kam es zu
einem Abricken der Bebauung und zur Ausbildung einer Platzsituation. Der Platz diente
vorrangig der Stadtbegriinung und des Durchganges zum Innenhof der Blockquartiere. Da
keine Funktionen (z.B. Einzelhandel, Gastronomie) angeordnet waren, trug er zur Urbanitat
der Innenstadt nicht bei und war somit hauptsachlich von stadtklimatischer Bedeutung.

Durch den Abriss des Wohnblocks Breiter Weg 261-264 war fir die Neubebauung eine
Abwégung zum Erhalt der beiden 120 Jahre alten Baume (Nr. 28 Flatter-Uime und 31
Platane) sowie des zwischenzeitlich hinzugekommenen und vitalen Baumes Nr. 10
(Stileiche) aus heutigen Gesichtspunkten vorzunehmen. Dabei war die Frage nach einer
Eckausbildung oder einer Platzgestaltung zu klaren,

Ein Platz bildet ein Raumelement des Stadtebaus. Er soll einen Brennpunkt des 6ffentlichen
Lebens mit entsprechender Urbanitat, darstellen. Eine derartige Aufwertung wird diesem Ort
nicht gerecht. Der Kronendurchmesser der Platane von 23 m bedingt, dass eine Bebauung
in den Abmalfien der nun abgerissenen Gebaude Danzstraf3e 10/10a nicht wieder maoglich
ist, mithin sich eine Erweiterung des Platzes ergibt. Eine Definition des Strallenraumes
entlang der DanzstralRe in dem Abschnitt Breiter Weg — LeibnizstralRe (strallenbegleitende
Bebauung) ist damit nicht mehr méglich. Der Platz erhielte Dimensionen (ca. 30x70m), die
sich nur schwer mit einer Nutzung beherrschen lassen. Er tritt in Konkurrenz zu umliegenden
wichtigen Platzen. Diese Verschiebung wichtiger Funktionen in die Danzstral3e behindert das
stadtebauliche Ziel zur Belebung des Breiten Weges als durchgéangige Geschéftsstralle.

Den Platz als stadtebauliches Stilelement und zentralen Punkt der Urbanitdt auszubilden
bedarf weiterhin der Anordnung entsprechend intensiv genutzter Funktionen. Dies sowie die
HochbaumalRnahmen im unmittelbaren Umfeld insgesamt beeintrdchtigt vermutlich die
Vitalitat der Baume, so dass mit einem dauerhaften Erhalt der jetzigen Vitalitatsstufe nicht zu
rechnen ist.

Die Schliefung der Ecke und Erganzung des historischen und in weiten Teilen noch
vorhandenen orthogonalen Rastersystems entspricht wiederum der Zielstellung im gesamten
Erhaltungssatzungsgebiet ,Domplatz/ Sudliches Stadtzentrum® und der angrenzenden
Denkmalbereiche. Sie unterstutzt die Konzentration wichtiger innerstadtischer Funktionen
auf den Breiten Weg und definiert die Danzstral3e klar als Seitenstrale.
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Private und 6ffentliche Bereich werden deutlich voneinander getrennt. Durch die Schliel3ung
der Ecke kann im Gegensatz zur Platzgestaltung dartber hinaus ein gréRerer Innenhofe
geschaffen werden, was die Wohnqualitéat positiv beeinflusst und die Innenstadt als
Wohnstandort starkt.

Aus vorgenannten stadtstrukturellen Erwdgungen wird der Ausbildung einer bebauten
Raumkante als Ecke gegentiber dem Erhalt der Bdume der Vorrang eingeraumt.

Eine stadtebaulich vertretbare Alternative wird nicht gesehen. Ein adaquater Ausgleich ist
nicht moglich. Es kann lediglich eine Kompensation durch neue Baumpflanzungen innerhalb
des Quartiers erfolgen. Der Ersatz wird im Rahmen der eventuellen Fallgenehmigung
geklart und ist nach Moglichkeit auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen.

Gemal der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zur friihzeitigen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange wird derzeit untersucht, ob die Voraussetzungen fir eine
Unterschutzstellung gem. 8 28 Abs. 1 BNatSchG (Naturdenkmal) vorliegen. Insbesondere
sind hierbei die landeskundlichen historischen Ereignisse zu prifen, welche im Jahr 1987
zum Erhalt der Einzelbdaume trotz Baubauungsabsicht gefiihrt haben. Erfolgt eine
Unterschutzstellung gem. 8§ 28 Abs. 1 BNatSchG, wird die Abwagung der Gemeinde durch
héherrangiges verdrangt.

Zur Weiterflhrung der Grinvernetzung und zur Kompensation des zu féllenden
Baumbestandes innerhalb des Ensembles ist die neu zu gestaltende verlangerte
Haeckelstral3e mit einer doppelten Baumreihe Baumart: Tilia europaea ,Pallida“ (Kaiserlinde)
zu versehen.

Dachflachen

Dachflachen von Tiefgaragen sind mit einer durchwurzelbaren Vegetationsschicht von
mindestens 80 cm zu versehen und zu begrinen. Ebenerdige Stellplatze in den
Mischgebieten sind durch mittel- bis grof3kronige heimische Laubbdume zu begrinen. Dabei
ist je 6 Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20
cm. Diese Festsetzung gilt jedoch nur flr nicht mit weiteren Geschossen unterbauten
Stellplatze, da Baumpflanzungen in diesem Fall nur unter unverhaltnismaiig hohen Aufwand
zu realisieren sind.

Durch die Festsetzung zur Begriinung von ebenerdigen Stellplatzen und Tiefgaragendachern
(Kerngebieten) wird sichergestellt, dass bei der Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf
den Grundstiicksflachen eine gewisse Aufenthaltsqualitat geschaffen wird. Hierdurch wird
die Wohnqualitat verbessert, zudem hat die Bepflanzung positive Auswirkungen auf das
Kleinklima.

3.7 Verkehrserschlie3ung

Kfz-Verkehr, FuRganger Radfahrer

Das Grundkonzept zur Schaffung von Blockrandstrukturen geht einher mit der Offnung der
Leibnizstral3e zur Danzstral3e sowie der Haeckelstral3e zum Breiten Weg. Auf diese Weise
werden die historische orthogonale Stadtstruktur vervollstandigt und neue, kirzere
Wegeverbindungen geschaffen. Durch die konsequente Fortfihrung des rechtwinklig
angelegten nord-siud/ost-west orientierten Stral3enrasters werden die Baublécke definiert.
Dies entspricht dem stadtebaulichen Leitbild des stidlichen Stadtzentrums.

Der Bebauungsplan bestimmt lediglich die Breite des StralRenraumes. Zur Definition der
Geh- und Radwege sowie der Fahrbahnen bedarf es einer weiterflihrenden
ErschlieBungsplanung.
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Gemall den Ausfuhrungen unter Punkt 2.6 ,ErschlieBung” sind die Vorgaben des
Nahverkehrsplanes der Landeshauptstadt Magdeburg beziglich der Zugangsentfernungen
zu Haltestellen erfillt. Unabh&ngig davon koénnen gemal dem in § 9 Abs. 1 BauGB
vorgegebenen Festsetzungskatalog im Bebauungsplan keine zusatzlichen Haltestellen fur
die StraRenbahn festgesetzt werden.

Ruhender Verkehr

Der durch die Bebauung entlang des Breiten Weges und der DanzstralRe anfallende ruhende
Verkehr darf nicht auf ebenerdigen Parkplatzen untergebracht werden. Durch die
innerstadtische Lage an der Hauptgeschéftsstralle sind diese Flachen einer hoherwertigeren
Nutzungen zuzufuihren. Die Blockinnenbereiche sollen als Ruhebereiche ausgebildet
werden. Die Festsetzung stellt sicher, dass diese Bereiche nicht durch den An- und
Abfahrtsverkehr ebenerdiger Stellplatzen belastet wird.

In den Mischgebieten, welche entlang der Leibnizstralde angeordnet sind, bestehen keine
Einschrankungen. Die fur Stellplatze zur Verfiigung stehende Flache ist hier erheblich kleiner
als in den Kerngebieten, so dass hier ohnehin keine groRflachigen Stellplatze errichtet
werden kénnen, welche die Aufenthaltsqualitat der Blockinnenbereich negativ beeinflussen.

3.8 Ver- und Entsorgung

Die Wasser,- Gas- und Warmeversorgung wird von den Stadtischen Werken Magdeburg
GmbH & Co.KG, die Elektroversorgung von der Netze Magdeburg GmbH und die
Abwasserentsorgung von der Abwassergesellschaft Magdeburg mbH sichergestellt.

Im gesamten Plangebiet ist ein umfangreicher Leitungsbestand vorhanden. Die wesentlichen
Leitungen, welche auf Baugrundstiicken liegen, werden im Bebauungsplan dargestellt. In der
Breite des Schutzstreifens gemafl dem Merkblatt der SWM Magdeburg GmbH & Co.KG fur
Bauarbeiten im Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger vorgesehen. Hier st das
Uberbauungsverbot durch Neubauten oder Neupflanzungen einzuhalten. Ausnahmen
kénnen bei Zustimmung des zustandigen Leitungstragers erteilt werden.

In Teilbereichen wurden Versorgungs- und Anschlussleitungen, bedingt durch den Abriss der
vorhandenen Bebauung, bereits aul3er Betrieb genommen. Der aul3er Betrieb befindliche
Leitungsbestand kann bei Bedarf, in Abstimmung mit den entsprechenden Netzbetrieben,
zurlickgebaut werden.

Gegebenenfalls sind im Rahmen der einzelnen Baumaflihahmen Umverlegungen
erforderlich. Sofern diese im Einvernehmen mit dem Ver- und Entsorgungstrager erfolgen,
wird die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht behindert.

Gasversorgung
Im Plangebiet befinden sich folgende Anlagen der Gasversorgung (HD-L=
Hochdruckgasleitung, ND-L=Niederdruckgasleitung, DN=Nennweite):

- ND-L DN 400 St, Baujahr 1966, im ¢stlichen Nebenbereich des Breiten Weges

- ND-L DN 400/600 St, Baujahr 1993/ 1993, im Innenhof, im Bereich der Wohnblocke
262 bis 264 bis zur Danzstral3e

- NDL-L DN 300/600 St, Baujahr 1968/ 1966, im sudlichen Nebenbereich der
Danzstral3e

- ND-L OD 160 PE, Baujahr 1993, im ¢stlichen Seitenbereich der Leibnizstral3e

- HD-L Nr. 14f DN 150 St, Baujahr 1967, im StralRenbereich der LeibnizstralRe (von
GDRA bis Haeckelstral3e)
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- ND-L DN 150 St, Baujahr 1975 im nérdlichen Nebenbereich der Keplerstralle

Dartber hinaus befindet sich gegenltber der Leibnizstrale 49 eine Gasdruckregelanlage
(GDRA). Der Bestand der Anlage wird durch die Festsetzung als Versorgungsflaiche gem. §
9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB (Gasdruckregelstation) Bestand gesichert. Da bereits Gesprache zur
Umverlegung der GDRA gefuihrt werden, mit dem Ziel, das Grundstlck einer anderweitigen
Bebauung zuzufiihren, wird dieser Bereich zusétzlich mit einer bedingten Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 2 BauGB versehen.

In die textlichen Festsetzungen unter § 21 wurde aufgenommen, dass mit Nutzungsaufgabe
der GDRA die Festsetzungen des MI 2 gelten.

Elektroversorgung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Transformatorenstationen (Flur 155, Flurstiick
10013 und 381). Diese werden als Flache fur Versorgungsanlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB festgesetzt und somit in ihrem Bestand gesichert. Da bereits Gesprache zur
Umverlegung der Transformatorenstation im nérdlichen Abschnitt der Leibnizstral3e gefihrt
werden, mit dem Ziel, das Grundstick einer anderweitigen Bebauung zuzufiihren, wird
dieser Bereich zusatzlich mit einer bedingten Festsetzung gem. 8§ 9 Abs. 2 BauGB versehen.
In die textlichen Festsetzungen unter § 21 wurde aufgenommen, dass mit Nutzungsaufgabe
der Gasdruckregelanlage, auf deren Grundstick die Transformatorenstation liegt, die
Festsetzungen des MI 2 gelten.

Abwasserentsorgung

Im Plangebiet sind ausschlie3lich Mischwasserkanale vorhanden. Mit dem Schmutzwasser
muss hier auch das Regenwasser bewirtschaftet werden. Um die zusatzliche Belastung der
Kanale so gering wie mdéglich zu halten, sollte bei der Planung der einzelnen Vorhaben auf
eine dezentrale Regenwasserentsorgung Wert gelegt werden.

Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet ist ein umfangreicher Leitungsbestand der Deutschen Telekom Technik GmbH
vorhanden. Der Uberwiegende Teil befindet sich im o6ffentlichen Strallenraum. In den
Bereichen Verlangerung Leibnizstrale nach Norden, Verlangerung Haeckelstrale nach
Westen sowie im Bereich der neu zu pflanzenden Baumreihe entlang des Breiten Weges
werden voraussichtlich Umverlegungen erforderlich. Wenn wahren der Planungs- und
Bauphase der jeweiligen Bauvorhaben festgestellt wird, dass eine Umverlegung
vorhandener Anlagen erforderlich wird, ist Kontakt mit dem Leitungstrager aufzunehmen.
Die bauausfuihrenden Firmen mussen sich 12 Wochen vor der erforderlichen MalRnahme mit
der Deutschen Telekom Technik GmbH in Verbindung setzen.

Abfall

Die Abfallbehélter der an die Abfallentsorgung angeschlossenen Grundstiicke sind
vorwiegend Uber die vorhandene 6ffentlichen Stral3en wie die LeibnizstralRe, Keplerstral3e,
und HaeckelstralRe zu entsorgen wobei die Abfallwirtschaftssatzung 8 22 zu beachten ist.
Die Standplatze sind von Grundstiuckseigentimern nach den Vorschriften der
Abfallwirtschaftssatzung  herzurichten und zu unterhalten. Die erforderlichen
Bordabsenkungen sind mit dem Stadtischen Abfallwirtschaftsbetrieb abzustimmen. Es ist zu
beachten, dass flir ein MullgroBbehalter (770 bzw. 1100 Liter Fassungsvermégen) eine
Mindestflache von 1,75 mx 1,50 m erforderlich ist. Fir einen kleineren Abfallsammebehalter
(240, 120,80,60 Liter Fassungsvermdgen) ist eine Mindestflache von 0,80 mx 0,60 m
vorzuhalten.

Bei vorgesehenen Flachen fiir Abfallbehalter ab 5 m® Fiillraum, sind die Planungen dem
Abfallwirtschaftsbetrieb Magdeburg zur Prifung und Entscheidung vorzulegen. Entspricht
der Stellplatz nicht den Anforderungen der Satzung, so erfolgt die Bereitstellung der
Abfallbehélter zum 6ffentlichen Fahrbahnrand durch den Anschlusspflichtigen nach § 22
Abs. 4 der Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg. Des Weiteren
werden private Grundstiicke oder Zufahrten von Fahrzeugen der Abfallentsorgung nicht
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befahren, sofern nicht die Fahrrechte fir kommunale und private Entsorgungsunternehmen
dauerhaft offentlich-rechtlich gesichert sind und den Anforderungen der Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstral3en (RASt 06) entsprechen.

Entsprechend der Anregung des Stadtischen Abfallwirtschaftsbetriebes Magdeburg im
Rahmen der Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange wird im Plangebiet eine Flache zur
Unterbringung von Unterflurglascontainern festgesetzt. Damit wird das im und um das
Plangebiet existierende Defizit an Entsorgungsflachen kompensiert. Es wurde eine Flache
unmittelbar vor der Transformatorenstation in der LeibnizstraBe gewdahlt, welche aufgrund
ihrer GroRe und ihres Zuschnittes kaum einer anderweitigen Nutzung zugefihrt werden
kann.

4  Auswirkungen des Bebauungsplanes
4.1 Flachenbilanz

Es werden folgende FlachengréRen im Bebauungsplan festgesetzt:

Nutzungsart Flache in mz? Flache in ha

MK 1 5.819,14 0,58
MK 2 6.815,74 0,68
Kerngebiet (MK) gesamt 1.2634,88 1,26
Ml 1 4.406,94 0,44
Ml 2 3.260,38 0,34
Ml 3 655,81 0,07
Mischgebi et (MI) gesamt 8.323,13 0,8
Offentliche Verkehrsflache gesamt 12.001,91 1,20
StralRenbahn 946,11 0,09

4.2 Eigentumsverhaltnisse

In den zur Neubebauung vorgesehenen Gebieten ist eine Grundstiicksneuordnung
erforderlich. Diese wird nach jetzigem Kenntnisstand privatrechtlich vollzogen. Ein
Bodenordnungsverfahren (Umlegung) ist derzeit nicht geplant.

4.3 Folgekosten fir die Landeshauptstadt Magdeburg

Fur die Landeshauptstadt Magdeburg entstehen voraussichtlich Folgekosten beim Erwerb
der zusatzlich  festgesetzten  Verkehrsflachen, bei  der  Durchfihrung  der
ErschlieBungsmalRnahmen sowie bei der Unterhaltung.

4.4 Umweltbelange

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 besteht grundséatzlich die Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB). Das Plangebiet liegt jedoch im
Innenbereich. Die zur Nachverdichtung vorgesehene Grundflache befindet sich unterhalb
des in 8§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgelegten Schwellenwertes von 20.000 m2. Mit der
Planung soll kein Vorhaben begriindet werden, welches einer Umweltvertraglichkeitspriifung
bedarf. Es bestehen dariiber hinaus keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Aufgrund dieser Voraussetzungen
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kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB gewéahlt werden, wonach
die auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet werden kann.

Entlang des Breiten Weges befindet sich eine Baumreihe (Kastanien), welche unter den
Alleenschutz des 8§ 29 Abs. 1 NatSchG LSA fallt. Alleen und einseitige Baumreihen sind
gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung,
Beschadigung oder nachteiligen Verdnderungen fiihren kbnnen, sind verboten.

Das stadtebauliche Ziel (vgl. 3.1 Planerische Grundkonzeption), den Breiten Weg in seiner
historischen Dimensionen wieder baulich zu fassen und ihn damit klar als Geschéftsstralie
zu definieren, wird dem Erhalt der Baumreihe Ubergeordnet. Im Rahmen eines gesonderten
Genehmigungsverfahrens ist durch die untere Naturschutzbehdrde zu kléaren, ob eine
Beseitigung der Allee erfolgen kann. (vgl. 3.1 ,,Grinordnerische MaRhahmen*®)

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Abwéagungsprozess zur Beseitigung des als wertvoll
eingeschatzten Baumbestandes zu fuhren (vgl. 3.6 Grinordnerische Mal3nahmen). Der im
Fall der Fallung erforderliche Ausgleich richtet sich nach der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg
— Baumschutzsatzung vom 06.02.2009.

Die Betroffenheit sonstiger naturschutzrechtliche Sondergebiete und —objekte, wie Flora-
Fauna-Habitat Schutzgebiete, geschuitzte Biotope nach § 30 NatSchG LSA, Naturschutz-
und Landschaftsschutzgebiete ist nicht bekannt.
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Zeichenerklarung

Grundlage der Erfassungseinheiten:
Katalog der Biotoptypen und Nutzungstypen fur CIR,

luftbildgestutzte Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung im Land Sachsen -
Anhalt, Landesamt fur Umweltschutz des Landes Sachsen-Anhalt (LAU), 1992

1. Bebauter Bereich ( B)

Verkehrsbegleitgrin

moderne Innenstadt

sonstige Verkehrsflachen

Weg befestigt (Beton/ Asphalt/ Pflaster)

Stralde 2- spurig

2.Gehdlz (H)

° HE Einzelbaum

3. Sonstige Planzeichen

I (8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

HEAHHD BIOTOP.fortlaufende Nummer innerhalb

des Schlissel

Abstandsgrin im mehrgeschossigen Wohnungsbau

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Begriindung zum Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 241-1
BREITER WEG SUDABSCHNITT / DANZSTRASSE
Stand: Mai 2013
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Anlage 1 241-1 "Breiter Weg Sudabschnitt/Danzstra  3e"

Baumkataster
\
\
Bedeutunq der Vitalitatsstufen:
1 gesund bis leicht geschadigt Schadigungsgrad 0- 10%
2 geschédigt Schéadigungsgrad 10 - 25%
3 stark geschadigt Schéadigungsgrad 25 - 60%
4 sehr stark geschadigt Schéadigungsgrad 60 - 90%
5 absterbend bis tod Schéadigungsgrad 90 - 100%
Baumnummern siehe Lageplan
geschiitzt
Baum Nr. | Baumart Hohel m Kronendurch- Stamm- erkennbare Baumsc.ha(.i?n (eingeschréankte nach Vitalitatsstufe
messer/ m umfang/ m Vitalitat) Baumschutz-
satzung
1 Malus ssp. 8,00 4,00 0,48 nein 1 bis 2
2 Malus ssp. 9,00 5,00 1,48 nein 1 bis 2
3 Malus ssp. 6,00 4,00 0,47 Totholz nein 2 bis 3
4 Malus ssp. 7,50 4,00 0,51 ja 2
5 Malus ssp. 7,50 4,00 0,54 ja 2
6 Malus ssp. 7,00 3,50 0,53 ja 1
7 Tilia cordata 9,00 9,00 0,83 ja 1
8 Tilia cordata 9,50 7,00 0,96 ja 1
9 Tilia cordata 9,00 9,00 0,85 ja 2
10 Aesculus hippocastanum 9,00 8,00 0,94 Stammschaden in 1,60 m hohe ja 1 bis 2
11 Aesculus hippocastanum 14,50 9,00 1,44 ja 1
12 . 15,50 12,50 2,01 ja 1
Aesculus hippocastanum
13 . 15,00 9,00 1,76 ja 1
Aesculus hippocastanum
14 Aesculus hippocastanum 13,00 10,00 1,66 ja 1
15 Aesculus hippocastanum 14,00 13,00 2,05 ja 1
16 Aesculus hippocastanum 13,00 13,00 1,94 ja 1
17 Aesculus hippocastanum 11,00 8,00 1,44 ja 1
18 Aesculus hippocastanum 10,00 10,00 1,21 ja 1
19 Aesculus hippocastanum 12,00 14,00 2,04 ja 1
20 Aesculus hippocastanum 16,00 13,00 2,02 ja 1
21 Aesculus hippocastanum 15,00 13,00 2,01 ja 1
22 Aesculus hippocastanum 16,00 11,00 1,89 ja 3
23 Aesculus hippocastanum 17,00 14,00 2,00 ja 1
24 Aesculus hippocastanum 11,00 10,00 1,95 ja 2
25 Aesculus hippocastanum 15,00 11,00 2,11 ja 1
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26 Aesculus hippocastanum 14,50 11,00 1,74 ja 1
27 Aesculus hippocastanum 15,00 15,00 2,02 ja 1
28 Ulmus glabra 21,00 16,00 3,70 Wasserreiser ja 1
29 Quercus robur 15,00 17,00 1,71 ja 1 bis 2
30 Ulmus laevis 14,00 14,00 1,53 Wasserreiser ja 1
31 Platanus x hispanica 21,00 23,00 3,21 ja 1
32 Tilia cordata 6,00 3,00 0,44 nein 1 bis 2
33 Acer ? 12,00 20,00 1,97 ja 2 bis 3
34 Tilia cordata 10,00 7,00 0,78 ja 1 bis 2
35 Prunus avium 4,00 4,00 0,42 nein 1
36 Tilia cordata 8,00 7,00 0,58 ja 1
37 Tilia cordata 9,00 7,00 0,81 ja 1
38 Tilia cordata 8,50 7,00 0,68 ja 1
39 Acer pseudoplatanus 15,00 19,00 1,44 ja 1 bis 2
40 Aesculus hippocastanum 17,00 14,00 2,34 ja 1
41 Betula pendula 9,00 6,00 0,65 ja 1
42 Betula pendula 9,00 7,00 0,67 ja 1
43 Acer platanoides 12,00 15,00 1,67 ja 2
44 Betula pendula 12,00 9,00 0,91 ja 1
45 Tilia cordata 3,50 1,00 0,16 nein 1
46 Catalpa bignonioides 8,00 6,00 1,01 ja 1
47 Catalpa bignonioides 5,50 8,00 0,87 ja 1
48 Ailanthus altissima 15,00 14,00 1,92 ja 1
49 Prunus serulata 5,00 6,00 0,55 ja 1
50 Aesculus hippocastanum 12,00 11,00 1,68 ja 1
51 Acer pseudoplatanus 9,00 12,00 ja 1
52 Catalpa bignonioides 5,80 9,00 0,70 ja 1,00
53 Acer platanoides 6,30 9,00 0,67 ja 1
54 Betula pendula 11,00 8,00 0,76 ja 1
55 Betula pendula 12,00 8,00 0,82 ja 1
56 Acer platanoides 8,00 12,00 1,41 ja 1 bis 2
57 Prunus mahaleb 8,00 11,00 0,89 ja 2
58 Ailanthus altissima 15,00 16,00 ja 1
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59

Robinia pseudoacacia

8,00

4,00

73,00

60

Robinia pseudoacacia

18,00

9,00

1,50
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SACHVERSTANDIGENBURO
HARALD EXICHMANN

Fachbereich: Taxation von Geholzen sowie Schutz- und Gestaltungsgrin,
Baumsanierung, Statik und Verkehrssicherheit von Bdumen

GUTACHTEN

- Aussagen pum Zustandsbild der Béwme;
- Empfehlung von Mafinahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht
bei Biumen.

Baumart: diverse Laubbdume

Bestandsdarstellung: Baumreihe, Bawmgruppe
Anzahl: 13 Stick
Baumstandort: Breiter Weg / Dangstraffe, Magdebuirg

erstaitet dem Planungsbiiro Stadtumbau GmbH
Magdeburg

Magdeburg, . November 2014

Harald Eichmann Ulrichplatz 10 39104 Magdcburg Telefon (0172) 3837949
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Vorbemerkungen

Auftraggeber und Aufirag

Den Auftrag fiir das vorliegende Gutachten erteilten die Wohnungsunternehmen
Wohnungsbougesellschafl Magdebwrg mbi,
MWG-Wohnungsgenossenschafi e,
Wohnungshaugenossenschaft Otto von Cuericke

vertreten durch Herrn Horichl (Planungshiro Stadiumbau GmbH Magdeburg).

lnhall des Cutachtens
- Aussagen zwm Zustandshild der Bawme;
- Erstellung von Bildmaterial;

- Empfehlung von Mafnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht
bei Bdumen.

Anlass des Gutachiens

Die Wahrnehmung der Verkehrssicherungspflicht bei Baumen als verantwortliche
Baumeigentimer auf den Grundstilck: Breiter Weg / Danzstrafle, Magdeburg.

Die Untersuchungen erfolgten im belaubten Zustand September 2014 und im
unbelgubten Zusiand (Hdober/November 2014,

Ortstermin und Aufiragserteilung

Aufgrund einer schrififichen Information durch Herrn Horicht erfolgte am 28.07 2014 eine
Ortshesichtigung. Nach Wertung der artlichen Verhdlinisse wurde elne Kosteneinschaizung
Siir die Erarbeitung des Gurachten ersiellf.,

Die Auftragserteilung erfolgte am 06,08, 2004 sehriftlich.
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Balder/Ehlebrachi Mahler

Fachnormenausschufl
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Schutz von Baumen, Pllanzenhestdnden und
Vegetationsfldchen

Richtlinien fur die Anlage von Siraflen
Landschaftsgestaltung (RAS-LG 4)

Lusdizliche Technische Veriragsbe-

dingungen und Richtlinien fiir Baumpflege
LTV- Baumpflege
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Baumbkontrollen mit VT A - Visual Tree Assessment -

Bei der VTA - Methode ...

handelt es sich um eine erwellerte und verbesserie Sichikontrolle, vor allem zyr
Ermittlung der Bruchsicherheit. VIA deutet die "Korpersprache der Bdume" und
stellt Versagenskriterien auf; Schdden und Anomalien des Baumes werden be-
sonders beriicksichtigt. Die Kontrolle ist biomechanisch fundiert und basiert auf
dem Grundsatz konstanter Spannung. Die Untersuchung erfolgf in der Regel in
drei Arbeitsfolgen.

{. Slehtkontrolle auf Defektsymptome und Vitalitdgr
Finden sich keine hedenklichen Anzelchen, (st die
Untersuchung beendet,

2. Werden Defektsympiome festgestellt, ist der Defekt
durch eingehende Untersuchung mu bestdiigen,

Untersuchungsart: - Abklapfen bestimmier Stanimpartien
mit dem Schonhammer
- Bohrwiderstandsmessung
Crerditanwendung: Resistograph M 300 o.4.

3. [st der Defekt als besorgniserregend hestdtigl,
ist er zu vermessen und die Resifestigheis des
Bawmes zu hewerten.

Untersuchungsart: - Bohrwiderstandsmessung
Gerdianwendung: Resistograph M 300 o.4.
- Bruchfestigheitsmessung
Gerdianwendung: Fractometer |

Um das Bruchrisiko van Baumen maglichst gering zu halten, muss man ihre
Wachstumsgesetze und ihre Konstruktion verstehen.

Baume wachsen in eine Gestalt, bei der alle Spannungen gleichmdfie auf der
Oberfidgche verteilt sind Wird dieser Zustand gestirt, reparieren sie thn, indem sie
lokal dickere Jahresringe bilden. Diese Reparaturanbauten sind Symptome fir
Defekie. So ist z.B., die Rippe ein Defekisymptom fir einen Riss im Baum, die
Wulst oder Beule ein Hinweis auf eine Faulhohle oder weiches Holz,
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Beschreibung des Baumumfeldes

Gestaltung der AuBenanlagen: Bepflanzung durch Grofbaume

Baumstandort: Breiter Weg (261-264), Magdeburg
Baumart: Rolkastanie - Aesculus hippocastanum
Baumalter: ca. 50 Jahre

Bestandsdarstellung: Baumreihe

Biume als Gestaltungskonzept

Neben einer okologischen und abschirmenden Funktion besallen die Baume, bedingt
durch ihre abgrenzende Anordnung (Pflanzung in Baumreihen) zu der Wohnbebau-
ung einen ordnenden, orisbildpragenden und damit auch einen geslalterischen
Charakter (Bildfolge 1-2).






Bauvorhaben:

Abbruch- / Neubauvorhaben

Breiter Weg / Danzstralie
Baumbestand Breiter Weg 261 - 264,
Magdeburg

Ansicht aus ndrdlicher Richtung

Baumart: Gemeine RoBkastanic -
Aesculus hippocastanum

Bestandsari: Baumreihe

Aufnahmen September 2014



Bauvorhaben:

Abbruch- / Neubauvorhaben

Breiter Weg / DanzstraBe
Baumbestand Breiter Weg 261 - 264,
Magdeburg

Ansicht aus nbrdlicher Richiung

Baumart: Gemeine RoBlkastanie -
Aesculus hippocastanum

Bestandsart: Bavmreihe

Aufnahmen September 2014



Bauvorhaben:
Ahbruch- [ Neubhauvorbaben Breiter Weg / Danesi rabe
Baumbestand Breiter Weg 261 - 264, Magdeburg

Ansichi aus westlicher Richiung
Bapmiri: Gemeine Rolkastanic - Aesculus hippocastanam
Bestandsart: Boumgruppe

Aufmahmen September 2i14
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Ergebnisbericht mit Einzeluntersuchung

Baumstandort: Breiter Weg (261 - 264) / Danzstralle,

Magdeburg

Bestandsdarstellung: Baumreihe, Baumgruppen

Baumart: Gemeine RoBkastanie,
Stieleiche,
Platane,
Ulme

Anzahl der untersuchten Biome: 13 Stiick

Zeitpunkt der Begutachtung: September (belaubt)
Oktober (unbelaubt) 2014



31 Baum - Nr.: 01.

Bapmari: Gemeine RoBkastanie / Aesculus hippocastanum

Stammumfang: 210 cm
Baumhiihe: 18 m
Kronendurchmesser: 4m/17Tm

Kronen-Radivs (N): 8 m Krooen-Radius (S): 6m
Kronen-Radivs (W): 9m Kronen-Radivs {(0); 8m
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ERFASSUNGSBLATT Seite 10

fiir die Bestandsaufnahme von Alleen, Baumbestinden und Einzelbdumen

Standort: Breiter Weg (261), Magdeburg

Bestandsdarstellung: Baumreihe

Baumart: Gemelne RoBkastanie /| Aesculus hippocastanum
Baum - Nr.: 01,

AR BRI L T e e e i S R

P A IO et ie s LA R A A A TS S 5 50 Jahre
Stamrmerrfang (in T o HBR) o S 210 em
L R P R L P Lo 4m/17m

i o e B, S e S . - W S S . A, O 0 o S S . S - e et S, e S B S s i e

Erkennbare Defekisymptome und Auffilligkeiten

- Krone: Wachstum und Entwicklung arttypisch (gleichmaBige Verzweigung in der Kronenperipherie),
Vitalitdtszustand nachlassend, geringes Aufkommen von toten und absterbenden Zweigen und
Asten im Fein- und Schwachastbereich; stammnahe Aslungawunden mit Ausfaulung;
dberlanger, seitlicher, unterer Nebenast, Befall durch Kastanienminiermotte.

- Stamm: Rindenfalte mit eingeschlossener Rinde, Rindenrisse und Rindenabstossung.

- Wurzelraum:

Vegetationsflache: Rasenbewuchs,

e e e e e e e T T S M T T e S e i S Y . o S e e e B e

Bemerkungen: Zum Zeitpunkt der Untersuchung bestand keine Beeintrachtigung der Verkehrssicherhait,

Bewertung / Maflnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit:

Schadstufe " 1 " - geschidigt - Schadigungsgrad 15 - 20 v, H.

Mafnahme: Laub aufnehmen und beseitigen.

Sachverstindigenbiiro Harald Eichmannn  Ulrichplaiz 10 39104 Magdeburg  Datum 85.11. 2014



Banmstandort: Rollkastanie (01)

Defektsymptome und AufTilligkeiten

- Wachsiuvm und Entwicklong artiypisch;

- Vitalititrusiand nachlassend;

- geringes Aufkommen von toten und
absterbenden Zweigen und Asten im
Fein- und Schwachasthereich;

- Befall durch Kastanienminiermotie.

Aufnahme September 2014

- Gleichmiiflige Verzweigung in der Kronen- i
peripherie; ;
- Uberlanger, seitlicher, unterer Nebenast.

Aufnahme Oktober 2014



Baumstandorit: Rollkastanie (01)

Defektsymptome und Auffilligheiten

- Stammnahe Astungswunden mit Fiuleentwicklung;

- Rindenfalten mit eingeschlossener Rinde;

- Rindenrisse und Rindenabstossung durch Wachstumsspannungen
(Dickenwachstum),

Aufnahme September 2014



Banmstandori: ReBkastanie (01)
Defektsymptome und Anffalligkeiten

- Rindenfalten mit eingeschlossener Rinde;
- Rindenrisse und Rindenabstossung;

- Tiefer Kronenansatz.

Aunfnahmen September 2014

Vegetationsfiche: Rasenbewuchs



3.2

= fFs

Baum - Nr,: 02,

Baumart: Gemeine RoBkastanie / Aesculus hippocastanum

Stammumfang: 192 em
Banmhithe: 16 m
Kronendurchmesser; 1lm/12m

Kronen-Radius (N): Sm Kronen-Radius (5): 6m
Kronen-Radivs (W): 6 m Kronen-Radius (03 6m
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ERFASSUNGSBLATT Seite 12

fiir die Bestandsaufnahme von Alleen, Baumbestinden und Einzelbéumen

Standort: Breiter Weg (261), Magdeburg

Bestandsdarstellung: Baumreihe

Baumart: Gemeine Rofkastanie / Aesculus hippocastanum

Baum - Nr.: 02,

R Ol BRI e e S i b e e s Ty

T Ry e SRR TP IO s LY -
Stamnmumiang:(in 1 I HABEY. ...t i s e e St bbb e 192 em

IR EAECITTIIEII | . ..o oo sbeaisibese frbb s by e e b e pressspservrnta 1) ITLE T2 0

. B e e . ) G I . S N N S T S T T N e L . Y B . s S N e Y P i e N i e S .

Erkennbare Defektsymptome und Auffilligkeiten

- Krone: Wachstum und Entwicklung arttypisch (gleichmatige Verzweigung in der Kronenperipheria);
Vitalitatszustand nachlassend; geringes Aufkormmen von toten und absterbenden Zweigen und
Asten im Fein-, Schwach- und Grobastbereich; stammnahe Astungswunden mit Ausfaulung;
uberlanger, seitlicher, unterer Nebenast, Befall durch Kastanienminiermatte.

- Stamm: Rindenfalte mit eingeschlossener Rinde, Rindenrisse und Rindenabstossung.

- Wurzelraum:

Vegetationsflache: Rasenbewuchs.

F=s ===== S = = E= =——==—=====

Bemerkungen: Zum Zeitpunkt der Untersuchung bestand keine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit.

Bewertung / MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit:

Schadstufe " 1" - geschadigt - Schidigungsgrad 15 - 20 v. H.

MaBnahme: Laub aufnehmen und beseitigen.

Sachverstindigenbiiro Harald Eichmannn  Ulrichplatz 10 39104 Mapdeburg  Datum 05.11. 2014



Banmstandort: RoBkastanie (02)

Defekisympiome nund Auffalligkeiten

- Wachsium und Entwicklung artiypisch;

- Vitalitéitzustand nachlassend;

- geringes Aufkommen von toten und
absterbenden Zweigen und Asten im
Fein-, Schwach- und Grobastbereich;

- Befall durch Kastanienminiermotte.

Aufnahme September 2014

- Gleichmiillige Verzweigung in der Kronen-
peripherie;
- Uberlanger, seitlicher, unterer Nebenast.

Auvfnabhme Oktober 2014



Baumstandori: RoBkastanie (02)

Defekisymptome und Auffiilligkeiten

- Stammnahe Astungswunden mit Fliuleentwicklung;

- Rindenfalten mit eingeschlossener Rinde;

- Rindenrisse, Rindenabstossung und Zuwachsstreifen durch Wachstums-
spannungen (Dickenwachstum).

Aufoahme September 2014



Baumstandort: RoBkastanie (02)
Defektsymptome und Auffillighkeiten

- Rindenfalten mit eingeschlossener Rinde;
- Rindenrisse und Rindenabstossung;

- Tiefer Kronenansatz.

Aufnahmen September 2014

Vegetationsfliche: Rasenbewuchs
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33 Baum - Nr.: 03,

Baumart: Gemeine RoBkastanie / Aesculus hippocastanum

Stammumfang: 210 cm
Baumhihe: 17m
Kronendurchmesser: 1I1m/ 14 m

Kronen-Radius (N): 8m Kronen-Radius (5 6m
Kronen-Radius (W): Tm Kronen-Radius (O 4 m
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ERFASSUNGSBLATT Seite 14

fiir die Bestandsaufnahme von Alleen, Baumbestinden und Einzelb&umen

Standort: Breiter Weg (261/262), Magdeburg

Bestandsdarstellung: Baumreihe

Baumart: Gemeine Rolkastanie [ Aesculus hippocastanum

Baum - Nr.: 03.

o s Lt - |- ORI 4 0 -1 { -
Stammumiang.(in 1 m BERR). ..o e e s e e 210 T
Ly LT PSPPSR (L 1 b 5

EECESEEEES = L — —4 ———— < - = R R e

Erkennbare Defektsymptome und Auffélligkeiten

- Krone: Wachstum und Entwicklung gestort (gleichméBige Verzweigung in der Kronenperipheria);
Vitalitatszustand nachlassend, geringes Aufkommen von toten und absterbenden Zweigen und
Asten im Fein-, Schwach- und Grobastbereich; stammnahe A&tungswunden mit Ausfaulung;
Astabrisse abbruchseitig; Befall durch Kastanienminiermotte.

- Stamm: Rindenfalte mit eingeschlossener Rinde; Rindenrisse und Rindenabstossung.

- Wurzelraum: Rinden- und Holzschaden an oberflachennahen Wurzeln durch Erdabtrag
{abbruchseitig).

Vegetationsflache: Rasenbewuchs,

Bemerkungen: Zum Zeitpunkt der Untersuchung bestand keine Beeintréchtigung der Verkehrssicherheit.

Bewertung / MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit:

Schadstufe " 1" - geschidigt - Schidigungsgrad 20 -25v. H.

MaBnahme: Laub aufnehmen und beseitigen.

Sachversidndigenbiiro Harald Eichmannn  Ulrichplaiz 10 39104 Magdeburg  Datum 05.11. 2014



Banmstandort: RoBkastanie (03)
Defekisymptome und Auffilligheiten

- Wachsium und Entwicklung pestiirt;

- Vitalititzustand nachlassend;

- geringes Aufkommen von toien und
absierbenden Zweigen und Asten im
Fein-, Schwach- und Grobastbereich;

- Astabrisse abbruchseitig;

- Befall durch Kastanienminiermotte.

Aufnabme September 2014

- Gleichmiiige Verzweigung in der Kronen-
periphcrie,

Aufnahme Oktober 2014



Baumstandori: Rolkastanie (03)

Defektsymptome nnd Auffalligkeiten

- Stammnahe Astungswunden mit Fiiule-
entwicklung:

- Rindenfalten mit eingeschlossener Rinde;

- Rindenrisse und Rindenabstossung;

- Tiefer Kronenansatz.

Aufnahmen September 2014

Vegetationsfiiche: Rasenbewuchs



Baumstandort: RoOkastanie (03)
Defekisymptome und Auffilligkeiten
- Rinden- und Holzschiiden an oberflichennaben Wurzeln durch Erdabirag (abbruchseitig).

Aufnahme September 2014
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Baum - Nr.: 04,

Baumart: Gemeine Rolkastanie / Aesculus hippocastanum

Stammumfang:
Baumhdéhe:
Kronendurchmesser:

Kronen-Radins  (N):
Kronen-Radius  (W):

182 cm
18 m
13m

6m Kronen-Radios (S):
fm Kronen-Radius (O)

Tm
Sm
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ERFASSUNGSBLATT Seite 16

fiir die Bestandsaufnahme von Alleen, Baumbestinden und Einzelbiumen

Standort: Breiter Weg (262), Magdeburg

Bestandsdarstellung: Baumreihe

Baumart: Gemeine Rollkastanie / Aesculus hippocastanurm

Baum - Nr.: 04.

R O I I . o i e o R e e B TN AV b e e P 1B m
SRR LEMREEETEY. . 1y et bnsst g R 6 b TR A A SR DA L AT 50 Jahre
Srammurmtang.(in 1 m HEhE) ..o i e s e e e e B2 BN
PR U ORI . . i i b e B A S R S13m

Erkennbare Defektsymptome und Auffilligkeiten

- Krane: Wachstum und Entwicklung gestan (lockere Verzweigung in der Kronenperipherie),
Vitalitatszustand ausreichend, geringes Aufkommen von toten und absterbenden Zweigen und
Asten im Fein-, Schwach- und Grobastbereich; stammnahe Aﬁtungswunden mit Ausfaulung;
Starkastabriss abbruchseitig, Befall durch Kastanienminiermotte.

- Stamm: Uberwallter Drehriss; Rindenfalten mit eingeschlossener Rinde; Rindenrisse und Rinden-
abstossung.

- Wurzelraum: Rinden- und Holzschiden an oberflichennahen Wurzeln durch Erdabirag
(abbruchseitig).

Vegetationsflache: Rasenbewuchs

= - e e e e e e == i

Bemerkungen: Zum Zeitpunkt der Untersuchung bestand keine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit

Bewertung f MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrasicherheit:

Schadstufe " 1" - geschadigt - Schéadigungsgrad 20 - 25 v. H.

Maknahme: Laub aufnehmen und besegitigen.

Sachverstindigenbiiro Harald Eichmannn  Ulrichplatz 10 39104 Magdeburg ~ Datum 05.11. 2014



Bauvmstandort: RoBkastanie (04)
Defektsymptome und Auffilligheiten

- Wachstum und Entwicklung gestirt;

- Vitalitiitzustand ausreichend;

- peringes Anfkommen von toten und
absterbenden Zweigen und Asten im
Fein-, Schwach- und Grobastbereich;

- Astabrisse abbruchseitig,

- Befall durch Kastanienminiermaotie,

Aufnahme September 2014

e -
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- Lockere Verzweigung in der Kronen-
peripherie.

Aufnahme Oktober 2014



Banmstandort: Rofikastanie (04)

Defektsymptome und AufTilligkeiten

- Stammnahe Astungswunden mit Fiule-
eotwicklung;

- Starkastabrisse abbruchseitig.

Aufnahmen September 2014




Baumstandort: RoBkastanie (04)

thdrlsymptm!l: vnd Aoffalligkeiten

- Stammnahe Astungswunden mit Fiiole-
entwicklung;

- fiberwallter Drehriss;

- Rindenfalten mit eingeschlossencr Rinde;

- Rindenrisse und Rindenabstossung,

Aufnahmen September 2014

Vegetationsfiliche: RHasenbewuchs



Baumstandori: RoBkastanie (04)
Defektsymptome und Avffilligheiten
- Rinden- und Holzschiden an oberfichennahen Wurzeln durch Erdabtrag (abbruchseitig).

Aufnahme September 2014



2] L

15 Baum - Nr.: 05,

Baumart: Gemeine Robkastanie / Aesculus hippocastanum

Stammumfang: 208 cm
Baumhihe: 18 m
Kronendurchmesser: 13m/14m

Kronen-Radins (N): 7m  Krones-Radius (S): Tm
Kronen-Radius (W): 8 m Kronen-Radius (0):; Sm
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fiir die Bestandsaufnahme von Alleen, Baumbestinden und Einzelbdumen

Standort: Breiter Weg (262), Magdeburg

Bestandsdarstellung: Baumreihe

Baumart: Gemeine Rolkastanie / Aesculus hippocastanum

Baum - Nr.: 05.

IR TR B BTN o i ke s e e B B e i bl e 18 m

Ll gy s D O i SRR - (O 50 Jahre
Btammamfang fine 1 myHEhe). i 208 e
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Erkennbare Defektsymptome und Auffilligkeiten

- Krone: Wachstum und Entwicklung arttypisch (gleichmalige Verzweigung in der Kronenperipherie),
Vitalitatszustand nachlassend; geringes Aufkommen von toten und absterbenden Zweigen und
Asten im Fein-, Schwach- und Grobastbereich; stammnahe Astungswunden mit Ausfaulung;
Astabrisse abbruchseitig, Befall durch Kastanienminiermaotte.

- Stamm: Rindenrisse und Rindenabstossung

- Wurzelraum: Rinden- und Holzechaden an oberftachennahen Wurzeln durch Erdabtrag
(abbruchseitig).

Vegetationsflache: Rasenbewuchs,

Bemerkungen: Zum Zeitpunkt der Untersuchung bestand keine Beeintréchtigung der Verkehrssicherheit.

Bewertung / MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit:

Schadstufe " 1" - geschadigt - Schidigungsgrad 20 - 25 v. H.

Mainahme: Laub aufnehmen und beseitigen.

Sachverstindigenbiro Harald Eichmannn  Ulrichplatz 10 39104 Magdeburg ~ Datum 05,11, 2014



Baumstandort: RoBkastanie (05)

Defektsymptome und Auffilligkeiten

- Wachstum und Entwicklung arttypisch;

= Vitalititzustand nachlassend;

- geringes Aufkommen von toten und
absterbenden Zweigen und Asten im
Fein-, Schwach- und Grobastbereich;

- Astabrisse abbruchseitig;

- Befall durch Kastanienminiermotte.

Aufnahme September 2014

- GleichmiiBige Verzweigung in der Kroneo-
peripherie,

Aufnahme Oktober 2014



Baumstandort: RoBkastanie (05)

Defekisymptome und AufTilligkeiten

- Stammnahe Astungswunden mit Finle-
entwicklung;

- Rindenrisse und Rindenabstossung.

Apfnahmen September 2014

Vegetationsiliiche: Rasenbewuchs



Baomstandort: Robkastanie (05)
Defekisymptome und Aoffalligkeiten
- Rinden- und Holzschiiden an oberflichennahen Wurzein durch Erdabtrag (abbruchseitig).

Aufnahme September 2014



3.6

Baum - Nr.: {6,

- 19

Baumart: Gemeine RoBkastanie / Aesculus hippocastanum

Stammumfang:
Baumhiibe:
Kronendurchmesser:

Kronen-Radius (N):
Kronen-Radius (W)

208 cm
16 m
14 m

7Tm Kroonen-Radins (S):
Tm Kronen-Radius (0O):

T m
T m
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fiir die Bestandsaufnahme von Alleen, Baumbestéinden und Einzelbdumen

Standort: Breiter Weg (263), Magdeburg

Bestandsdarstellung: Baumreihe

Baumart: Gemeine Rollkastanie / Aesculus hippocastanum

Baum - Nr.: D8.
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Erkennbare Defektsymptome und Auffilligkeiten

- Krone: Wachstum und Entwicklung arttypisch (gleichmalige Verzweigung in der Kronenperipherie),
Vitalitatszustand nachlassend, geringes Aufkommen von toten und absterbenden Zweigen und
Asten Im Fein-, Schwach- und Grobastbereich, Astabrisse abbruchseitig, Oberlanger, seitlicher,
unterer Mebenast, Befall durch Kastanienminiermotte

- Stamm: Rindenfalte mit eingeschlossener Rinde; Rindenrisse und Rindenabstossung.

- Wurzelraum: Rinden- und Holzschaden an oberflachennahen Wurzeln durch Erdabtrag
(abbruchsedtig)

Vegetationsfliche Rasenbewuchs.

— — o e o e o e o e e e B M S e e e S E e e o e T e

Bemerkungen: Zum Zeitpunkt der Untersuchung bestand keine Beesintrachtigung der Verkehrssicherheit.

Bewertung / Malnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit:

Schadstufe " 1" - geschéadigt - Schidigungsgrad 20 - 25 v. H.

Malnahme: Laub aufnehmen und beseitigen.

Sachversténdigenbiliro Harald Eichmannn  Ulrichplatz 16 39104 Magdeburg  Datum 65.11. 2014



- GleichmiiBige Verzweigung in der Kronen-

[H:l'i pherie;
- Uberlanger, seitlicher, unterer Nebenast.

Aunfnahme Oktober 2014

Baumstandort: Rofikastanie (06)
Defektsymptome und Auffillipheiten

- Wachstum und Entwicklung arttypisch;

- Vitalitfitustand nachlassend;

- geringes Aufkommen von toten und
absterbenden Zweigen und Asten im
Fein-, Schwach- und Grobastbereich;

- Astabrisse abbruchseitig;

- Befall durch Kastanienminiermaotte.

Aufnahme September 2014



Banmstandort: Rofkastanie (06)
Defekisymptome nnd Auffilligheiten

- Rindenfalten mit cingeschlossener Rinde;
- Rindenrisse und Rindenabstossung;

- Tiefer Kronenansatz.

ApfMahmen September 2014

Vegetationsfliiche; Rasenbewuchs



Baumstandort: RoBkastanie (06)
Defektsymptome und Anffilligkeiten
- Rinden- und Holzschiiden an oberfliichennahen Wurzeln durch Erdabtrag (abbruchseitig).

Aufnahme September 2014



3.7 Baum - Nr.: 07,
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Baumart: Gemeine RoBkastanie / Aesculus hippocastanum

Stammumfang: 214 cm
Baumhihe: 19 m
Kronendurchmesser: 13 m

Kronen-Radius (N): 6m Krosen-Radius {(S): Tm
Kronen-Radius (W): Tm Kronen-Radius (0): 6 m
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fir die Bestandsaufnahme von Alleen, Baumbestinden und Einzelbdumen

Standort: Breiter Weg (263/264), Magdeburg

Bestandsdarstellung: Baumreihe

Baumart: Gemeine Rolkastania / Aesculus hippocastanum

Baum - Nr.: 07.

B I i e s S e A R S S S S o o U e e 19 m
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Erkennbare Defektsymptome und Auffilligkeiten

- Krone: Wachstum und Entwickiung arttypisch (gleichmélige Verzweigung in der Kronenperipheria),
Vitalitatszustand nachlassend; geringes Aufkommen von toten und absterbenden Zweigen und
Asten im Fein-, Schwach- und Grobastbereich; stammnahe Astungswunﬁan mit Ausfaulung,
Druckzwieselbildung mit eingeschlossener Rinde; Befall durch Kastanienminiermotte.

- Stamm: Rindenfalte mit eingeschlossener Rinde; Rindenrisse und Rindenabstossung.

- Wurzelraum: Rinden- und Helzschaden an oberflachennahen Wurzeln durch Erdabtrag
{abbruchseitig),

Vegetationsfidche: Rasenbewuchs,

e e e e e e e e e e e e e e e e e e L e

Bemerkungen: Zum Zeitpunkt der Untersuchung bestand keine Besintrachtigung der Verkehrssicherheit,

Bewertung / MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit:

Schadstufe " 1" - geschidigt - Schidigungsgrad 20 - 25 v. H.

Mafnahme: Laub aufnehmen und beseitigen.

Sachverstandigenbiiro Harald Eichmannn  Ulrichplaiz 10 39104 Magdeburg  Datum 05.11. 2014



Baumstandort: RoBkastanie (07)
Defektsymptome und Auffillighkeiten

- Wachstum und Entwicklung arttypisch;

- Vitalititzustand nachlassend;

- peringes Aufkommen von toien und
absterbenden Zweigen und Asten im
Fein-, Schwach- und Grobastbereich;

- Befall durch Kastanienminiermotte.

Aufpahme September 2014

- Gleichmlilige Verzweigung in der Kronen-
peripherie;

- Druckzwieselbildung mit eingeschlossener
Rinde.

Aufnahme Oktober 2014



Baumstandori: RoBkastanie ((67)

Defektsymptome und Auffilligheiten

- Druckrwieselbildung mit einpeschlossener Rinde;

- Stammnahe Astungswunden mit Fiuleentwicklung;

- Rindenrisse und Rindenabstossung durch Wachstumsspannungen
{Dickenwachstum).

Aufnahme September 2014



Bapmstandort: RoBkastanie (07)
Defektsymptome und Auffilligkeiten

= Rindenfalten mit eingeschlossener Rinde;
- Rindenrisse und Rindenabstossung;

- Tiefer Kronenansatz,

Aufnahmen September 2014

L]

Vegetationsfliche: Rasenbewuchs



Baumstandort: RolBkastanie (07)
Defektsymptome und AoffElligheiten
- Rinden- und Holzschiiden an oberflichennabhen Wurzeln durch Erdabtrag (abbruchseitig).

Aufnahme September 2014



3.8

Baum - Nr.: 08.

% [

Baumart: Gemeine RoBkastanie / Aesculus hippocastanum

Stammumfang:
Baumhdhe:
Kronendurchmesser:

Kronen-Radins  (N):
Kronen-Radius (W):

175 em
19 m
12 m

6 m Kroneo-Radius (S):
Tm Kroneo-Radius (0):

& m
S5m
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fiir die Bestandsaufnahme von Alleen, Baumbestinden und Einzelbdumen

Standort: Breiter Weg (264), Magdeburg

Bestandsdarstellung: Baumreihe

Baumart: Gemeine Roltkastanie /| Aesculus hippocastanum

Baum - Nr.: 08.

o T e e e LR s L e e P ool B Tty 2
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Erkennbare Defekisymptome und Auffilligkeiten

- Krone: Wachstum und Entwicklung arttypisch (gleichmalige Verzweigung in der Kronenperipherie),
Vitalitatszustand nachlassend, geringes Aufkemmen von toten und absterbenden Zweigen und
Asten im Fein-, Schwach- und Grobastbereich; stammnahe Astungswunden mit Ausfaulung;
Uberianger, seitlicher, unterer Nebenast, Befall durch Kastanienminiermotte

- Stamm: Rinden- und Holzschaden mit Fauleantwicklung (Anfahrschaden),
Rindenfalten mit eingeschlossener Rinde; Rindenrisse und Rindenabstossung,

- Wurzelraum: Rinden- und Holzschaden an oberflachennahen Wurzeln durch Erdabtrag
{abbruchseitig),

Vegetationsflache: Rasenbewuchs

Bemerkungen: Zum Zeitpunkt der Untersuchung bestand keine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit,

Bewertung / MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit:

Schadstufe " 1" - geschadigt - Schidigungsgrad 20 - 25 v. H.

Mafnahme: Laub aufnehmen und beseitigen.

Sachverstandigenbiiro Harald Eichmannn  Ulrichplatz 10 39104 Magdeburg  Datum 05.11. 2014



Baumstandort; RoBkastanie (08)

Defekisympiome und AofTilligkeiien

- Wachstum und Entwicklung arttypisch;

- Vitalitfitzustand nachlasseni;

- geringes Aufkommen von toten und
ahsterbenden Zweigen und Asten im
Fein-, Schwach- und Grobastbereich;

- Befall durch Kastanicominiermotie.

Aufnahme September 2014

- GleichmiBipe Vereweigung in der Kronen-
peripherie;
- Uberlanger, seitlicher, unterer Nebenast.

Aufnahme Oktober 2014



Baumstandort: RoBkastanie ((8)

Defekisymptome ond AvfTilligkeiten

- Rindenfalten mit eingeschlossener Rinde;

- Stammnahe Astungswunden mit Fiule-
entwicklung;

- Rindenrisse und Rindenabstossung;

- Tiefer Kronenansatz.

Aufnahmen September 2014

Vegetationsfliche: Rasenbewuchs



Bauvmstandort: RoBkastanie ((8)

Defekisympiome und Aufiillighkeiten

- Rinden- und Hokzschaden mit Filule-
entwicklung (Anfahrschaden).

Aufnahme September 2014



Baumstandort: RoBkastanie (08)
Defektsymptome und AufTilligkeiten
- Rinden- und Holzschiiden an oberflichennaben Wurzeln durch Erdabtrag (abbruchseitig).

Anfnahme September 2014



3.9

Baum - Nr.: 09,

Baumart: Gemeine Rofikastanie / Aesculus hippocastanum

Stammumfang: 208 cm
Banmhiihe: 18 m
Kronendurchmesser: 13m/ 14 m

Kronen-Radius (N): 8m Kropep-Radius (S): 6m
Kronen-Radius (W): 8m Kronen-Radius (0 Sm
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flur die Bestandsaufnahme von Alleen, Baumbestinden und Einzelbdumen

Standort: Breiter Weg (264), Magdeburg

Bestandsdarsteliung: Baumreihe

Baumart: Gemeine Rofkastanie f Aesculus hippocastanum

Baum - Nr.: 09.

T I AT oo L b e b L S e 18m
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Erkennbare Defekisymptome und Auffalligkeiten

- Krone: Wachstum und Entwicklung arttypisch (gleichmaQlige Veraweigung in der Kronenperipheria);
Vitalitatszustand nachlassend; gennges Aufkommen von toten und absterbenden Zweigen und
Asten im Fein-, Schwach- und Grobastbereich; stammnahe Astungswunden mit Ausfaulung;
uberlanger, seitlicher, unterer Nebenast, Befall durch Kastanienminiermotte.

- Stamm: Uberwallter Stammriss mit Rippenbildung { Langsriss vom Wurzelhals bis Kronenansatz):
Rindenfalten mit eingeschlossener Rinde, Rindenrisse und Rindenabstossung.

- Wurzelraum:

Vegetationsflache: Rasenbewuchs.

e e et = E = i e bl b i e

Bemerkungen: Zum Zeitpunkt der Untersuchung bestand keine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit.

Bewertung / MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit:

Schadstufe " 1" - geschédigt - Schédigungsgrad 20 - 25 v. H.

MaBnahme: Laub aufnehmen und beseitigen.

Sachverstdndigenbiiro Harald Eichmannn  Ulrichplatz 10 39104 Magdeburg  Datum 05.11. 2014



Baumstandort: RoBkastanie (09)

Defektsymptome und Auffilligkeiten

- Wachsium und Entwicklung artiypisch;

- Vitalititrustand nachiassend;

- geringes Aufkommen von toten und
absterbenden Zweigen und Asten im
Fein-, Schwach- und Grobasthereich;

- Befall durch Kastanienminiermotte.

Aufpahme September 2014

- Gleichmiifiige Verzweigung in der Kronen-
peripherie:
- Uberlange, seitliche, untere Nebendfiste.

Aufnahme Oktober 2014



Vepetationsfliche: Rasenbewuchs

Baumstandori: Rofikastanie (09)

Defektsymptome und AnfTilligheiten

- Stammnabe Astungswunden mit Fiule-
entwicklung;

- Rindenfalten mit eingeschlossener Rinde;

- Rindenrisse und Rindenabstossung;

- Tiefer Kronenansatz,

Aufnahmen September 2014




Baumstandort: RoBkastanie (09)

Defektyymptome und Auffillighkeiten

- Rindenschaden mit Fivleentwicklung;

- fiberwallter Stammriss mit Rippen-
bildung (Lingsriss vom Wurzelhals bis
Kronenansatz);

- Rindenfalien mit eingeschlossencr Rinde;

- Rindenrisse und Rindenabstossung.

Aufnahmen September 2014



310 Baum - Nr.: 10.

Baumart: Stieleiche / Quercus robur

Stammumfang; 185 cm
Baumbhiibe: 18 m
Kronendurchmesser: 1I3m/14dm

Kronen-Radins (N): 8 m Kronen-Radius (S): 6m
Kronen-Radins (W): Tm  Kronen-Radins (0): 6m
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flir die Bestandsaufnahme von Alleen, Baumbestinden und Einzelbdumen

Standort: Breiter Weg / Danzstralle, Magdeburg

Bestandsdarstellung: Baumgruppe

Baumart: Stieleiche / Cluercus robur

Baum - Nr.: 10.
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Erkennbare Defektsymptome und Auffilligkeiten

- Krone: Wachstum und Entwicklung arttypisch (\Verswelgungsliicken in der Kronenperipherie);
Vitalitatszustand leicht nachlassend; geringes Aufkommen von toten und absterbenden Zweigen
und Asten im Fein-, Schwach- und Grobastbereich; Uberlanger, seitlicher, unterer Nebenast,
tiefer Kronenansatz

- Stamm: Rindenrisse und Rindenstauchungen durch Wachstumsspannungen {Dickenwachstum).

- Wurzelraum:

Vegetationsfiache: Gehdlzbewuchs.

Bemerkungen: Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit durch in den Lichtraum ragende Aste.

Bewertung [/ MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit:

Schadstufe " 1" - geschidigt - Schédigungsgrad 15- 20 v. H.

Mafnahme: Lichtraumprofil straBenseitig herstellen.

Sachverstindigenbiiro Harald Eichmannn  Ulrichplaiz 10 39104 Magdeburg  Datum 05.11. 2004



Baumstandort: Stieleiche (10)

Defekisymptome und AufTilligheiten

- Wachstum und Entwicklung artiypisch;

- Yitalititzustand leicht nachlassend;

- geringes Aufkommen von toten und
absterbenden Zweigen und Asten im
Fein-, Schwach- und Grobastbereich.

Aufnahme September 2014

- Verzweigungsliicken in der Kronen-
peripherie;
- Uberlange, seitliche, untere Nebendiste.

Aufnahme Oktober 2014



Baumstandort: Stieleiche (10)

Defektsymptome und AnfTillighkeiten

- Rindenrisse und Rindenstauchungen durch Wachstums-
spannungen (Dickenwachstum);

- tiefer Kronenansatz.

Vegetationsfliche: Gehiilzbewuchs

Aufnahme September 2014



Baumart: Flatterulme / Ulmus laevis

Stammumfang:
Bauvmhiihe:
Kronendurchmesser:

Kronen-Radius  (N):
Kronen-Radios (W):

33 cm
J0m
16m/17m

8m Kronen-Radius (5):
9m Kronen-Radius (0):

9m
6 m
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fiir die Bestandsaufnahme von Alleen, Baumbestiinden und Einzelbdiumen

Standort: Breiter Weg / Danzstrale, Magdeburg

Bestandsdarstellung: Baumgruppe

Baumart: Flatterulme / Ulmus laevis

Baum - Nr.: 11.
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Erkennbare Defekisymptome und Auffilligkeiten

- Krane: Wachstum und Entwicklung gestort (stark aufgelockerte Krone/ Verzweigungslicken in der
Kronenperipherie), Vitalitatszustand gerade noch ausreichend; tote und absterbende Zweige
und Aste im Fein-, Schwach-, Grob- und Starkastbereich; tiefer Kronenansatz

- Stamm: Rinden und Holzschaden mit Fauleentwicklung, Rindenfalte mit eingeschlossener Rinde;
Wachstumsstreifen und Uberwaliungen, Rindenstauchungen und Rindenabstossung.

= Wurzeiraum: Bildung von Wurzelanlaufen, Verdichtung des Wurzelbereichs durch Befahren,

Vegetationsflache: fester Boden,

Bemerkungen: Beeintrachligung der Verkehrssicherheit durch Totholzbesatz
Bewertung / MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit:
Schadstufe " 2" - stark geschadigt - Schidigungsgrad 30 - 35v. H.

MaBnahme: Totholzbeseitigung
Tote und absterbende Aste sind abzuschneiden

Sachverstindigenbiiro Harald Eichmannn  Ulrichplatz 10 39104 Magdeburg  Datum 05.11. 2014



Baumstandort: Flatterulme (11)
Defekisymptome und Auffalligkeiten
- Wachstum und Entwicklung gestiirt
(stark aufgelockerte Krone);
- Vitalitiitzustand gerade noch ausreichend;
- tote und absterbende Zweige und Aste
im Fein-, Schwach-, Grob- und Starkasi-
hereich.

Aufaahme September 2014

- Yerzweigungsliicken in der Kronen-
peripherie.

Aufnahme Oktober 2014



Baumstandort: Flatierulme (11)

Defektsymptome und AufTalligkeiten

- Stammschutz wihrend der Abbruch-
phase.

Aufnabmen September 2014

- tiefer Kronenansatz;

- Verdichtung des Wuirzelbereichs durch
Befahren,

Vegetationsfliche: fester Boden

Avfonahme September 2014



Baumstandort: Flatterulme (11)

Defckisympiome und Auffilligkeiten

- tiefer Kronenansatz;

- Rinden- und Holzschaden mit Fiule-
entwicklung;

- Wachstumsstreifen und Uberwallungen;

- Bildung von Wurzelanlinfen,

Aufoahmen September 2014
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Bavmstandort: Flatterulme (11)

Defekisymptome und AufTilligkeiten

- tiefer Kronenansaiz;

- Rinden- und Holzschaden mit Fliule-
entwicklung; _

- Wachstumsstreifen und Uberwallungen;

- Bildung von Wuorzelaniiiufen.

Anfnahmen September 2014
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3.12 Baum - Nr.: 12,

Baumart: Flatterulme [/ Ulmus laevis

Stammumfang; 156 ¢m
Baumhihe: 21 m
Kronendurchmesser: 13m/ 14 m

Kronen-Radius (N): 8m Krooen-Radius (8): 6m
Kronen-Radius (W): Sm Kronen-Radius (O); Sm
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ERFASSUNGSBLATT Seite 32

fiir die Bestandsaufnahme von Alleen, Baumbestinden und Einzelbiumen

Standort: Breiter Weg / Danzstrale, Magdeburg

Bestandsdarstellung: Baumgruppe

Baumart: Flatterulme / Ulmus laevis

Baum - Nr.: 12,

FIONE d0% BEUITIE. . .o ocovior o oy i b b s s i eyt e s 1 )
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Erkennbare Defektsymptome und Auffilligkeiten
- Krone: Wachstum und Entwicklung erheblich gestort (aufgelockerte stark unterwlchsige Krone),

Vitalitatszustand gerade noch ausreichend; starke Verlichtung mit geringer BlattgréRe tote und
absterbende Zweige und Aste im Fein- und Schwachastbersich; tiefer Kronenansatz.

- Stamm: Rinden und Holzschaden mit Fauleentwicklung durch Anfahrschaden;
Druckzwieselbildung mit eingeschlossener Rinde; Rindenstauchungen und Rindenabstossung,
starkere Seitenneigung des Nebenstammlings.

- Wurzelraum: Ausbildung von Wurzelanlaufen.

Vegetationsfiache: fester Boden,

b r—e - n - - C— = ey vty 1t x = o mmEm e ——

Bemerkungen: Zum Zeitpunkt der Untersuchung bestand keing Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit,

Bewertung / MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit:

Schadstufe " 2" - stark geschéidigt - Schiadigungsgrad 30 - 35 v. H.

MaBnahme: Baumfillung

Sachverstindigenbitro Harald Eichmannn  Ulrichplatz 10 39104 Magdeburg  Datwm 05.11. 2014



Aufnahme Oktober 2014

Banmstandori: Flatterulme (12)
Defekisymptome und Auffilligkeiten
- Wachsium und Entwicklung erheblich
gestirt (aufgelockerte stark unterwiichsige
Krone);
- Vitalitdtzustand gerade noch apsreichend:
- stark Verlichtung mit geringer Blatigriife;
- tote und absterbende Zweige und Aste
im Fein- und Schwachasthereich.

Aufnahme September 2014




Baumstandort: Flatterulme (12)

Defektsympiome und AuiTillighkeiten

- tiefer Kronenansatz;

- Rinden- und Holzschaden mit Fiuole-
entwicklung durch Anfahrschaden;

3 I;-;‘*' - Bildung von Wurzelanliiufen.

Aufnahmen September 2014




Baumstandort: Flatteralme (12)

Defektsymptome und Auffillipkeiten

- Druckewiescthildung mit einpeschlossener
Rinde;

- Bildung von Wurzelanliufen.

Aufnahmen September 2014
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3.13 Baum - Nr.: 13,

Baumart: Ahornblitterige Platane / Platanus acerifolia

Stammumfang: 328 em
Baumhihe: 30 m
Kronendurchmesser: 24 m

Kronen-Radius (N): 12m Kronen-Radius (S): 12m
Kronen-Radivs (W): 10m Kropen-Radius (0); 14m
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fiir die Bestandsaufnahme von Alleen, Baumbestinden und Einzelbdumen

Standort: Breiter Weg / Danzstralle, Magdeburg

Bestandsdarstellung: Baumgruppe

Baumart: Ahornblatterige Platane / Platanus acerifolia

Baum - Nr.; 13.
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Erkennbare Defektsymptome und Auffalligkeiten

- Krone: Wachstum und Entwicklung arttypisch, Vitalitatszustand nachlassend; tote und absterbende
Zweige und Aste im Fein-, Schwach- und Grobastbereich; stammnahe Astungswunden mit
Fauleentwicklung; Befall durch den Zottigen Schillerporling; tiefer Kronenansatz

- Stamm: Rinden und Holzschaden mit intensiver Fauleentwicklung);, stammnahe ﬁ.atungswunden mit
Fauleentwicklung, Rindenrisse und Rindenabstossung

- Wurzelraum: Verdichtung des Wurzelbereichs durch Befahren.

Vegetationsflache: fester Boden,

= === T — = T — R T B TPt —p ot bt | e}

Bemerkungen: Zum Zeitpunkt der Untersuchung bestand keine Beeintrachtiqgung der Verkehrssicherheit,

Bewertung / MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit:

Schadstufe " 1" - geschidigt - Schidigungsgrad 20 - 25 v. H.

Mafnahme: - Keine -

Sachverstindigenbitro Harald Eichmannn  Ulrichplatz 10 39104 Magdebure  Datum 05.11. 2014



Baumstandort: Platane (13)

Defektsympiome und Aoflilligkeiten

- Wachstum und Entwicklung arttypisch;

- Vitalitiitzustand nachlassend;

- tote und absterbende Zweige und Aste
im Fein-, Schwach- und Grobastbereich,

Aufnahme September 2014

Aufnahme Oktober 2014



Baumsiandort: Platane (13)

Defektsymptome und Auffilligkeiten

- Stammnahe Astungswunden;

- Rinden- und Holzschaden mit Fiuleentwicklung;
- Befall durch den Zottigen Schillerporling.

Aufnahme September 2014



Banmstandort: Platane (13)

Defektsymptome und Anffilligkeiten

- Rinden- und Holzschaden mit intensiver

Fiuleentwicklung;

- Stammnahe Astungswunden mit Fiule-
entwicklung;

- Rindenrisse und Rindenabstossung;

- Tiefer Kronenansatz.

Aufnahmen September 2014



Baumstandort: Platane (13)

Defektsymptome und AufTilligkeiten

= Stammnahe Astungswunden mit Fiule-
entwicklong;

- Rindenrisse und Rindenabstossung;

- tiefer Kronenansaiz,

Aufnahmen September 2004

- Yerdichiung des Wurzelbereichs durch
Befahren,

Vegetationsfliche: fester Boden
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ZUSAMMENFASSUNG

Ergebnis der Baumbepuiachtung

Begutachtungszeitranm: September / Oktober 2014

Bestandsdarstellung:
Baumari:

Baumstandort:

Baum-Nr.:

(1.
02.

03,

£

5

10.

11.

12.

13.

Magdeburg, 05.11.2014

Bavmreihe, Baumgruppe
Gemeine Roflkastanie,
Stieleiche,

Platane,

Ulme

Breiter Weg / Danzstralle, Magdeburg

Befund

" peschidigt”
"peschidigt”
"geschiidigt”
" geschidigt”
"oeschidigt”
"peschidigt"
"geschidigt”
"peschidigt"
"geschidigt"
"peschidigt"
"stark geschiidigt"
"stark peschidigt"

Tlgt“udig' L1]

erforderliche Mallnahmen

Lauh aufnchmen und beseitipen
Lauh aufnchmen und beseitigen
Laub sufnchmen und beseitigen
Lauh aufnchmen und bessitipen
Lavh aufnehmen und heseitigen
Laub aufnehmen pnd beseitigen
Laub aufnehmen und bescitipen
Laub aufnchmen und beseitigen
Lauvh aufnehmen und bescitigen
Lichtranmprofilschniti
Totholzheseitigung
Baumfillung

- Keine -
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Verkehrssicherungspflicht bei Riumen
Art und Umfang der Anforderungen an die Verkehrssicherungsmafnahmen sind

abhdngig von .

a) dem Lustand des Baumes - der Baumart, der Vitalitds, den bereiis vorhandenen
Forschdden sowie allen Wachstumshesonderheiten

b dern Standort des Baumes - der Art der Strafle oder Wege, des Plaizes oder der
Nahe zu dffentlichen Verkehrseinrichitungen sowie allen Besonderheiten des je-
weiligen Standortes.

¢} der Art des Verkehrs - der Verkehrswichiigheit und der Verkehrshaufighe

d der Verkehrserwartung - mit welchen Gefahren muss gerechne! werden.

) der Zumutbarkeit der erforderlichen Mafnahmen.

[} dem Status des Verkehrssicherungspflichtigen - hinsichilich des Haftungsumfangs:
Behorde (Leiter, Bediensteter) oder Privatmann
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Empfehlung von Mafnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht

Befall durch die Rofkastanienminiermotie
Befallsveriauf / Bekampfungsmaglichkeit
Rofkastanienminiermotte — Cameraria ohridella
Falter: Kidrperldnge von ca. 5 mm

Fliigelfarbe: metallisch ocker mil aufen schwarz gerandeten, weiflen Quer-
streifen, Flugel gefranst

Sehwdrmen: ab Ende April Anfang Mai

Eiablage: nur auf der Blattoberseite {ersie Generation vorwiegend im
Bereich der Unterkrone)

Eianzakl: pro Weibchen bis zu 20,
pro Blatt bis zu 300

Larve: welflich hellbeige, beinlos

Puppe: Verpuppung in der Mine, Uberwinterung ausschlieflich als

Puppe im Kokon innerhalb der Mine

Blativine: 2uerst kommaftrmig (-2 mm), dann pldizeartig ausufernd,
(max. Lange 34 em, max. Breite ca, 2 em) dunkle Flecken sind
gingetrockneier brouner Kot

Die Mimigrmotte schlipft als Falter aus dem in der Laubstreu befindlichen, fiberwinternden
Puppenkokon in der leizten Aprilwoche, bei langandauernden Wintern in den ersten Maitagen,
Reges Schwarmen der Motten im unteren Stammbereich der Biume st angesichis der grafien
Anzahl von Faltern auch fiir den Nichifachmann ein leicht zu erkennendes Warnsignol,

Nach erfolgter Begattung werden von den Weibchen die Eler einzeln auf der Blattoberseite,
bevorzugt entlang von Seiténnerven, abgelegt. Die ersten Minen erscheinen in der zweiten
Maihalfte auf den Kastanienbldttern. Die erste Generation hat je nach Witterungsbedingungen
thre Entwicklung Ende Juni/ Anfang Juli abgeschlossen.,

Der Entwicklungsverlauf der sweiten und dritten Generation verlduft dhnlich, jedoch fe nach
Witterung und Befallspebiet unterschiedlich rasch.

Natilrliche Befallsregulatoren

Die Rofkastanienminiermolte ist ein eingeschleppter Schadling, der fast ausschliefilich die
weifiblohende Aesculus hippocastanum als Wirtspflanze hefallt.

Die natilrliche Parasitierung der Miniermolle ist angesichis der erst vor wenigen Jahren
erfolgten Einschleppung noch sehr gering.

Dax Absterben von Larven erfolpt meist durch internen Konkurrenzdruck, alse durch Platz-
mangel an den von Minen tibersdten Blittern.
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Bekdmpfungsmiglichkeiten

Die Bekdmpfungssirategien zur Elnddmmung des Cameraria-Schadens an Roffkastanien
kdnmen nach biskerigen praktischen Erfahrungen klar umrissen werden.

- Das Entfernen und die Kompostierung des Laubes nach dem Blattfall
im Herbst tragt wesentlich zur Reduzierung der Motienpopulation im
darauffolgenden Frihjahr bei. Je geringer die Auspangspopulation der
Miniemaotte ist, desto geringer ist der Erstbefall und umso ldnger haben
die Kastanienbdume gritne, assimilationsfithige Bldtier,

- Besprithen der Bdume mit synthetischen Wachstumshemmern,
Heim Sprihvorgang sollte darauf geachtet werden, dass die gesamie
oberseitige Blatifldche ausreichend benefzt wird fauch Bldfter der Ober-
krone), da die Fiablage ausschlieflich auf der Blattoberseite erfolgt,

Entwicklungstendenz

Die Behandlung der Baume mit Wachstumshemmern ist eine sehr erfolgversprechende
Methode zum Einzelbaumschutz, sie bewirkt jedoch: wenn nicht umfassend angewendel,
nur in geringem Ausmafl eine Populationsreduktion. Nach zahlreichen Anwendungen
kann auch der negative Effekt der Resistenz der Miniemolte gegeniiber den Wirkstoffen
eintrefen.

Di¢ Befallsintensitdl und damit die Schaden werden sich in den Hauptbefallsbebieten
auf ein gerade noch , ertragliches™ Mafi einpendeln. Mit einem grofifldchigen Absierben
der Rofikastanie wird nicht gerechnet, da selbst in den dltesten bekannten Befallsgebieten
keine Cameraria- bedingten Ausfalle der Kastanien beobachiet werden,

. Tomiczek/Krehan - Jahrbuch der Baumpflege

Mafinahmen zur Pflege des Baumbestarnds

Ein Handfungshedarf im Sinne der Verkehrssicherungspflicht ber Baumen hesteht
in der

- Totholzbeseitigung (Ausschneiden von toten oder absterbenden
Asten im Grob- und Starkastbereich)

- Baum-Nr. 11! -
- Herstellung des Lichiraumprofils - Baum-Nr_ 10 -
- Baum{fiflung - Baum-Nr. 12 -

wnd der
- Aufnabme und die Beseitipung des Laubsireus.
= Baum-Nr. | - 9 -



Holkastanienminiermotic
Cameraria ohridella
Symplom ao Blittern: Blattfleckung

Minenginge zwischen den Mitiel- und
Seitennerven des Blaties angelegt durch
die Robkastanienminiermotie.

Blartoberseite

Blattunterseite
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5.3 Erkaltung und Sicherung der Biume im Umfeld ¢iner Baumafnakmie

Aus putachterlicher Sichi sind nachfolgende Aafinahmen zur Erhaltung und Sicherung der
Béume durchzufithren.

Arbeiten vor Baubeginn

- Trauj- und Stammschuiz (Absicherung gegen Befahren und Lagerung von Baumateriall.

Die Baumstandorte sind wihrend der Bautitipheit wach

- DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsfldchen bei Baumassnakmen
aned

- RAS-LP 4 Schuiz von Baumen und Striduchern im Bereich
van Baustellen
u schiltzen.

Der Unterzeichner versichert, das vorliegende Gulachien objeltiv und
von neuiraler Warte aus, allein von den bestehenden Fakten ausgehend
und nach rein fachlichen Bewertungen erarbeifef tu haben,

Magdeburg, 06.11.2014
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