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PLANTEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG NACH PilanV 90

18/1-10158/09

I. FESTSETZUNGEN
Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§1 GemaR BauNVO § 4, Abs.3 zulassige Nutzungen sind hier
nicht zugelassen

§2 Die Uberschreitung der Grundfiachenzahl mit in § 19, Abs. 4
genannten Anlagen ist ausgeschlossen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

§ 3 Die privaten Grinflachen sind mit einheimischen Strauchem im
Raster 1,50m x 1,50m volifidchig zu bepflanzen.

§4  Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zuriick-
zuhalten, zu verwerten und bzw. oder zu versickern.

§5 Private Verkehrsflachen und private Steliplatze sind in versickerungsfahiger
Bauweise auszufiihren (Pflaster mit mind. 20 % Fugenanteil, Rasengittersteine,
Schotterrasen).

Hinweise

Archaologie

Im Fall unerwartet auftretender archaologischer Funde und Befunde ist das Denkmal-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zu beachten (Meldepflicht und Erhaltungs-
pflicht gem. § 9 Abs. 3 DSchG LSA).

Bodenschutz

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altiasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffaligkeiten durch
Farbe und / oder Geruch) festgestelit werden, ist das Umweltamt vor Beginn weitere
MaRnahmen unverziiglich zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der
Durchfiihrung von Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten sofort einzustellen und

das Umweiltamt zu informieren.

Brandschutz

Die Grundstiickszufahrt ist so anzulegen, dass sie den Forderungen der Feuerwehr
entspricht. Dies gilt auch fiir eine Grundstiicksabgrenzung (Tor). Der Nachweis ist
im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu erbringen.

| X Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.4 = fosigesetzie Grundfidchenzahi
@- max. zulissige Geschofifidchenzahl
I = Anzahi der Voligesch als HG 5

3. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

réumiicher Geltungsbereich (§9 (7) BauGB)

4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

§ Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlleger
§ Leitungsrecht zugunsien der Versorgungsiriger

5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen/Kennzeichnungen

5 (§ 1 Abs. 4, § 16 Aln. 5 BaulNVO)

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I, S. 2414) in der zuletzt
geanderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014

(GVBL Nr. 12, S. 288) hat der Stadirat der
Landeshauptstadt Magdeburg am 16.04.2015 den
Bebauungsplan Nr. 349-4 Osterweddinger Stralle
30", bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
und dem Text (Planteil B), als Satzung beschiossen.

Magdebug,den 2 7. APR. 2015

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 08.12.2011 gemaR § 1 Abs. 3
und §12 Abs. 2 BauGB und auf Antrag des Vorha-
bentragers die Einleitung des Verfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 349-4.1
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt.

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 22.12.2011 lber das Amtsblatt
Nr. 51 ortsiiblich bekannt gemacht.

Maggeburs.den 2 7. APR. 2015

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14-tigige Offenie-
gung der Planungsabsichten und durch eine
Burgerversammiung am 15.04.2014 erfoigt.

Magdeburg, den 2 7. Ar . 2015
Siegel
XOI bii ist

ordung und Landesplanung zustandige Behorde Ist
gemiR §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

X

Gemafl § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der frihzeitigen
Unterrichtung der von der Planung beriihrten
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den & 7. APA. 2015

Oberbiirgermeister

Die Behtrden und sonstigen Trager tffentlicher
Belange sind gema’« | 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 27.01.2014 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert word

Siegel DS0464/14 Anlage 2

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

LQer.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 04.09.2014 die Verfahrens-
anderung vom vorhabenbezogenen B-Plan Nr.
349-4.1 in einen B-Plan Nr. 3494, eine
Geltungsbereichsdnderung sowie die offentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 349-4
und der Begriindung wurde in gleicher Sitzung
zugestimmt.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 19.09.2014 dber das Amtsblatt Nr. 31

ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungspianes Nr. 349-4 und die
Begriindung haben vom 26.09.2014 bis 28.10.2014
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.

Nach Priifung, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den

Nr. 3494 auf seiner Sitzung am 16.04.2015

als Satzung gemall § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen

sowie die Begriindung gebilligt.
Magdeburg.den 2 7. AFH. 915

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 349-4
Sbereinstimmt

Diel’Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3494
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B) in der Fassung vom November
2014 wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den <8. oY, ZOAG

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3494
OSTERWEDDINGER STRASSE 30
Stand: November 2014

M1 :500

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 3494 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungspian Nr. 349-4 "Osterweddinger Str.
30" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den 20. 05. 2045

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214
Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschrif-

ten Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes sowie in § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte

Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Stadtplanungsamt
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