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Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen / Teil B

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

@

Allgemeine Wohngebiete

2. Mal3 der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

0,4

0,4 = Grundflachenzahl
0,8 = Geschofflachenzahl als Hochstmal

Il =Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

O

O = offene Bebauung zuléssig

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVOQ)

Baulinie ( § 23 Abs. 2 Bau NVO)

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Strasse

5. Sonstige Planzeichen

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

6. Griunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 b) BauGB)

Private Griinflachen

7. Flachen flr Versorgungsanlagen (§ 5 (2) Nr. 4, § 9 (1) Nr.12 BauGB)

©

Zweckbestimmung: Elektrizitat

I.  Artund MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA)

2. Im Baugebiet WA werden die nach § 4 Abs. 3 der BauNVO vorgesehenen ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
ausgeschlossen § 1 Abs. 6 BauNVO

3. Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die gemaR § 19 Abs. 4 der BauNVO vorgesehene Uberschreitung wird auf 25 vom Hundert reduziert.

4. Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine Flache fiir Versorgungsanlagen (Transformatorenstation),
die Uiber eine Grunddienstbarkeit im Grundbuch gesichert wird.

Il. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr.15,20 und 25 b) BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG)

1. Die nicht iberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind zu einem Giberwiegenden Flachenanteil zu
bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Bepflanzung soll méglichst auf zusammenhéngenden Flachen erfolgen.

2. Je angefangene 150 m? neuversiegelter Grundstiicksflache des Baugrundstiickes ist mind. ein Obsthochstamm oder
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3. Auf der privaten Griinflache éstlich und siidlich des Geltungsbereiches wird festgesetzt, dass die dort befindlichen
Baume und Straucher auf Dauer zu erhalten sind. Sofern sich innerhalb des Griinstreifens nicht mind. 1 standort-
gerechter Laubbaum (jedoch kein Obstbaum) befindet, ist dieser durch die Grundstiickseigentiimer nachzupflanzen
und auf Dauer zu erhalten.

Die Straucher miissen auf mind. 30% der Flache eine Heckenstruktur bilden. Falls die dort befindlichen Straucher
nicht ausreichen, sind diese mit einheimischen Strduchern nachzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Arten richten
sich nach der beigefiigten Artenliste.
Straucher:
Feldahorn (Acer campestre)
Holzbirne (Pirus communis)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weilkdorn (Crataegus monogyna und C. oxyacantha)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Hasel (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schwarzer Holunder (Smbucus nigra)
Kornelkirsche (Cornus mas)

4. Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser muss im Gebiet versickert bzw. zur
Gartenbew&sserung oder anderweitig genutzt werden.

5. Die straBenbegleitenden Baumstandorte dstlich der Atzendorfer StralRe sind dauerhaft zu erhalten.

Hinweise:

1. Die "Satzung zum Schutz des Baumbestands als geschiltzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
Magdeburg - Baumschutzsatzung -" vom 06.02.2009 ist zu beachten.

2. Boden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).
Weiterhin gilt die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz (BodSchG), insbesondere § 4.

3. Das Amt fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt ist aufgrund der gesetzlichen Meldepflicht im Falle un-

erwartet freigelegter archéologische Funde sofort zu informieren
Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenk-
males " bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen "

4. Fur die Baugrundstiicke, die iber die Atzendorfer Stralte erschlossen werden ist es notwendig, ein 1kV-Kabel entlang
der ErschlieBungsstrale zu verlegen.Bei der Herstellung der Grundstiickszufahrten an dieser StralRe, ist dieses
Versorgungskabel durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen.

5. Garagen und Carports miissen zu den Anliegerstraken einen Mindestabstand von 3,0 m zur Straenkante einhalten.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. [, S. 2414) in der zuletzt
geanderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni 2014
(GVBI. Nr. 12, S. 288) hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am U%:AZ.2044
den Bebauungsplan Nr. 489-2 "Am Volkspark ",
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B ), als Satzung beschlossen.
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Magdeburg, den 15 JAN 201
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Oberbiirgermeist

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 04.07.2013 gemaR § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 489-2 "Am Volkspark"
beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestelit.
Gemal § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach

§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméR § 2 Abs. 1

Satz 2 BauGB am 19.07.2013 Uber das Amtsblatt
Nr. 27 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den 7 & JAN. 2075

A

+ Oberbiirgermeister

/ "

Von der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behérden-
Beteiligung wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen.

Magdeburg, den 9 5 JAN. 2015

Die MitteilungUnd Anfrage an die fiir die Raum-
ordung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist
gemal §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den 9 5 JAN. 2015
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' Oberbiirgermeister

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0363/14 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 25.06.2014 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Von einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den 1 2 JAN. 20715

x

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 22.05.2014 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 489-2 und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden
am 20.06.2014 tber das Amtsblatt Nr. 21
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 489-2 und
die Begriindung haben vom 27.06.2014

bis 28.07.2014 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen.

Magdeburg, den @ o JAN. 2015

Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den Bebauungsplan
Nr. 489-2 auf seiner Sitzung am Q%.42.44 als
Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den ] 5. JAN. 2015
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Oberbiirgermeiste

/

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 489-2
Uibereinstimmt.

Magdeburg, den 5. JAN. 2015

Stadtplanungsamt

Die Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 489-2
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B) in der Fassung vom September
2014 wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den LA AL 204

~

Oberbiirgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 489-2 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 489-2 "Am Volkspark"
ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den hi 8. JAN. 2015

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung derin § 214

Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften iber

das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Saiz 2
BauGB aufgezeigte Mangel des Abwégungs-
vorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 489-2
AM VOLKSPARK
Stand: September 2014
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Planverfasser:
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Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Stand des Stadtkartenauszuges: 01/2014




