Planteil B: Textliche Festsetzungen
1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung - Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

11 Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen "Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen" sind
unzulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen, Stellplétze, Zufahrten und Nebenanlagen ist nicht zuléssig
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2. GrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

21 Die GrundstlicksgrofRe fir die neu zu bildenden Grundstiicke muss mindestens 500 m? betragen.

3. Versickerung des Regenwassers (§ 9 Abs. 1 Nr.14 und 20 BauGB)

3.1 Oberflachenwasser von Dachflachen, privater ErschlieBungsflache und den ubrigen befestigten Bereichen ist

auf dem jeweiligen Grundstlick zu verdunsten, zwischenzuspeichern oder zu versickern.

— OUZLS . R .
Z ~—¢ N 5 M’/ .)’0// / 3 6027 Planzeichenerklirung Fortsetzung Planteil B:
6.64. N&\ bV \V‘w 2 (nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)
% Nr.16p 1 2 31 \r\l 1 ‘" \ I Hinweise
32 r.16c 65.16 13 31 "% ‘v 6026 Planzeichenfestsetzungen
hrso.64.13 14 \ / S ‘ ‘s a1 1 Die in der Planunterlage genannten DIN-Normen und Rechtsvorschriften kénnen in der Stadtverwaltung eingesehen werden.
4 > " oS 65.32 = 4‘\ \‘ Ty 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
10311 6523 6406 64.7 — ®°°- 1. Hinweis auf Kampfmittel
65.16 65.0 3 - + \ ‘\ 6562 @ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans gehért zum Bombenabwurfgebiet der Stadt Magdeburg. Es besteht die Notwendigkeit der
65.22 10312 10313 s 1 \ = \ Uberpriifung auf Kampfmittel.
: 65.50 IAR %
65.07 500 ® + =
. 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
64.78 2. Hinweis auf Altlasten
. 9 . Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von
65. . . X I Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal a1 . . .
oo oo ) Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe, und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaRnahmen
64.72 ) 5.5 03 | 06 (§ 16 Abs. 2Nr. 31.V.m. § 20 BauNVvO) unverziglich und unaufgefordert zu informieren
e o e . 65/[5 ) ) .
\é
% 0,3 Grundflachenzahl GRZ
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 Abs. 1 BauNVO)
31 3. Hinweis auf Bodendenkmale
4.90 31 Ve 31 - 5.00 ((3355??5 0.6 Geschossfléichenzahl GFZ :rlg‘hci;;fg;?shce:teurnguiz;g;;::zé:;ir;zll‘javlicrjjifill:cgh;;;;i:r:e Erhaltungspflicht gem. § 9 (3) DSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter
1031 8 6 R AN (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) '
.5i 4.73 S 31 ‘g. 8 .
E— (g- : ) 3. Bauweise. Baulinien. Baugrenzen 4. Hinweis auf die Baumschutzsatzung
S 31 (g' ) (§ 9 Abs 1’ N 2 Bau’GB §gz 2,23 Abs. 2 BauNVO) Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschutzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg"
. 4 31 = : : ’ ’ ’ (Baumschutzsatzung) in der Fassung vom 12.02.2009 ist zu beachten.
[ 3 31
O ? 31 | Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
@) ED 10315
50,0 ° Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
34 S 20
- ©
5 Landeshauptstadt
® 5 P
64/2 P c? : 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) a n eS a u S a
WA oy ¢ Magdeburg
\\\ private Verkehrsflachen einschlieflich Fahr- und
® \\ P Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager
(§ 9 Abs. 21 BauGB) Stadtplanungsamt Magdebur
|
2 I
/
// VA Einfahrt / Ausfahrt
b
Kleingartenanlage /'Paradies”
5. Geh-, Fahr- und Leitunsrechte (§ 9 Abs. 21 BauGB)
Geh- und Fahrrecht zugunsten des Betreibers
® dos Gewdisserrandstreifens Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 343-2
@ Gehrecht zugunsten der Gérten an der Klinke N E | N STE DTE R STRASS E
121 6120 (Flurstiicke 6120/146, 6132/146 und 6142/147 in der Flur 364)
120 1 146 Stand: November 2016
6. W rflach d Flachen fiir die W irtschaft, d : A =
3.33 asserfiachen und Fiachen Mr dle Tasserwirisehatl, den mit den Anderungen gemaf Beschluss des Stadtrates vom 20.10.2016
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
6132 Gewasserrandstreifen einschlieBlich Geh- und Fahrrecht
146 zugunsten des Betreibers fiir die Gewasserbewirtschaftung M 1 . 500
\ ) 6308 6142
119_ _ 121 147
Kartengrundlage 7. Sonstige Planzeichen
Topographisches Grundkarte
pog 'p ' 2.80 T .
Malistab: 1:1.000 13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Stand: 09/16 : des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Héhenbezug: NHN 1992 R
~_Liegenschaftskarte: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt 6121 62, Flurstiicksgrenze g & Q\?%%%_.E//g gE= I ST N e ]
Gemeinde: Magdeburg 146 < A Ve Ao B 3 a S )
Gemarkung: Magdeburg 63.5 o ¥ X acohd o -~ = EH e IS
A 1 2 R NGO N A 2 N mégliche Flurstiicksgrenzen 58,0 i I |Kidinefgin
Flur: 364 '. &,
_ _ 133 LB /o5 =9
MaRstab: 1:1.000 === U oo A
Stand: 06/16 146 36 Flurstiicksnummer 3 - :

hburger Str.

5 werk Ib >

[5

N

- RY ¥ IR
2 bastia
Nty
0 &
/

Planverfasser:

Rolf Onnen
Ingenieurbiro
Maxim-Gorki-Stralle 16
39 108 Magdeburg

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Stand des Stadtkartenauszuges: 06/2016




