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34 Kleingartenanlage i L [ ‘ NS ”’*\\ 64“‘5 Iexthnhe_Eeslselzunggn
’ AN ) inke und Eulegraben gelten als gefadhrdeter Raum bei Umweltereignissen (Starkniederschlage, Eisstau). Ca.
S N &\\\\\\xx | \ | . 1 Klink d Eul b It I fahrd R bei U Itereigni Starknied hi Eisst C
37;1 c ‘;‘ TN §1 Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 50-100 m beiderseits von Klinke und Eulegraben ist mit relativ hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen.
J 10383 SO .1 ! Nach starken Niederschldagen kann das Grundwasser die Gelandeoberfléche erreichen. Nach Einzeluntersuchung
10328 / E ' T T (1)  Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten werden nicht Bestandteil des sind entsprechende bauliche Vorkehrungen zu treffen.
< Bebauungsplanes.
129 1S A= (2)  Furdie gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes durchzufihrenden Neupflanzungen sowie fiir sonstige
18 e | T | 634t (2)  MindestgrundstiicksgroRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB): Anpflan_zungen die qer EingrUnun_g von Grun_c_istUcken und der Erhéhung des Grinanteiles im Plangebiet
/ , 2 * = 2 i 2 allgemein dienen, wird die Pflanzliste des Griinordnungsplanes empfohlen.
6308 1/ Einzelhduser: 500 m
115 T T 6121 K N | [ - Doppelh&user: 350 m? : :
119 121 o 146 [ N\, | | : - : (3) Allgemeine Pflanzbestimmungen:
) %1 6309 F \\\< - Reihenhauser: _ 300 mi Fur alle Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden
121 AN e - Reihenmittelhduser: 200 m - groRkronige Laubbaumarten 18 bis 20 cm Stammumfang
114 . Uy - klein- und mittelkronige Laubbaumarten 16 bis 18 cm Stammumfang
£.123 122 6299 “ - Straucher 2xv, o. B. 60 bis 150 cm Ho6he.
112 03 ! 146 | o 633 T §2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
‘ )/ g Q ofi 2 - (4) Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroR3strducher und der Klettergehdlze als geschitzter

(1)  Befestigte Flachen sind mit Materialien auszufiihren, die aufgrund des Fugenanteils oder der spezifischen Materialeigenschaften einen Landschaftsanteil in der Landeshauptstadt Magdeburg -Baumschutzsatzung- vom 29.07.1993 ist zu beachten.
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/9 106 127 7 Z '/ /'/ Versickerungsgrad von mindestens 20 % (entsprechend einem Abflussbeiwert von 0,8) erreichen. ) , . ) ) ) . L )
97/ J! '9 (5)  Beider Entwicklung der Bauflachen sind die maligeblichen Aulenlarmpegel bzw. die Larmpegelbereiche der
/7 1724 & 128 126, - w/ T I g / (2)  Auf den offentlichen Grinflachen ist eine naturnahe parkartige Bepflanzung mit weiten Wiesenflachen und unregelméRigen Baum- und schalltechnischen Untersuchung fir das Plangebist vom 30.06.1996 zu beachten.
y o 10100 g i . . "/ .. . .. .. . - .. . . .
J/ 107 e raa ® / Strauchpﬂanzq_ngen aus uber;megend standortheimischen Arten anzulegen. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist ein Spielplatz (6) Der Bereich des Bebauungsplangebietes ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor einer Bebauung ist es auf
1[F / 6122 /a7 'Qs j anzulegen (Gréf3e von 400 m?, Altersgruppe 6-16 Jahre). Kampfmittel zu Gberpriifen.
7“/ K 10275 10101 129 146 / '(273 4.5
K 68.1 ”},\‘131 ’,7’”’,Aw 'gﬁ i (wa (3) Das Regenwasserriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten, fir dauerhaft und temporér tberstaute Flachen zu gleichen Flachenanteilen (7)  Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen
/ ( 130 1 146 ] 80 / und mit Béschungsneigungen nicht steiler als 1:3 anzulegen. oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist
/] ) 7"""65'7 [ 616 das Umweltamt vor Beginn weiterer Malinahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren.
f / — e '/@ / Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich
f 10276 71l /| 04 5 /é;" ) § 3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
'c m Il - 11+ St 0 '
J 135 133 - © // (1)  Aufden nicht bebauten und unbefestigten Grundsticksflachen der Baugrundstiicke ist je100m? versiegelter Baugrundstucksflache ein
—101 ~ 136 JH I / - mittelkroniger einheimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
102 ~ bl Jk
% _J/6124 /o) /
! 137 134 JF 146 6 J (2) Die fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzten Flachen sind zu einem Flachenanteil von 50 % mit heimischen
99 103_J[/ w"/? ; Laubbdumen und Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die betroffenen Grundsticke ist § 3.1 nicht anzuwenden.
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98 / <139 - ! A’T N J’ 6571 /
%* 2 I} ’,’/’/6136 ' / §4 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
y /,A“ @ 03 les]f 146 '@Ié / von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
13 98 J[f Il - 11+St /6146
10120 y. £ i ° J (1)  Auf der festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen
/ Bepflanzungen ist die derzeitige Nutzung beizubehalten.
10121 /]
o117 I/ (2) Die Lindenallee entlang der Ballenstedter Stralde ist zu erhalten, bei Bedarf sind abgdngige Badume zu ersetzen.
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L]-10118 §5 Bepflanzung der &ffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1K (1)  Entlang der ErschlieBungsstrallen, sind auf 100 m Stralenldnge mindestens 6 mittelkronige Laubbaume je Baumreihe, in mdglichst
/ gleichméRigen Absténden zu pflanzen und zu unterhalten.
, _142

§ 6 Private Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

oT

(1) Auf den festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Zier-, Nutz- und Obstgarten ist die Errichtung von Gartenlauben und
Gartenschuppen sowie von Einfriedungen allgemein zuldssig. Die zulassige Grundflache von Gartenlauben wird auf 24 m? begrenzt.

10031

§ 7 Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7 [4-10030

y 10029 (1) In Gebieten mit Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 beiderseits der Ballenstedter Strake und im dstlichen Teil des
nanlage I 143 Plangebietes sind bauliche Vorkehrungen als passiver Schallschutz vorzusehen (Geb&udeanordnung, Grundriss- und Fassadengestaltung).
ies" Jl 5

(2) Die schalltechnische Dimensionierung der Umfassungsbauteile hat entsprechend der maf3geblichne Auenlarmpegel nach DIN 4109,

Abschnitt 5 zu erfolgen.

(3) Die schutzbedurftigen Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind zur larmabgewandten Seite anzuordnen.
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Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)
|. Planzeichenfestsetzungen 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung / 8
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) .. des Wasserabflusses (3 9 Abs. 1Nr. 16 und Abs. 6 BavGB) A S et
StralRenverkehrsflachen T U000 0 ) o ) o ) S o ] g 9%er g
> o Gewdsserschonstreifen, beidseits der Klinke in einer Breite von 10 m und beidseits des Eulengrabens in einer Breite StsSebastian
@ Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) o = von 5 m, gemessen ab Bdschungsoberkante, von jeglicher Bebauung freizuhalten (§ 94 Wassergesetz LSA) A
LI L . | ,%,t: '
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . . P 28 y 1R800
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege £ ]
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 1 Faradies
0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO) P Zweckbestimmung: Privatstrale T T Zwischen- / / /
L Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung werk 'lb / , -
@ @ = Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO) o _ ) ) ) . . 7 von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) [ |
5. Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken / ef
5 \
-1+t II-1I+St = Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchstma (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO) (§ 9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Q) Erhaltung: Baume . l ‘
%’b
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ® Ver- und Entsorgungsflachen, Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltung 222299 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen O Al Pfggiev
Off B . 22 Abs. 2 BauNVO 000 o ool (§9ADbs.1Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) 2 'l ‘
° ene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 71 sobastansarsben |
o @ Anpflanzung: Bdume ; N “
4j§ nur Hausgruppen zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) o sffentliche Griinflichen § . \“ \\
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 9. SonStlge Planzeichen
P private Griinflachen Dooooos Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Planverfasser: 2 0 0 20 30 40
@ nur Doppelhaus- und Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) (L L1 Landeshauptstadt Magdeburg
II:I. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
messmssemsems  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung: Spielplatz nll BN BN B An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 07/2022
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males 39 128 Magdeburg
————=—  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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