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1 Vorbemerkungen
1.1 Ziele und Inhalt der Planung

Die Landeshauptstadt Magdeburg hat auf Antrag der GWG Gartenstadt-Kolonie Reform eG,
Asternweg 1, 39118 Magdeburg, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
430-1 ,Buchenweg®, mittels Aufstellungsbeschluss vom 08.12.2016, eingeleitet.

Der Geltungsbereich, der eine Flache von 1,45 ha umfasst, befindet sich im stdlichen Teil der
Stadt Magdeburg und ist dem Stadtteil ,Hopfengarten®, 6stlich der Leipziger Chaussee,

zuzuordnen.

Im Sinne der Nachnutzung eines urspringlich kleingartnerisch genutzten Altstandortes soll
Baurecht fur die allgemeine Wohnnutzung geschaffen werden. In Ergdnzung zur umgebenen

Bestandsbebauung sollen Einfamilienhauser (Einzel- und Doppelh&user) errichtet werden.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 430-1 ,Buchenweg“ werden folgende

stadtebaulichen Ziele verfolgt:

- Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fiir die nachfrageorientierte

Wohnnachnutzung des o. g. Standortes

- Wiedernutzbarmachung bzw. Nachverdichtung von Teilen eines kompakten

Siedlungsgebietes

- Reaktivierung innerstadtischer Flachen (Innenentwicklung vor Au3enentwicklung)

- Unterstitzung der Bau- und Entwicklungsabsichten innerhalb  dieses

Bebauungsplanes.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg stellt die Flache als
Kleingarten-Grinflache dar und soll im Parallelverfahren entsprechend des Bebauungsplanes

geadndert werden.
1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Aufgabe der Bauleitplanung ist eine Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen

Nutzung der Grundstlicke in einer Gemeinde nach MalRRgabe des Baugesetzbuches (8 1 Abs.
4
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1 BauGB). Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2
Abs. 1 BauGB), sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. (8 1 Abs. 3 BauGB). Sie sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die

naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne sind die dffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwéagen. (81 Abs. 7 BauGB).

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der
Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan) (81 Abs. 2 BauGB). Ein Bebauungsplan enthalt
die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung (88 Abs. 1 Satz 1
BauGB).

Das Plangebiet befindet sich derzeit im Aufl3enbereich (AuRenbereichsinsel im Innenbereich).
Demnach erfolgt die bauplanungsrechtliche Beurteilung gemaf? 8 35 Abs. 1 BauGB. Um in
diesem Bereich eine Wohnbebauung etablieren zu kénnen, ergibt sich ein Planungserfordernis
im Sinne des 81 Abs. 3 BauGB zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist die betroffene
Flache als Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten ausgewiesen. In der
Planung zum Flachennutzungsplan 2030 wird sie als Wohnbaupotential betrachtet, analog der
Ausweisung des ISEK 2025, das hier ebenfalls Wohnbauflachenpotential ausweist. Im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB ein Parallelverfahren zur 29.

Anderung des Flachennutzungsplanes.
1.3 Rechtliche Grundlagen
Grundlage fur die Bebauungsplanaufstellung bilden:

- Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634).

- Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke/ Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

- Die Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des
Planinhalts/ Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.
I S. 1057)

Ingenieurbiiro Rolf Onnen



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 430-1 ,Buchenweg” Stand: April 2021
Landeshauptstadt Magdeburg

1.4 Aufstellungsverfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt hat mit Beschluss Nr. DS0345/16 am 08.12.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 430-1 eingeleitet. Dieser Beschluss wurde am
05.01.2017 im Amtsblatt Nr. 01/2017 bekannt gemacht.

Die Planaufstellung ist ein mehrstufiger Prozess nach Mal3gabe des Baugesetzbuches und
unter Beteiligung der Offentlichkeit sowie verschiedener anderer Planungstrager und
Behorden.

Der Planbereich liegt im Auf3enbereich nach § 35 BauGB. Es handelt sich um eine Grinflache
einer ehemaligen Kleingartenanlage, die tber eine Flache von 1,45 ha verflgt. Es wird ein
qualifizierter Bebauungsplan im Regelverfahren mit Durchfihrung einer Umweltprifung

aufgestellt.

In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf bis zum derzeitigen Verfahrensstand

dargestellt:
Verfahrensschritte Durchfihrung
Aufstellungsbeschluss gem. Stadtratssitzung 08.12.2016

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Birgerversammlung am 28.08.2018
Abs. 1 BauGB

2 Plangebiet
2.1 Lage, GroRe und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteii Hopfengarten auf dem ehemaligen

Kleingartengelande nordwestlich des Kreuzungsbereiches ,Am Hopfengarten/Buchenweg.

Der Geltungsbereich liegt in der Flur 465, in der Gemarkung Magdeburg und umfasst eine

Gesamtflache von 1,45 ha.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 430-1 wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch die Nordgrenzen der Flurstiicke 10665 und 4546/1 (Flur 465), die

nach Osten Uber den Buchenweg verlangert sind

- im Osten durch die Ostgrenze des Buchenweges
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- im Suden durch die Sudgrenzen der Flurstiicke 10665 (teilweise) und 10667 (Flur 465),

die nach Osten Uber den Buchenweg verlangert sind

- im Westen durch die Westgrenze des Flurstiicks 10665 (Flur 465), das in gerader Linie
bis zur Stidgrenze des genannten Flurstiicks verlangert ist.

Das in seiner Begrenzung ebenda beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, als
Bestandteil dieses Beschlusses, dargestellt.

2.2 Stadtebauliche Struktur und vorhandene sowie angrenzende Nutzung

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich, laut Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Magdeburg, um Griunflache/ Kleingarten. Umgrenzt wird das
Bebauungsplangebiet ,Buchenweg“ von unbeplanten Flachen, die im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflachen ausgewiesen sind und als solche auch genutzt werden. In unmittelbarer

Néhe grenzen an das Plangebiet Einfamilienhauser sowie Reihenhéauser.

Ca. 100m sudlich entfernt befindet sich das rechtskraftige B-Plangebiet Nr. 431-2 ,Otternweg/
Am Hopfengarten®, das ein allgemeines Wohngebiet ausweist. In sudostlicher Richtung
entsteht mit dem in Bearbeitung befindlichen B-Plan Nr. 431-3 ein weiteres, 8,8ha grol3es
Wohngebiet.

2.3 Baugrundverhaltnisse
2.3.1 Geologie und Boden

Das Plangebiet ist naturrdumlich den Landschaften der Ackerebenen zuzuordnen. Die
Bodenhdhen liegen bei 63,1 — 64,02m U NHN. Die in der Kartengrundlage eingetragenen

Hoéhenangaben sind Hohen tber NHN.

Bei den Bbdden im Plangebiet handelt es sich um pleistoz&nen Schwarzerde- und L6Rboden
des Weichselglazials, die Weichseleiszeitliche Sande Uberdecken. Im Siiden des Plangebiets
ist laut Bodengutachten mit Geschiebemergelbildungen des Saaleglazials zu rechnen, die

lokal auftretende Sandzwischenlagen enthalten kénnen.!

1vgl. Baugrund- und Umwelt Gesellschaft mbH: Baugrundgutachten Proj.nr.: 487/5643, ErschlieBung und
Bebauung Wohngebiet Buchenweg, Magdeburg, 14.08.2018, S. 3
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2.3.2 Baugrund

Auf der Planungsebene des Bebauungsplanes sind die Ergebnisse von
Baugrunduntersuchungen unerlasslich fir die Empfehlungen zur Griindung von Bauwerken
und deren ErschlieBungsnachweis im Hinblick auf Aussagen zur Regenwasserversickerung

am Standort.

Endsprechende  Hinweise  des  Baugrundgutachters  hinsichtlich  Tragfahigkeit,
Frostempfindlichkeit und Versickerungsfahigkeit, grindungstechnischen Empfehlungen,
Bodenaustausch, Entsorgungshinweisen, Vorgaben zur Baugrubensicherung und
Wasserhaltung sowie Entwasserungsmafnahmen sind im Rahmen der Objektplanung zu
bertcksichtigen.

Fur den Bereich des Plangebiets wurde ein Baugrundgutachten erstellt.

Mittels 12 Rammkernsondierungen wurde im Trassenbereich bis in max. 4m Tiefe folgender

Schichtenaufbau erkundet:

,Der Oberbodenbereich wird meist von bindigen, humosen Mischbodenaufflillungen gepragt,
die in geringer Auspragung Bauschuttreste enthalten kénnen. Die Auffullungsbasis bewegt
sich zwischen 0,3m und 0,95m Tiefe unter GOK. An BS 8 und BS 11 waren keine Mischbdden
anstehend. Unterhalb der Auffillungsschichten wurden Schwarzerde- und Lé3bodenschichten
in Form von humosen, schluffigen Tonen bzw. feinsandigen Schiuffen erkundet, die
Schichtbasistiefen von 1,75m bis 3,4m unter GOK erreichen. Vorherrschend waren steife bis

weiche Konsistenzzustande. An der L63basis treten lokal Kiessohlen auf (BS 7,8,10,11,12).

Die LoRbodenschichten werden bis zur Endteufe Uberwiegend von zumeist kiesigen Fein- bis
Mittelsanden unterlagert, die zum Teil schluffige Anteile enthalten kdnnen und sich meist durch
mitteldichte Konsistenzzustande auszeichnen. Im Siden des Untersuchungsgebietes werden
die LoRbodenschichten von stark sandigen Tonen unterlagert (BS 1 und BS 2), die als
Geschiebemergel dokumentiert wurden und bis zur Endteufe reichen. Die vorherrschenden
Konsistenzzusténde waren steif bis weich. Bei BS 2 waren oberhalb des Geschiebemergels
aullerdem stark sandige Kiese bis in 2,95m Tiefe unter GOK und feinsandige Mittelsande bis
in 3,4m Tiefe zwischengeschaltet. Die Kiese wiesen eine mitteldichte bis dichte Lagerung auf,
wahrend die Sande mitteldicht gelagert waren. Die obere Schicht bilden bindige, humose
Mischbodenauffillungen, die in geringer Auspragung Bauschuttreste enthalten kénnen. Die
Auffullungsbasis bewegt sich zwischen 0,3 und 0,95m Tiefe unter GOK. Unterhalb der

Auffullungsschichten befinden sich Schwarzerde- und LoORbodenschichten in Form von

8
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humosen, schluffigen Tonen bzw. feinsandigen Schluffen, die Schichtbasistiefen von 1,75m
bis 3,4m unter GOK erreichen. Die vorherrschenden Konsistenzzustande waren steif bis
weich. An der LORbasis treten Kiessohlen auf. Die L6Rbdden werden bis zur Endteufe
Uberwiegend von zumeist kiesigen Fein- bis Mittelsanden unterlagert, die zum Teil schluffige
Anteile enthalten kénnen und sich meist durch mitteldichte Konsistenzzustande auszeichnen.
Im Suden des Untersuchungsgebietes werden die LolRbodenschichten von stark sandigen
Tonen unterlagert (BS 1 und BS 2), die als Geschiebemergel dokumentiert wurden und bis zur
Endteufe reichen. Die vorherrschenden Konsistenzzustande waren steif bis weich. Bei BS 2
waren oberhalb des Geschiebemergels aulerdem stark sandige Kiese bis in 2,95m Tiefe unter
GOK und feinsandige Mittelsande bis in 3,4m Tiefe zwischengeschaltet. Die Kiese wiesen eine
mitteldichte bis dichte Lagerung auf, wéahrend die Sande mitteldicht gelagert waren."?

Weiterhin gibt der Baugrundgutachter allgemeine Grindungsempfehlungen fir Gebaude,
Rohrleitungen und Schachtbauwerke, die in gesonderten Untersuchungen zu konkretisieren

sind.3
2.3.3 Aussagen zum Grundwasser

Die Wasserverhdltnisse des Bodens werden im Gutachten beziiglich Grund- und Schichten-
wasser beurteilt. In den Tieflagen tritt ab ca. 0,85m unter der GOK Schichtenwasser als Stau-
und Haftndsse in den Schwarzerde- und Lo6Rbodenschichten auf. Die Intensitat der
Durchnassung wird als schwankend und abhangig von Niederschlagsereignissen
beschrieben. Ab 1,75m Tiefe unter der GOK nimmt der Grundwassereinfluss in den Sand- und

Kiesschichten zu. Der Ruhewasserpegel liegt zwischen 0,65m und 1,75m.*

Dem Bearbeiter lagen zum Erkundungszeitpunkt keine aktuellen Grundwasserhdchststéande
sowie Schwankungsamplituden vor. Nach erhohter Niederschlagsintensitat konnen jedoch
Schichtenwassereinfluss und pleistozédner Grundwassereinfluss flieRend ineinander

Ubergehen.
2.3.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Die Beschaffenheit des Bodens sowie der Grundwasserstand lassen Rickschlisse auf die

Einschétzung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser im Plangebiet zu. Anhand

2 Vgl. Baugrund- und Umwelt Gesellschaft mbH: Baugrundgutachten Proj.nr.: 487/5643, ErschlieRung und
Bebauung Wohngebiet Buchenweg, Magdeburg, 14.08.2018, S. 4

3 Ebd, S. 10ff

4Ebd, S. 4
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der Berechnungen lassen sich Vorbemessungen bzw. Festlegungen von Flachen und Anlagen

zur Niederschlagsentwéasserung ableiten.

Entsprechend des 8 55 Wasserhaushaltsgesetz ist anfallendes Niederschlagswasser in
geeigneten Fallen auf den Grundstiicken zu versickern oder Uber eine Kanalisation ohne

Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser zuleiten.

Der Standort ist laut Gutachten nach den Regeln der DWA-A 138 nicht ohne weitere
Mafinahmen fir eine schadlose Regenwasserversickerung geeignet. Die Mischbéden sowie
L6R- und Schwarzerdeschichten weisen nur unzureichende Durchlassigkeiten auf, die keine
schadlose Versickerung zulassen. Die versickerungsfahigen Sanduntergrinde sind
grundwassergesattigt.

Von Seiten der stadtischen Werke Magdeburg (SWM) wird eine Einleitung des
Niederschlagswassers in die Kanalisation im Buchenweg nicht gestattet. Infolgedessen ist auf
den Grundstiicken anfallendes Regenwasser jeweils in einer Zisterne (10 m3 Inhalt) mit
Notiiberlauf zu sammeln. Bei Uberschreiten der maximalen Zisternen-Fullmenge kann das
Wasser Uber den Notluberlauf in eine unterirdische Kies-Sand-Rigole eingeleitet werden (s.
Anlage 4 Entwasserungskonzept). Uber Sickerrohre DN 150 soll das Regenwasser in den
Rigolen verteilt werden. Durch die Rigolen soll mdglichst der hydraulische Kontakt zu den

Sandschichten hergestellt werden.

Aufgrund der hydrologischen Verhaltnisse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die

Errichtung von unterirdischen Geschossen (Tiefgaragen, Keller) ausgeschlossen.

3 Stadtebauliches Konzept und geplante bauliche Nutzung
3.1 Art und Mafl3 der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO. Aufgrund der
stérenden Wirkung auf die Wohnbebauung, sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniugungsstatten, welche geman § 4 Abs. 3 zugelassen werden kdnnen, gemali § 1 Abs.

6 BauNVO ausgeschlossen.

Die vorgesehene Nachnutzung des Gebietes stellt eine Erweiterung der das Umfeld
pragenden Wohnbebauung dar. Der Bebauungsplan ermoglicht die Errichtung von maximal

zwei Vollgeschossen. Dadurch ist sowohl die Errichtung des herkdmmlichen, eingeschossigen

10
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Eigenheimes mit oder ohne ausbaufahigem Dach mdoglich, als auch der Bau von zwei
Vollgeschossen mit einem Flachdach. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt
und entspricht somit der in 8 17 BauNVO benannten Obergrenze fur allgemeine Wohngebiete.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,6 festgesetzt. Die in der BauNVO genannte
Obergrenze fir allgemeine Wohngebiete liegt bei 1,2.

Die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der max. GRZ durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des 8§ 14
BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, ist, aufgrund der hydrologischen Verhaltnisse,
ausgeschlossen.

3.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet wird die offene Bauweise, in Form von Einfamilien- und Doppelhausern,

zugelassen. Diese Bauweise orientiert sich am Bestand der ndheren Umgebung.

In den angrenzenden Wohnbereichen kam es in niederschlagsreichen Zeiten zu
Vernassungserscheinungen in den Kellergeschossen.® Aus diesem Grund werden

Kellergeschosse im Geltungsbereich des B-Planes ausgeschlossen.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung (Teil
A) definiert. Diese sichern eine gezielte rdumliche Struktur und gewahren zu den
angrenzenden Nutzungen (Verkehrs-, Bau- und Grinflachen) einen genau definierten Abstand

oder einen Mindestabstand. Auf die Verwendung von Baulinien wird verzichtet.
Fur das Plangebiet wird eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 600,00 m2 festgesetzt.

Die Baugrenzen definieren den zu bebauenden Bereich. Durch ihre Begrenzung werden die
angrenzenden Ruhebereiche gesichert. Im Bereich der Stralle ,Buchenweg® betragt der
Abstand von der StraRenkante bis zur Baugrenze mindestens 5,00 m. Die Tiefe der Baufelder

betragt 17,00 m. Terrassen sind innerhalb der Baufelder einzuordnen.

5 vgl. Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 430-1 ,Buchenweg®, untere Wasserbehorde vom
21.09.2017

11
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3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden keine 6ffentlichen Parkplatze

ausgewiesen. Das Parken findet ausschlief3lich auf den privaten Grundstticken statt.

Gemal 8§ 12 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO wird festgesetzt,
dass fur die Errichtung von Garagen und anderen Nebenanlagen entlang der 6ffentlichen
StralRe ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten ist.

Stellplatze und private Verkehrsflachen sind nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung mit einem
Abflussbeiwert von max. 0,6 zulassig.

Grundstuckszufahrten sind zusammenzulegen. Ausnahmen konnen zugelassen werden,

wenn dadurch der Baumbestand erhalten bleibt.
4 Verkehrserschlie3ung
4.1  AuRere ErschlieBung

Der Geltungsbereich ist Uber den Buchenweg an das stadtische und Ubergeordnete

Stral3ennetz angebunden.

Das Gebiet ist vom OPNV vollstéandig erschlossen, da es nicht weiter als 600 m Luftlinie von
der nachsten Haltestelle des OPNV entfernt liegt. Unter Beriicksichtigung eines Umwegfaktors

von 1,2 gilt somit flr Realwege eine maximale Lange von 720 m.

Im Umfeld des Plangebietes liegen die Haltestellen:

» Hamsterbreite (Stadtbus) etwa 150 m dstlich des Plangebietes

* Otternweg (Stadtbus) etwa 350 m stdwestlich des Plangebietes

* Am Hopfengarten (Stralenbahn, Stadtbus, Nachtbus) etwa 650 m sudwestlich des

Plangebietes

Die ErschlieBung der Teilbereiche in erster Baureihe (Baufeld 1 - 4) erfolgt ausschliellich Gber

den Buchenweg. Eine Nutzung der privaten Anliegerstraf3en ist nicht vorgesehen.

Der Buchenweg soll eine Breite von 9,00 m nicht unterschreiten. Der Fu3weg, im Norden auf

der Westseite des Buchenweges, wird im Plangebiet weitergefihrt.
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4.2 Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Teilbereiches der zweiten Baureihe sowie des Baufeldes 5 in der ersten
Baureihe erfolgen uber private Verkehrsflachen, welche abgehend vom Buchenweg
entstehen. Es wird hierfir eine StralRenbreite von 5,00 m festgelegt. Hierbei handelt es sich
um reine Anliegerstral3en, die der privaten Nutzung dienen. Diese Verkehrsflachen verfiigen
Uber keinen Wendehammer, somit ist eine Einfahrt mit Mullfahrzeugen nicht moéglich und die
Abfuhr hat am Buchenweg zu erfolgen. Die Breite der Anliegerstralen mit 5 m ermdglicht hier
ein Aufstellen der Abfallbehalter zu den Abholzeiten.

5 Ver- und Entsorgung
5.1 Allgemeines

Das Planungsgebiet ist durch die angrenzenden Flachen der Strafl’en ,Buchenweg® und ,Am
Hopfenplatz“, in denen die Ver- und Entsorgungstrassen liegen, an die 6ffentliche

ErschlieBung angeschlossen.

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser sowie die Entsorgung dieses Gebietes sind It.
SWM technisch maéglich.

Gemalfl § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB missen Ver- und Entsorgungsleitungen fiir die zustandigen
Medientrager jederzeit zuganglich sein. Im Bebauungsplan werden daher bei Erfordernis Geh-
, Fahr- und Leitungsrechte zum Schutz der Trassen und zur Sicherung der Rechte des Ver-

/Entsorgers festgesetzt, sofern sie sich aul3erhalb des 6ffentlichen StralRenraumes befinden.

Die Einhaltung der Mindestabstdnde zwischen baulichen Anlagen und Ver- und
Entsorgungsanlagen, die erforderliche Breite von Schutzstreifen, insbesondere technischer
Vorschriften und bei Vorgaben im Falle von BaumafRnahmen hinsichtlich des Anlagenschutzes
sowie die Beantragung zusatzlicher Versorgung, sind mit dem jeweiligen Versorger im Zuge

nachfolgender Planungen oder Verfahren fir die Einzelvorhaben konkret abzustimmen.

Bei Pflanzung von Baumen und Strauchern ist das DVGW-Arbeitsblatt Nr. GW 125
anzuwenden. Bei der Neuverlegung von Leitungen sind insbesondere die DIN 1998 und die
DIN 18920 zu beachten.

Innerhalb der Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem

Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B.
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Ver- und Entsorgungsanlagen), uneingeschrankt zuldssig. Gemal 814 Abs. 2 BauNVO
kénnen die der Ver- und Entsorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch wenn fir sie im Bebauungsplan keine

besonderen Flachen festgesetzt sind.
5.2  Wasserversorgung

Das Bebauungsgebiet ist derzeit wasserseitig nicht erschlossen. Folgender Leitungsbestand
befindet sich im angrenzenden Bereich.®

- DN 200 GGG im Stral3enbereich der Larchenstralle

- DN 150 GGG im StralRenbereich des Buchenweges

- DN 200 Az im 6stlichen StralRenbereich der Stralte ,Am Hopfengarten®

- DN 200 GG im westlichen Stralienbereich der Strale ,Am Hopfengarten*

Eine Netzerweiterung fur die geplante Neubebauung ist Uber eine innere ErschlieBung mit
Einbindung in die genannten Versorgungsleitungen moglich. Hinsichtlich der Qualitat der
Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der Vorschriften des DVGW - Arbeitsblattes W
400 “Schutz des Trinkwassers in Wasserrohrnetzen vor Verunreinigungen" zu achten. Neu

verlegte Trinkwasserleitungen bediirfen der Freigabe durch das Gesundheitsamt.
5.3 Abwasserentsorgung

Die abwassertechnische ErschlieBung der geplanten Bauflachen muss im Trennsystem
erfolgen. Die Anbindungspunkte und zuldssigen Einleitmengen sind mit den Stadtischen
Werken Magdeburg abzustimmen. Neuzubauende Kandle sind innerhalb von

Verkehrsflachen, deren Seitenbereich bzw. Freiflachen zu verlegen.

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes kann durch Ableitung in den bestehenden
Mischwasserkanal DN300 im Buchenweg erfolgen.Der Grundsatz der
Regenwasserentsorgung in ausgewiesenen Bebauungsbereichen lber Versickerung bzw.
Nutzung und Versickerung ist zwingend zu beachten. Konform zum 855 WHG sind alle
Maflnahmen (z. B. Dachbegrinungen, Versickerungen, Verdunstung) zu ergreifen, um das
Niederschlagswasser des Gesamtgrundstiicks vollstandig auf selbigem zu belassen. Die
Ableitung des Regenwassers in den KM DN300 Buchenweg ist nicht zul&ssig,

dementsprechend sind die Privatstral3en mit einem Langsgefalle gegen den Buchenweg zu

6 Vgl. Trinkwasserleitungsplan; Stellungnahme Stadtische Werke Magdeburg vom 06.09.2017
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versehen. Ausnahme ist die o6ffentliche, bereits Uber StralReneinldufe angeschlossene,

StralBenflache Buchenweg.

Fur den Bebauungsplan ist das Entwasserungskonzept mit der unteren Wasserbehdrde

abgestimmt (s. Anlage 4).
54 Elektroenergieversorgung

Das Plangebiet ist derzeit unzureichend mit Elektrizitat erschlossen.” Im angrenzenden
Bereich befindet sich folgender Leitungsbestand:

- NAYY-J 4x150 1kV im StralRenbereich der Stralle ,Buchenweg*
- NA2XS2Y 3x1x240 10kV im StralRenbereich der Strale ,Am Hopfengarten“®

5.5 Gasversorgung

Das Plangebiet ist gasseitig komplett nicht erschlossen. Im angrenzenden Bereich befindet
sich folgender Leitungsbestand:

- ND-Gasleitung OD 160 PE im StraRenbereich der Strale ,Am Hopfengarten®
- ND-Gasleitung OD 110 PE im sidlichen Stral3enbereich des Buchenweges

- ND-Gasleitung OD 160 PE im StraRenbereich der Larchenstralie

- ND-Gasleitung OD 110 PE im nérdlichen Stral3enbereich des Buchenweges.

Eine Netzerweiterung fir das Bebauungsgebiet ist Uber eine neue Erschlielung mit

Einbindung in die vorhandenen Versorgungsleitungen des Buchenweges maglich.®
5.6 Telekommunikation
Im Bebauungsgebiet befindet sich bereits folgender Leitungsbestand:

- 50 A-DF (ZN) 2Y 6x4 E9/125 Kabel 565 im sudlichen StraRenbereich des
Buchenweges
- 50 A-DF (ZN) 2Y 6x12 E9/125 Kabel 678 und 50 A-DF (ZN) 2Y 6x12 E9/125 Kabel

915 im westlichen Bereich der Stral’e “Am Hopfengarten®

7 Vgl. Stellungnahme zum Vorhaben, Stadtische Werke Magdeburg vom 13.09.2017
8 Vgl. Stromleitungsplan, Stellungnahme Stadtische Werke Magdeburg vom 06.09.2017
9 Vgl. Gasleitungsplan, Stellungnahme Stadtische Werke Magdeburg vom 06.09.2017
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- 50 A-DF (2ZN) 2Y 6x12 E9/125 Kabel 678 und 50 A-DF (ZN) 2Y 6x4 E9/125 Kabel 566

im Ostlichen Bereich der StralRe ,Am Hopfengarten®.1?
6 Brand- und Katastrophenschutz

Zur Sicherstellung des reibungslosen Ablaufs von Rettungs- und Loscharbeiten missen auf
den Baugrundstiicken die erforderlichen Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr vorhanden sein. Gemaf der
»Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr LSA"i. d. F. v. Februar 2007 (MBI. LSA S. 281/323)
sind Zufahrten, Umfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen zu planen, herzustellen und
standig freizuhalten. Bewegungsflachen dirfen nicht gleichzeitig Zufahrten sein.

Die Vorschriften des § 5 BauO LSA und der DIN 1055 Teil 3 in Verbindung mit DIN 14090

.Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken® sind zu berlcksichtigen.

Die Festlegung des Feuerldschbedarfs hat durch das Amt flr Brandschutz- und
Katastrophenschutz der Stadt Magdeburg zu erfolgen. Beim Bau von Gebauden ist eine

Léschwassermenge von 1600 L/min Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zu gewahrleisten

Der Nachweis zum baulichen, anlagentechnischen und organisatorischen Brandschutz erfolgt

im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.

Im Plangebiet sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
festzusetzen, sofern sich Wege oder Ver- und Entsorgungstrassen nicht innerhalb 6ffentlicher

Verkehrsflachen befinden.
7 Grunflachen und Spielplatze

Im Geltungsbereich des Plangebietes werden keine offentlichen Grinflachen ausgewiesen.
Die Begrunung des Gebietes erfolgt mittels textlicher Festsetzungen von Pflanzgeboten sowie

der sonstigen gartnerischen Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen.

In der ndheren Umgebung befinden sich folgende Spielplatze:

Bezeichnung Ort Entfernung

SW107 Junoweg/Planetenweg ca. 1370 m Luftlinie

10 vgl. Infokabelleitungsplan, Stellungnahme Stadtische Werke Magdeburg vom 06.09.2017
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SwW023 Maikaferweg/Griunzug ca. 650 m Luftlinie
Hopfengarten
Willi-Bredel-Stral3e ca. 600 m Luftlinie
Siriusweg ca. 750 m Luftlinie

Der Investor wird sich finanziell am Erhalt und Ausbau der Spielplatzflachen beteiligen und
eine Abschlagssumme gemaR der ,Verfugung fir die Kostenbeteiligung von
Baulandentwicklern an die Herstellung offentlicher Spielplatze” an die Landeshauptstadt

Magdeburg entrichten. Die finanzielle Beteiligung wird im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

8 Planungen, Nutzungsregeln MalBhahmen und Flachen fir Mallnahmen

zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8.1 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mittels Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird die Erhaltung

vorhandener zu erhaltender Gehdélze sichergestellt.

Die im Planteil A als MaRnahmenflache B gekennzeichneten Flachen werden mit Bindung zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und zur Erhaltung

vorhandener zu erhaltender Geholze festgesetzt.
8.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden Mal3nahmen und Flachen fir Malinahmen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu gestalterischen
Zwecken oder als Ergebnis der Verpflichtung zu Ausgleich bzw. Ersatz ermittelt und als

Festsetzung in den Bebauungsplan tibernommen.

Die im Planteil A als MaRnahmenflache A gekennzeichneten Flachen sind zu mindestens 80%
naturnah, im Sinne der Artenvielfalt zu begrinen. Die Festsetzung der MaRnahmenflache B

dient dem Erhalt der vorhandenen Geholze, welche bei Abgang zu ersetzen sind.
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In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 200 gm Baugrundsticksflache ein groR3-
oder mittelkroniger, standort- und klimagerechter Laubbaum zu pflanzen. Pflanzungen bzw.

Erhalt aus den MaRnahmeflachen A und B werden angerechnet.

8.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ermdoglichen 6kologische Festsetzungen im
Bebauungsplan. Diese Festsetzungen eignen sich als Instrument zur Integration der
Landschaftsplanung in die Bauleitplanung, wobei dabei im Zusammenhang mit
naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zwischen der Festsetzung von

Flachen und der Festsetzung von MalRnahmen differenziert werden kann.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende MalRBhahmen festgesetzt:

- Stellplatze und private Verkehrsflachen sind nur in durchlassiger Ausfihrung mit einem
Abflussbeiwert von max. 0,6 herzustellen (aufgrund der hydrologischen Verhaltnisse).
- Pro Baugrundstiick ist ein Nistkasten anzubringen (als Ersatz fir Nistplatze in der

ehemaligen Kleingartenanlage).
8.4 Anpassung an den Klimawandel

Mit dem ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden® wurden die Ziele von Klimaschutz und Klimaanpassung als Planungsbelang in §
1 Abs. 5 und &8 l1la Abs. 5 BauGB mit Bekanntgabe vom 22.07.2011 festgelegt

(Klimaschutzklausel).

Mit dem Grundsatzbeschluss vom 22. Februar 2018 wurde das Klimaanpassungskonzept fur
die Landeshauptstadt Magdeburg (DS0281/17,) aufbauend auf dem am 26.01.2017
beschlossenen Leitbild (DS0398/16) und dem Fachgutachten Klimawandel (10270/13), durch
den Stadtrat bestatigt.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Hopfenplatz, welches gemaf o. g. Klimaanpassungskonzept
fur die LH Magdeburg einen Bereich mit erhdhter klimatisch bedingter Warmebelastung fur die
Bevolkerung darstellt. (Das Plangebiet liegt im Stadtteil Hopfenplatz, dessen Kaltluftlieferung

(Entstehung und Transport) - trotz geringer Luftstromungsgeschwindigkeit im Bereich des
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Plangebietes - als hoch eingestuft wird. Bei vorherrschenden westlichen Windstrémungen ist
der Austausch in Richtung Stadtzentrum aufgrund der orographisch ungtnstigen Lage (leichte
Senke, Gebaudequerriegel nérdlich angrenzend) von eher untergeordneter Bedeutung und

vorwiegend lokal wirksam.

Dachbegriinung

Dachbegrinungen  werden zur  Verbesserung des  Stadtklimas sowie  zur
Regenwasserriickhaltung festgesetzt. Jede begriinte Flache wirkt der Bildung von
Warmeinseln entgegen. Durch Feuchtigkeitsaufnahme und Verdunstung heizen sich die
begriinten Gebaudeoberflachen im Sommer weniger stark auf, was zu einer lokalen Reduktion
der Temperatur fihrt (Verdunstungskihlung, Kaltluftproduktion). Pflanzen binden
Kohlenstoffdioxid, Feinstaub und Luftschadstoffe, die Luftqualitat kann dadurch erheblich
verbessert werden. Dachbegrinung bewirkt durch Speicherung und Filterung des
Niederschlagswassers eine Verzogerung des Wasserabflusses (Regenriickhalt). Zusatzlich
sind Griindacher 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume fir Pflanzen und Tiere in bebauten

Gebieten, vor allem fir verschiedene Insektenarten und Vogel.

Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind vollstandig zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begrinung und eine
durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm dicke vorzusehen. Ausgenommen
sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Eine Kombination von aufgestanderten
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und einer flachigen Begriinung unter den Modulen ist

mdoglich. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 vom Hundert betragen.

Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken

durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Fassadenbegriinung

Die positiven Auswirkungen einer begrinten Fassade sind vielfaltig und betreffen wie
Dachbegrunungen vor allem die Verbesserung des lokalen Mikroklimas. Die Verdunstung von
Wasser uber die Blatter erhoht die Luftfeuchtigkeit und senkt die Temperatur in der
unmittelbaren Umgebung. Durch die Bildung von Pflanzenmasse wird Kohlenstoffdioxid aus
der Umgebungsluft gebunden und Sauerstoff gebildet. Durch die Bindung und Filterung von
Staub und Schadstoffen wird die Luftbelastung verringert, so dass sich durch begrinte

Fassaden die Stadtluft erheblich verbessern lasst.
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Doch auch fir das Gebaude ergeben sich Vorteile. Im Sommer schitzt die Begrinung die
Fassade vor intensiver Sonneneinstrahlung und bewirkt einen Kihleffekt. Werden immergriine
Pflanzen ausgewahlt, hat die Fassadenbegriinung im Winter eine dammende Funktion. Die
Begrinung bietet Schutz gegen UV-Strahlen, Hagel, Schmutz, Schadstoffe und
Temperaturschwankungen und tragt so auch zur Gebaudeerhaltung bei.

An den Gebauden sind mindestens die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte mit einer
Flache ab 20,00 m2 mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

9 Beriicksichtigung der Umweltvertraglichkeit sowie natur- und

landschaftsschutzrechtlicher Belange
9.1 Prifung der Umweltvertraglichkeit

Rechtsgrundlagen

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. In dieser sind die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermittelt und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Fur den Inhalt des Umweltberichtes ist gemal § 2a Nr. 2 die Anlage 1 des BauGB

anzuwenden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.
Umweltbericht

Das Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 430-1 ,Buchenweg“ wird auf
Grundlage des Stadtratsbeschlusses vom 08.12.2016 im Normalverfahren mit Umweltbericht
vollzogen. Als gesonderter Teil dieser Begrindung, liegt der Umweltbericht mit Umweltpriifung

und Eingriffsbilanzierung bei.

9.2 Eingriffsregelung

Rechtsgrundlagen

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege zu beachten. Weiterhin ist i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung
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nach 8 14 BNatSchG zu beachten. Abweichend von § 14 Abs. 3 BNatSchG ist § 6 Abs. 1 und
2 NatSchG LSA anzuwenden. Zur Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushaltes sind Eingriffe nach 8 1 Abs. 7 in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Der Ausgleich wird im Planteil A und durch geeignete Planzeichen und Festsetzungen des §
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB als Flachen oder Malinahmen dargestellt.

9.3  Anwendung der Baumschutzsatzung

Unabhangig von der o.g. Eingriffsregelung kommt zum Schutz des Baumbestandes die
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg zur Anwendung. Ein entsprechender
Hinweis erfolgt im Planteil A des Bebauungsplanes.

Geholze und Baume, die der Baumschutzsatzung unterliegen und im Zuge der Vollendung
des Bebauungsplanes oder aufgrund einer in 8§ 6 Baumschutzsatzung LHS Magdeburg
genannten Ausnahmen beseitigt werden missen, ist ein entsprechender Antrag auf

Baumfallung zu stellen. Die Gehdlz- und Baumverluste sind entsprechend auszugleichen.

Die Ersatzmenge, zu fallender Baume, ergibt sich aus der Beurteilung des Baumbestandes im

Plangebiet nach dem Modell ,Westhus*.
9.4 Artenschutz

Allgemeine Vorschriften und Rechtsgrundlagen

8§ 39 Abs. 5 BNatSchG regelt im Sinne des Artenschutzes die zulassigen Zeitrdume zur
Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30 September). Dies dient der

Vermeidung von Stérungen des Brutgeschehens sowie von artenschutzrechtlichen Verboten.

Bestehende Verbote zum Schutz besonders geschitzter Arten gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 — 4
BNatSchG und streng geschiitzter Arten gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG, sind zu
prifen und berlcksichtigen. Bei der Zulassigkeit von Vorhaben ist zu prifen, inwieweit sich
durch das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten
ergeben wirden. Storungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten und /oder durch
Belastigung, Verletzung bzw. Tétung sowie Zerstdrung der Habitate bzw. Standorte sind nicht

zulassig.
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Im Plangebiet der ehemaligen Kleingartenanlage stellen insbesondere die Voégel eine

artenschutzfachlich relevante Artengruppe dar.

Artenschutzbeitrag

Zur Beurteilung der schutzbedurftigen Arten des Plangebietes findet die artenschutzrechtliche
Untersuchung (Stand: August 2018) des BUNat (Biiro fir Umweltberatung und Naturschutz,
RepublikstraRe 38, 39218 Schdonebeck) Anwendung.

Im Untersuchungsgebiet konnten 24 Vogelarten nachgewiesen werden, von denen
mindestens 16 als nachgewiesene Brutvogel vertreten sind. Es handelt sich um Baum- und
Gebusch-Bruter, die den Schwerpunkt des Eingriffs aus artenschutzrechtlicher Sicht
ausmachen. Da baubedingt Gehdlzentnahmen zur Zerstérung von Brutstéatten im
Eingriffsbereich fuhren, sind VerstdRe gegen das Storungs- und Zerstdérungsverbot von

Niststatten zu vermeiden.!

10 Stadtebauliche  Situation und wesentliche Auswirkungen des

Bebauungsplanes
10.1 Stadtebauliche Situation und Auswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 430-1 ,Buchenweg“ umfasst die Festsetzung zur Nutzung als
allgemeines Wohngebiet im Bereich der ehemaligen Kleingartenanlage ,An der

Larchenstralle” auf ca. 1,45 ha.

Die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Teilen des Siedlungsgebietes
.Hopfengarten® sowie die Reaktivierung innerstadtischer Flachen entsprechen der

stadtebaulichen Zielstellung.

Die geplante Bebauung und Nachverdichtung des Plangebietes entspricht nach Art und Mafl3
der baulichen Nutzung der umgebenen Bebauung und flgt sich somit entsprechend in die

Umgebung ein. Von Auswirkungen auf die benachbarte Nutzung ist nicht auszugehen.
10.2 Denkmalschutz und Archéaologie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- bzw. Kunstdenkmale.

11 vgl. BUNat, Artenschutzrechtliche Untersuchungen im Bereich der geplanten Bebauung am Buchenweg in der
LHS MD, August 2018, S. 7
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Gemal Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdérde sind archaologische Denkmale im

Geltungsbereich derzeit nicht bekannt.!?

Im Rahmen der geplanten Umsetzung von Baumafinahmen sind die folgenden Vorgaben des
DenkmSchG LSA zu berticksichtigen:

- Die bauausfihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und
Erhaltungspflicht unerwartet freigelegter archéologischer Funde oder Befunde
hinzuweisen.

- Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen gefunden, bei denen Anlass
zu der Annahme besteht, dass es sich um archdologische oder bauarchaologische
Funde handelt, sind diese zu erhalten und der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen.

- GemadlR § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines
Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.
In dieser Zeit wird Uber die Notwendigkeit weiterer Untersuchungen durch das
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt entschieden.

- Der Baubeginn sowie der Beginn von Erdarbeiten wird rechtzeitig vorher mit dem LDA
Halle sowie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde abgesprochen,
damit eine Baubeobachtung durch das LDA oder einen Beauftragten stattfinden

kann.
10.3 Boden

Bodenschutzklausel

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Bei allen Planungen
sind zur Sicherung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundséatze des Bodenschutzes zu
bericksichtigen. Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden
Beeintrachtigungen soweit wie méglich vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt,
hat dafur Sorge zu tragen, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen
werden (8 4 Abs. 1 BBSchG).

Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht

12 ygl. Stellungnahme Untere Bodenschutzbehorde vom 19.09.2016
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Der vorhandene Baugrund im Plangebiet wurde gréf3ten Teils gartnerisch bepflanzt und
genutzt, so dass von dem Vorhandensein einer durchwurzelbaren Bodenschicht auszugehen

ist.

Da der Boden vielfaltige Aufgaben tbernimmt und sowohl einen Lebensraum fiir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen darstellt als auch die Nutzungsfunktion als Flache fir Siedlung
und Erholung, kommt dem Bodenschutz eine besondere Rolle zu. Gemall § 2 Nr. 11
BBodSchV ist bei der Herrichtung von Griunflachen eine durchwurzelbare Bodenschicht
herzustellen. Dabei sind die in 8§ 12 BBodSchV genannten Regelungen und
Qualitatsanforderungen an das Bodenmaterial zu beachten. Bei der Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht dirfen nur Bodenmaterialien sowie Baggergut nach DIN
19731 und Gemische von Bodenmaterial mit solchen Abfallen, die die stofflichen
Qualitatsanforderungen der nach § 11 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes und § 8 des bis zum
1. Juni 2012 geltenden Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes erlassenen Verordnungen

erfillen, auf- und eingebracht werden.

Fur Rasen in einer Machtigkeit von 20-50 cm; fir Flachen mit Strauchwerk in einer Machtigkeit
von 40-100 cm; fir Anpflanzungen von Baumen in einer Méachtigkeit von 50-200 cm.

Die Machtigkeit ist den Substrateigenschaften und den Standortbedingungen anzupassen.

I.R. der Bauarbeiten ist mit dem Boden sorgsam umzugehen. Der Aushub der unter den
Mischboden mit Bauschutt bzw. oberflachennah anstehenden LOR-/Schwarzerde
(Mutterboden) welche bei den Erdarbeiten anfallt, ist auf ein Mindestmalf3 zu beschranken und
dieser soweit wie moglich auf dem Baugrundstiick unmittelbar wiederzuverwenden fir die
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht oder zur Aufwertung der naturlichen

Bodenfunktionen durch Auftrag auf vorhandene Bodenflachen.

LoR-/Schwarzerde (Mutterboden), welche auf dem Baugrundstiick nicht wiederverwendet
werden kann, ist einer geeigneten Verwertung, mdglichst zur Herstellung einer

durchwurzelbaren Bodenschicht, zuzufiihren.

Bei der Verfullung ist die L6R-/Schwarzerde (Mutterboden) fur den oberflaichennahen Einbau

zu verwenden.

Eine Zwischenlagerung von Bodenmaterial ist zu vermeiden. Soweit letzteres nicht moglich
ist, sind LOR-/Schwarzerde (Mutterboden) und die anderen vorhandenen Schichten getrennt

voneinander, sowie zur Verdichtung und Verndssung geschitzt, als Miete zu lagern. Dabei
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sind gemaR der DIN 19731 der Auflockerungsfaktor, sowie die max. Lagerhdhe (2 bei

humosen Material, 4m fur Unterboden) zu berlcksichtigen.

Zur Vermeidung einer schadlichen Bodenverdichtung sind geeignete Baugerate (z.B. Platten-
oder Raupenfahrzeuge statt Reifenfahrzeuge) zu wahlen, welche die Bodenpressung soweit
begrenzen, dass auch nach Abschluss der BaumafRnahme noch ein funktionstiichtiges
Bodengefiige vorliegt bzw. it einfachen Mitteln durch Wiederauflockerung wiederherzustellen
ist. Letzteres ist ggf. auch durchzufuhren.

Zudem ist die Befahrung des Grundstickes auf das Notigste zu beschranken, damit die
verbleibenden Flachen geschont werden. Bei der Befahrung ist der Feuchtegrad des Bodens
zu Dberlcksichtigen. Es sind lediglich Flachen innerhalb der Baugrenze als
Betriebsflachen/Baunebenflachen zu nutzen.

Die MalRnahme zur Verhinderung einer Verdichtung des Untergrundes sind entsprechend
umzusetzen, zu dokumentieren und die Unterlagen unaufgefordert der UBB vorzulegen.

Gleiches gilt fur die Verwendung der abgeschobenen L6R-/Schwarzerde (Mutterboden).
10.4 Altlasten

Gemal Stellungnahme vom 19.09.2016 der unteren Bodenschutzbehdrde besteht nach

derzeitigem Kenntnisstand kein Altlastenverdacht.
10.5 Kampfmittel

Zur Vermeidung von Gefahren, die von Kampfmitteln ausgehen koénnen, wurde die
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel vom 20.04.2014

erlassen.

Flachen auf denen kiinftig erdeingreifende MalRnahmen vorgenommen werden sollen, missen
vor Beginn der Erdarbeiten auf das Vorhandensein von Kampfmitteln Gberpruft werden. Ein
entsprechender Antrag (Flurkarte, Auflistung der betroffenen Flurstiicke, Benennung
Eigentimer) auf Kampfmitteluntersuchung sollte rechtzeitig vor Beginn der einzelnen

Baumalnahmen eingereicht werden.
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11 Flachenbilanz

maogliche nicht
Uberbauung | gberbaubare | Anteil in
Flache in m2 in m? Flache in m2 %
Allgemeines Wohngebiet 12.031 82,85
WA (GRZ 0 4) | 12.031 | 4812 7.218
Verkehrsflichen 2.490 17,15
davon Erschlieffungsstralien (privat)
Privatstralte 1 181
Privatstralte 2 198
Privatstralte 3 164
Privatstralie 4 150
davon Erschliefungsstralien (dffentlich)
Buchenweg | 1.797 |
Plangebiet gesamt [m?] 14.521

12 Finanzierung, Durchfiihrung und Folgekosten

Die Planungshoheit des Bebauungsplanes Nr. 430-1 ,Buchenweg“ obliegt der

Landeshauptstadt Magdeburg.

Die Finanzierung der notwendigen MaRnahmen erfolgt durch den Vorhabentrager GWG
Gartenstadt-Kolonie Reform eG.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Buchenweg® Nr. 430-1 entsteht eine neue
offentliche Verkehrsflachen, der Gehweg auf der Westseite des Buchenweges. Der Gemeinde
fallen keine Kosten fur die Herstellung der Erschlielung an, da durch den ErschlielBungstrager
erschlossen wird. Die Folgekosten bzw. jahrlichen Betriebskosten der privaten
ErschlieBungsstralen sind von der Eigentimergemeinschaft zu tragen. Diese werden
Uberschlagig mit 1,50 €/m? (Betriebskosten) zuzlglich 1,25 €/m* (Kosten flr
Unterhaltungsmal3nahmen) angesetzt. Damit ergeben sich flr die neu zu errichtenden
privaten Verkehrsflachen (693,60 m2) jahrliche Folgekosten von ca. 1.839,90 €.
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