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Aufgrund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
BauGB) in der Fassun%der Bekanntmachung vom
. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt

geanderten Fassung, und §8 Abs. 1 des

Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land

Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12,

S. 288), in der zuletzt gednderten Fassung, hat der

Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg

am die 5. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 242-1A ,Elbbahnhof*,

bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und

dem Text (Planteil B), als Satzung beschlossen.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Verfahren

Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Der Stadtrat der Landeshauptstadt Ma%deburg hat
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, in seiner Sitzun%am 05.11.2020 gemals §1

Wege und Platze vollstdndig nach. Abs. 3 und §2 Abs. 1 sowie §13 BauGB die
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 242-1A ,Elbbahnhof* beschlossen.
Magdeburg, den
Der Aufstellungsbeschluss wurde geman §2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 13.11.2020 Giber das Amtsblatt
Nr. 30 ortsiblich bekannt gemacht.

Siegel
Magdeburg, den

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 16.02.2021 in Form
einedr online Burger*innenversammlung durchgefiihrt
worden.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fur die Raum-
ordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist
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Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk i 9&

der Landeshauptstadt Magdeburg, R
MaBstab: 1:1000 7 oqilF
Stand (Monat, Jahr): 97 - 09/17 a9

B Hohenbezug: NHN 1992
Liegenschaftskataster/ALKIS 02/2020 \\\ A\ 1144
Gemeinde: Magdeburg AW
Gemarkung;: Magdeburg

7 Flur: 142, 145, 155

MaBstab: 1:1000
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA,
[2020, A18/1-10159/09]
Es gelten die Nutzungsbedingungen
des LVermGeo LSA
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Siegel geman §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
Magdeburg, den
Magdeburg, den
Siegel
Siegel
ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht
Oberblrgermeister Oberblrgermeister Oberblrgermeister

GemaMR §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Die von der Planung berthrten Behdrden und Nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach ebenfalls in seiner Sitzung am 05.11.2020 dem sonstigen Trager offentlicher Belange sind zum emal §3 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat der
§4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben andeshauptstadt Magdeburg in seiner Sitzung

Nr. 242-1A ,Elbbahnhof” und der Begrindung vom 23.11.2020 gemaf §4a Abs. 2 BauGB i. V. m. am die 5. Anderung Bebauungs-
Von einer Umweltprifung gemaR §2 Abs. 4 BauGB zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung §4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme plans Nr. 242-1A ,Elbbahnhof* als Satzung gemaf
wird nach §13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen. geman §3 Abs. 2 BauGB beschlossen. aufgefordert und gemaR §3 Abs. 2 BauGB 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die

Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt egrundung gebilligt.

Magdeburg, den Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden worden.

Am 13.11.2020 im Amtsblatt Nr. 30 ortstiblich Magdeburg, den

Siegel bekannt gemacht. Magdeburg, den Siegel
. lege

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Siegel

Nr. 242-1A ,Elbbahnhof* und die Begriindung

haben vom 23.11.2020 bis 22.12.2020 gemal}

§3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Magdeburg, den

Siegel
Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister Oberbirgermeister
Oberblrgermeister
Die Satzung der 5. Anderung des Bebauungsplans Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Nr. 242-1A ,Elbbahnhof“ bestehend aus der Bebauungsplanes sind in Verbindung mit §215 Urschrift der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) BauGB eine Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1 242-1A ,Elbbahnhof* Gbereinstimmt.
in der Fassuntg vom wird Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
hiermit ausgefertigt. Formvorschriften, eine Verletzung der in §214 Magdeburg, den
Magdeburg, den Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Uber das Verhalt-
Siegel nis des Bebauungsplanes und des Flachen- Siegel

Oberblrgermeister

Der Beschluss tber die Satzun? der 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 242-1A ,Elbbahnhof ist

gemaf §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Die 5. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 242-1A ,Elbbahnhof* ist damit in Kraft
getreten.

Magdeburg, den
Siegel

Oberburgermeister

nutzungsplanes sowie in §214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Stadtplanungsamt

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

Planteil B
Textliche Festsetzungen

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

m Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)
06 = Geschossflachenzahl als Hochstmald (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
IV-V (VI*) = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal, 6. Vollgeschoss als Staffelgeschoss
V-V (V%) (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 BauNVO)
TH 13,00-19,000 TH ... = Traufhdhe als Mindest- und Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) e Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

4. Sonstige Planzeichen

E::j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des Anderungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art und Maf} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, 2 und 3 BauGB)
§3a (Ergénzung) In den Baugebieten Ml 12, WA 1, WA 2 und MI 15 sind angrenzend an die Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung Wohnnutzung, Nebenanlagen (z.B. Abstellrdume) und Stellplatze im Erdgeschoss unzulassig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO, §14 Abs. 1 BauNVO)

§5  (Ergénzung) Fir die festgesetzten Traufhéhen der Geb&ude gelten folgende Bezugshéhen (H6he Kanaldeckel in
offentlichen Verkehrsflachen):
48,45 m. ii. NHN fiir Ml 15. (§16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. §18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

§11  (Ergénzung) Offene Bauweise: Im MI 15 wird die maximale Lange der Baukdrper auf 26 m festgesetzt. (§ 22 Abs. 2
BauNVO)

Sonstige Festsetzungen

§28 (Erganzung) Werden die Baufelder WA1-3 sowie MI 12 und MI 15 bebaut, bevor die schallschiitzende Bebauung am
Schleinufer entstanden ist, sind Rdume mit Schutzanspruch (Schlafzimmer und Kinderzimmer) zur larmab-
gewandten Seite (Osten) zu orientieren. Ist eine solche Anordnung nicht méglich, missen die baulichen Anlagen
Larmschutzmalinahmen gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Abschnitt 5 ,Schutz vor Auenlarm*

aufweisen. Fir die schutzbedirftigen Raume sind Schallschutzfenster mit Lifter vorzusehen. Die im Schallschutz-
gutachten ermittelten Pegelwerte entsprechen nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich lll. (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen
werden.

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

2. Entwurf

der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 242-1A
ELBBAHNHOF, in einem Teilbereich

Stand: April 2021

Mafstab: 1 : 1000
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Planverfasser: 5 0 190 290 390 400

Landeshauptstadt Magdeburg
Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

Stand des Stadtkartenauszuges: 02/2020

Stadtplanungsamt
An der Steinkuhle 6
39 128 Magdeburg
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