Baudezernat Magdeburg, den 03.06.2019
Bearb.: Herr Kupfer

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 367-3 ,,Diesdorf siidlich Wendes_éhleife“

Protokoll zur Biirgerversammlung am 07.05.2019 um 17:00 Uhr in der Grundschule
Schmeilstrafe, Schmeilstrae 1 in Magdeburg

Teilnehmer:

ca. 70 Burger/-innen

Herr Kupfer Baudezernat

Frau Deutsch Stadtplanungsamt, Abteilung verbindliche Bauleitplanung
Frau Krischel Stadtplanungsamt, Abteilung Flachennutzungsplanung
Herr Polzin Stadtplanungsamt, Abteilung Verkehrsplanung

Herr Dr. Querfurth CEM Projektmanagement GmbH, Planer

Verteiler: Herr Kupfer, Dez VI

Herr Kupfer eréffnete die Birgerversammlung um 17:00 Uhr, stellte den anwesenden Planer
und Vertreter des Baudezernates vor und erlauterte den Ablauf der Veranstaltung. Die
Veranstaltung wurde in 3 Themen untergliedert.

1. Verfahrensablauf
2. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
3. Vorstellung des Vorentwurfs
4. Offene Diskussion
Zu1.

Herr Kupfer zeigte das Plangebiet anhand des Geltungsbereiches  zum
Aufstellungsbeschluss vom 24.01.2019.

Herr Kupfer erlauterte den Verfahrensablauf anhand eines Schemas, welches den Ablauf
verdeutlichte. Dabei wurden die einzelnen Verfahrensschritte (Einleitung des Verfahrens,
ortstibliche Bekanntmachung, Erstellung Vorentwurf, Beteiligung der Trager offentlicher
Belange, frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Erarbeitung des Entwurfs, o6ffentliche
Auslegung der Planunterlagen, Prifung der Anregungen, Beschlussfassung des Planes,
Inkrafttreten des Bebauungsplanes beschrieben.

Er verwies dabei auf den frihen Stand des Verfahrens und auf die Mdglichkeit der
Birgerbeteiligung. Er machte darauf aufmerksam, dass die in der Burgerversammiung
vorgebrachten Hinweise und Anregungen aus der Diskussion im weiteren Verfahren geprift
und abgewogen werden.

Es ist sinnvoll, Anregungen und Hinweise maglichst in schriftlicher Form mitzuteilen, um
Informationsverluste zu vermeiden um sie nach griindlicher Abwégung im Entwurf zu
berticksichtigen.

Zu 2.

Frau Krischel erlauterte die im Parallelverfahren laufende Anderung des
Flachennutzungsplanes. Sie zeigte dabei den jetzigen Stand des Flachennutzungsplanes -
(landwirtschaftliche Nutzflache) und die zukunftig angedachte Nutzung (Wohnbauland mit
Grunflache im Kerngebiet der Frischiuftschneise)
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Zu 3.

Herr Dr. Querfurth stellte den Vorentwurf ,Diesdoif stidlich Wendeschleife* vor. Er erlauterte
detailliert die historische Entwicklung des Plangebietes. Im Vorwege, beginnend in 2014,
erfolgten nach MaRgabe der zustédndigen Fachdmter der Stadt Abklarungen zum
Immissionsschutz, hier insbesondere zur standortnahen gewerblichen Nutzung durch das
Umspannwerk Diesdorf sowie zu den stadtklimatischen Gegebenheiten am Standort. Mit der
Einstellung des Betriebes fur die 220/110-kV Umspannung durch die 50 Hz Transmission
GmbH am Umspannwerk Diesdorf im Zuge der netztechnischen
Umstrukturierung/Verlagerung zum Umspannwerk Wolmirstedt bereits in 2017 und dem
begonnenen, in Teilbereichen bereits vollzogenen Riickbau der Anlagen (Leitungstrassen
und Transformatoren) ergeben sich nunmehr grundsatziich neue Voraussetzungen fur die
Fiache im Stadtteil Diesdorf.

Parallel und verbunden mit 0.g. Entwicklung wurden die in Richtung Diesdorfer Graseweg
weiterflhrenden, bislang unmittelbar Uber das Plangebiet verlaufenden
Hochspannungsfreileitungen der Avacon AG in 2017/2018 zurtickgebaut. Die Leitungen
wurden unterirdisch erdverlegt und abgestimmt mit den hler benannten Entwicklungszielen
fur den Standort in neuer Trasse gefuhrt.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen unmittelbare Strafenbahnanbindung, Grundschule,
Freizeit- und Kindereinrichtungen erméglichen eine stadtékonomisch gunstige Entwicklung
und zugleich eine stadtebaulich abgerundete Struktur der Stadtrandlage im Stadtteil Diesdorf
unter Beachtung von Art und Mal der umgebenden vorrangig fur das Wohnen gepragten
Bebauung. Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von 147.686 m?.

Planungsziele '

Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht fur ca. 100 Einfamilienhauser in einem allgemeinen
Wohngebiet- gem. § 4 BauNVO geschaffen werden. Durch die Errichtung von individuellem
Wohnungsbau am Standort soll der anhaltend hohen Nachfrage nach Bauparzellen fir
Eigenheime in der Stadt und insbesondere im Stadtteil Diesdorf entsprochen werden.

Das Plangebiet liegt in Teilen in einem stadtklimatisch bedeutsamen Bereich. Die Planung
bedarf von -daher der Beachtung der MaBgaben des Stadtratsbeschlusses zu den
stadtklimatischen Baubeschrankungsbereichen vom 22.02.2018 (DS0218/17).

Unter diesen Aspekten sind die klimadkologischen Randbedingungen und Restriktionen in
besonderer Weise zu beachten. Eine diesbeziglich veranlasste gutachterliche
Stellungnahme der GEO-NET Umweltconsulting GmbH (11/ 2015) zeigt, dass unter
Einhaltung bestimmter Parameter die grundsétzliche Vereinbarkeit der Planungsziele mit den
stadtklimatischen Anforderungen am Standort méglich ist. Die Hinweise zur Geschossigkett,
Grundflachenzahl und Baugrenzen werden bei der stadtebaulichen Entwicklung beachtet.
Abgeleitet aus dem vorgenannten Beschluss des Stadtrates wird die Bebauungs- und
ErschlieRungsstruktur so ausgerichtet, dass sie der Durchstrémungsrichtung der Kaltluft
entspricht. Die Freihaltung der Kernzonen wird mit der Festsetzung der Baugrenzen fir die
Wohnbebauung beriicksichtigt. Die erforderliche GréRe der Grundstiicke von mind. 1.000 m?
in den (brigen Baubeschrankungsbereichen wird gewahrleistet. Eine derzeit entgegen der
Richtung der Kaltluftbahnen orientierte mittige Baum-Strauchhecke ist der eigentlichen
Bestimmung entsprechend als Feldrandgehélz und klimaorientiert im sidlichen Bereich des
Plangebietes neu zu ordnen.

Die verkehrliche ErschlieBung (Motorisierter Individualverkehr (MIV)) wird durch drei
Anbindepunkte in das Gebiet gewahrleistet. Anschluss an die Strale ,Am Neuber®, ,Am
Thie“ und Anschluss an den ,Diesdorfer Privatweg®. Der Verkehrsanschlusspunkt ,Am Thie*
soll durch eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich) erfolgen, an die auch der jetzige Gartenweg mit gleicher
Zweckbestimmung und als ,Anliegerstralle Privat* anbindet. Die Zielstellung fur diesen
Anbindepunkt ist es, eine beruhigte und stark begrenzte Verkehrsfihrung fir den MIV zu
realisieren und somit die Belastung Uber die ,Ummendorfer Stral3e” zu begrenzen.



Zu 4.
Im Anschluss der Vorstellung des Bebauungsplanvorentwurfs schloss sich eine Diskussion
an, bei der tiberwiegend folgende Themen angesprochen wurden:

- VerkehrserschlieRung
- Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen
- Soziale Infrastruktur (Schul-, Kita-Bedarf)

Blrgermeinungen:

Anwohner empfinden die Anbindung des Plangebietes tber die ,Ummendorfer Straf3e® als
schwierig. Sie befurchten, dass die zukinftigen Bewohner in Richtung Stadtzentrum tber die
_Ummendorfer Strae* an- und abfahren und somit zusatzlichen Verkehrstau erzeugen. Hier
wird insbesondere auf den morgendlichen Hol- und Bringeverkehr zur Grundschule Diesdorf
verwiesen. Die Burger befirchten aufgrund der Vielzahl an neuen Baugrundstiicken ein
erhohtes Verkehrsaufkommen.

Beantwortung:

Die Anregung liegt der Verwaltung bereits schriftlich vor und wird im Abwagungsverfahren
gepriift. Aufgrund der Anregung sieht der Vorentwurf bereits jetzt vor, die Anbindung an die
Strale ,Am Thie" verkehrsberuhigt auszubauen und eine stark begrenzte Verkehrsfuhrung
far den MIV zu realisieren. Die Befurchtung eines erhdhten Verkehrsaufkommens wird
seitens der Planer und der Verwaltung nicht gesehen, da der Anwohnerverkehr tber zwei
weitere angebundene PlanstraRen abflieRen kann. Insbesondere soll hier der Anbindepunkt
Uber den ,Diesdorfer Privatweg“ eine Entlastung der ,Ummendorfer Strafle* ermoghchen
Uberdies wurde nochmals auf den besonderen Standortvortell durch das Angebot des OPNV
hingewiesen.

Burgermeinung:
Ein Birger gibt den Hinweis, die Privatstrae (Einfahrt ,Am Thie*) als Sackgasse bzw. als
Verkehrsverbot (Anlieger frei) zu kennzeichnen.

Beantwortung:
Eine mogl. Ausschilderung wird von der StraRenverkehrsbehorde geprift.

Birgermeinung:
Ein Birger regt an den dorflichen Charakter im Planungsgeblet zu bewahren und
diesbeziiglich stadtebauliche Festsetzungen zu treffen.

Beantwortung:

Herr Dr. Querfurth erlautert, dass sich die Baukultur und ebenso die Wohnwiinsche der
Hausbesitzer gewandelt haben. Diesbezigliche stadtebauliche Festsetzungen werden im
Planungsverfahren gepruft und abgewogen.

Birgermeinung:
Zwei Burger kritisieren die Versieglung von landwirtschaftlicher Flache im Plangebiet und
bemangeln die zu gerlnge Nachverdichtung von Brachflachen im Stadtgebiet.

Beantwortung:

Die Meinung einer zu geringen Nachverdichtung im innerstadtischen Bereich der
Landeshauptstadt Magdeburg kann die Verwaltung nicht mittragen. Viele aktuelle
Bauvorhaben in der Stadt zeigen, dass insbesondere der Wohnungsbau auf Brachflachen
realisiert wird. (Beispiele: Domquartier und Luisenturm)

Durch die Errichtung von individuellem Wohnungsbau am Standort soll der anhaltend hohen
Nachfrage nach Bauparzellen fur Eigenheime in der Stadt und insbesondere im Stadtteil
Diesdorf entsprochen werden. Die infrastrukturellen Voraussetzungen: unmittelbare
StraRenbahnanbindung, Grundschule, Freizeit- und Kindereinrichtungen ermdéglichen eine
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stadtdkonomisch giinstige Entwicklung und zugleich entsteht eine stadtebaulich abgerundete
Struktur der Stadtrandlage im Stadtteil Diesdorf unter Beachtung von Art und MaR der
umgebenden vorrangig fur die gepragte Wohnbebauung. Die demographische und soziale
Struktur des Stadtteiles wird weiter gestarkt.

Bilrgermeinung:
Ein Anwohner befirchtet Baumfallungen entlang der der Strafle ,Am Neuber*.

Beantwortung:
Diesbeziiglich wurde ihm von Herrn Dr. Querfurth erlautert, dass die Baume grundsatzlich
stehen bleiben sollen bzw. Baume nicht ohne triftigen Grund und ohne Ersatzpflanzungen
gefallt werden.

Birgermeinung:
Eine Birgerin bezweifelt, dass die soziale Infrastruktur (insbesondere Kitaplatze) in der
Umgebung des B-Plangebiets ausreichend ist.

Beantwortung:

Zum jetzigen Zeitpunkt der Planaufstellung liegen keine Hinweise diesbeziiglich vom Dez.
Kultur, Schule und Sport vor. Der Vorentwurf wird in der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange vom Dezernat fir Kultur, Schule und Sport geprift und gegebenenfalls ein
Mehrbedarf an Kita-Platzen gefordert. '

Burgermeinungen:
Die Anwohner befirchten Bauverkehre und ein hohes Verkehrsaufkommen von gréfleren
Baufahrzeugen. Sie fiirchten Folgeschaden an den Gleisanlagen der MVB.

Beantwortung: ’

Die Problematik betrifft die Baudurchfithrung und muss eventuell im stadtebaulichen Vertrag
unter Mitwirkung mehrerer Amter (Tiefoauamt usw.) verhandelt werden.

Da die Nachfrage an Wohnbaugrundsticken in Magdeburg sehr hoch ist, wird sich die
Umsetzung des Bauvorhabens nicht Uber Jahre hinziehen. Fir eventuell entstehende
Schaden kommt immer der Verursacher auf.

Birgermeinung:
Ein Anwohner befurwortet das Vorhaben und erkundigt sich zur Bodenbelastung im
Planbereich.

Beantwortung:

Herr Dr. Querfurth erlautert, die in Folge des Bodengutachtens erfolgten 12 Kernbohrungen
und die in der Analyse festgestellte Bodenklasse Z0 (unbelasteter Boden).
Grundstiicksinteressenten sollen sich mit Herrn Dr. Querfurth direkt in Verbindung setzen.

Birgermeinung:
Ein Burger erkundigt sich nach der Entwicklung der stidlich des Plangebietes angrenzenden
Flachen.

Beantwortung:

Herr Dr. Querfurth erldutert, dass in diesem Gebiet ein weiterer stadtklimatischer
Baubeschrankungsbereich liegt und eine Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen zum
jetzigen Zeitpunkt nicht in Betracht kommt.

Blrgermeinung:
Eine Birgerin gibt den Hinweis, die Kaminbefeuerung aufgrund von Feinstaubbelastungen
im Plangebiet auszuschlieRen.



Beantwortung:
Der Ausschluss von Kaminbefeuerung im Planungsgebiet wird im Abwé&gungsverfahren
betrachtet und gepruft.

Biurgermeinung: N
Ein Birger kritisiert, dass es in Diesdorf zu wenige Arzte gibt und insbesondere Facharzte
fehlen.

Beantwortung: ,
Die Bedarfsplanung der vertragsérztlichen Versorgung unterliegt der Kassenarztlichen
Vereinigung Sachsen-Anhalt.

Birgermeinung:

Ein Birger, der in Diesdorf aufgewachsen ist, begrit in besonderer Weise die Entwicklung
des Plangebietes und sieht hier auch fur seine heranwachsenden Kinder ein bevorzugtes
Wohnumfeld.

AbschlieRend bedankte sich Herr Kupfer fir die Beteiligung und Hinweise.

Wir machen noch einmal darauf aufmerksam, dass auch nach der Biirgerversammliung
eingehende Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen im Planverfahren beriicksichtigt
werden.

Als néchster Schritt im Bebauungsplanverfahren wird die Auslegung des Entwurfes erfolgen.
Der Zeitraum der Auslegung kann auf der Internetseite www.magdeburg.de unter dem Punkt
Ratsinformation/ Recherche bzw. Auslegung entnommen werden. Zum Entwurf kann
nochmals eine Stellungnahme abgegeben werden.

Die Versammlung endet gegen 18:45 Uhr.

aufgestellt: zur Kenntnis genommen:
A 7
Kupfer Schaferhenrich



