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Gesetz
zur Reform des Mietspiegelrechts
(Mietspiegelreformgesetz - MsRG)

Vom 10. August 2021

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Anderung des
Biirgerlichen Gesetzbuchs

Das Burgerliche Gesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42,
2909; 2003 | S. 738), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3483) ge-
andert worden ist, wird wie folgt geéndert:

1. § 558c wird wie folgt geéndert:

a) Der Uberschrift werden ein Semikolon und das
Wort ,Verordnungsermachtigung” angefigt.

b) In Absatz 1 wird das Wort ,,Gemeinde“ durch die
Woérter ,nach Landesrecht zustéandigen Behérde*
ersetzt.

c) Absatz 4 wird wie folgt geéndert:

aa) In Satz 1 wird das Wort ,,Gemeinden“ durch
die Worter ,,Die nach Landesrecht zustandi-
gen Behdrden” ersetzt.

bb) Nach Satz 1 wird folgender Satz eingeflgt:

,FUr Gemeinden mit mehr als 50 000 Einwoh-
nern sind Mietspiegel zu erstellen.”

cc) In dem neuen Satz 3 werden die Woérter ,,sol-
len veroffentlicht werden” durch die Woérter
,»sind zu verdffentlichen” ersetzt.

d) Absatz 5 wird wie folgt gefasst:
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»(5) Die Bundesregierung wird erméachtigt,
durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des
Bundesrates Vorschriften zu erlassen Uber den
naheren Inhalt von Mietspiegeln und das Verfahren
zu deren Erstellung und Anpassung einschlieB-
lich Dokumentation und Verdéffentlichung.”

2. § 558d wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt geédndert:

aa) Das Wort ,,Gemeinde® wird durch die Worter
»hach Landesrecht zustandigen Behorde* er-
setzt.

bb) Die folgenden Satze werden angefugt:

~Entspricht ein Mietspiegel den Anforderun-
gen, die eine nach § 558c Absatz 5 erlassene
Rechtsverordnung an qualifizierte Mietspiegel
richtet, wird vermutet, dass er nach aner-
kannten wissenschaftlichen Grundsétzen er-
stellt wurde. Haben die nach Landesrecht zu-
stdndige Behdrde und Interessenvertreter der
Vermieter und der Mieter den Mietspiegel als
qualifizierten Mietspiegel anerkannt, so wird
vermutet, dass der Mietspiegel anerkannten
wissenschaftlichen Grundsatzen entspricht.”

b) Dem Absatz 2 werden die folgenden Satze ange-
fagt:
~MaBgeblicher Zeitpunkt fir die Anpassung nach
Satz 1 und fur die Neuerstellung nach Satz 3 ist
der Stichtag, zu dem die Daten fiir den Mietspie-
gel erhoben wurden. Satz 4 gilt entsprechend fir
die Verdffentlichung des Mietspiegels.
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Artikel 2

Anderung des
Einfiihrungsgesetzes
zum Biirgerlichen Gesetzbuche

Das Einfihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetz-
buche in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. September 1994 (BGBI. | S. 2494; 1997 1 S. 1061),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Au-
gust 2021 (BGBI. | S. 3483) geandert worden ist, wird
wie folgt gedndert:

1. Dem Artikel 229 wird folgender § 62 angefugt:
»§ 62

Ubergangsvorschrift
zum Mietspiegelreformgesetz

Fir Gemeinden, fir die infolge der durch § 558¢c
Absatz 4 Satz 2 des Blrgerlichen Gesetzbuchs in
der ab dem 1. Juli 2022 geltenden Fassung einge-
fihrten Pflicht erstmalig ein Mietspiegel zu erstellen
ist, ist dieser bis spétestens 1. Januar 2023 zu er-
stellen und zu verdffentlichen. Wird fiur die Ge-
meinde in Erflllung dieser Verpflichtung ein qualifi-
zierter Mietspiegel erstellt, ist dieser bis spatestens
1. Januar 2024 zu erstellen und zu verdffentlichen.”

2. Artikel 238 wird wie folgt gefasst:
»HArtikel 238

Datenverarbeitung und
Auskunftspflichten fur qualifizierte Mietspiegel

§1
Erhebung und Ubermittlung von Daten

(1) Zur Erstellung eines qualifizierten Mietspie-
gels durfen die nach Landesrecht zustdndigen Be-
hérden bezogen auf das Gebiet, flir das der Miet-
spiegel erstellt werden soll, die bei der Verwaltung
der Grundsteuer bekannt gewordenen Namen und
Anschriften der Grundstlickseigentimer von den
fur die Verwaltung der Grundsteuer zustandigen Be-
hérden erheben und in sonstiger Weise verarbeiten.

(2) Zur Erstellung eines qualifizierten Mietspie-
gels Ubermittelt die Meldebehérde der nach Lan-
desrecht zustandigen Behdrde bezogen auf das Ge-
biet, fir das der Mietspiegel erstellt werden soll, auf
Ersuchen die nachfolgenden Daten aller volljahrigen
Personen:

1. Familienname,

2. Vornamen unter Kennzeichnung des gebrduch-
lichen Vornamens,

3. derzeitige Anschriften im Zusténdigkeitsbereich
der Meldebehérde,

4. Einzugsdaten sowie
5. Namen und Anschriften der Wohnungsgeber.

Das Ersuchen kann nur alle zwei Jahre gestellt wer-
den. Die nach Landesrecht zustandigen Behoérden
durfen die in Satz 1 genannten Daten in dem zur
Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels erforder-
lichen Umfang erheben und in sonstiger Weise ver-
arbeiten.

(3) Die in den Absétzen 1 und 2 Satz 1 genannten
Daten diirfen auch von Stellen verarbeitet werden,
die von der nach Landesrecht zustindigen Behdrde
damit beauftragt wurden, wenn die Datenverarbei-
tung auf der Grundlage einer Vereinbarung nach Ar-
tikel 28 Absatz 3 der Verordnung (EU) 2016/679 des
Européischen Parlaments und des Rates vom
27. April 2016 zum Schutz naturlicher Personen
bei der Verarbeitung personenbezogener Daten,
zum freien Datenverkehr und zur Aufhebung der
Richtlinie 95/46/EG (Datenschutz-Grundverord-
nung) (ABI. L 119 vom 4.5.2016, S. 1; L 314 vom
22.11.2016, S. 72; L 127 vom 23.5.2018, S. 2) er-
folgt.

(4) Die nach Landesrecht zustdndige Behorde
und die in Absatz 3 bezeichneten Stellen haben die
nach den Absatzen 1 und 2 erhobenen Daten unver-
zuglich zu lI6schen, sobald sie fur die Erstellung des
qualifizierten Mietspiegels nicht mehr erforderlich
sind, es sei denn, sie werden flir eine Anpassung
mittels Stichprobe nach § 558d Absatz 2 Satz 2
des Burgerlichen Gesetzbuchs bendtigt. Die nach
den Absédtzen 1 und 2 erhobenen Daten sind spa-
testens drei Jahre nach ihrer Erhebung zu I&schen.

(5) Zur Erstellung eines qualifizierten Mietspie-
gels dirfen die Statistikstellen der Gemeinden und
der Gemeindeverbédnde, sofern sie das Statistikge-
heimnis gewdhrleisten, von den Statistischen Am-
tern des Bundes und der Lander folgende Daten
aus der Gebaude- und Wohnungszéhlung des Zen-
sus, bezogen auf das Gebiet, fiir das der Mietspie-
gel erstellt werden soll, erheben und in sonstiger
Weise verarbeiten:

1. Erhebungsmerkmale fiir Gebdude mit Wohnraum
und bewohnte Unterkinfte:

a) Gemeinde, Postleitzahl und amtlicher Ge-
meindeschlissel,

b) Art des Gebadudes,
c) Eigentumsverhaltnisse,
d) Gebaudetyp,
e) Baujahr,
f) Heizungsart und Energietrager,
g) Zahl der Wohnungen,
2. Erhebungsmerkmale fur Wohnungen:
a) Art der Nutzung,
b) Leerstandsdauer,

c) Flache der Wohnung,

)
d) Zahl der Radume,

e) Nettokaltmiete,
3. Hilfsmerkmale:

StraBe und Hausnummer der Wohnung.

Die Statistikstellen der Gemeinden und Gemeinde-
verbdnde haben die nach Satz 1 Nummer 3 erhobe-
nen Hilfsmerkmale zum frihestmdglichen Zeitpunkt,
spatestens jedoch zwei Jahre nach Erhebung, zu
|6schen.
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§2
Auskunftspflichten

(1) Zur Erstellung eines qualifizierten Mietspie-
gels und zu seiner Anpassung mittels Stichprobe
sind Eigentimer und Mieter von Wohnraum ver-
pflichtet, der nach Landesrecht zustandigen Be-
hérde auf Verlangen Auskunft zu erteilen darlber,
ob der Wohnraum vermietet ist, sowie tber die An-
schrift der Wohnung.

(2) Zur Erstellung eines qualifizierten Mietspie-
gels und zu seiner Anpassung mittels Stichprobe
sind Vermieter und Mieter von Wohnraum verpflich-
tet, der nach Landesrecht zustandigen Behdrde auf
Verlangen Auskunft tUber folgende Merkmale zu er-
teilen:

1. Erhebungsmerkmale:
a) Beginn des Mietverhéltnisses,

b) Zeitpunkt und Art der letzten Mieterhdhung
mit Ausnahme von Erhéhungen nach § 560
des Birgerlichen Gesetzbuchs,

c) Festlegungen der Miethohe durch Gesetz oder
im Zusammenhang mit einer Forderzusage,

d) Art der Miete und Miethohe,

e) Art, GroBe, Ausstattung, Beschaffenheit und
Lage des vermieteten Wohnraums einschlieB-
lich seiner energetischen Ausstattung und
Beschaffenheit (§ 558 Absatz 2 Satz 1 des
Burgerlichen Gesetzbuchs),

f) Vorliegen besonderer Umstande, die zu einer
ErmaBigung der Miethéhe gefuhrt haben, ins-
besondere Verwandtschaft zwischen Vermie-
ter und Mieter, ein zwischen Vermieter und
Mieter bestehendes Beschéaftigungsverhéltnis
oder die Ubernahme besonderer Pflichten
durch den Mieter,

2. Hilfsmerkmale:
a) Anschrift der Wohnung,

b) Namen und Anschriften der Mieter und Ver-
mieter.

(3) Die Auskunftspflichten nach den Absatzen 1
und 2 bestehen auch gegeniber Stellen, die von
der nach Landesrecht zustdndigen Behorde mit
der Erstellung oder Anpassung eines qualifizierten
Mietspiegels nach § 1 Absatz 3 beauftragt wurden.

§3
Datenverarbeitung

(1) Die nach Landesrecht zustdndige Behorde
darf die in § 2 Absatz 1 und 2 genannten Merkmale
in dem zur Erstellung oder Anpassung eines quali-
fizierten Mietspiegels erforderlichen Umfang erhe-
ben und in sonstiger Weise verarbeiten. Doppeler-
hebungen sind nur dann zuldssig, wenn begriindete
Zweifel an der Richtigkeit einer Erhebung bestehen
oder wenn dies zur stichprobenartigen Prifung der
Qualitat der Erhebung erforderlich ist.

(2) Die nach Landesrecht zustédndige Behdrde
hat die Hilfsmerkmale des § 2 Absatz 2 Nummer 2
von den weiteren erhobenen Merkmalen zum fri-
hestmdglichen Zeitpunkt zu trennen und gesondert
zu verarbeiten. Die Hilfsmerkmale sind zu I6schen,
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sobald die Uberpriifung der Erhebungs- und Hilfs-
merkmale auf ihre Schllssigkeit und Vollstandigkeit
abgeschlossen ist und sie auch fur eine Anpassung
des Mietspiegels nach § 558d Absatz 2 Satz 2 des
Burgerlichen Gesetzbuchs nicht mehr bendtigt wer-
den.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend flr
Stellen, die von der nach Landesrecht zustandigen
Behérde mit der Erstellung oder Anpassung eines
qualifizierten Mietspiegels nach § 1 Absatz 3 beauf-
tragt worden sind.

(4) Die nach Landesrecht zustédndige Behdrde
darf die nach Absatz 1 erhobenen Daten zu wissen-
schaftlichen Forschungszwecken in anonymisierter
Form an Hochschulen, an andere Einrichtungen,
die wissenschaftliche Forschung betreiben, und an
offentliche Stellen Ubermitteln. Sie ist befugt, die
Daten zu diesem Zweck zu anonymisieren.

§4
BuBgeldvorschriften

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrldssig entgegen § 2 Absatz 1 oder 2, jeweils
auch in Verbindung mit Absatz 3, eine Auskunft
nicht, nicht rechtzeitig, nicht richtig oder nicht voll-
sténdig erteilt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geld-
buBe bis zu flinftausend Euro geahndet werden.”

Artikel 3

Anderung des
Zweiten Buches Sozialgesetzbuch

Dem § 22 des Zweiten Buches Sozialgesetzbuch -
Grundsicherung fiur Arbeitsuchende - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Mai 2011 (BGBI. | S. 850,
2094), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) geéndert worden ist,
werden die folgenden Absatze 11 und 12 angeflgt:

»(11) Die fur die Erstellung von Mietspiegeln nach
§ 558c Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs nach
Landesrecht zusténdigen Behdérden sind befugt, die in
Artikel 238 § 2 Absatz 2 Nummer 1 Buchstabe a, d
und e des EinfUihrungsgesetzes zum Birgerlichen Ge-
setzbuche genannten Daten zu verarbeiten, soweit
dies fiir die Erstellung von Ubersichten iiber die Ange-
messenheit von Aufwendungen fur eine Unterkunft
nach Absatz 1 Satz 1 erforderlich ist. Erstellen die nach
Landesrecht zustindigen Behérden solche Ubersich-
ten nicht, so sind sie befugt, die Daten nach Satz 1
auf Ersuchen an die kommunalen Trager der Grund-
sicherung fur Arbeitsuchende fir ihren Ortlichen Zu-
standigkeitsbereich zu Gbermitteln, soweit dies fir die
Erstellung von Ubersichten (iber die Angemessenheit
von Aufwendungen flr die Unterkunft erforderlich ist.
Werden den kommunalen Tragern der Grundsicherung
fir Arbeitsuchende die Ubersichten nicht zur Verfii-
gung gestellt, so sind sie befugt, die Daten nach Satz 1
fur ihren ortlichen Zustandigkeitsbereich bei den nach
Landesrecht fur die Erstellung von Mietspiegeln zu-
standigen Behdérden zu erheben und in sonstiger Weise
zu verarbeiten, soweit dies fiir die Erstellung von Uber-
sichten Uber und die Bestimmung der Angemessenheit
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von Aufwendungen fiir die Unterkunft nach Absatz 1
Satz 1 erforderlich ist.

(12) Die Daten nach Absatz 11 Satz 1 und 3 sind zu
I6schen, wenn sie fir die dort genannten Zwecke nicht
mehr erforderlich sind.”

Artikel 4

Anderung des
Zwoélften Buches Sozialgesetzbuch

Dem § 35 des Zwodlften Buches Sozialgesetzbuch -
Sozialhilfe — (Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Dezember
2003, BGBI. 1 S. 3022, 3023), das zuletzt durch Artikel 7
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des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) ge-
andert worden ist, wird folgender Absatz 6 angefligt:

»(6) § 22 Absatz 11 und 12 des Zweiten Buches gilt
entsprechend.”

Artikel 5
Inkrafttreten

(1) Artikel 1 Nummer 1 Buchstabe d tritt am Tag
nach der Verkiindung in Kraft.

(2) Im Ubrigen tritt dieses Gesetz am 1. Juli 2022 in
Kraft.

Die verfassungsmaBigen Rechte des Bundesrates

sind gewabhrt.

Das vorstehende Gesetz wird hiermit ausgefertigt.
Es ist im Bundesgesetzblatt zu verkiinden.

Berlin, den 10. August 2021

Der Bundesprasident
Steinmeier

Die Bundeskanzlerin
Dr. Angela Merkel

Die Bundesministerin
der Justiz und fir Verbraucherschutz
Christine Lambrecht

Der Bundesminister
des Innern, fir Bau und Heimat
Horst Seehofer
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