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Betrifft:

Termin:
Ort:

Protokoll

Artenschutzfachliche Untersuchung fiir das Bebauungsplangebiet
Nr. 237-4 ,,MaybachstraBe“ in der Landeshauptstadt Magdeburg,

Priifung vorhandener Quartierstrukturen (Winterquartiere) von
Fledermausen auf deren Eignung

27. Februar 2018, ab 10:00 Uhr

Gebaude im Bebauungsplangebiet Nr. 237-4 ,Maybachstral’e®, insbesondere
Mittelabschnitt der Magdeburger Kernfestung West, KavalierV —mit
vorgelagertem Ravelin Il

Koordinaten (WGS 84, gemittelt):

—Festungsanlagen: Reverskasematte am Kavalierhof (Haupteingang
Maybachstr. 8)

Breite: 52°07°34.68” N; Lange: 11°37°14.59” E
— Festungsanlagen: Poterne sowie Doppelkaponniere

Breite: 52°07°34.34” N; Lange: 11°37°12.52” E
— Festungsanlagen: Kehlkasematte

Breite: 52°07°34.47” N; Lange: 11°37°10.50” E
— Festungsanlagen: Kriegspulvermagazin

Breite: 52°07°31.33” N; Lange: 11°37°16.33” E
— Festungsanlagen: Krenelierte Hauptgrabenmauer mit Kiinette

Breite: 52°07°27.57” N; Lange: 11°37°13.46” E
— Bahnliegenschaft: Ehemaliges Blirogebaude (,L“-Grundriss)

Breite: 52°07°41.82” N; Lange: 11°37°20.16” E
— Bahnliegenschaft: Nebengebaude

Breite: 52°07°42.14” N; Lange: 11°37°19.01” E
— Teils eingesturztes, teils einsturzgefahrdetes Gebaude S Bahnliegenschaft:

Breite: 52°07°39.30” N; Lange: 11°37°18.58” E
— ehemaliger Garagenkomplex 1:

Breite: 52°07°40.43” N; Lange: 11°37°17.97” E
— ehemaliger Garagenkomplex 2:

Breite: 52°07°37.91” N; Lange: 11°37°17.95” E
— ehemaliger Garagenkomplex 3:

Breite: 52°07°30.47” N; Lange: 11°37°16.30” E
— Gebaude Maybachstralle 8a:

Breite: 52°07°29.78” N; Lange: 11°37°16.34” E
— Kleingartenanlage ,DR Mitte” bzw. Kleingartensparte ,Eisenbahn-Mitte“

Breite: 52°07°38.24” N; Lange: 11°37°16.47” E

Breite: 52°07°29.95” N; Lange: 11°37°14.52” E

Breite: 52°07°25.13” N; Lange: 11°37°15.24” E
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Teilnehmer: Herr F: Sieg (IHU Stendal)
Herr B. Schéfer (IHU Stendal)

Zur Offnung verschlossener Gebaude bzw. Gebaudeteile sowie zur Einweisung
in die Besonderheiten der Gebaude sind vor bzw. im Rahmen der Begehung
folgende Personen zeitweise anwesend:

Herr Lehmann i. A. flr Herrn Berold (DB Services)
Herr Petzel (Teilbereiche Festungsanlagen des Kavalier V/ Ravelin Il)
Herr Stefanek (Sanierungsverein ,Ravelin 2“ e. V.)

Herr Conrad (Tanz- und Nachtclub ,Insel der Jugend®)

1 Vorbemerkungen und durchgefiihrte Untersuchungen

Fur Teilflachen von Grundstliicken/Liegenschaften an der Maybachstralle in der
Landeshauptstadt Magdeburg soll im Rahmen der Umnutzung von Flachen der
Bebauungsplan Nr. 237-4 ,MaybachstralRe* aufgestellt werden. Neben verbleibenden
Teilbereichen mit einer gewerblichen Nutzung sollen im Zusammenhang mit den vorhandenen
historischen Festungsanlagen Flachen flr den Festungstourismus und kulturelle
Veranstaltungen genutzt werden. Bei den Festungsanlagen handelt es sich um den
Mittelabschnitt der Magdeburger Kernfestung West (Kavalier V mit vorgelagertem Ravelin |l
sowie das Kavalier VI).

Daneben sind verschiedene altere vormals gewerblich genutzte Gebaude aus dem
Bundeseisenbahnvermdgen sowie kleingartentypische Gebaude vorhanden.

Mehrere Gebaude oder Gebaudeteile sind an verschiedenen Stellen offen, so dass Tiere
hinein- und hinausgelangen kénnen. Die teils seit mehreren Jahren ungenutzten Gebaude und
Anlagen kénnen daher einen moglichen Lebensraum fir Fledermduse wie auch andere
einheimische Tierarten darstellen.

Um Beeintrachtigungen von Fledermausen bei der gegebenenfalls anstehenden Umnutzung
zu vermeiden und im Planungsverlauf gegebenenfalls berticksichtigen zu kénnen, wurde die
Firma IHU Geologie und Analytik GmbH, Stendal, mit einer Kontroll-/Ubersichtsbegehung
beauftragt. Aufgrund der im B-Plangebiet vorhandenen und zum Teil unterirdisch liegenden
historischen Festungsanlagen sollte die Begehung vornehmlich auf eine Prifung von als
Winterquartier infrage kommenden Gebaudestrukturen ausgerichtet werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass es sich bei der einmaligen Begehung nicht um eine vollumfangliche
Erfassung der Fledermause handelt.

Die zu untersuchenden Festungsanlagen und Gebaude befinden sich innerhalb eines
Gebaude- und Anlagenkomplexes an der MaybachstraRe am westlichen Rand der
Magdeburger Altstadt unmittelbar dstlich des Magdeburger Rings (B71). Ostlich des
Komplexes befindet sich der Magdeburger Hauptbahnhof.

Der ehemalige preuflische Festungsanlagenkomplex des Kavalier V/Ravelin Il wurde von
1871-73 als Teil der letzten Festungserweiterungen nach der Stadterweiterung von 1866 als
Westfront der Magdeburger Kernfestung errichtet. Da nie ein Verteidigungsfall eintrat, wurde
die Anlage bis 1919 als Ingenieur-Belagerungs-Depot der Festungsartillerie und spéater bis
1945 als Werkstatt- und Depotgebaude genutzt. Von 1945-1968 dienten Teile des
Festungskomplexes als Notwohnung flir ausgebombte Blrger der Magdeburger Altstadt. Bis
1982 erfolgte eine Nutzung als Lager und Garagen. Nach 1990 standen Teile der Anlagen
leer, in Teilbereiche erfolgte jedoch weiterhin eine gewerbliche Nutzung. Ab 2015 wurden Teile
der Festungsanlagen an den Sanierungsverein ,Ravelin 2“ e. V. Ubergeben. Durch den
Sanierungsverein wird die schrittweise Sanierung der Anlagen vorangetrieben.
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Im Rahmen der durchgeflihrten Begehung wurden die Gebaudestrukturen mittels
Sichtkontrollen auf mdglicherweise anwesende Tiere (v. a. Uberwinternde Fledermause),
indirekte Anwesenheitsspuren (Kotansammlungen, Wandverfarbungen durch Urin, Fraldreste
und andere Spuren) oder sonstige Hinweise auf Fledermduse wie auch auf das
Vorhandensein von potentiell geeigneten Habitatstrukturen Gberpruft.

Es wurden als Quartier / Habitatstruktur infrage kommende, frei zugangliche und erreichbare
Hohlraume, wie Nischen, Spalten und sonstige Schlupfwinkel, unter Zuhilfenahme einer Leiter,
Taschenlampen, Hand- bzw. Teleskop-Spiegeln sowie einer Endoskopkamera und eines
Fernglases auf anwesende Tiere oder andere Anwesenheits- und Tatigkeitsspuren gepruft.
Es erfolgt eine Fotodokumentation. Alle Fotos stammen von den Bearbeitern F. Sieg und
B. Schéfer.

Die Witterungsverhaltnisse am Tag der Begehung am 27.02.2018 waren trocken und sonnig
bei anhaltendem Frost. Die Tiefsttemperaturen in der Nacht zuvor bzw. am Morgen des
27.02.2018 lagen bei etwa -12 °C. Aufgrund der herrschenden Minustemperaturen wird
eingeschatzt, dass von Fledermausen regelmafig genutzte Winterquartiere besetzt gewesen
sein sollten.

Die im Protokoll verwendeten Bezeichnungen der Festungsanlagenteile entsprechen den in
der Broschire des Sanierungsvereins ,Ravelin 2“ e. V. zum Kavalier V/ Ravelin |l benannten
Begriffen aus dem Festungsbau (vgl. www.festung-magdeburg.eu bzw. www.ravelin2-
magdeburg.de).

Einzelne Gebaude bzw. Gebaudeteile waren wegen Einsturzgefahr, aufgrund nicht erlaubter
Betretung durch die Eigentliimer/ Nutzer oder des Verschlusses nicht begehbar. Dies sind vor
allem die Gebaude- und Festungsstrukturen im nérdlichen Teil des Gebietes (Kavalier VI)
sowie die Gebaude der Kleingartensparte. Im Ergebnisteil wird an den entsprechenden Stellen
separat auf diese verwiesen.

Far die Festungsanlagen des Kavalier VI wurde durch den Auftraggeber (Stadtplanungsamt
MD) versucht, eine Betretungsgenehmigung zu erlangen. Dies ist bis zum Zeitpunkt der
Begehung nicht gelungen, so dass eine Begehung der Anlagen des Kavalier IV nicht moglich
war (mdl. Mitt. Frau A. Heinicke).

Von den Festungsanlagen des Kavalier V/ Ravelin Il konnten die beiden Ohrenkasematten
sowie drei heute als Garagen verpachtete Rdume der Reverskasematten nicht begangen
werden.

In der vorliegenden Unterlage werden zunadchst die Ergebnisse der durchgefiihrten
Begehungen dargestellt und nachfolgend Hinweise zu artenschutzrechtlichen Aspekten
gegeben.
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2 Ergebnisse der Gebaudekontrollen

Auf Grundlage der durchgefiihrten Begehung der Gebaude werden nachfolgend die
Beobachtungen und festgestellten Hinweise auf Fledermduse und Voégel sowie
gegebenenfalls andere Tierarten dargestellt.

2.1 Historische Festungsanlagen der Magdeburger Kernfestung West

Zur Erklarung der im Bebauungsplangebiet Nr.237-4 ,Maybachstrafle® vorhandenen
Festungsanlagen Kavalier V und Ravelin Il sowie Kavalier VI der ehemaligen Magdeburger
Kernfestung West werden den Ergebnissen der durchgefiihrten Begehungen zunachst einige
erklarende Karten und Bilder vorangestellt.

Legande
5% Sudenburger Tor

K3 -K8 Kavalier3 bis 8 L Ulrichstor

R1-R3 Ravelin 1 bis 3 H:  Helmstedter Eisenbahntor

Abb. 1: Ubersichtskarte der historischen Festungsanlagen der Magdeburger Kernfestung
West. Im Bebauungsplangebiet Nr. 237-4 ,,MaybachstraBe“ befinden sich Kavalier V mit

Ravelin Il sowie das Kavalier VI (Quelle: Nutzungskonzept Sanierungsverein ,Ravelin 2 e.V.,
http://www.ravelin2-magdeburg.de/)

Hohltraverse Kehlkasematte

Ohrenkasematte
Lt X\, Ohren-

kasematte

Ausfalltor (Nebenzugang)

/// Doppelkaponniere ‘—H“\\\_‘
o Legende
el I:J Wege ],Tj Vereinsraum
Mehrzweckraum WC- Anlagen
Poleme (Hauptzugang) ji§ B Aussteliung B werkstatt/ Lager

Abb. 2: Bezeichnung der Festungsanlagenteile des Ravelin Il (Quelle: Nutzungskonzept Sanierungsverein
+Ravelin 2“ e. V., http://www.ravelin2-magdeburg.de/)
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Abb. 3: Ausgestelltes Modell der historischen Festungsanlage. Rechts im Bild das Kavalier V,
in dem sich heute Garagen, Raumlichkeiten des Sanierungsvereins sowie der Tanz-
und Nachtclub befinden; dahinter das Ravelinll mit Kehlkasematte und
Doppelkaponniere. (27.02.2018)

Abb. 4: Luftaufnahme von Teilen der Festungsanlagen (Kavalier V und Ravelinll an der
MaybachstraRe im Jahr 2014. Neben den Festungsanlagen sind die darauf vorhandenen

Kleingdrten gut zu erkennen. (Quelle: Nutzungskonzept des Sanierungsvereins ,Ravelin 2 e. V.,
http://www.ravelin2-magdeburg.de/)
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2.1.1 Reverskasematte am Kavalierhof (Haupteingang Maybachstralle 8)

AT A a—

e

Abb. 5: Haupteingang/Zugang zur Poterne (uberbauter Verblndungsgang unter dem Hauptwall
zur Doppelkaponniere) (27.02.2018)

Die Kasematten am Kavalierhof werden rechts vom Haupteingang vorwiegend als vermietete
Werkstatten, Garagen sowie sonstige Abstell- und Lagerrdume genutzt. Links des
Haupteingangs hat der Tanz- und Nachtclub ,Insel der Jugend® seit 2016/17 die alten Gewdlbe
mit Bars, Lounges, kombinierten Tanz- bzw. Blhnenflachen und weiteren zugehérigen
Raumlichkeiten, wie Kultur- und Gastraume, Sanitar- sowie Kichen-/Versorgungsraume
ausgestattet.

Abb. 6 a & b: Kavalierhof mit Reverskasematte (27.02.2018)
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Hauptraum (links) und dahinter gelegenem Durchgang zur Hinterliiftung (rechts)
(27.02.2018)

Abb.8 a & b: Blick auf einen von unten vergitterten und von oben verschlossenen
Luftungsschacht im hinteren Durchgang (l.) und vorgefundene Raumsituation in
einem Durchgang einer benachbarten Kasematte (r.) (27.02.2018)

Abb. 9 a & b: Als Abstellraum genutztes Gewolbe (links) und darin vorhandene Abzugs- bzw.
Liftungsschachte als mogliche Strukturen fiir Fledermause (rechts) (27.02.2018)

Es folgt eine Auswahl an vorgefundenen Raumsituationen im Nachtclub ,Insel der Jugend®.
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Abb. 10 a & b: Als Tanz- und Nachtclub genutzte Kasematten mit Tanz-/Biihnenflache (links)
und WC (rechts) (27.02.2018)

Abb. 11 a & b: Durchgehender Hinterliiftungsschacht im Tanz- und Nachtclub mit Nischen/
Halbhéhlungen (links) sowie mit Brettern verschlagener Hauptabzugsschacht
(rechts) (27.02.2018)

Es konnten keine Nachweise von Fledermausen oder Végeln oder Hinweise auf deren frihere
Anwesenheit festgestellt werden. Aufgrund der Umgestaltung und Umnutzung der durch den
Nachtclub ,Insel der Jugend“ beanspruchten Kasematten wird flr diese eine Nutzung durch
Vogel oder Fledermause im Wesentlichen ausgeschlossen.

Fur die Ubrigen Kasematten am Kavalierhof existieren zwar vereinzelt potentiell nutzbare
frostfreie Schlupfwinkel; jedoch bestehen bis auf wenige Ausnahmen (siehe folgende Abb.)
kaum regelmaRig freie Zugange zu den alten Gewdlben am Kavalierhof.

W
S

By i

Abb. 12 a & b: Vereinzelte potentielle Zugange zu den Reverskasematten (27.02.2018)
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Es wird eingeschatzt, dass Fledermause an ihren Hangplatzen gekalkte Untergriinde eher
meiden, so dass fur den besichtigten Garagenraum und den dahinterliegenden Quergang (vgl.
Abb. 19 a & b, Abb. 20 a) aufgrund der vorhandenen Kalkung der Wande und Decken eine
Nutzung durch Fledermause eher nicht erwartet wird.

2.1.2 Poterne sowie Doppelkaponniere

Die Poterne ist ein Uberbauter Verbindungsgang, der vom Haupteingang an der
Maybachstrafe unter dem Hauptwall zur Doppelkaponniere fuhrt.

Abb. 13 a & b: Poterne (27.02.2018)

Die zur Maybachstralle gelegenen Raumlichkeiten, die von der Poterne abgehen, sind
Ausstellungs- und Vorfuhrraume. Fir diese wird keine Eignung zur Nutzung durch
Fledermause und Vogel gesehen.

und zum Bahnhof (links); rechts ist eine als Notwohnung hergerichtete
Raumlichkeit abgebildet. (27.02.2018)

Im rechten Nebengang, welcher zentral von der Poterne abgeht, wurde ein nach oben
verschlossener und nach unten vergitterter Bellftungsschacht gesichtet, der zwar theoretisch
zur Quartiernutzung fir Fledermause geeignet ist, dessen Nutzung jedoch aufgrund der
fehlenden Zugéanglichkeit ausgeschlossen wird.
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Abb. 15: Ehemaliger Beliiftungsschacht im rechten Nebengang der Poterne (27.02.2018)

Eine tiefen Mauerspalte der Poterne am Kreuzgang zwischen Poterne und Hauptgrabenmauer
stellt ein potentielles Fledermausquartier dar. Aufgrund der nicht vorhandenen Frostfreiheit
und der Zugluftanfalligkeit wird es nur als potentielles Sommerquartier eingeschatzt.

o A j
Abb. 16 a & b: Potentielles Spaltenquartier im Mauerwerk zwischen Poterne und
Hauptgrabenmauer (27.02.2018)

Die zweigeschossige Doppelkaponniere diente als doppelte Grabenwehr zur Verteidigung
entlang des Hauptgrabens mit Geschitzen. Sie konnte zu jeder Seite mit sechs Geschlitzen
bestiickt werden, so dass in der Gebaudehiille verschiedene Offnungen, die auch das
Einfliegen von Fledermausen erlauben, vorhanden sind. Der Zugang zur Doppelkaponniere
vom Hof der Kehlkasematte wurde Uber eine Klappbriicke realisiert.

Innerhalb der Doppelkaponniere sind zwei Ebenen vorhanden. Die obere Ebene stellte sich
bei der Begehung als relativ trocken dar. Die Eignung fur Fledermause wird hier als eher gering
eingeschatzt. In der unteren Ebene war es feuchter und dunkler als in der oberen Ebene.
Zudem sind in den zugemauerten Sicht- bzw. Schie3scharten, Abzugsschachten und im
Balkengefiige der Decke potentiell von Fledermausen nutzbare Schlupfwinkel vorhanden. Bei
der Begehung wurden wie in der gesamten Doppelkaponniere keine Hinweise auf
Fledermause oder Anwesenheitsspuren derselben festgestellt; dennoch wird die untere Ebene
eher als fur Fledermause geeignet eingeschatzt.
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Abb. 18 a & b: 1. Obergeschoss der Doppelkaponniere (links) und Sicht- bzw. SchieRscharten
im Erdgeschoss als potentielle Schlupfwinkel fiir Fledermause (27.02.2018)

2.1.3 Kehlkasematte

Die Kehlkasematte war als Mannschaftsunterkunft der Verteidiger des Ravelin Il im
Belagerungsfall gedacht. Das vorgelagerte Ravelin Il besal} einen dreieckigen Grundriss und
diente als Vorschanze zur Sicherung der offenen Flanke der Doppelkaponniere. Heute werden
die Gewodlbe vom Sanierungsverein als Mehrzweckraum genutzt. Die aus Backsteinen
errichteten Decken und Wande sind relativ frisch saniert/verfugt, so dass in diesen
Raumlichkeiten nur sehr wenige gegebenenfalls als Hangplatz infrage kommende Strukturen
vorhanden sind. Hohlrdume als typische Quartierstrukturen waren nicht vorhanden.

Abb. 19 a & b: Gewdlbe der Kehlkasematte (1.) u. hinten umlaufender Durchgang (27.02.2018)
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Auch in diesem Abschnitt der historischen Festungsanlagen wurden keine Fledermause oder
Anwesenheitsspuren von diesen festgestellt. Lediglich eine Nutzung von sogenannten freien
Hangplatzen (frei an Decke oder Wand hangend) ist denkbar, wird aufgrund der derzeitigen
Nutzung der Raumlichkeiten aber nicht erwartet.

2.1.4 Ohrenkasematte

Die Ohrenkasematten konnten nicht betreten werden.

-
Abb. 20 a & b: Blick auf die Front der westlichen Ohrenkasematte durch eine Scharte der

Hauptgrabenmauer (links) und seitlich vom Hof der Kehlkasematte (rechts)
(27.02.2018)

2.1.5 Kriegspulvermagazin

a i
Abb. 21 a & b: AuBenansicht des Kriegspulvermagazins (27.02.2018)

Das Magazin wird heute als Abstell- und Lagerraum des Tanz- und Nachtclubs ,Insel der
Jugend® genutzt.
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Abb. 22 a & b: Zentraler Lagerraum des Kriegspulvermagazins (27.02.2018)

Zur Trockenhaltung des im Belagerungsfall eingelagerten Pulvers wurden die Wande und der
holzerne FulRboden des Magazins hinterliftet. Ein derzeit ungenutzter Belliftungsgang
bzw. -tunnel umlauft das Magazin. Weiterhin sind kleinere offene Bellftungsschéachte
vorhanden, die zur AuRenwand flhren, sowie ein grofRer zentraler Hauptschacht, der
senkrecht nach oben fuhrt.

r, 7 ) Il
Abb. 24 a & b: Umlaufender Beliftungsgang/-tunnel (links) sowie senkrecht nach oben
fuhrender zentraler Beliiftungs- bzw. Abzugsschacht (rechts) (27.02.2018)

IHU Geologie und Analytik GmbH - Dr.-Kurt-Schumacher-Str.23 - 39576 Stendal - @ (03931) 52 30-0 13



IHU GEOLOGIE UND ANALYTIK

Abb. 25 a & b: Vom umlaufenden Hinterliiftungsgang frei zugangliche Beliiftungsschachte mit

offenen Mehrkammersteinen als typische potentielle Fledermausquartiere
(27.02.2018)

Vor allem in den Beluftungsanlagen des alten Festungsteils wurde aufgrund struktureller
Gegebenheiten (Mehrkammersteine, sonstige Hohlrdume) mit einer Anwesenheit
Uberwinternder Fledermause gerechnet. Obwohl die Raumlichkeiten grundsatzlich
Quartierpotentiale fur Fledermause bieten, wurden am Tag der Begehung keine Individuen
oder Hinweise auf deren Vorkommen festgestellt. Grinde dafir kénnten die infolge der
HinterlGftung zu geringe Luftfeuchtigkeit innerhalb des Magazins sowie die in den offenen
Bellftungsanlagen herrschende Zugluft sein.

2.1.6 Festungsanlagen des Kavalier VI

Fur diesen Teil der Festungsanlagen an der Maybachstrale (N-Teil des B-Plan-Gebietes,
Flache Nr.3 gem. der vom Auftraggeber Ubermittelten Ubersichtskarte) konnte vom
Auftraggeber bis zum Zeitpunkt der Begehung keine Erlaubnis zur Betretung der Anlagen
erlangt werden, so dass die hier vorhandenen Anlagen und Raumlichkeiten nicht begangen
wurden.

Abb. 26 a & b: Blick auf die Anlagen des Kavalier VI von der sudlichen Zufahrt und Blick auf
die Fassade der siidlich gelegenen RaumschieBanlage (27.02.2018)

RaumschieBanlage des Sudenburger GroRkaliberschiitzenvereins 1487 e. V.

Neben der in der vorstehenden Abb. 26 a gezeigten zweigeschossigen Anlage des Kavalier VI
gehoren weiterhin zwei an den Seitenfligeln befindliche ehemalige Kriegspulvermagazine zur
Flache Nr. 3 im Norden des B-Plan-Gebietes. Das sudliche Pulvermagazin wird heute als
Raumschieflianlage genutzt (vgl. Abb. 26 b).
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Trotz fehlender Erlaubnis zur Begehung wurde bei der Begutachtung von auf3en festgestellt,
dass die Luftungslécher an der gemauerten Fassadenfront der Raumschiefanlage
engmaschig vergittert sind, so dass ein Hineinschlipfen von Fledermdusen und anderen
grolieren faunistischen Arten und somit eine Nutzung der Raumlichkeiten Uber die
einsehbaren Liftungsoéffnungen weitgehend ausgeschlossen werden kann.

2.1.7 Krenelierte Hauptgrabenmauer mit Kiinette

Die Mauer zwischen Hauptgraben und Wall ist etwa 1,30 m stark, grabenseitig etwa 4 m hoch
und weist in einem Abstand von etwa 4 m Schie3scharten auf. Die Mauer besitzt eine
satteldachférmige Klinkerabdeckung.

GroRere Abschnitte der Mauer wurden in den letzten Jahren (mind. seit 2009) im Rahmen von
Arbeitsbeschaffungsmallnahmen schrittweise saniert. Dabei ist im sddlich der
Doppelkaponniere liegenden Abschnitt die Sanierung weitgehend abgeschlossen. Im
nordlichen Abschnitt sind hingegen noch unsanierte Bereiche vorhanden.

Abb. 27 a & b: Weitgehend sanierte krenelierte Mauer am Hauptgraben mit Kiinette (27.02.2018)

Unsanierte / eingefallene Abschnitte im Mauerwerk wie auch in den sanierten Abschnitten zum
Teil belassene Nischen/Ho6hlungen kdénnen Fledermdusen oder Vdgeln als Sommerquartier
oder Niststandort dienen. Nach- oder Hinweise auf die Nutzung durch Fledermause wurden
nicht festgestellt. Aufgrund der Struktur einzelner Abschnitte der Mauer kann eine
gelegentliche Nutzung im Sommerhalbjahr aber nicht ausgeschlossen werden. Besonders im
nordlichen Abschnitt der Mauer wurden mehrere éaltere Nester, die unter anderem der
Gebirgsstelze (Motacilla cinerea) zugeordnet werden, festgestellt.

sil nl« jii
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Abb. 28 a & b: Unsanierte, unverfugte Mauerabschnltte sudllch der Doppelkaponnlere m|t
potentiellen Nischen und Halbhéhlungen fiir Végel bzw. Sommerquartiere fir
Fledermause (27.02.2018)
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2.2 Bahnliegenschaft

Ehemaliges Biirogebaude (,,L“-Grundriss)

Bei diesem im Wesentlichen aus Beton errichteten Gebaude an der Maybachstralie handelt
es sich um einen bis in die 1990er Jahre vermutlich als Burokomplex genutzten ebenerdigen
Flachbau. Das Gebaude befindet sich im Eigentum des Bundeseisenbahnvermdgens Halle
und weist einen L-formigen Grundriss auf. Es wird von einem langgestreckten zentralen Flur
durchzogen, von welchem mehrere, zumeist gleich gro3e und voneinander getrennte Raume
in den Ost- und Westfligel (bzw. Nord- und Sudfligel) abgehen. Der sudliche Teil des
Gebaudes ist zum Teil unterkellert.

Eingangstiren und Fenster sind bis auf wenige Ausnahmen verschlossen. Vereinzelt sind
Offnungen, wie bspw. liickig verschlagene Fenster, marode Jalousien oder punktuell
eingefallene Dachabschnitte vorhanden, durch die Tiere gegebenenfalls hinein- und
hinausgelangen koénnen. Im sudlichen Gebaudebereich war ein Zugang zum Keller
unverschlossen.

Abb. 29 a & b: AuBRenansicht des Gebdudes von der MaybachstraBe im Nordosten (links) und
von der Rickfront mit ehemaligem Zugang zum Keller (rechts) (27.02.2018)

Im Gebadude befinden sich z. T. noch Einbauten oder Mobiliar. Im Folgenden wird eine
Auswahl an Raumsituationen gezeigt.

Abb. 30 a & b: Vorgefundene Raumsituationen im Erdgeschoss des Bahngebaudes (27.02.2018)
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Abb. 31 a & b: Vorgefundene Raumsituationen im Erdgeschoss des Bahngebaudes (27.02.2018)

Abb. 32 a & b: Vorgefundene Raumsituationen im Keller des Bahngebaudes (27.02.2018)

In mehreren Raumlichkeiten sind die Decken stellenweise eingefallen. Im Dachstuhl sind
Spuren des nachtlichen Frostes deutlich zu erkennen (siehe folgende Abb.). Besonders im
Erdgeschoss sind die Raume nicht frostsicher und an den AuRenmauern bzw. im Dachstuhl
stellenweise zugluftgefahrdet.

Abb. 33 a & b: Mit Frost liberzogenes Dachgebilk (links) und eingefallener Dachabschnitt im
Nordteil des Gebaudes (rechts) (27.02.2018)

Es wurden insgesamt keine Fledermause oder Anwesenheitsspuren von Fledermausen im
Gebaude festgestellt. Innerhalb des Gebaudes existieren mit Ausnahme freier Hangplatze an
Decken und Wanden nur wenige typischerweise angenommene Quartiermdglichkeiten
(Spalten, Hohlungen).
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Aufgrund der baulichen Situation und der nicht gegebenen Frostsicherheit ist das Gebaude
als Uberwinterungsquartier ungeeignet. Eine gelegentliche Nutzung im Sommerhalbjahr kann
nicht ausgeschlossen werden.

Nebenbeobachtungen:
In dem Gebaude wurde ein alteres, nicht aus dem Vorjahr stammendes Vogelnest auf einem
Heizungsrohr gefunden. Es wird dem Hausrotschwanz oder der Bachstelze zugeordnet.

Abb. 34 a & b: Nest des Hausrotschwanzes oder der Bachstelze auf einem Heizungsrohr im
Nordteil des Gebaudes (27.02.2018)

Im Keller des Gebaudesudteils wurde eine tote, bereits verweste Hauskatze gefunden.
In einem Gebaudeteil wurden Hinweise auf die vermeintliche Nutzung durch Obdachlose
festgestellt.

Nebengebaude

Die Dachabdeckung des eingeschossigen Gebaudes ist abschnittsweise infolge von
Sturmschaden oder Verfall nicht mehr vorhanden. Wegen Einsturzgefahr wurde das Gebaude
nicht betreten.

Abb. 35 a & b: AuBenansicht des Gebaudes von der ehemaligen Zufahrt (links) und freigelegter
Dachabschnitt (rechts) (27.02.2018)

Mit Hinblick auf die Nutzung durch Fledermause oder andere Tierarten wird aufgrund der
baulichen Gegebenheiten von einem ahnlichen Potential wie beim Hauptgebdude auf der
Bahnliegenschaft ausgegangen (siehe oben).
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2.3 Sonstige Gebdude im B-Plan-Gebiet

2.3.1 Teils eingestirzter, teils einsturzgefdhrdeter Flachbau siidlich der
Bahnliegenschaft

Das im Wesentlichen aus Holz bestehende Gebaude grenzt sudlich an die Bahnliegenschaft
an. Entsprechend der Aufschrift auf einem Elektroverteilkasten wurde es ehemals als
Lehrlingswohngebaude genutzt. Die Bausubstanz ist marode, das Dach an mehreren Stellen
eingefallen. Wegen Einsturzgefahr wurde der Flachbau nicht betreten. An vielen Fenstern sind
die Scheiben defekt oder die Fenster stehen offen, so dass Tiere einen weitgehend
ungehinderten Zugang zu dem Gebaude haben. Die Raumlichkeiten sind zum Teil stark
vermullt.

Nach auRerlicher Beurteilung kommt das Gebaude als Fledermauswinterquartier aufgrund von
Frostgefahr und Zugluftanfalligkeit nicht infrage. Eine gelegentliche Nutzung freier Hangplatze
und gegebenenfalls vorhandener Schlupfwinkel als Fledermaus-Sommerquartier sowie als
Neststandort flr Brutvégel kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Abb. 36 a & b: AuBenansicht des einsturzgefahrdeten Gebaudes siidlich der Bahnliegenschaft
(27.02.2018)

2.3.2 Garagen- und Schuppenkomplex 1

Westlich des einsturzgefahrdeten Flachbaus (siehe oben) grenzt ein Garagen- und
Schuppenkomplex an. Die Raumlichkeiten sind zum Teil stark vermuillt.
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Abb. 39 a & b: Blick in teils eingestiirzte Garagen und Schuppen (Komplex 1) (27.02.2018)

Es wurden keine direkten oder indirekten Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause oder
Vogel festgestellt. Auch fir diese Gebaude wird nach duRerlicher Sichtung eingeschéatzt, dass
sie als Fledermauswinterquartiere aufgrund von Frostgefahr und Zugluftanfalligkeit nicht
geeignet sind. Eine gelegentliche Nutzung freier Hangplatze / ggf. vorhandener Schlupfwinkel
als Sommerquartier sowie als Brutstandort kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

2.3.3 Garagenkomplex 2

Der Garagenkomplex 2 liegt stidlich der beiden zuvor beschriebenen Gebaude. Die einzelnen
Garagen des Komplexes stehen offen und sind zum Teil stark vermuilit.

Abb. 40 a & b: AuBenansicht des Garagenkomplexes 2 (27.02.2018)
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Abb. 41 a & b: Blick in die offenstehenden

- — et 3

Garagen von Garagenkompl

Es wurden keine direkten oder indirekten Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause oder
Voégel festgestellt. Auch flr diese Gebaude wird nach aulderlicher Sichtung eingeschatzt, dass
sie als Fledermauswinterquartiere aufgrund von Frostgefahr und Zugluftanfalligkeit nicht
geeignet sind. Eine gelegentliche Nutzung freier Hangplatze und gegebenenfalls vorhandener
Schlupfwinkel als Fledermaus-Sommerquartier sowie als Neststandort flr Brutvogel kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden.

2.3.4 Garagenkomplex 3

Der Garagenkomplex 3 war verschlossen und konnte nicht betreten werden. Offensichtlich
wird dieser Gebaudekomplex noch als Lagerflache genutzt. Aufgrund der &hnlichen baulichen
und ortlichen Situation werden fir den Garagenkomplex 3 dieselben Einschatzungen getroffen
wie fur die zuvor genannten Garagenkomplexe 1 und 2.

Abb. 42 a & b: AuBenansicht des Garagenkomplexes 3 (27.02.2018)
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2.3.5 Gebaude MaybachstraBBe 8a

Das Gebaude mit dem an der Fassade angebrachten Hausnummernschild 8a grenzt sudlich
an den Garagenkomplex 3 an. Die Nutzung des Gebaudes ist nicht bekannt. Der Eingang ist
mittels eines verschweifldten Flacheisens fest verschlossen. Hinweisschilder weisen auf
Einsturzgefahr hin. Das Gebaude wurde nicht betreten.

Abb. 43 a & b: AuBenansicht des Gebaudes ,,MaybachstraBe 8a“ (27.02.2018)

Die Tlren des Gebaudes sind verschlossen, die Fenster geschlossen und/oder engmaschig
vergittert, so dass keine Zugange fur Fledermause gesehen werden. Eine Nutzung von
Strukturen im Dachbereich, die von au3en angeflogen werden, als Sommerquartier kann nicht
ausgeschlossen werden.

2.3.6 Kleingartenanlagen ,,DR Mitte“ bzw. Kleingartensparte ,,Eisenbahn-Mitte*
Die Kleingartenparzellen im B-Plan-Gebiet sind unterschiedlich intensiv genutzt bzw. gepflegt.

Die Anlagen sind typischerweise mit Gartenlauben bestanden, vereinzelt sind auch
Gerateschuppen, Finnhitten oder Gewachshausern vorhanden.

Abb. 44 a & b: Kleingartenanlagen im Norden (links) und im Siiden des B-Plan-Gebietes (rechts)
(27.02.2018)
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Abb. 45 a & b: AuBenansicht von Wohngebauden/ Gartenlauben im
Siiden des B-Plan-Gebietes (rechts) (27.02.2018)

Norden (links) und im

Die Grundstlicke der Kleingartenanlagen wurden nicht betreten. Es erfolgte lediglich eine
Begutachtung der Gebaude von Standorten aufierhalb der Umfriedungen, so dass keine
endgultige Einschatzung zu den Habitatpotentialen fir Fledermause und Voégel getroffen
werden kann. Zur Uberwinterung sind die vereinzelt vorhandenen zugénglichen Hohlrdume
wahrscheinlich mehrheitlich nicht ausreichend isoliert. Eine Nutzung als Sommerquartier kann
nicht ausgeschlossen werden.

Im Folgenden werden einige Beispiele fir mogliche Quartierstrukturen abgebildet.

. h

Abb. 46 a & b: Wohngebaude / Gartenlaube im Norden des B-Plan-Gebietes. Rechts ist eine
mogliche Einschlupféffnung fiir Flederméduse hinter dem Bretterverschlag der
Terrasse hervorgehoben. (27.02.2018)

L ey J -f,' . ’,.,r:_"‘!-.- ] TS
Abb. 47 a & b: Gartenlaube im Norden des B-Plan-Gebietes. Rechts ist eine moglicherweise
vorhandene Einschlupfé6ffnung zum Flachdachkasten hervorgehoben. (27.02.2018)
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3 Zusammenfassung der Ergebnisse und naturschutzfachliche
Hinweise

3.1 Zusammenfassung der Ergebnisse

Insgesamt wurden weder in den historischen Festungsanlagen noch in den Ubrigen
untersuchten Gebauden innerhalb des B-Plan-Gebietes Uberwinternde Fledermause oder
Hinweise auf eine Anwesenheit von Fledermausen festgestellit.

In Abhangigkeit der baulichen Gegebenheiten und der zum Teil nicht gegebenen
Erreichbarkeit bzw. Einsehbarkeit wie auch der nur eingeschrankt moglichen Betretung
konnten jedoch nicht alle Strukturen vollstandig begutachtet werden, so dass einzelne tief im
Mauerwerk oder in Schachten verborgene Uberwinternde Individuen gegebenenfalls nicht
festgestellt werden konnten. Daneben kommen auch nur von auf’en von Fledermausen
anzufliegende HOhlungen ohne einen anthropogen nutzbaren Zugang von Innen als
Quartierstruktur infrage. Solche Quartiere sind nur sehr eingeschrankt als von Fledermausen
genutzt erkennbar und waren im Rahmen der durchgefiihrten Ubersichtserfassung nicht
feststellbar. Weiterhin ist zu bericksichtigen, dass aufgrund fehlender Betretungserlaubnis
oder Einsturzgefahr nicht alle Gebaude bzw. Gebaudeteile untersucht bzw. nur von aul3en
begutachtet werden konnten. Dazu gehéren:
— die historischen Festungsanlagen am Kavalier VI (Flache Nr. 3 gem. Ubersichtskarte
des Auftraggebers),
— die beiden Ohrenkasematten der hist. Festungsanlagen am Ravelin |l sowie drei heute
als Garagen verpachtete Rdume der Reverskasematte am Kavalier V,

— das einsturzgefahrdete Nebengebaude auf der Bahnliegenschaft,

— der einsturzgefahrdete Flachbau unmittelbar stdlich der Bahnliegenschaft,
— der Garagenkomplex 3,

— das Gebaude ,Maybachstralie 8a“ und

— die Gebaude der Kleingartenanlagen.

Zusatzlich wird eingeschatzt, dass eine Vielzahl der vorhandenen Strukturen, insbesondere
nicht zum Festungsanlagenkomplex gehérige Gebaude, im derzeitigen Bauzustand nicht
frostfrei und fUr Zugluft anfallig ist. Fir solche Bereiche kann eine regelmaRige Nutzung als
Winterquartier und mit Bezug auf Zugluft z. T. auch als Sommerquartier weitgehend
ausgeschlossen werden.

Frostfreie zugangliche Strukturen bzw. Gebaudeteile, fir die eine Uberwinterung durch
Fledermause in Betracht kommen, sind insgesamt nur wenige vorhanden. Zu diesen potentiell
sensiblen Strukturen, mit denen im Rahmen der geplanten Umnutzungs- und
Sanierungsmaflnahmen aus Sicht des Fledermausschutzes mit besonderer Umsicht zu
verfahren ist, gehoren:
— Strukturen innerhalb der Raumlichkeiten der Doppelkaponniere, insbesondere im
Erdgeschoss (rel. hohe Luftfeuchtigkeit),
— Teile der Reverskasematten am Kavalierhof, zu denen ein standiger Zugang von
auflen besteht (mit Ausnahme der Raumlichkeiten des Tanz- und Nachtclubs ,Insel der
Jugend®) und

— Strukturen innerhalb des ehemaligen Kriegspulvermagazins.

Im Rahmen der Begehung wurden keine Kotansammlungen, Fledermausurinspuren oder
sonstigen Hinweise festgestellt, die auf eine Sommerquartiernutzung im Vorjahr schlielRen
lassen. Dennoch ist in bzw. an einigen Gebauden bzw. Gebaudeteilen eine nicht
quantifizierbare Anzahl geeigneter Strukturen vorhanden, flr die zumindest eine gelegentliche
Nutzung in den Sommermonaten nicht auszuschlief3en ist.
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3.2 Naturschutzfachliche Hinweise

Im  Raum Magdeburg vorkommende, regelmaRig Gebaudestrukturen nutzende
Fledermausarten sind:

— Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
— Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus

— Braunes Langohr Plecotus auritus

— Graues Langohr Plecotus austriacus

— Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus

— und GroRes Mausohr Myotis myotis.

Fir die in und an Gebauden vorkommenden Fledermause ist bei Berlicksichtigung der
sensiblen Wochenstuben- (Fortpflanzungs-) und Winterschlafzeit der Ubergangszeitraum
zwischen September und Mitte November eines Jahres grundsatzlich der ginstigste
Sanierungs- bzw. Abrisszeitraum.

Mit Bezug zu den nicht zur Uberwinterung von Fledermusen geeigneten Gebauden/
Gebaudeteilen wird zusatzlich das gesamte restliche Winterhalbjahr bis einschlieRlich Februar
als dkologisch vertraglicher Umsetzungszeitraum gesehen.

In der Zeit zwischen Mai und Juli sind die gegebenenfalls vorhandenen Jungtiere noch sehr
klein und unselbststandig. In dieser Zeitspanne sind ein Rickbau sowie Eingriffe in die
Quartierstrukturen durch Sanierungsmallnahmen (z. B. Verschluss freier Zugange zu
Hohlrdumen) auf jeden Fall zu unterlassen. Ein Umsiedeln der Tiere, deren Erreichbarkeit
vorausgesetzt, ist in dieser Zeit nicht vertretbar; es wirde zu Verlusten kommen. Ein Abriss
ab Mitte / Ende April bis Ende Juli wahrend der Reproduktion und Jungenaufzucht sollte daher
grundsatzlich vermieden werden.

In den Wintermonaten ist trotz fehlender Nachweise zumindest bei Frost und sehr niedrigen
Temperaturen die Bericksichtigung ggf. Uberwinternder Tiere an den genannten pot. Winter-
quartierstrukturen bzw. -rdumlichkeiten (s. 0.) notwendig. Auch Uberwinternde Fledermause,
so sie denn bekannt werden, kénnen nur bedingt erfolgreich geborgen und umgesetzt werden,
ohne Stérungen/ Energieverluste der winterschlafenden Tiere hervorzurufen.

Sollen Rickbau- bzw. Sanierungsarbeiten an potentiell sensiblen Winterquartierstrukturen
(siehe oben) erst nach dem 15. November eines Jahres und bei Frost und sehr niedrigen
Temperaturen durchgefliihrt werden, sind die fir Fledermause infrage kommenden
Winterquartierstrukturen unmittelbar vor Beginn der Arbeiten und mit deren Fortgang im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu begutachten und freizugeben.

Gleichfalls ist bei einer Umsetzung von Arbeiten im Sommerhalbjahr von April bis August eine
Begutachtung von als Sommerquartier infrage kommenden Gebduden und
Gebaudestrukturen durch eine mit Bezug auf Fledermause kundige Person durchzufthren.
Bei nicht erreichbaren bzw. nicht einsehbaren Strukturen gegebenenfalls sind an relevanten
Zugangen / Strukturen gegebenenfalls Ausflugskontrollen/-beobachtungen mit dem Detektor
in der Abend- bzw. Schwarmbeobachtungen in der Morgendammerung erforderlich.

3.3 Allgemeine Hinweise

Sollten bei den Arbeiten besetzte Habitate von Végeln, Saugetieren (inkl. Fledermause),
Herpeten, Insekten (Hornissen (Vespa crabro), ...) oder andere Tiergruppen gefunden
werden, sind die UNB der Landeshauptstadt Magdeburg sowie die ggf. verantwortlichen
Auftraggeber und Bauleitung wie auch die gegebenenfalls eingesetzte 0Okologische
Baubegleitung zu verstandigen, so dass erforderliche MaRnahmen eingeleitet werden kénnen.

Stendal, im Marz 2018 F. Sieg, B. Schéfer, IHU Stendal
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