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2494 ’ . H < % ®19§ 1 5 @%%féjé':;:i Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 Abs. 12 BauNVO, § 16 Abs. 2i. V. m. § 18 Abs. 1
7 56 56 | a‘g N s © 54,54 e @/@’/@L;jié-/ 5 . BauNVO, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
2193 . 3 = |\ 55 s {emar” \ 10268 P S # P e § 1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Nutzungen zulassig:
56 s SeAN\ £ 1026 g \ 64 548 . ’ « Nicht stérende Handwerksbetriebe,
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= / " - 60 > 54.03 / // '@, N SR Funda- : “ + Anlagen fiir kirchliche und soziale Zwecke
10212 / / \ 10 08, 64 10336 : 102 /. i @ R @ ] g TN § 2  Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Zentrum Festung® sind folgende Anlagen und Einrichtungen zulassig:
1622 1%76;4 083) % = . 72 - My @ i i * Kulturelle Einrichtungen,
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% o . 53.61 _Werr . — @ Funda-, T . .
o  u39 fer StraRe~ [ 5 . 8 ment .  Touristische Einrichtungen,
n GroRe Diesdor - g % © \ =
2 — ®@?373 i @ G & & » Sportliche Einrichtungen,
. + oy 10365 5578 7% @8 . « Vereinsraume,
1 . _PHR . =4+ . o : / @ @ ' 035 = ~_ + Einrichtungen die dem Nutzungszweck des Gemeinbedarfs dienen
M- i 2 AVECIER ] 2 0% 5 §3 Im SO 1+ 2 wird die Grundflachenzahl wird mit 0,5 festgesetzt.
- : @ . §4 Im SO 3 wird die Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.
B E b ) oy A FURs §5 Im SO 3 ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl nur bis zu 25 vom Hundert zuléssig.
g/ N7 i ey, — da///~ S §6 Im SO 1+ 2 wird die maximale Héhe der baulichen Anlagen inclusive aller technischen Aufbauten mit 7 m festgesetzt.
3 / ST 0 y §7 Im SO 1+ 2 kann ausnahmsweise die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen durch technische Aufbauten um 50 cm Uberschritten werden.
3 g, 122 2970 i 50044 § 8 Im SO 3 ist eine Firsththe von 15 m zulassig.
X > z ? e 1725 25 £ @ - ‘ § 9 Bezugspunkt fur die festgesetzten H6hen der baulichen Anlagen ist die mittlere H6he der vor dem Baugrundstiick angrenzenden Stralle bzw. des
LT RTITAR 10080 %0+ y 121 B L s Gehweges.
e et = o @ 1 2271 C § 10 Auf den Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz® sind zulassig:
125 & @ 10064 A - notwendige Stellplatze, }
118 118 ®64.17 e 5 = 5 - 10 seltene Stdrereignisse mit der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte flr seltene Ereignisse gemaf TA-Ldrm und an max. zwei
118 ] ! - L\ v K sy = o B / o ®50.32 aufeinanderfolgenden Wochenenden. Diese Sonderveranstaltungen sind bei der zusténdigen Behérde gesondert zu beantragen.
L @i 8 *54%1 G \ — 2 129 Lt & / G Kleingarten o - Nebenanlagen im Sinn des § 14 Abs. 2 BauNVO, sofern sie der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und zur Ableitung
s B e b ) . 1;}@{%' A\ A% 3 i / & @50-47 von Abwasser dienen. _ o o
10340 - - 3 539 N \ o \ : = s 50.5 Auf den Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz“ sind unzulassig:
118 o2t Lindgnalle e 2 e S IV 5 e @ 0 5057 - Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO.
7 . YO : 5419/ o400 ~# 7 /T e® /ﬁ@ § 11 Die Geh,- Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt bestimmt:
2409 ) A  Tibfgatage Sty A - J / & . 1. Auf den Flurstiicke 10030, 10080, 10081 und 10082 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und ein Geh, Fahr- und Leitungsrecht
118 + LN ,,%’3@ B zugunsten der Abfallwirtschaft und der Ver- und Entsorgungsbetriebe entsprechend der Festsetzung im Planteil A eingerdumt.
O g W 2 VR J/ / - 1 N 2. Kulturbriicke”: Geh- und Fahrrechte zu Gunsten der Allgemeinheit in einer H6he von 4,50 m entsprechend der Festsetzung im Planteil A eingeraumt.
g y e @} g = L6 § 12 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache entlang der Maybachstralle ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzul&ssig. Dies gilt nicht fur
9309 7 o LB - 8 l65.6 ' Lao Einfriedungen.
118 B o &, e 629 3 1 Parkplatz § 13 AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind im SO 1 + 2 nur ebenerdige Stellplatze zulassig.
| sas0 T 75 / o0 . ) — § 14 Auf den 6ffentlichen und privaten Griinflachen ist die Errichtung von Zaunanlagen nicht zuléssig.
_ 118 E\ \ \ - © _ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, 25a BauGB)
4 u \ \ \ 53.94® 3605 / § 15 Flachdéacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind vollstdndig einschlieRlich der Dachflachen der Staffelgeschosse zu begriinen und
8 \ \ 123 3606 ; g / N dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen.
@ 5 f‘r’ \ \ 5 \ 123/ ' ] Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 % betragen. Eine Kombination mit aufgestédnderter Photovoltaik ist mdglich. Ausgenommen sind
iy @@ 5 \ \ \ ; g / N Flachen notwendiger technischer Anlagen.
j/,’//f @ & © - /)4 /" / o e § 16 An den Gebéauden (nicht an denkmalgeschitzten baulichen Anlagen) sind mindestens die erdnahen, baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer
| 537 / 5369 / - Flache von 20 m mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
i, i . . 5 D aa B o @) Die Kletterpflanzen missen mindestens 2-mal verpflanzt sein.
/ /// 1372 laaa J § 17 Befestigte Flachen sind mit Materialien auszufihren, die aufgrund des Fugenanteils oder der spezifischen Materialeigenschaften einen Versickerungsgrad
i = 3 [ /oaa 2 von mindestens 20 % erreichen.
; e . - 2 - </ < ' § 18 Im SO 3 sind die ebenerdigen Stellpldtze aus Griinden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu tberstellen. Dabei ist je 5 angefangene Stellplatze ein
® 53’\\8/ /s 937 / B / Iy mittel- bis groRkroniger standort- und klimagerechter Baum, Stammumfang mind. 18-20 cm, 3 x verpflanzt in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? grof3e
5 120 ! ® / Pflanzflache zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sind in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen.
2 5 53,776 1283885 A N § 19 Entlang der 6ffentlichen Stral3en sind auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zwischen der Maybachstral3e und der festgesetzten tiberbaubaren
N ®s5383 | o § 2 ¢ / - Grundstiicksflache im SO 1 + 2 mittel- bis groRkronige standort- und klimagerechte Hochstammb&aume mit einem Stammumfang von 18-20 cm, 3 x
118 & TR B 3 @ / ) verpflanzt entsprechend der Festsetzung im Planteil A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Bdume sind in der ndchsten Pflanzperiode zu
5 - 537 7 / < ersetzen.
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36° § 20 Die ortliche Bauvorschrift gilt fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 237-4 ,Maybachstralie*.
d ] 5 § 21 Die ortliche Bauvorschrift regelt die dulRere Gestaltung von baulichen Anlagen, Werbeanlagen, Auf3enanlagen und Einfriedungen.
sd84 & e © ) o AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
. ’ o § 22 Im SO 1 - 3 sind die Fassaden als Putzfassaden, Klinkerfassaden und Holzfassaden oder einer Kombination daraus auszufiihren.
. 5 - § 23 Die farbliche Gestaltung ist in Erdfarbténen auszufuhren.
2 B g y §24 Im SO 1 + 2 sind die Dacher als Flachdach oder flachgeneigtes Dach mit einer Dachneigung von bis zu 20° auszufiihren.
@ A / oy 3 § 25 Tore in baulichen Anlagen sind nur auf den von der Maybachstra’e abgewandten Fassaden zulassig.
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@ @38 WY ':3 § 26 Im SO 1 + 2 sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 1,50 m als lebende Hecke oder als Kombination mit einem Maschendraht- oder Stabgitterzaun
- ¢ 54051 zuldssig.
118 @ 7 5455® § 27 Dies gilt nicht fur die Einfriedung im hinteren Grundstucksteil, zur Sicherung von technischen Anlagen und als Absturzsicherung.
17 \ § 28 Die Zaunanlage muss mindestens eine Bodenfreiheit von 10 cm aufweisen.
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10097 \\ AR 3 & 3 /- § 29 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. Wechselndes oder bewegtes Licht fur
10101 GRS S &/ | Werbeanlagen sind unzuldssig.
1 AN 5370 o on & S § 30 Werbeanlagen haben sich unterzuordnen und sind nur am Geb&ude zul&ssig.
\\\\\‘\\\‘ \\\\ \\\\\\ : 53.81 s ' % ) /
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o § 31 Ordnungswidrig handelt, wer nach § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVD LSA), vorsétzlich oder fahrlassig den
T 10103 9 A\ : i Vorschriften dieser értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
i ~ / Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe geahndet werden.
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/ Das B-Plangebiet befindet sich innerhalb eines arch&ologischen Flachendenkmals gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 4 DenkmSchG LSA. Bei Erdeingriffen ist mit dem
N 2161085 10106 05 / Jei Antreffen archdologischer Funde und Befunde zu rechnen; es besteht eine Dokumentationspflicht nach § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA. Das Vorhaben bedarf gem.
Sk @ . s / § 14 DenkmSchG LSA einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdérde.
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118 . P 100 / Denkmalschutz
587 54/416 Im B-Plangebiet befinden sich bekannte archdologische Kulturdenkmale gemaf § 2 Abs. 2 Nr. 3 DenkmSchG LSA. Bei Erdeingriffen ist mit dem Antreffen
54.3 > 30 ® archaologischer Funde und Befunde zu rechnen; es besteht eine Dokumentationspflicht nach § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA. Das Vorhaben bedarf gem. § 14
+ Q§ " P = / DenkmSchG LSA einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdérde.
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5431 3 8 o5 < Im Gebiet sind Grundwassermessstellen zum Nachsorgemonitoring von belasteten Sanierungsbereichen vorhanden.
® E 5 gx‘:’ IN 00 / U Die vorhandenen Grundwassermessstellen (GWMS) GWMS 3/98, 4/01 und 1/09 sind wahrend der Bauarbeiten vor Beschadigung zu sichern, funktionstiichtig und
+ pans TR e § & ) / zuganglich zu erhalten. Werden die GWMS im Rahmen von Baumaflnahmen oder Arbeiten zur Gelandegestaltung beschadigt oder duRerlich verandert, sind
+ > 5 D > . diese z reparieren, oder in Absprache mit der unteren Bodenschutzbehérde zu ersetzen, auf Funktionstiichtigkeit zu prifen und ggf. nach Lage und Héhe neu
e § o7 & .o/, S 785 ~ einzumessen. Beim Erhalt der GWMS ist zu berlicksichtigen, dass bei einer Gestaltung von Grinflachen Bdume in ausreichendem Abstand (ungefahr zu
5 > ' D 7 erwartender Kronendurchmesse) gepflanzt werden, um eine spatere Durchwurzelung und somit Beschadigung der GWMS zu verhindern. (siehe Begriindung Pkt.
) G g,\Q - N 6.9.3 Altlasten)
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S Sy = S 26 10036 Teile der Anlage unterliegen als ,Geschiitzter Park® und ,Glacisanlage und an der Kiinette* dem Naturschutzrecht. Die Kiinette und ihre Béschungen sind Biotope.
A Y ) o 87 (30) . . . . . . . .
5 ~ Eingriffe in diese Anlagen bedirfen einer naturschutzrechtlichen Genehmigung.
- w18 N @ 7 1 Versorgungsanlagen
- 2603 5 ~ _— 0 Im Plangebiet sind Anlagen zur Versorgung mit Elektroenergie und zur Ableitung von Niederschlagswasser gekennzeichnet.
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§ e © _ : ? ‘ / Das gesamte Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher Baumaf3nahme und sonstiger
o290 & i 10037 erdeingreifender MaRnahmen muss Kontakt aufgenommen werden mit der Polizeidirektion Magdeburg, Gefahrenabwehr.
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. / g 1003 T 1g Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen,
- LEPY / i 77T o $ Auffalligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Maflnahmen unverziglich und unaufgefordert zu
5 . >
=9\ o ® s J/ 637 informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen
i 54.2 / ) und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
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- U £ & $ Um artenschutzrechtliche Verbote auszuschlielRen, sind vor Beginn der Baumalinahmen die Gebaude bzw. Flachen nochmals auf das Vorkommen von
,' 1 [/[L Flederm&usen, Zauneidechsen und Brutvdgeln zu untersuchen und gegebenenfalls entsprechende Vermeidungsmaflinahmen (bspw. Bauzeitenregelungen) zu
o310 ': ! N treffen und die Arbeiten bauskologisch zu begleiten.
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567 o ,' Y. ,' 5 Niederschlagsentwésserung
! D Ty I’O 1 St - b Die ordnungsgemafe Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentiimern (§§ 56 Satz 2 WHG, 79 b Abs. 1 WG LSA). Dabei
" 100301 [/°%° ist das anfallende Niederschlagswasserentsprechend der MaRgaben der §§ 55 Abs. 2 WHG, 79 Abs. 4 WG LSA grundsétzlich auf dem Grundstiick zu speichern,
59 50.48 R D ] ,' zu versickern, zu verdunsten oder zur Bewésserung zu nutzen. Die konkreten Malgaben firr die Entwasserung der einzelnen Grundstlicke ergeben sich aus der
o : = .' E o5 N b F I 1 5 2 jeweiligen grundstiicksbezogenen Zustimmung zur Entwasserung, die von der Abwassergesellschaft Magdeburg mbH (AGM) auf Grundlage der
<o 45 [55.0 1/ 26 1 | i U r Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 und der Abwasserentsorgungsbedingungen der AGM erteilt wird. Es wird ein
] : < o 30 Anschluss an das vorhandene Kanalnetz empfohlen.
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ca0 Z I Baumschutzsatzung
' o Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschutzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der
D '® "Kulturbriicke", Lage laut Rahmenplan Innenstadt, Vorzugsvariante Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.
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